D1ANCEieses 1€

112 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTOS/SP - J266106

Edital de Hasta Publica do(s) bem(ns) abaixo descrito(s) e intimagdo, expedido nos autos da:

ACAO: || Cumprimento de Sentenca
PROCESSO Ne: || 0009720-80.2025.8.26.0562
EXEQUENTE(S)/AUTOR(ES): | Condominio Trés Poderes
EXECUTADO(S)/REU(S): || Espdlio de Guarnaira Procépio da Silva

TERCEIRO(S): || Nelson Henrique Dupré Pavéo
Municipio de Santos/SP

CREDOR(ES) || Associacdo de Poupanca e Empréstimo da Baixada Santista
HIPOTECARIO(S):

O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito que este subscreve, na forma da Lei (art. 879, Il, CPC e Resolugdo 236/16-CNJ), FAZ
SABER que sera(ao) levado(s) a publico leildao o(s) bem(ns) abaixo descrito(s), conforme condi¢des presentes neste
edital e no site www.dllance.com.br.

12 PRACA: De 20/07/2026 as 15:00:00 até 23/07/2026 as 15:00:00 - valor igual ou superior ao da avaliagdo;

22 PRACA: De 23/07/2026 as 15:00:00 até 12/08/2026 as 15:00:00 - minimo de 60% do valor de 12 Praca.
HORARIO: Oficial de Brasilia/DF.

CONDUTORES: José Roberto Neves Amorim - JUCESP 1106 e JUCERJA 337, pela plataforma D1LANCE LeilGes.

CONDICOES DE PARTICIPACAO: Cadastrar-se gratuitamente no site e encaminhar a documentacéo solicitada, cuja
aprovagdo ou eventual complementacéo ficara a cargo exclusivo do leiloeiro, podendo, inclusive, conter prova da
existéncia de recursos e/ou meios suficientes para o pagamento do lance, com antecedéncia minima de 72h, para
efetuar o lance, que seréa recebido, Unica e exclusivamente, pelo site www.dl1lance.com.br. Os lances ofertados séo
irretrataveis e irrevogaveis, tendo como incremento minimo obrigatdrio o montante calculado e informado no site.

IMPOSSIBILIDADE DE FINALIZAGAO NO PRAZO PREVISTO: Caso identificada ocorréncia técnica que
impossibilite a devida finalizagdo do leildo, serd postergado o seu encerramento para o dia Util subsequente, no
mesmo horario previsto neste edital, sem necessidade de nova publicacéo, nos termos do art. 900 do CPC. Todos os
lances ja ofertados serdo preservados e a participacdo se dara apenas entre 0s usuarios ja habilitados.

ORGANIZACAO DOS LOTES: Independentemente de como disposto no processo, ficara exclusivamente a cargo dos
condutores, podendo optar por proceder a alienagdo de forma individual ou concentrada.

QUOTA-PARTE DO COPROPRIETARIO E/OU CONJUGE: Tratando-se de bem indivisivel, este sera leiloado em sua
integralidade, recaindo o equivalente a quota-parte do coproprietario e/ou do conjuge alheio sobre o produto da
alienacdo (art. 843-CPC), resguardados os casos em que o leildo visa sanar débitos de natureza propter rem[1].

PAGAMENTOS: Lance e comissdo deverdo ser pagos em até 24h da finalizagdo do leildo, por meio de guia de
deposito judicial. Decorrido o prazo, o lance imediatamente anterior serd contemplado e submetido a homologacéo do
MM. Juizo, responséavel pela aplicacdo das medidas e sangBes cabiveis. Caso seja recebida proposta em primeira
praca e lance em segunda praga, 0 prazo para pagamento sera contado a partir da publicacdo da decisao judicial que
indicar a opcéo que devera prevalecer.

COMISSAO: 5% sobre o total da arrematacéo, ndo estando incluso no valor do lance. Caso haja sobra do produto da
arrematacao, podera ser solicitada ao MM. Juizo a respectiva deducéo (art. 7, 84°-Resolucéo 236/CNJ).

MULTA: Havendo desisténcia ou ndo pagamento, sera fixada pelo MM. Juizo.

PROPOSTAS: Serao recebidas e submetidas a apreciagdo do MM. Juizo, caso nao haja lance.
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O lance é soberano e prefere a qualquer proposta ofertada em sua respectiva praca. Caso haja oferta de
proposta em primeira praga, com valor superior a eventual lance em segunda praca, ambos serdo submetidos a
apreciacéo do MM. Juizo ao término do leildo.

Propostas de arrematacao apresentadas diretamente no processo, ainda que posteriores ao encerramento do
leildo, e mesmo que este tenha restado negativo, também estarao integralmente sujeitas aos termos e
condicGes deste edital, em especial a obrigatoriedade de pagamento da comissao no percentual acima
indicado, sob pena de nao acolhimento ou caracterizacdo de aquisicdo por venda direta, responsabilizando-se
o proponente pelos respectivos 6nus e débitos incidentes.[3]

LOTE 1

DIREITOS OU PROPRIEDADE: Propriedade

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Um apartamento n° 13 localizado o 1° andar ou 2° pavimento do Edificio Trés
Poderes, que recebeu o n° 102-B, da Rua Governador Pedro de Toledo, contendo dito apartamento um dormitério,
sala, cozinha, banheiro social, hall interno e area de servico com tanque, confrontando na frente com o hall de
circulagdo do pavimento por onde tem sua entrada e apartamento n°® 15 de um lado com o apartamento n® 11 de
outro lado com o apartamento n° 15, e nos fundos com o espago da &rea de recuo posterior, tendo a area Util de
39,47m2, area comum de 18,04m2, num total de 57,51m?, pertencendo-lhe tanto no terreno como nas partes
comuns, uma fracéo ideal equivalente a 1,4321% do todo, cujo terreno de forma retangular, distante 7,50m da Rua
Minas Gerais, do lado direito de quem da rua olha para o terreno e 80,10m do lado esquerdo, medindo 30m de
frente por 20,20m da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos também 30m e confronta, pela frente
com a serviddo de ar e luz, do lado direito de quem da rua para o terreno olha, com Alexandre Pinto Ferreira ou
sucessores, pelo lado esquerdo com The Western Telegraph Company Limited ou sucessores, pelos fundos com os
Edificio Alvorada e Planalto, sendo que a entrada para o referido terreno, se da através de uma area de Serviddo
de Passagem, perpétua, que faz frente para a Rua Governador Pedro de Toledo.

MATRICULA(S): n° 3.293 do 2° CRI de Santos/SP
CONTRIBUINTE(S): 66.031.022.080

ONUS: Hipoteca em favor da Associacdo de Poupanca e Empréstimo da Baixada Santista (R.2 e Av.3-24/06/76); e
Penhora em favor da Exequente (Av.4-31/03/26

OBSERVACOES: O Sr. Nelson Henrique Dupre Pavédo se manifestou nos autos informando ter adquirido o imével
por meio de contrato particular de cessdo de direitos firmado com Adriana Silva de Aguiar, terceira alheia ao
processo, contudo, ndo estd registrado na matricula. Além disso, esta pendente de registro o falecimento da
executada e ndo ha informacdes sobre inventario e partilha.

DEPOSITARIO(S): Espdlio de Guarnaira Procépio da Silva

VALOR DE AVALIAGAO: R$ 305.000,00 (em 02/2026) (sera atualizado na data de disponibilizacé&o no site).

IMPOSTOS, MULTAS E TAXAS: R$ 20.369,06 (em 06/2026)

DEBITO DO PROCESSO (CONDOMINIAL): R$ 148.683,36 (em 06/2026)

DEBITOS: Eventuais 6nus e débitos, inclusive os de natureza propter rem (tributarios, fiscais, condominiais, multas e
taxas), serdo sub-rogados no valor da arrematacéo, consoante a ordem das respectivas preferéncias (arts. 130/186-
CTN e 908-CPC).

BAIXAS REGISTRAIS: Finalizada a arrematacdo, mediante solicita¢cdo do arrematante e cumpridas as disposicoes e
exigéncias legais, o MM. Juizo determinard a baixa/cancelamento de penhoras, arrestos, hipotecas e
indisponibilidades que recaiam sobre o(s) bem(ns).

CUSTAS E DESPESAS: O arrematante adquire o bem no estado de conservagcao em que se encontra e correrdo por
sua conta os procedimentos de regularizagao, transferéncia, baixa de gravame e imissao na posse, além de despesas
com remocao, desocupacao e transporte.
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REMICAO, ACORDO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO: O leiloeiro fara jus ao ressarcimento pelo trabalho
desenvolvido, em montante a ser calculado com base no percentual fixado de comisséo (art. 7, 8§3°-Resolucéo
236/CNJ).

RESPONSABILIDADE DO INTERESSADO: Cabe ao interessado pesquisar e confirmar diretamente todas as
informagdes contidas nesse edital, uma vez que pode haver divergéncia(s) quanto a efetiva situagédo do(s) bem(ns)
leiloado(s) em relagdo ao disponibilizado no processo e/ou 6rgdos competentes.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: (11)3101-9851 (telefone/whatsapp) ou sac@d1lance.com.

INTIMACAO: Ficam a(s) partes, executado(s), conjuge(s), credor(es) fiduciario(s)/hipotecario(s)/preferencial(is),
coproprietario(s), promitente(s) comprador(es), senhorio(s) direto(s), usufrutuario(s), credor(es) com garantia real ou
com penhora(s) anteriormente averbada(s), terceiros e demais interessados, que ndo seja(m) de qualquer modo parte
na presente agdo, INTIMADOS das presentes designacdes, por esta via editalicia, na pessoa de seus representantes
ou caso ndo sejam localizados para a intimacdo pessoal, bem como da penhora realizada em 02/03/2026, ndo
podendo, de forma alguma, posteriormente, alegar ignorancia do contido neste edital. Nao consta nos autos haver
recursos ou causas pendentes de julgamento relativos ao feito. Sera este edital, por extrato, afixado e publicado na
forma da Lei, o que suprira eventual insucesso nas notificagfes pessoais e dos respectivos patronos.

Este edital serd publicado, com a antecedéncia minima necesséria, na rede mundial de computadores.

JUIZ(A) DE DIREITO

[1] Apelaggo Civel n° 1011694-56.2022.8.26.0008.

[2] Precedentes: Agravos de Instrumento n°s 2199465-29.2018.8.26.0000, 2072683-74.2018.8.26.0000, 2151980-96.2019.8.26.0000,
2028406-02.2020.8.26.0000 e 2070531-48.2021.8.26.0000. Apelagéo n° 1000190-38.2019.8.26.0629.

[3] Precedente: Agravo de Instrumento n°® 2111849-45.2020.8.26.0000.
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