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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA
CIVEL DA COMARCA DE GUARULHOS/SP.

PROCESSO: 0029049-93.2023.8.26.0224

FABIANA CORREIA DE LIMA, Perita Judicial em
Avaliacao Imobiliaria devidamente cadastrada e qualificada no TRIBUNAL DE JUSTICA
DO ESTADO DE SAO PAULO -TJSP sob a numeracdo 26260, nomeada nos AUTOS
DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, movida pelo exequente SHIRLEY
ROSANE RODRIGUES RINALDI e s/md, em face do executado GIOVANI RINALDI,
vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar o resultado e suas

conclusdes expressa no seguinte:
LAUDO PERICIAL DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA

Por derradeiro, requer o levantamento dos honorarios e a expedi¢cdo do Alvara para
liberacdo dos HONORARIOS.

Guarulhos, 11 de Novembro de 2024.

Atenciosamente

FABIANA CORREIA DE LIMA
Perita Avaliadora
TJSP 26260
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1. OBSERVACOES PRELIMINARES

Por tratar-se de LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO MERCADOLOGICA, foi designada
e honrada para desempenhar a fungao de Perita Avaliadora de Imdveis, registrada no
Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliario —n®13233 — CRECISP 133401-F e
cadastrada no Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo — TJSP sob o n® 26260.

E competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o PTAM - Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, Decorre da Lei 6.530/1978 Artigo 3°, Consolidado
pela decisdo da 72 Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF) Emitiu o Acérddao N° 200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando
provimento ao recurso de Apelacao Civel do COFEA — Conselho Federal de Engenharia
e Arquitetura, do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia),
em face ao COFECI — Conselho Federal de Corretores de Imoéveis, confirmando a
competéncia da figura do CORRETOR DE IMOVEIS em AVALIAR IMOVEIS.

Resolucao COFECI no 1066/07, publicada no Diario Oficial da Unido em 29 de novembro
de 2.007, que “Estabelece nova regulamentacédo para o funcionamento do Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobiliarios, assim como para elaboragao de Parecer Técnico
de Avaliacdo Mercadoldgica e da outras providéncias” e Ato Normativo COFECI no
001/11.

ABNT NBR 14653-1, desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais
para as demais partes e, seguindo as orientacées da Resolucao COFECI 1.066/07, foi
tomada em consideracdo em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR
146534.

Lei n® 13.105 de 15 de Marco de 2015, artigo 473, incisos |, Il e [l NCPC.
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2. SOLICITANTE

Primeiramente, cabe ressaltar que esta signataria segue a
solicitacao nos autos em curso na 12 Vara Civel de Guarulhos/SP — PROCESSO N®
0029049-93.2022.8.26.0224. Trata-se de Cumprimento de Sentenca, promovido pela
exequente Shirley Rosane Rodrigues Rinaldi e seu marido (S/md), em face da executada

Giovani Rinaldi.

3. OBJETIVO

Conforme consta nas fls. 121/122, a finalidade da vistoria é a
avaliagdo mercadoldgica do imovel de Matricula 38.693 do 2° Oficial de Registro de
Imoéveis da Comarca de Guarulhos/SP (conforme fls. 54/55 dos autos). O imével possui
a Inscricao Cadastral N° 081.52.43.0060.00.000.

Localizado a Avenida Alexandre Grandisoli,898, Parque
Continental Il, Guarulhos/SP. CEP 07084-370.

4. DESCRICAO DO IMOVEL — Conforme Inscrigdo Cadastral

Imével cadastrado em nome de IMOB E CONSTR
CONTINENTAL LTDA, tendo como compromissario SHIRLEY ROSANE RODRIGUES
RINALDI E S/MD, referente a um terreno localizado na AVENIDA ALEXANDRE
GRANDISOLI, lote(s) P/43, quadra 73 Complemento NAO HA, Bairro/Loteamento PQ
CONTINENTAL GL 2 sob o n® 895, com area de 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados) , e fracao ideal de 100,00 % e a um prédio do tipo de edificacdo 30 - Resid.
Simples , e utilizado para fins Residencial , com area construida de 183,24 m2 (cento e
oitenta e tres metros quadrados e vinte e quatro decimetros quadrados) , inscrito no
Cadastro Imobiliario sob o n® 081.52.43.0060.00.000.
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5. VISTORIA “in loco”

O imovel foi vistoriado “in loco” por esta subscritora,
acompanhada da exequente Shirley Rosane Rodrigues, do advogado Dr. Thiago
Ferreira Cardoso e do executado Giovani Rinaldi, na data de 03/09/2024, no periodo
das 14 horas. Visto a seguinte descricao : (Foto em anexo)

Imbével ; casa assobradada no piso inferior contém: 1sala ,
1cozinha ,1 wc, area de servico, lavanderia com churrasqueira, corredor na lateral e
acesso ao dormitério aos fundos, vaga para dois carros. Piso superior contém: quatro

dormitérios sendo uma suite e mais um wc e uma sacada.

6. DA LOCALIZACAO
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Av. Alexandre Grandisoli, 898 - Parque Continental Il 3

Guarulhos - SP, 07084-360 .
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Fig.01- vista (fonte: Google Maps)

A Avenida Alexandre Grandisoli, no bairro Parque Continental
Il, é realmente associada ao CEP 07084-360, que esta em uso ativo. Isso garante que
empresas de transporte e os Correios possam realizar o encaminhamento correto de

correspondéncias e encomendas para o endereco.
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7. VISTA AEREA DO IMOVEL

Fig.05- vista aérea (fonte: Google Earth Pro-2024)

8. DAS CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO, CIRCUNVIZINHAS e REGIAO

O logradouro é servido de vérios acessos de
transporte , vias publicas e esta bem posicionado, o bairro conta com facilidades
que vao desde a mobilidade urbana, até opcdes diversas de comércios locais
como por exemplo Mercados, Farmacias entre outros.

<l DO MELHORAMENTO PUBLICO

O local é atendido pelos principais melhoramentos
urbanos, como: rede de agua e esgoto, rede de telefonia, iluminagéo publica, rede
de energia elétrica, transporte publico, além de contar com pragas, escolas,
postos de saude, entre outros servicos essenciais, oferecendo uma boa
infraestrutura para os moradores.
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10. FOTOS DO IMOVEL AVALIADO

\ _/\\\.-

‘ 7

AN M

FL1000P10010105 6

mento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA CORREIA DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2024 as 11:40 , sob o nimero WGRU24707737668

erir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029049-93.2023.8.26.0224 e codigo y8rvAEgA.

@ (11) 2304-5107/957717735 (@ fabianalimaperitajudicial @gmail.com




"vB3avnIgA 0B1p09d 8 $220°92°8°€202 £6-6706200 0SSsad0.4d 0 swiojul ‘op-ojuawnaogerdualajuodiuge/bd/eubipelsedyiq snl-dsh-fesa//:sdny aus o assaoe ‘feulblio o Ja
899/€//0/¥ZNYDM 0J8WNU 0 oS ‘' 0F:TT S€ ¥20Z/TT/TT W8 opejodoioid ‘ojned 0eS 8p opels3 Op eansne 8p eungul 8 YINIT 3A VIFHH0D YNVIGv4 Jod sluswienbip opeuisse ‘[euifilio op eidoo 9 oaw

fls. 256

, Documentoscopia,

écnico
cdrios

Gdbiana
Perita Judicial E Extrajudicial, Iméveis Urbano, Grafot

£
S
3
o=
S
S
S)
Py
=
S
S
=4
S
A~
2
S
£
Py
S
<
=
=
<

Crrecra

@

TJSP 26260
Biometria Facial de Contratos Ban

FL1000P10010105
@ (11) 2304-5107/957717735




"vB3avnIgA 0B1p09d 8 $220°92°8°€202 £6-6706200 0SSsad0.4d 0 swiojul ‘op-ojuawnaogerdualajuodiuge/bd/eubipelsedyiq snl-dsh-fesa//:sdny aus o assaoe ‘feulblio o Ja
899/€//0/¥ZNYDM 0J8WNU 0 oS ‘' 0F:TT S€ ¥20Z/TT/TT W8 opejodoioid ‘ojned 0eS 8p opels3 Op eansne 8p eungul 8 YINIT 3A VIFHH0D YNVIGv4 Jod sluswienbip opeuisse ‘[euifilio op eidoo 9 oaw

fls. 257

s

carios

oo Loma

Perita Judicial E Extrajudicial, Iméveis Urbano, Grafotécnico , Documentoscopia,

£
S
3
o=
S
S
S)
Py
=
S
S
=4
S
A~
2
S
£
Py
S
<
=
=
<

Crrecra

TJSP 26260

@

Gbiana

Biometria Facial de Contratos Ban

FL1000P10010105
[ (11) 2304-5107/957717735




TJSP 26260

Perita Judicial E Extrajudicial, Iméveis Urbano, Grafotécnico , Documentoscopia,
Biometria Facial de Contratos Bancdrios

11. METODOLOGIA

O método aplicado é o Método Comparativo Direto é
uma abordagem comum na avaliagdo imobiliaria, especialmente para determinar
o valor de um imével baseado em transacdes recentes de propriedades similares,
por tanto a Norma Brasileira NBR-14653 estabelece diretrizes para a avaliacdo de
imoveis e orienta 0 uso do método comparativo direto com homogeneizagao por

fatores. Esse processo geralmente envolve:

1. Identificagdo de Imoveis Comparaveis: Encontrar imoveis semelhantes ao
que esta sendo avaliado, considerando caracteristicas como localizacéo,

tamanho, idade e estado de conservagéo.

2. Coleta de Dados: Reunir informacdes sobre os precos de venda ou aluguel

dos imbveis comparaveis.

3. Ajustes por Fatores: Ajustar os valores dos imoéveis comparaveis para
refletir diferencas entre eles e o imével em questdo. Isso pode incluir
ajustes para caracteristicas como o numero de quartos, banheiros,

tamanho do terreno, e outras caracteristicas relevantes.

4. Célculo do Valor Unitario: Determinar o valor unitario (R$/m?2) dos iméveis
comparaveis ajustados e aplicar esse valor ao imével avaliado para estimar

seu valor de mercado.

5. Homogeneizacdo: Garantir que todos os imdveis comparaveis sejam
ajustados de maneira que se tornem homogéneos em relacdo ao imével

avaliado, para obter uma estimativa mais precisa e justa.
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12.  FONTE DE PESQUISA EM SITES DE IMOBILIARIAS DA REGIAO

Com o objetivo de determinar os valores praticados pelo mercado imobiliario
para venda e compor as pesquisas, foram coletadas amostras que estéo, a seguir

1. Referéncia

Imobiliaria: E. FARIAS IMOVEIS — Creci: 97988-F-SP - Telefone: (11) 2651-5499
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-sobrados-4-quartos-com-
churrasqueira-parque-continental-ii-guarulhos-sp-233m2-id-2529955279/

Venda: R$ 520.000,00 — 233 m?

4 Dormitérios e 3 WC’s, sendo uma suite, cozinha, area de servico, 2 vagas

na garagem

Enderecgo: Rua Nobel de Almeida Kuke - Parque Continental II Guarulhos - SP

2. Referéncia

Imobiliaria: Tamada Imovéis - Creci 21745-J-SP - Telefone: (11) 2682-2320
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-sobrados-4-quartos-com-churrasqueira-parq
continental-ii-qguarulhos-sp-240m2-id-2567776431/

Venda: R$ 650.000,00 — 240 m?

4 Dormitérios e 4 WC’s, sendo uma suite, cozinha, area de servigo, 2 vagas na garagem
Endereco: Rua Alvarino Souza Rezende - Parque Continental I, Guarulhos - SP
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3. Referéncia

Imobiliaria: Imobiliaria Compare - Creci 023030 - Telefone: (11) 4215-7743
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-
garagem-sp-guarulhos-parque-continental-ii-RS599000/id-
24807129/#listPic&Maps

Venda: R$ 599.000,00 — 125 m?2

4 Dormitérios e 2 WC’s, sendo uma suite, cozinha, area de servico, 2 vagas
na garagem

Enderecgo: Rua Sessenta e Sete, 149, Parque Continental Il, Guarulhos

4. Referéncia

Imobiliaria: Beg Iméveis — Creci 25.158-J.- Telefone: (11) 25929010
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-com-4-dormitorios-a-
venda-255-m-por-r$-2999171920.html

Venda: R$ 629.000,00 — 255 m?

4 Dormitérios e 3 WC’s, sendo uma suite, cozinha, area de servico, 2 vagas
na garagem

Endereco: Rua Abacateiro 42, Parque Continental |l, Guarulhos
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5. Referéncia

Imobiliaria: Beg Iméveis — Creci 25.158-J.- Telefone: (11) 25929010
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-com-4-dormitorios-a-
venda-225-m-por-r$-3002344611.html

Venda: R$ 650.000,00 — 225m2

4 Dormitérios e 2 WC’s, cozinha, area de servico, 3 vagas na garagem
Endereco: Rua Do Cardoso 181, Parque Continental I, Guarulhos

6. Referéncia

Imobiliaria: Quinto Andar - Telefone: (11) 3230-4186
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-jardim-city-4-
quartos-222-m-2985629470.html

Venda: R$ 580.000,00 — 222m?

4 Dormitérios e 2 WC’s, cozinha, area de servico, 2 vagas

na garagem

Endereco: Rua Pedro Marcos Barbosa, Parque Continental 1l, Guarulhos
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13.FONTE DE PESQUISA EM SITES DE IMOBILIARIAS

Referéncia VGV M2 V.VM2

1 R$ 520.000,00 233,0 R$ 2.231,76
2 R$ 650.000,00 240,0 R$ 2.708,33
3 R$ 629.000,00 255,0 R$ 2.466,67
4 R$ 650.000,00 225,0 R$ 2.888,88
5 R$ 580.000,00 222.0 R$ 2.612,61
6 R$ 583.000,00 235,0 R$ 2.480,85

Total R$ 15.389,11

V.T/6R R$ 2.564,85

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m2: Média: X = Y (Xi)/nX = 2.564,85m?

DADOS PARA CONVERSAO
Custo atual da construcdo no padrido de acabamento m2Cub/SP2024 RS 2.017,89
Valor da construgao do Imével em avalia¢ao: RS 369.758,16

DADOS PARA DEPRECIACAO DO IMOVEL EM AVALIACAO

Vida util do IA (em anos): 70
Estado de Conservagio do IA: F
indice na Tabela Ross-Heidecke: 38,70
Valor depreciado da construcao do Imével em avaliagao: RS 226.661,75
Valor do Terreno do imével em avaliagdo: RS 320.606,50
Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagdo: R$547.268,26
IR
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14.  CONCLUSAO

Para a avaliagdo do imével, foi utilizado o método
comparativo direto com homogeneizacéao por fatores, conforme estabelecido pela
Norma Brasileira NBR-14653. Esse método permite que o imdvel avaliado seja
comparado a outros de caracteristicas semelhantes, cujos valores unitarios (por
m?) foram ajustados por meio de fatores, garantindo a homogeneidade da
amostra. Com isso, obteve-se uma estimativa mais precisa e justa do valor de
mercado do imovel, refletindo as condicbes e caracteristicas especificas da
propriedade.

Ap6s a homogeneizacao e o tratamento dos dados,
determinou-se o valor unitario da area construida em R$ 2.564,85/m? para a
regiao referida. Este valor considera o estado de conservagdo do imovel
classificado “F”, o que necessita de repaross simples e importantes. O imével é
do tipo simples e assobradado, e foi utilizado o valor do metré6 CUB/SP 2024, com
a aplicagao do indice de depreciacédo da Tabela Ross-Heidecke. Valor depreciado
da construcao do Imével em avaliagdo R$ 226.606,50. Valor do Terreno do imével
em avaliacdo R$ 320.606,50

Totalizando o valor mercadologico de venda do imovel

avaliado em R$547.268,26 (quinhentos e quarenta e sete mil oitocentos e vinte

e um reais e sessenta e trés centavos ) podendo haver uma variagao para 5%

para mais 5% para menos.
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15.  ENCERRAMENTO

Desse modo encerro este LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA, no
anverso de 23 (vinte e trés) laudas, e estando esta Perita a disposicao para
quaisquer esclarecimentos que V. Srs. julguem necessarios.

Guarulhos ,11 de Novembro de 2024.

FABIANA CORREIA DE LIMA
PERITA JUDICIAL
TJSP 26260
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16. ANEXO

16.1 Matricula do imodvel ;

16.2 Inscricao Cadastral : Certidao do Valor Venal ;
16.3 Extrato de Débitos;

16.4 Planta: Projeto Completo.
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16.1 Matricula 38.693 — 22 Cartério de Registro de Iméveis de Guarulhos

CNM: 112540.2.0038693-50

ORIO DE REGI RO | MOVEIS

GL v'ua'tHanq;f»

matricula ficha
. [ 38.693 I [ . G l Guaralbhos, 25 de Fevereiro . 19 82,

IMOVEL: . Ua terreno, constituido p;lo lote n.° 43

n.’ 73 , do lotomnto dono-tnldo "PARQU! CONTINENT

mento esse registrado sob n.® Ol, nas satriculas n.*s 20.6%4 o 20.£56
deste Regintro, situado no Bairro do Picango, perisetro u Tunty
distrito, sunicipio e comarca de Guarulhos, qué assino se y
‘medé 10, 00ms. de frente para a Avenida "D”, por 25, Olwms .
da frente ads fundos de ambos ds lados, e nos fundds wmids
10,00ms. encerrando a area de 250,00MS2., confrontande pe
lo lado direito com o lote 44, e pelo lado esquerdo com o
lote 42, e pelos fundos com o lote 02.~

PROPRIETARIA: - IMOBILIARIA E COMERCIAL PIRUCAIA LTDA., inscrits wo |

CGC-MF. sob n." 43.815.901/0001-44, com sede & Rua Bernardino de Cappos

n” 305, Bairro do Brooklin, na Capital. |
TiTULO AQUI SXTX D :noorlobo. n.'s 41.8657
41.865, 41.86Q7 >
Imdéveis local

tro. - 0 OFICIAL, _

R-1. Em 25 de
lar, firsado

ereiro de 1985 . Por instr
a Cldndo sos 18 de margo 1 . |
ocom a8 fireef reconhecidas, a proprietfiria, IMOB ARIA ¢ MERCIAL |
PIRUCAIA LTDA.., j& qualificada, comprometeu-se em vende: indvel,
pelo valor de Cr$ 1.800.000, 00 (pagaveis na fcoros cons

tante do titulo). 8 g 0F S|LVA DE MELLO; brasileira, sol -
teira, b.ncorca, RG, n® S. . at 697.099,..

) nﬂ 60 0 OF ICIAL MA

SOLICITADO POR: FABIANA LIMA - CPFICNPJ: **.446 570-** DATA: 04/0072024 15:30:23 - VALOR: RS 21,51

I
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454

. matricula ficha
[ 38.693 l ( 0l |
vorso

Ave2, D10 de msio de 1985, -Por instrumento particulsr i |
mado neste Cidede, sos 30.09.84, entre g promitente vendedoral
IMCBILIARIA E CCHERCIAL FIRUCAIA LTDA., ¢ a promitente pra |

dera, ELICE SILVA DE NELLO, ja qu.uncaau. é feito e progm

te pare constar que, ss con
dirém o compromigeo de v
¢r$1.800,000,00, cbjeto 4

tr tantes, 4
ompra
.1 des

crdc. ' |
o vglor : =3
tr

0 Bscrevente Autorizedo

AV -3, Em 13 de novembro de zooo Por escritura mencionado no R4 desta
¢ Aviso Recibo n° 2278867/2000, cxpedndo pela
presente para constar que 0 unével,

mesma, sob a Inscri¢io de n° 081.52.43.0060

O Escrevente Substituto do Oficial,

o~

R-04Em 13 de novembro de 2000. Pela escritura de 11 de junho de 1992,
llmdano2°Se oumlduuCom Livro 613, fls. 245/”" 3
ietdria IMOBILI E COMERCIAL PIRUCAIA LTDA, |
2 ificada, VENDonunOvel mdeO‘SSSOOOlX)w(mouu\_,
poca), a EDUARDO DOS ANJ 0, portu solu:no maior, do
comércio, RNE n° W-651.980-E-SE/DPMAF ﬂ‘lF 502.('” 12
residente ¢ domiciliado na Rua Eugemo. n® 65 Vila Rodlu, nesta ci
Consta do titulo que a vendedora mdemmaCNDdolNS.\ '
como a CQTCF da Receita Federal, por ndo fazer o imével, obj
parte de seu Ativo Permanente.

Valor Venal; 16.527,3000
O Escrevente Substituto do Oficial,

N N

AV - 05. DESLIGAMENTO - Protocolo n°. 262.590, em 04/03 2009
Conforme R-01 da Matricula n.° 109.483, aberta nesta data, -0 propriciir]
alienou parte do imével objetc desta matricula, referente a drea de |
125,00m2., tendo sido o desdobro aprovado pela Municipalidade local, através |
do processo n.° 32.062/04, conforme certidéo n® 1.446/07, expedida em 07 de |
5| Jjunho de 2007, pela mesma, a qual fica arquivada neste Registro Imobiliirio,

segue na ficha 02

SOLICITADO POR: FABIANA LIMA - CPF/CNPJ. *** 440 570-* DATA: 04/00/2024 15:39:23 - VALOR: R$ 21,51 |
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[ - e .. _————

v
¥

SUAL £ UVIL Ve FOSUA JURIAA DA WU ARA v WUARLLELD
matricula ficha
(38.693 ( 0
—
instruido pela escritura

Notas desta Comarca, Li
2009.

1.992, lavrada no 2° Tabelionato de
148/249. Guarulhos, 20 de marco e

___(Ricardo Rodrigues

(Osvaldo Marcheti Junior

SOLICITADO POR: FABIANA LIMA - CPFICNPJ: **.448.570-* DATA: 04/08/2024 15:38:23 - VALOR: RS 2151
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o
£
16.2 Inscricao Cadastral =
. g~ o
Certidao do Valor Venal - 2024 e
w
o
S
—
—
40813024, 15.27 Ceriidio De Valor Venal par bmdvel ’8

PREFEITURA DE GUARULHOS

SECRETARIA DA FAZENDA

CERTIDAO N° 4782963/2024

Certiddo emitida em Guarulhos, 04 de Setembro de 2024 as 15:27:16.

A Secretaria da Fazenda da Prefeitura de Guarulhos, na forma da lei,
certifica que o imoével cadastrado em nome de IMOB E CONSTR
CONTINENTAL LTDA, tende como compromissdrio SHIRLEY ROSAME
RODRIGUES RINALDI E S/MD, referente a um lerenc localizado na
AVENIDA ALEXANDRE GRANDISOLI, lote(s) P/43, quadra 73 Complemento
NAO HA, Bairro/Loteamento PQ CONTINENTAL GL 2 sob o n® 895, com 4rea
de 125,00 m2 (cento e vinte e cince metros quadrados) , e fragdo ideal de
100,00 % e a um prédio do tipo de edificagao 30 - Resid. Simples , e utilizado
para fins Residencial , com drea construida de 183,24 m2 (cento e oilenta e
fres metros quadrados e vinte e quatre decimetros guadradoes) , inscrito no
Cadastro Imobiliaric sob o n® 081.52.43.0060.00.000, possui valor venal
territorial, referente ao exercicio de 2024 (DOIS MIL E VINTE E QUATRO) , de
R$ 79.108,20 (SETENTA E NOVE MIL E CENTO E OITO REAIS E VINTE
CENTAVOS) possul valor venal predial, referente ao exercicio de 2024 (DOIS
MIL E VINTE E QUATRO), de R 225773 44 (DUZENTOS E VINTE E CINCO
MIL E SETECENTOS E SETENTA E TRES REAIS E QUARENTA E QUATRO
CENTAVOS), tolalizando, para o imdvel, o valor venal de RS 30488164
(TREZENTOS E QUATRO MIL E CITOCENTOS E QITENTA E UM REAIS E
SESSENTA E QUATRO CENTAVOS).

Az informapes do Cadestro Imobilidno e Fiscal, contidas nests Ceriddo, guer sgjam gquanto &
propriedads, posse ou dominie, quer sefam quanfo a definigSo fisica do imdvel ou imdvais, inciusive vias,
frechos de vias e logradouros fronteinipos, enfandam-se exclusivamente para os efeifos fributanos e
fizcais, préprios e especificos de legislegdo vigenfe, ndo se prestendo pars outros efedos 8 ndo seros
decorentes da tributardo” (Decrefo Municlpal n® 40.5722023)

Esta certiddo tem validade para todo o exercicio - 2024.

Confirmacdo de autenticidade disponivel no enderego eletrdnico
http:/ffinancas.guarulhos.sp.gov.br
através do codigo abaixo:

FO210AB566C3TEN1070014DFE6C441244E

Certidao emitida através do Cidadéo OnLine no site:
www.guarulhos . sp.gov.br

hitpes:tazenda guarubos. s gov briordeiguanoflTa=626:4:15626446006741:--P4_TIPO_CERTIDAD,P4_EXERCICIO. 2024 i

do original, assinado digitalmente por FABIANA CORREIA DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2024
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16.3 Extrato de Débitos -2024 o
IS

5

8

\ o

N'PREFEITURA DE Tecnologia b

. GUARULHOS Cidads =

0

PREFEITURA DE GUARULHOS Data Emissdo: 04/09/2024
DADOS CADASTRAIS
Inscricdo Imobiliaria: 051.52.43.0060.00.000 Inscricdo Mobiliaria: Mo Estabelecido: Matricula M® Cadasfro: 51289
Contribuinte: IMOB * = swwwessssss sas CPF au GHPJ: =+ == 678-44
Ramo de Atividade: Situagio
Local do Imével: AVENI ALEXANDRE GRANDISOLI 595 PQL CONTINENTAL GL 2 CEP - 07084-370 Lote: Pi43 Quadra: 73
Endereco Enfrega. AVENI ALEXANDRE GRANDISOLI 895 PQ CONTINENTAL GL 2 GEP - 07084-370

POSICAO ANALITICA DE LANCAMENTOS
Ano Tipo Recibe VL. Principal Correcio Multa Juros Honorarios  Custas Total Proc/Ano Status
2012 002-PTU 0064605 258,48 265,32 27.72 423,52 100.70 000 1.107,74 1602125232016 execuc?o fiscal /
2013 002-IPTU 0064576 1.071,84 76,12 744 1.452.35 34878 000 384753 1602125232016 execuc?o fiscal /
2014 002-1PTU 0065823 TEE.64 570,36 G7.92 97397 24010 0,00 264095 1602125232016 execuc?o fiscal /
2015 002-1PTU 0068231 336,76 52224 67.92 932 98 23598 0,00 258588 1511976442017 execuc?o fiscal /
2016  002-IPTU 0070344 924 45 43452 67.92 591985 234 63 0,00 2.581,46 1511976442017 execuc?o fiscal /
2017 002-IPTU 0o727T11 951,36 377,64 G792 857.88 225849 0,00 2513,29 154937813/2015 execuc?o fiscal /
2018  002-IPTU 0074851 1.008.84 350,16 57.92 T61.67 218 .86 0,00 2407 45 15571131072021 execuc?o fiscal /
2020 002-IPTU 0076048 1.152 47 284 6% 72,38 587.78 210.73 0.00 2.318,03 1557 1131072021 execuc?o fiscal /
2023 002-IPTU 0043665 167,17 6,26 & 67 8.38 0.00 0,00 190,46 divida ativa /
2024 002-IPTU 0043605 1.694.80 0,00 56.79 33.47 0.00 0,00 1.785,06

Totais = 8.914,84 3.697,31 502,60 6,953,852 1.819,32 0,00 21.987,89

do original, assinado digitalmente por FABIANA CORREIA DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2024
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16.4 Planta : Projeto Completo
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