JOSE MAIA NETO Eng. Civil — Eng. de Seg. do Trabalho
AvaliacOes e Pericias de Engenharia CREA 0600958933-SP

Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 2* Vara Civel da
Comarca de Guarulhos.

Processo n°: 0082622-37.2009.8.26.0224

Classe: Procedimento Comum — Espécie de Contratos
Requerente: Alexandre Lopes de Camargo e outro
Requerido: Cooperativa Habitacional Estado de Sao Paulo

JOSE MAIA NETO, Engenheiro Civil e de Seguranca do

Trabalho, Perito Judicial nomeado por V. Exa., vem mui respeitosamente apresentar o

LAUDO
DE

AVALIACAO
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JOSE MAIA NETO Eng. Civil — Eng. de Seg. do Trabalho
AvaliacOes e Pericias de Engenharia CREA 0600958933-SP

1. OBJETIVO

O presente laudo tem por objetivo determinar o valor de
mercado dos apartamentos de n® 21, n° 22 e n°® 31 localizados no Bloco D do Conjunto
Residencial Sdo Marcos, situado na Rua Sido José de Mossamedes n°® 724, Distrito de

Guaianazes, Sao Paulo/SP.

2.  VALOR DE MERCADO

2.1 VALOR DO IMOVEL de matricula n° 108.760 — apartamento n° 21

R$ 160.000,00

Cento e sessenta mil reais

para o més de outubro de 2023.

2.2  VALOR DO IMOVEL de matricula n° 108.761 — apartamento n° 22

R$ 160.000,00

Cento e sessenta mil reais

para o més de outubro de 2023.

2.3  VALOR DO IMOVEL de matricula n° 108.764 — apartamento n° 31

R$ 160.000,00

Cento e sessenta mil reais

para o més de outubro de 2023.
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3. PRESCRICOES NORMATIVAS

O trabalho foi feito observando a Norma Brasileira de
Avaliacdo de Imovel Urbano — NBR 14.653 ¢ a Norma para Avaliagdo de Imodveis
Urbanos do IBAPE/SP — 2005.

Este laudo nao tem por escopo verificar a analise dominial,

a investiga¢ao ou confirmacdo da titularidade do imével ou de eventuais 6nus, bem como

as medigdes fisicas in loco para a obteng¢do ou para a conferéncia de suas dimensdes.

4. VISTORIA

As partes foram devidamente comunicadas sobre a data da

vistoria, agendada de acordo com o artigo 474 do Cédigo de Processo Civil.

A pericia foi realizada as 10:00 horas do dia 10 de outubro

de 2023, onde se pode obter fotos e demais informagdes referentes aos imoveis.

Compareceu no local:

Sr. Clauby Roges Pires Camargo — representante do requerido.

Dos trés apartamentos objeto da pericia, somente o
apartamento 22 pode ser vistoriado.

Os apartamentos 21 e o 31 estavam fechados e foram

avaliados por similaridade.

5. LOCALIZACAO

Os imoveis estdo localizados no Bloco D do Conjunto
Residencial Sdo Marcos, situado na Rua Sido José de Mossamedes n°® 724, Distrito de

Guaianazes, Sao Paulo/SP.
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6. CARACTERISTICAS DA REGIAO E

MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regido possui ocupacdo mista, sendo residencial de
padrdo popular e comercial, e apresenta infraestrutura desenvolvida, sendo encontrados
nas imedia¢des comércio de ambito local e servigos diversos, escola, igreja, posto de
saude etc.

O local possui todos os melhoramentos publicos urbanos,

tais como guias, sarjetas, pavimentacdo, rede de agua e esgoto, energia elétrica,

iluminagao publica, telefone, coleta de lixo, etc.

7. ZONEAMENTO

De acordo com a LEI 16.402 de 22 de marco de 2016 que

disciplina o parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo no Municipio de Sao Paulo, o

imoével estd inserido em ZEIS-1 — Zona Especial de Interesse Social

Ilustra¢ao 3 — Zoneamento do imdvel — fonte Geosampa.
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8. MATRICULAS DO IMOVEIS

Protocolo n° SPH23030106416D - Mat.: 108760 - Pag 1 de 2 - Impresso por: BOT

EGISTRO. DE 1PAGVEIS
470 . Rus fiusgostz, 355
- CEF 01304-000 - S30 Pasie - SF

ADEMAR FIORANELLI, 7° Oficial de Registro de iméveis da Comarca da Capital do
Estado de S&o Paulo, Repiblica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte
interessada, CERTIFICA que revendo o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu
cargo, nele foi aberta a matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados:

”\r/(vao N.° 2 - REGISTRO 72 OFCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
. GERAL DE SAC PAULO

fo— rratricidla ~

—ficha .
108.760] [ 1 |

J

izo pasts, V7 de DEZEMBRO de 1.998.

-

IMGVEL: APARTAMENTO n.21, localizado no 2° andar do Bloco “D” do CONJUNTO
’ RESIDENCIAL SAQ MARCOS, a rua S3o José de Mossamedes n.724, no DISTRITO
| DE GUAIANAZES, com a énea Ul de 43,39500m?, 4rea comum de 40,98074m?*, area
f total de 84,37574m?, e parte ideal de terreno de 0,735294%.

CONTRIBUINTE: n.° 135.023.0010-1 {area maior).

m: COOPERATIVA HABITACIONAL DO ESTADO DE SAO PAULO,
com sede nesta Capital, na rua Conselheiro Crispiniano n.139, ¢j. 61, CGC.
n.66.941.691/0001-36.

REGISTRO ANTERIOR: R.4 (27-10-1.993), da matricula n.28.871, desta serventia.

=
o //m‘nw(}dw B Camera

FICIAL SuesINTa

Av.4, em 17 de DEZEMBRO de 1.998.
A presente matgicula & aberta nesta data, a requerimento da proprietaria, nos temos

da peticio 4€ 28-10-1.998.
4 //

) " Sontonto Catlos B Camara
WAL SUBSTITUTD

FRLE AR

= FIM DOE ATOS PRATICADOE NEGTA MATRICULA ™
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Protocolo n°® SPH23030106416D - Mat.: 108761 - Pag 1 de 2 - Impresso por: BOT

IR NEA TRON DE IAGVELS
Fop 0 Rus Augosts, 355
Censolacdo - CEF 01304-000 - S50 Paulc - SP

ADEMAR FIORANELLI, 72 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da Capital do
Estado de S&o Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte
interessada, CERTIFICA que revendo o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu
cargo, nele foi aberta a matricula a sequir reprografada, e os atos nela praticados:

/- LIWRO N.° 2 - REGISTRO 79 QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE_SAQ PAULO
— matriedla ~ — {iche. ~
L 108.761 J ‘\ 1 J Sio Tanto, 17 de DEZEMBRO de 1.998,

IMOVEL: APARTAMENTO n.22, localizado no 2° andar do Blaco “D" do CONJUNTO
l RESIDENCIAL SAO MARCOS, & rua S4o José de Mogsamedes n.724, no DISTRITC
DE GUAIANAZES. com & area Qi de 43,38500m*, drea comum de 40,9B074m*, drea
total de 84,37574m?, e parte ideal de terreno de 0,735284%.

T ———

CONTRIBUINTE: n.? 135.023.0010-1 (area maior).

PBQRIETM COOPERATIVA HABITACIONAL DO ESTADO DE SAOQ PAULD,
com sede nesta Capital, na rua Conselhelro Crispinianc n.139, ¢j. 81, CGC.
n.66.941.891/0001-36.

REGISTRO ANTERIOR: R.4 (27-10-1.993), da matricula n.29.871, desta serventia.

o

ntonto Cazlor B. Ca

BFICIAL SURSTITUTH

Av.1, em 17 de DEZEMBRO de 1.998.
A présente matricula & aberta nesta data, a requeriments da proprietarnia, nos termos

| FHAEEY (o) .
FROR wheitt Somtonio Catlos B- Cimara

SFCIAL SUBITITUTD

FRENFVRRR O E I IARR AR RRA A K
™ FIl1 DO ATOB PRATICADDS NESTA [MATRICULA ™
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Protocolo n° SPH23030106416D - Mat.: 108764 - Pag 1 de 2 - Impresso por: BOT

» SETIAMOD
GISTROLDE thAGVELS
. Fus Augasts, 355
Censolzado - CES 01304600 - S50 Polc - SF

ADEMAR FIORANELLI, 7° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital.do
Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da pante
interessada, CERTIFICA que revendo o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu
cargo, nele foi aberta a matricula a sequir reprografada, e os atos nela praticados:

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 7.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
: GERAL DE SAO PAULO
Y

—— rmoatrivyls . — ficha

108.764 | | 1

\ 4

880 Paule, 17 e DEZEMBRO de 1.998.

LN

IMOVEL : APARTAMENTO n.31, localizado no 3° andar do Bioco "D" do CONJUNTC
RESIDENCIAL SAO MARCOS, 4 rua S50 José de Mossamedes n.724, no DISTRITO
DE GUAIANAZES, com a 4rea Otlf de 43,395D0m?, area comum de 40,98074m3, area
/ total de 84,37574m?, & parte ideal de terreno de 0,735294%.

CONTRIBUINTE: n.° 135.023.0010-1 (4rea maior).
PROPRIETARIA: COOPERATIVA HABITACIONAL DO ESTADO DE SAD PAULO,

com sede nesta Capital, na rua Consetheiro Crispiniano n.139, ¢j. 61, CGC.
n.66.941 681/0001-36.

REGISTRO ANTERIOR: R 4 (27-10-1.893), da matrfcula n.29.871, desta serventia.

o~

/"" Cﬁﬂ‘ox 2. C‘Md"
I esTTTO

Av.1, em 17 de DEZEMBRO de 1.9938.

la & aberta nasta data, a requerimento da proprietania, nos temos

A N
T4HOH MADL AALO

Sfiftonto Carios B Cdmate
ST TESTITUTO

R s n b s o Akkk+

™ FIl DO ATOE PRATICADDS NESTA MATRICULA™
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9. DESCRICAO DO BEM

Trata-se de um condominio com 7 torres residenciais, cada

uma com 5 pavimentos, sem elevador, sendo 4 apartamentos por andar.

Os apartamentos estdo localizados no Bloco D, situado na

parte posterior do terreno, ao lado do estacionamento de veiculos.

O condominio encontra-se em razoavel estado de

conservagao, necessitando de reparos simples.

9.1 UNIDADE AUTONOMA

A unidade vistoriada, apartamento de n° 22, encontra-se

localizada no segundo andar ou 3° pavimento.

Possui uma sala, dois dormitérios, um banheiro, cozinha e

area de servigo.

De acordo com informagdes da Matricula n°® 108.760 no 7°

Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo, o imdvel possui as seguintes areas:

AREA UTIL 43,39500 m2
AREA COMUM 40,98074 m2
AREA TOTAL 8437574 m2

A fragdo ideal de terreno corresponde a 0,735294 %.

Os apartamentos de n°® 21 e 33 encontram-se localizados no
segundo e terceiro andar do mesmo bloco, possuindo as mesmas areas e caracteristicas

fisicas.
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9.2 CLASSIFICACAO DO PADRAO CONSTRUTIVO

Conforme o estudo VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS publicado pelo IBAPE/SP — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias de Engenharia e atualizado no ano de 2019 pode-se classificar o im6vel como:

GRUPO 1.1 - APARTAMENTO

1.1.1  PADRAO ECONOMICO

Edificacdes com dois ou mais pavimentos, sem elevador, executadas obedecendo a estrutu-
ra convencional e sem preocupacdo com o projeto arquitetdnico, seja de fachada ou de fun-
cionalidade. Hall de entrada e corredores com dimensdes reduzidas e acabamentos simples,
sem portaria e normalmente sem espaco para estacionamento, podendo, o térreo, apresentar
destina¢des diversas, tais como pequenos salées comerciais, oficinas ou lojas. Fachadas sem
tratamentos especiais, normalmente pintadas a latex sobre embog¢o ou reboco.

Unidades normalmente constituidas de sala, um ou mais dormitérios, banheiro, cozinha e area
de servico conjugada, normalmente sem dependéncias de empregada.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos essenciais e pelo emprego de pou-
cos acabamentos, tais como:

Pisos: ceramica simples, caco de ceramica, taco, forragdo ou até cimentado.

Paredes: pintura latex sobre emboco ou reboco, barra impermedével (pintura ou azulejos
comuns) nas dreas molhadas.

Instalagoes hidraulicas: sumérias com nimero minimo de pontos de dgua, banheiros dota-
dos das pecas sanitarias basicas, de modelo simples.

Instalagoes elétricas: sumarias e com poucos pontos de luz, interruptores e tomadas, utili-

zando componentes comuns.

Esquadrias: ferro, venezianas de PVC ou de aluminio do tipo econémico.

Intervalo de indices - Pc
Padrao
Minimo Médio Maximo
1.1.1 — Padrao Econémico 2,473 2,748 3,023
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9.3 ESTADO DA EDIFICACAO

O imovel encontra-se em bom estado de conservagao,

WGRU23706914603

umero

necessitando de reparos simples.

Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

Estado da Depreciacao -
Ref. 5 = P < Caracteristicas
Edificacao (%)
Edificagao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
Entre nova e . .
B reqular 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
9 uma demao leve de pintura para recompor a sua aparéncia.
Edificagao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
C Regular 2,52 J geralp per
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
Entre regular e .
. entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
D | necessitando de 8,09 . . .
. com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
reparos simples - .
pintura interna e externa.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
. intura interna e externa, apds reparos de fissuras e
Necessitando de bt . -ap P -
E . 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
reparos simples . . x .
sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidrdulico e elétrico.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacéo localizada do
Necessitando de sistema estrutural. As |nstala§oes hldralgl[cas e elétricas
. possam ser restauradas mediante a revisdo e com
F reparos simples a 33,20 T
importantes substitiucdo eventual de algumas pecas desgastadas
P naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro cdbmodo. RevisAo da impermeabiliazagcao ou
substituicao de telhas da cobertura.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicdo de panos
de regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e
Naeastenehs trincas, com estabilizagao e/ou recuperacao c.je t_,;ra.nde
parte do sistrema estrutural. As instalagdes hidrdulicas e
G | dereparos 52,60 - X L
R elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
P das pecas aparentes. A substituicdo dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos cbmodos, se faz
necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizacdo ou no telhado
Necessitando Edlﬁcggao cujo estado geral seja reguperado com
de reparos estabilizagdo e/ou recuperacdo do sistema estrutural,
. substituicdo da regularizacdo da alvenaria, reparos de
H | importantes a 75,20 - L . L S
dificacio sem fissuras e trincas. Substituicao das instalacoes hidraulicas
€ | cacao se e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos e
valor paredes. Substituicdo da impermeabilizacdo ou do telhado.
| Sem valor 100,00 Edificagao em estado de ruina.
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e-mail: peritodoimovel@gmail.com
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r

RELATORIO FOTOGRAFICO

As fotos a seguir foram tiradas no dia da vistoria.

r

Foto 1 — Entrada na Rua Sao José de Mossamedes
Foto 2 — Vista geral do condominio e entrada fatica pela Rua Dr. José Gravonski
12
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Foto 3 — Entrada do condominio na Rua Dr. José Gravonski
Foto 4 — Estacionamento dos condominos.

2

JOSE MAIA NETO
Tel: 11-5572-8114 Cel: 11-99971-0787

AvaliagcGes e Pericias de Engenharia



“X20TXD90 061p0d 8 $220°92°8°6002° LE-2292800 0SS8204d 0O swlojul ‘op oluswndogeloualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh-fessj/:sdny sus o assade ‘[eulblo o Jsjuod ered
€097 T690LEZNYDM 013WNU 0 qos ' T:8T St £202/0T/0Z Wa 0pe|020j0id ‘Ojned OBS 8p OpeIsS3 0p BIISNC 8p [eunqul @ OLAN VIVIN 3SOr Jod ajuswienbip opeuisse ‘[eulflio op eldod 9 0juawnoop ais3

fls. 947

CREA 0600958933-SP

Eng. Civil — Eng. de Seg. do Trabalho
e-mail: peritodoimovel@gmail.com

14

»
-
-

Foto 5 — Bloco D
Foto 6 — Entrada do Bloco D

penw

el T
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Foto 7 — Sala (apartamento 22).
Foto 8 — Sala.
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Foto 9 — Dormitorio.
Foto 10 — Dormitorio.

2
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11. AVALIACAO DO IMOVEL

11.1 METODOLOGIA

Para a avaliagdo do valor de um imovel podem ser

utilizados os seguintes métodos previstos em normas técnicas:

e Comparativo (direto de dados de mercado): sempre que houver dados semelhantes
ao avaliando.

e Evolutivo: utilizado em casos de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao
avaliando.

e C(Capitalizagdo de renda: calculado de acordo com o potencial de exploragdo ou

renda do imovel.

Para utilizar o método comparativo ¢ necessario obter no
minimo 5 elementos similares ao avaliando a fim de efetuar os célculos de acordo com as
normas técnicas em vigor, sendo que neste caso foram obtidas 6 amostras similares ao

imovel na regido onde o mesmo esté localizado.

Os paradigmas coletados foram inseridos no programa
“GEOAVALIAR PRO”, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP, que processa

as informagdes obtidas na pesquisa de mercado e calcula o valor final do imével.

11.2 VARIAVEIS UTILIZADAS

Os elementos comparativos a serem considerados na
pesquisa possuem areas aproximadas que se situam no intervalo de 0,50 a 2,0 vezes a area

do imovel avaliando.

Da andlise dos elementos da pesquisa verificou-se que o

processo mais adequado para presente avaliagcdo € a do critério do metro quadrado de area

util.

A participacdo dos comparativos em relagdo ao local esta

vinculada a fragdo ideal que cada apartamento possui no terreno. Portanto a participagdo

Tel: 11-5572-8114 Cel: 11-99971-0787 e-mail: peritodoimovel@gmail.com
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da cota do terreno no valor do imdvel ¢ pequena, ndo apresentando significancia na

avaliagdo.

a) Fator oferta:

No caso da amostra referir-se a oferta, foi aplicado um
desconto de 10,00 % a titulo de elasticidade nas transag¢des sobre os valores de venda.
Para o caso de transagdo efetivada, ndo sera aplicado o desconto.

b) Fator localizacio (Indice Fiscal):

Transporte dos elementos comparativos para a avaliacao,
através da Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo. Neste caso, devido a
similaridade dos indices fiscais e proximidade dos imdveis, ndo foi considerado.

c) Topografia:

Sera utilizada de acordo com a Norma de Avaliacao de
Imodveis Urbanos do IBAPE — 2005, sendo utilizado o fator 1,0 (plano).

d) Fator frente:

De acordo com Tabela I da Norma para Avaliagdo de
Imodveis Urbanos do IBAPE/SP — 2005, o terreno avaliando se classifica como Grupo I —
Zonas de uso residencial horizontal, sendo enquadrado na 2* Zona — Residencial

Horizontal Médio, onde se aplica tal fator.

e) Fator profundidade:

De acordo com Tabela I da Norma para Avaliagdo de
Imodveis Urbanos do IBAPE/SP — 2005, o terreno avaliando se classifica como Grupo I —
Zonas de uso residencial horizontal, sendo enquadrado na 2* Zona — Residencial

Horizontal Médio, onde se aplica tal fator.

f) Fator superficie:

Tel: 11-5572-8114 Cel: 11-99971-0787 e-mail: peritodoimovel@gmail.com
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Sera utilizada de acordo com a Norma de Avaliacao de
Imoéveis Urbanos do IBAPE — 2005, sendo utilizado o fator 1,00 (Terreno Seco).

11.3 VALORES HOMOGENEIZADOS

Os célculos apresentam os valores homogeneizados com
todos os coeficientes de variagdo, onde foi encontrado o valor médio de R$ 3.681,00 por

m? de area util.

O valor encontrado possui Grau de Fundamentagdo II e

Grau de Precisdo III, estando acima dos requisitos minimos das normas de avaliagdo.

11.4 CALCULO DO VALOR DO IMOVEI
O valor do imo6vel sera calculado pela seguinte expressao:
VI =q x Au, onde:
VI = valor do imovel:
q = valor do metro quadrado saneado = R$ 3.681,00
Au = area 1til do imoével = 43,40 m?

Substituindo-se os valores na expressao, tem-se:

VI=RS$ 3.681,00 / m? x 43,40 m?
VI =R$ 159.755,40 ou em numeros redondos

VI=RS 160.000,00
Para o més de outubro de 2023

O valor acima sera adotado para os demais imoveis que ndo

puderam ser vistoriados, devido a suas caracteristicas similares.

Tel: 11-5572-8114 Cel: 11-99971-0787 e-mail: peritodoimovel@gmail.com
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13.  ENCERRAMENTO

Este signatario, dando por encerrado o seu trabalho,
apresenta o respectivo Laudo em 22 péginas, 12 fotografias e 2 anexos, sendo esta
digitalmente assinada.

Nestes Termos,

P. Deferimento

Sdo Paulo, 20 de outubro de 2023.

4

Eng® Jos¢ Maia Neto
CREA 060095893-3

Membro n° 1597 do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia - IBAPE/SP

Tel: 11-5572-8114 Cel: 11-99971-0787 e-mail: peritodoimovel@gmail.com
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO =

@

DADOS DA FICHA 1 g
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/10/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFLA : §
c

DADOS DA IOCAIIZACAO o
O

ENDERECO : Rua Cruz do Esp iito Santo NUMERO : 854 «
COMP.: BARRO : Injeado - Guaianazes CDADE: SAO PAUIO - SP ©
CEP : 08440-540 UF: SP ®
~ 1]

DADOS DA REGIAO -~

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[ ] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA

,.
4

AREA (Ap) M2: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00
ACESSBIUDADE : FORMATO : ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA :

CONSBTENCA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento econémico COEF. PADRAO :

0,810 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COFF. DEP. (k) : 0,718 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 42,00 AREA COMUM M2 40,98 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 82,98
EDIFICIO

DORMIORDS : 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

MAIA NET( e Tribunal de Justica do Estado de Sqo Paulo, protocolado em 20/10/20

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 185.000,00

IMOBIARA : Rodrigues Iméveis

CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-209021

Rall, asginado digitalment&por JOS

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.964,2%
=
OBSOIESCENCHA Fobs : -247,35 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.716,98
©
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,931
Q.
e}
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 >
FTADCIDNALO5 : 0,00 =
(O]
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 g
o
©
(O]
7]
w

Para conferir o originat, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082622-37.2009.8.26.0224 e c6digo q4YHXYDJ.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO =

@

DADOS DA FICHA 2 g
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/10/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFLA : §
c

DADOS DA IOCAIIZACAO o
O

ENDERECO : Rua Cruz do Esp iito Santo NUMERO : 854 «
COMP.: BARRO : Injeado - Guaianazes CDADE: SAO PAUIO - SP ©
CEP : 08440-540 UF: SP ®
~ 1]

DADOS DA REGIAO -~

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[ ] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA

,.
4

AREA (Ap) M2: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00
ACESSBIUDADE : FORMATO : ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA :

CONSBTENCA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento econémico COEF. PADRAO :

0,810 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COFF. DEP. (k) : 0,718 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 42,00 AREA COMUM M2 40,98 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 82,98
EDIFICIO

DORMIORDS : 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

MAIA NET( e Tribunal de Justica do Estado de Sqo Paulo, protocolado em 20/10/20

NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 190.000,00

IMOBIARA : Rodrigues Iméveis

CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-209021

gall, asginado digitalment&por JOS

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.071,4
=2
OBSOIESCENCHA Fobs : -254,04 FTADKCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.817,39
©
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,931
[oX
O
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 >
FTADCIDNALO5 : 0,00 =
(]
FTADCIONALO6 : 0,00 g
o
©
Q
7]
w

Para conferir o originat, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082622-37.2009.8.26.0224 e c6digo q4YHXYDJ.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO =

@

DADOS DA FICHA 3 g
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/10/2023 g
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFLA : §
c

DADOS DA IOCAIIZACAO o
O

ENDERECO : Rua Cruz do Esp iito Santo NUMERO : 854 «
COMP.: BARRO : Injeado - Guaianazes CDADE: SAO PAUIO - SP ©
CEP : 08440-540 UF: SP ®
~ 1]

DADOS DA REGIAO -~

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[ ] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA

,.
4

AREA (Ap) M2: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00
ACESSBIUDADE : FORMATO : ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA :

CONSBTENCA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento econémico COEF. PADRAO :

0,810 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

COFF. DEP. (k) : 0,718 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 42,00 AREA COMUM M2 40,98 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 82,98
EDIFICIO

DORMIORDS : 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

MAIA NET( e Tribunal de Justica do Estado de Sqo Paulo, protocolado em 20/10/20

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 175.000,00

IMOBIARA : Rodrigues Iméveis

CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-209021

gal, asffinado digitalment&por JOS

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.750,
2
OBSOIESCENCHA Fobs : -233,98 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.516,82
©
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,931
Q.
e}
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o
FTADCIDNALO5 : 0,00 =
(O]
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 g
o
©
(O]
@
Ll

Para conferir o originat, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082622-37.2009.8.26.0224 e c6digo q4YHXYDJ.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO =

@

DADOS DA FICHA 4 g
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/10/2023 g
SEIOR : QUADRA : NDKCEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : §
c

DADOS DA IOCAIIZACAO o
O

ENDERECO : Rua S.José de Mossamedes NUMERO : 29 «
COMP.: BARRO : Injeado - Guaianazes CDADE: SAO PAUIO - SP ©
CEP : 08440-540 UF: SP ®
- 1]

DADOS DA REGIAO -~

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[ ] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA

,.
4

o

o

o

b

o

N

IS

(0]

o

2

AREA (Ap) M2: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00 §
ACESSBIUDADE : FORMATO : ESQUNA : g
TOPOGRAFA : 5.
CONSBTENCA : 2
©

o

DADOS DO APARTAMENTO o
TPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Orxginal FACE: ﬁ
©

CARACTERISTICAS o
PADRAO : apartamento econémico COFF. PADRAO : 0,810 CONSERVACAO : c - regular E
(%3]

COEF. DEP. (k) : 0,750 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: OI-IOJ
DIMENSO ES =
A. PRVATVA M2: 43,40 AREA COMUM M2 40,98 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 84,38 %
, >
EDIFIC IO B
DORMIIORDS : 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS : PECINA: 0 SAIAO DEFESTAS: 1 %
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS: 0 =
o

FATO RES ADICIONAIS S
ADKCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 E
pd

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00 <
<

=

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 190.000,00

IMOBIARA : Personalite Imoveis

CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-207656

gall, asginado digitalment&por JOS

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.940,&
=
OBSOIESCENCHA Fobs : -369,84 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.570,%
©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,901
Q.
O
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 >
FTADCIDNALO5 : 0,00 =
(O]
FTADCIONALO6 : 0,00 g
o
©
(O]
7]
w

Para conferir o originat, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082622-37.2009.8.26.0224 e c6digo q4YHXYDJ.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO &

@

DADOS DA FICHA 5 g
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/10/2023 g
SEIOR : QUADRA : NDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : E
c

DADOS DA IOCAIIZACAO o
O

ENDERECO : Rua S.José de Mossamedes NUMERO : 724 @
COMP.: BARRO : Injeado - Guaianazes CDADE: SAO PAUIO - SP ©
CEP : 08440-540 UF: SP ‘°_°|
- 1]

DADOS DA REGIAO -~

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[ ] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA

,.
4

AREA (Ap) M2: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00
ACESSBIUDADE : FORMATO : ESQUNNA :

TOPOGRAFA :

CONSBTENCA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento econémico COEF. PADRAO :

0,810 CONSERVACAO : e - reparos simples

COFF. DEP. (k) : 0,662IDADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 43,40 AREA COMUM M2 40,98 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 84,38
EDIFICIO

DORMIORDS : 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

MAIA NET( e Tribunal de Justica do Estado de Sqo Paulo, protocolado em 20/10/20

NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 170.000,00

IMOBIARA : Simone L Corretora

CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-203121

gall, asginado digitalment&por JOS

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.525,&
2
OBSOLESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.525,%
©
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,00®
Q.
e}
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o
FTADCIDNALO5 : 0,00 =
(O]
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 g
o
©
(O]
@
Ll

Para conferir o originat, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082622-37.2009.8.26.0224 e c6digo q4YHXYDJ.
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DADOS DA FICHA 6 g
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/10/2023 g
SEIOR : QUADRA : NDICEDO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : E
c

DADOS DA IOCAIIZACAO o
O

ENDERECO : Rua S.José de Mossamedes NUMERO : 724 @
COMP.: BARRO : Injeado - Guaianazes CDADE: SAO PAUIO - SP ©
CEP : 08440-540 UF: SP ‘°_°|
- 1]

DADOS DA REGIAO -~

MEIHORAMENTOS :
[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[ ] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA

,.
4

AREA (Ap) M2: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe) : 0,00
ACESSBIUDADE : FORMATO : ESQUNNA : Sim
TOPOGRAFA :

CONSBTENCA :

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento econémico COEF. PADRAO :

0,810 CONSERVACAO : e - reparos simples

COFF. DEP. (k) : 0,662IDADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRVATIVA M2: 43,40 AREA COMUM M2 40,98 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 84,38
EDIFICIO

DORMIORDS : 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

MAIA NET( e Tribunal de Justica do Estado de Sqo Paulo, protocolado em 20/10/20

NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 190.000,00

IMOBIARA : Proprietario
CONTATO : Edmilson

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-948509

gall, asginado digitalment&por JOS

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.940,&
=
OBSOLESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.940,09
©
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,00®
Q.
e}
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 >
FTADCIDNALO5 : 0,00 =
(O]
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 g
o
©
(O]
7]
w

Para conferir o originat, acesse o Site n ps://esaj.tjsp.jus.S?'IpastadigitaI/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082622-37.2009.8.26.0224 e cédigo q4YHXYDJ.
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CREA 0600958933-SP

Eng. Civil — Eng. de Seg. do Trabalho

e-mail: peritodoimovel@gmail.com

r

ANEXO11
CALCULOS

Tel/Fax: 11-5572-8114 Cel: 11-99971-0787

Avalia¢Oes e Pericias de Engenharia

JOSE MAIA NETO
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Vagas 0
Ac

& Obsolescéncia
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MA'TRIZ DEUNITARIO S a
[©)
=
o
. Valor . ~ Vanacio @
Num. | Endereco L. Homogeneizacao ANACIAON =
Unitario S A
s 3
X 1| Rua Cruz do Espiito Santo ,854 3.964,29 3.716,93 0,9376_8 S
J
o
X 2| Rua Cruz do Espirto Santo ,854 4.071,43 3.817,39 0,9376 5 3
=
% 4
& 3| Rua Cruz do Espiito Santo ,854 3.750,00 3.516,02 0,9376 3
=~
& 4| Rua S.José de Mossamedes,29 3.940,09 3.570,25 0,9061§ S
qd
S d
X 5| Rua S.José de Mossamedes,724 3.525,35 3.525,35 1,00005 {
S 9
&3
X 6| Rua S.José de Mossamedes,724 3.940,09 3.940,09 1,0000& g

IO Ot - eothGo-ga T T oo

do original, assinado digitalmente por JOSE MAIA NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocoladd e

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082622-37.2
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Avaliar

3.716,93
3.817,39
3.516,02
3.570,25
3.525,35
3.940,09

GRAFICO DEDISPERSAO

3.964,29
4.071,43
3.750,00
3.940,09
3.525,35
3.940,09

,

Nam.
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APRPEE\ITACAO DOS RESULTADO S 2

)

DADOS DO AVAITIANDO E
Tpo : Apartamento Iocal:Rua Sdo Jose de Mossamedes724 Iajeado - Guaianazes SAO PAUIO - SP Data : 20/10/20232
S

Cliente : 2 VC Guarulos

Area terreno m?: 5.722,00

VAIORES UNITARIO S

Edificagio m?: 43

,40

Modalidade : Venda

Distribuic a0 espacial

VAIORES HOMO GENEIZADO S

18:15,sobon

as

Média Unitarios : 3.865,21

Desvio Padriao

Coeficiente de Variacédo

- 30%

+ 30%

:196,13
:2.705,65
:5.024,77

:5,0700

GRAUDE FUNDAMENTACAO

Média Unitarios : 3.681,00

Desvio Padriao

: 173,63

- 30% :2.576,70

+ 30% : 4.785,31

Coeficiente de Variagio : 4,7200

Descricao

GRAUIII

GRAUII GRAUI

Carac. do imével avaliando

Completa quanto a todas

vanaveis analisadas

Completa qto aos fatores

usados no tratamento

Adocao de situacao
paradigma

rJOSE(MAIA NETO e Tribunal e Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/10/2023

Quantidade minima de

dados de mercado usados

12

5

ﬂ:IJO

astadigital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 0082622-37.2009.8.26.0224 e cédigo q4YHXYDJ.

Identificagao dos dados

de mercado

Apresentacio de inform refa todas

as caractdos dos dados analisados

Apresentacio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as

as caractdos dos dados analisados caractdos dados refaos fatores

2]

Ltisplus br,
B

J

4

Intervado de ajuste de cada
fatore p/ o conjde fatores

0,80 a 1,25

X | O|0O|0O

U|0|X |0

0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a

OX|0|KX

GRAUDE FUNDAMENTACAO: |l
FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$):

3.681,00

VALOR UNITARD (R$/ m2): 3.681,00000

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIOR TOTAL (R$) : 159.755,40

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

do origingl, assirfad® djgitalmente

INTERVALIO MINIMO : 3.576,37
INTERVALO MAXMO : 3.785,63

GRAUDE PRECISAO

NTERVALO MINMO : 3.576,38
INTERVALO MAXMO : 3.785,62

€ copia

GRAUDEPRECBAO: I

Este documento

Para conférir o original, acesse o site httpis://es:
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FOTO N°

,

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO



