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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARULHOS
FORO DE GUARULHOS
1ª VARA CÍVEL
Rua dos Crisântemos, 29, Sala 1203, Vila Tijuco - CEP 07091-060, Fone:
(11) 2845-9256, Guarulhos-SP - E-mail: upj1a4cvguarulhos@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1034817-22.2019.8.26.0224

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Cheque

Exequente: Banaroque Comércio de Frutas Eireli

Executado: Eduardo Beirao dos Santos Me

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATO AUGUSTO PEREIRAMAIA

Vistos.

De proêmio, diante das avaliações colacionadas aos autos (fls. 320/338), fixo como

valor do imóvel penhorado nos autos a média dos valores informados pelo credor, ou seja,

R$250.980,55, para data-base de setembro de 2025.

Intime-se a parte devedora, na pessoa de sua curadora especial, para, querendo,

impugnar a avaliação alhures, no prazo legal.

Considerando o interesse público na solução mais rápida dos processos judiciais e

objetivando maior possibilidade de êxito na arrematação, defiro a realização de leilão eletrônico

como medida mais eficaz e econômica em relação à hasta pública convencional, já que os

interessados poderão oferecer lanços do local onde se encontram, que serão apresentados em tempo

real, promovendo maior transparência e democracia em todo o processo de alienação judicial.

Porém, antes da realização da hasta pública, oficie-se a Fazenda Pública Municipal

solicitando-se informações sobre eventuais débitos de IPTU incidentes sobre o imóvel aqui

penhorado.

Servirá a presente decisão, assinada digitalmente, como ofício a Prefeitura de

Guarulhos-SP, cabendo ao credor providenciar sua distribuição e comprovar o respectivo
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARULHOS
FORO DE GUARULHOS
1ª VARA CÍVEL
Rua dos Crisântemos, 29, Sala 1203, Vila Tijuco - CEP 07091-060, Fone:
(11) 2845-9256, Guarulhos-SP - E-mail: upj1a4cvguarulhos@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

protocolo, em cinco dias.

Em caso positivo, cadastre-se o Município de Guarulhos como terceiro interessado,

bem como seus respectivos procuradores Dr. Cristian David Gonçalves, Dra. Sueli Félix dos

Santos da Silva e Dra. Maria Fernanda Vieira de Carvalho Dias para que recebam publicações e

acompanhem os deslindes das praças.

Para a realização da hasta pública nomeio o Gestor de Leilões, Dr. José Roberto

Neves Amorim, representante da D1 LANCE LEILÕES, devidamente homologado junto ao

Egrégio Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo nos termos do provimento CSM 1625/2009,

para realizar a alienação eletrônica dos bens penhorados nos autos em epigrafe, com divulgação e

captação de lances em tempo real, através do portal da rede mundial, devendo a intimação do

GESTOR credenciado ser realizada via e-mail. A contraprestação para o trabalho desenvolvido

pelo gestor fica, desde já, fixada em 5% de comissão sobre o valor da arrematação. Esta comissão

não está incluída no valor do lanço vencedor (artigo 17 do provimento CSM nº 1625/2009).

Procedi a intimação do leiloeiro supra, via portal dos auxiliares da justiça, nesta

oportunidade.

Fixo, também, que não havendo lanço superior à importância da avaliação nos três

dias subsequentes ao início do leilão, seguir-se-á, sem interrupção, o segundo pregão, que se

estenderá por no mínimo vinte dias e se encerrará em dia e hora previamente definidos no edital

(artigo 12 do provimento CSM nº 1625/2009), momento em que não serão admitidos lanços

inferiores a 50% do valor da avaliação.

Observo ao Gestor Judicial que o valor devido à título de IPTU fica sub-rogado no

preço da arrematação e, caso o saldo não seja suficiente para quitação, cabe ao próprio arrematante

depositar o valor dos referidos tributos para serem acrescidos ao saldo devedor exequendo.

Referida informação deverá constar expressamente do edital, bem como a existência dos débitos

tributários, nos termos do artigo 130 do CTN c.c. artigo 886, inciso VI, do Código de Processo

Civil.

Valendo este despacho como ofício, autorizo os funcionários do Gestor Judicial,

devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, via internet ou telefone, dos

interessados em vistoriar os bens penhorados, cabendo à executada autorizar o ingresso dos

interessados, em caso de resistência poderá ser solicitado inclusive apoio policial, além de

providenciar a extração de cópia dos autos, e de fotografias dos bens para inseri-los no portal do
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARULHOS
FORO DE GUARULHOS
1ª VARA CÍVEL
Rua dos Crisântemos, 29, Sala 1203, Vila Tijuco - CEP 07091-060, Fone:
(11) 2845-9256, Guarulhos-SP - E-mail: upj1a4cvguarulhos@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das características do bem, em caso

de bem imóvel poderão ser afixadas faixas, placas ou outdoor no local para dar ampla divulgação

sobre a venda do bem em leilão judicial.

Cumpra-se. Intime-se.

Guarulhos, 25 de fevereiro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSÃO ÀMARGEM DIREITA
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