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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO
DA 2* VARA CiVEL DA COMARCA DE CAPAO BONITO / SP.

Processo Digital n°: 0005844-33.2012.8.26.0123

Classe - Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial — Contratos Bancarios
Requerente: Fundo de Liquida¢do Financeira - Fundo de Investimentos em
Direitos Creditérios Nao Padronizados

Requerido: Nutri Agro Dimas Industria e Comercio Ltda

GIRLENE CAROLINA DE OLIVEIRA, engenheira civil,
perita judicial nomeada nesta acdo de Execucido de Titulo Extrajudicial —
Contratos Bancarios, vem, respeitosamente, a presenca de V. Exa., apos haver
compulsado este feito e aferido todos os dados técnicos pertinentes, apresentar o

presente:

LAUDO PERICIAL

Fazendo-o nos moldes que passa a expor.
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I) CONSIDERACOES PRELIMINARES

Trata-se de uma Execucdo de Titulo Extrajudicial —

Contratos Bancarios.
Para avaliacdo do aludido bem, este DD. Juizo nomeou

esta subscritora para desempenhar o honroso encargo, conforme fls. 2.015 dos

autos.

I1) OBJETO DA AVALIACAO

L.II) TIPO DO BEM

O presente trabalho tem por objeto avaliar os imdveis

do tipo urbano.

ILIT) DESCRICAO SUMARIA DO BEM

O presente trabalho refere-se a avaliacdo de 07 (sete)
imoveis urbanos, sendo 05 (cinco) terrenos, 01 (uma) casa residencial e 01 (um)
galpao, localizados no municipio de Capao Bonito/SP, distribuidos nos bairros
Centro, Vila Nova Capdo Bonito e Vila Santa Izabel. Os imodveis apresentam
uso residencial e comercial, estando inseridos em area urbana com infraestrutura
basica, possuindo matricula imobilidria  individualizada, = conforme

documentagdo apresentada.
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Matricula 7.938 com 491,00 m?, conforme matricula
n°® 7.938 do Registro de Iméveis da Comarca de Capao Bonito / SP, lote n° 24 da
quadra 39 com frente para a Avenida um, na esquina em curva de confluéncia da

Rua Marginal. — Vila Santa Izabel, Municipio de Capao Bonito.
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Matricula 10.492 com 348,00 m?, conforme matricula
n°® 10.492 do Registro de Imoveis da Comarca de Capao Bonito / SP, com frente

para a Rua Nove de Julho — Centro, Municipio de Capao Bonito.

@i?_% wr _Jéponesa

Sil Silk Uniformes

Loja de uniformes

Dra. Larissa Renno '@'
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Matricula 11.246 com 457,00 m?, conforme matricula
n°® 11.246 do Registro de Imoveis da Comarca de Capao Bonito / SP, com frente
para a Rua Bernadino de Campo, lote 02 da quadra 11 — Centro, Municipio de

Capao Bonito.

| —

| el '?;@L Dra: Larissa Renno

Igreja Batista N
idente Filadélfia... Io/ﬂ

i *_'.

» Pasqualini

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por GIRLENE CAROLINA DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2026 as 10:58 , sob o numero WCPB26700013887

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005844-33.2012.8.26.0123 e cddigo TsQc7UMv.



*ANANZODSL 061p02 @ €210°92'8°Z1L0Z €S-7785000 0SSa20.d 0 awlojul ‘op ojuswndogeloualsjuodiuge/bd/elbipeisediq snl-dsly fess;/:sdyy a)is 0 assaoe ‘|eulblio 0 J1Isjuod eied
188€1000/929dDM 010wnu 0 qos ‘ 850} Se 9202/1.0/2Z We opejodojoud ‘ojned oeg ap opejs3 op eolsNr op [eunqul @ YHIFAITO 3A YNITOHYD INTTHID Jod sjuswiepdip opeuisse ‘[eulbuo op eidod 9 ojuslinoop 8js3

fls. 2376

GIRLENE C. DE OLIVEIRA

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS




fls. 2377

GIRLENE C. DE OLIVEIRA
ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

Matricula 12.047 com 417,00 m?, conforme matricula
n°® 12.047 do Registro de Imoveis da Comarca de Capao Bonito / SP, com frente
para a Rua Bernadino de Campo, lote 05 e 06 da quadra 11 — Centro, Municipio

de Capao Bonito.
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Matricula 10.494 com 285 m?, conforme matricula n°
17.447 do Registro de Imoveis da Comarca de Capao Bonito / SP, com frente

para a Rua Domingos Lirio — Centro, Municipio de Capao Bonito e

Lias | Sil Silk Uniformes
| Loja de uniformes
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Matricula 10.109 com 364.00 m?, conforme matricula
n°® 10.109 do Registro de Imdveis da Comarca de Capao Bonito / SP, lote n° 8 da
quadra 04 com frente para a Rua Dois — Vila Nova Capao Bonito, Municipio de

Capao Bonito.
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I1II) FINALIDADE

O presente trabalho tem por objetivo avaliar o valor de

mercado para alienacio dos imoveis em tela.

IV) VISTORIA AO IMOVEL

Foi realizada diligéncia nos imoveis no més de janeiro
de 2.026, sendo que ndo compareceu representantes das partes na vistoria aos
imoveis. Para localizagdo dos lotes avaliandos foi utilizada a planta fornecida

pela Prefeitura de Capao Bonito / SP.

V) DOCUMENTACAO COMPULSADA

- MATRICULA N° 7.938 DO REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE CAPAO BONITO / SP (fls. 1.589 a 1.590);

- MATRICULA N° 7362 DO REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE CAPAO BONITO / SP (fls. 2.084 a 2.087);

- MATRICULA N° 10492 DO REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE CAPAO BONITO / SP (fls. 1.593 a 1.595);

- MATRICULA N° 11.246 DO REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE CAPAO BONITO / SP (fls. 1.602 a 1.604);

- MATRICULA N° 12.047 DO REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE CAPAO BONITO / SP (fls. 1.607 a 1.608):;

- MATRICULA N° 10.494 DO REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE CAPAO BONITO / SP (fls. 2.081 a 2.083);

€

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por GIRLENE CAROLINA DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2026 as 10:58 , sob o numero WCPB26700013887

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005844-33.2012.8.26.0123 e cddigo TsQc7UMv.



fls. 2384

GIRLENE C. DE OLIVEIRA
ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

- MATRICULA N° 10.109 DO REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE CAPAO BONITO / SP (fls. 1.591 a 1.592).

VI) CARACTERISTICAS DA REGIAO ONDE SE LOCALIZA OS
IMOVEIS

Os imoveis localizados no Centro ¢ na Vila Nova
Capao Bonito situam-se em regido de natureza predominantemente residencial,
com ocupacdo horizontal, apresentando padrdao construtivo médio a
médio/baixo, com presenca pontual de edificagdes de padrdo inferior em seu
entorno. A regido dispde de infraestrutura urbana bdsica, com vias
pavimentadas, rede de energia elétrica, abastecimento de agua e coleta de

esgoto.

Destaca-se, nesses bairros, a Avenida Placido Batista
da Silveira, importante eixo viario local, onde hé linhas regulares de transporte
coletivo, possibilitando a interligacdo com outros bairros do municipio e cidades
vizinhas, bem como a existéncia de comércio de ambito local, atendendo as

necessidades basicas da populacao residente.

Em relagdo ao mercado imobilidrio dessas regides,
observa-se a presenga de oferta ativa de imoveis a venda, incluindo unidades
residenciais e areas livres (terrenos), indicando dindmica mercadologica

compativel com zonas urbanas consolidadas.

Por sua vez, os imoveis localizados no bairro Vila
Santa Izabel encontram-se em regido de padrdo urbanistico inferior,
caracterizada por ocupacdo predominantemente residencial, com vias nao

pavimentadas, infraestrutura urbana limitada e padrdo construtivo
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predominantemente baixo, fatores que influenciam diretamente o valor unitario

dos imoveis nessa localidade.

VLI) SERVICOS COMUNITARIOS

As regides sao dotadas de transporte coletivo, coleta de
lixo, servigo postal, seguranga publica, instituigdes de ensino e financeiras,

hospital, lazer e diversa gama de estabelecimentos comerciais.

VLII) DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario da regido em que se encontra os
imoveis avaliados ¢ estruturado e atuante, sendo responsavel por razoavel
volume de ofertas e algumas transagdes do setor.

Os imoveis avaliandos apresentam dimensoes inseridas
na média observada na sua regido, conferindo-lhe desta forma razoavel mercado
de absorg¢ao e taxa de atratividade.

A vista do exposto, tem-se que os imoveis apresentam

MEDIA LIQUIDEZ.

VLIII) ZONEAMENTO

Trata-se de Zona de Expansao Urbana, segundo o

Plano Diretor de Capao Bonito /SP.

V.IV)AVALIACAQO
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VILI) METODOLOGIA

Para a confec¢do do presente laudo, adotou-se o
Método Evolutivo, procedendo-se, para tanto, a conjugacdo de métodos,

conforme preconiza a ABNT NBR 14.653.

Por meio do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado (MCDDM), foi definido o valor do terreno, com base em amostras de
iméveis semelhantes aos avaliandos, obtidas no mercado imobilidrio local. Tal
sistematica coincide com a metodologia amplamente empregada na avaliacdo de
imoveis urbanos, exigindo que os elementos comparativos apresentem

caracteristicas semelhantes, de modo a garantir a confiabilidade dos resultados.

O procedimento adotado consistiu na homogeneizacao
dos elementos comparativos, mediante a aplicagdo de fatores de ajuste e
formulas matematicas, saneando-se os valores observados no mercado, com o

objetivo de se alcangar o valor unitario de terreno (v) dos imdveis avaliandos.

Para os imdveis que possuem edificagdes, o respectivo
valor foi apurado com base no custo unitario de constru¢do, considerando o
padrdo construtivo observado em vistoria, tendo como referéncia os indices
CUB e SINDUSCON, ajustados as condig¢des locais, aplicando-se a depreciagdo
fisica compativel com o estado de conservagdo e a vida Util remanescente das
edificacdes, conforme demonstrado nas planilhas e registros fotograficos
constantes deste laudo.

O valor final de cada imovel resulta da soma do valor
do terreno com o valor depreciado da edificacdo, quando existente. Para os
imoveis constituidos exclusivamente por terreno, a avaliagdo restringiu-se ao

valor do solo.
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VIL.II) PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

A coleta de dados foi realizada no més de janeiro de
2.026

O tratamento dos dados se houve mediante o emprego
de estatistica descritiva.

Foram utilizados 7 (sete) imoveis para o Centro e Vila
Nova Capao Bonito ¢ 5 (cinco) imoveis para Jardim Santa Izabel, como

comparativos.

VILIII) ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Em atendimento ao disposto na ABNT NBR 14.653-2
— Avaliagdo de Imoveis Urbanos, a presente avaliacdo, considerando a
quantidade e a qualidade dos dados de mercado efetivamente utilizados, bem
como os critérios de tratamento e homogeneizacdo adotados, foi enquadrada

como de Grau de Fundamentacio II e Nivel de Precisao I1.

VIII) CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Para obtencdo do valor de mercado dos imoveis,
procedeu-se na busca de elementos comparativos através do Meétodo
Comparativo de Dados do Mercado. Foram analisados 7 (sete) elementos no
Centro ¢ Vila Nova Capao Bonito ¢ 5 (cinco) elementos no Jardim Santa Izabel,
situados nas proximidades dos avaliandos. Estes elementos sofreram uma

homogeneizagdo, com o fito de apurar:
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Fator Fonte: Considerando que os dados de mercado utilizados
correspondem, em sua maioria, a valores de oferta, os quais admitem
margem de negociacdo até a efetiva concretizacdo da transacgdo, foi
adotado fator de fonte igual a 0,90, compativel com a pratica
consagrada em avaliacdes judiciais, com o objetivo de compatibilizar
os valores ofertados com os valores efetivos de mercado. O fator
adotado encontra-se dentro dos limites usualmente aceitos pela ABNT

NBR 14.653.

Atualizagdes: vide “PLANILHA COM PESQUISA DE MERCADO”;

Fator topografia (Ft): para tratamento da topografia observada nos
elementos comparativos em relagdo ao imovel avaliando, serdo
considerados os seguintes parametros a fim de se retirar as
desvantagens que um Lote em aclive ou declive possua em relacdo a
um Lote com topografia plana; sendo assim, sera considerado terreno
plano Ftop = 1,00, declive ou aclive suave Ftop = 0,90, declive ou

aclive médio Ftop = 0,80 e declive ou aclive acentuado Ftop = 0,70;

Fator localizacao (Fl): para imoveis de localizagdo privilegiada, sera
adotado o fator 1,20; para imoveis de localizagdo boa, serd adotado o
fator 1,00 e para imoveis de localizacdo regular, sera adotado o fator

0,80.

- Fator area (Fa): O fator area tem por finalidade corrigir o valor
unitario dos elementos comparativos cujas areas apresentem diferenca
significativa em relacdo a area do imoével avaliando, de modo a

compatibilizar os dados analisados.
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Para efeito de homogeneizagdo, considerou-se a diferenga percentual
entre a area do elemento comparativo ¢ a area do imdvel avaliando.
Quando a diferenca de area foi superior a 30%, adotou-se o coeficiente
0,125; quando a diferenca foi igual ou inferior a 30%, adotou-se o

coeficiente 0,250, conforme aplicado nas planilhas de célculo.

Tal procedimento visa reduzir distor¢des decorrentes da influéncia do
porte do terreno sobre o valor unitario, estando em conformidade com

a metodologia preconizada pela ABNT NBR 14.653.

Ou seja;

Matricula 7.938 topografia plana (Ftopr = 1,00) e localizacao
privilegiada (Flocr = 1,20).

Matricula 7.362 topografia declive suave (Ftopr = 0,90) e localizacdo
privilegiada (Flocr = 1,20).

Matricula 10.492 topografia plana (Ftopr
(Flocr = 1,00).

1,00) e localizagdao boa

Matricula 11.246 topografia plana (Ftopr = 1,00) e localizagdo boa
(Flocr = 1,00).

Matricula 12.047 topografia plana (Ftopr = 1,00) e localizagdo boa
(Flocr = 1,00).

Matricula 10.494 topografia plana (Ftopr = 1,00) e localizacdo boa
(Flocr .= 1,00).

Matricula 10.109 topografia plana (Ftopr = 1,00) e localizacao
privilegiada (Flocr = 1,20).
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Elementos comparativos das matriculas 7.938 e 7.362, homogene

da amostra e grau de fundamentag
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PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO - MATRICULA 7.938
At (m?) | 491,58 Fator Area 1,00
Topografia* 1,00
Fator Localizagdo** 1,20

HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA

*Plano
**Localizagdo Privigeliada

N Valor Oferta| F Fonte Area VU
Terreno m?
1 65.000,00 0,90 360,00 162,50
2 65.000,00 0,90 428,00 136,68
3 80.000,00 0,90 444,00 162,16
4 70.000,00 0,90 360,00 175,00
5 90.000,00 0,90 432,00 187,50
Média 164,77
L. Inf. 115,34
L. Sup. 214,20
Desvio 18,86
cv 0,114
HOMOGENEIZACAO DO FATOR LOCALIZACAO
Indice Local
N FI (Vu x FI)-Vu|Vu Homog.
Amostra
1 1,0000 1,2000 32,50 195,00
2 1,0000 1,2000 27,34 164,02
3 0,8000 1,5000 81,08 243,24
4 1,0000 1,2000 35,00 210,00
5 1,2000 1,0000 0,00 187,50
Média 199,95
L. Inf. 139,97
L. Sup. 259,94
Desvio 29,35
cv 0,147
SANEAMENTO DA AMOSTRA
N VuTotal | Xi-X | (Xi-X)2 | (xi-X)
1 200,43 -6,75 45,60 6,75
2 176,04 -31,15 970,03 31,15
3 263,48 56,29 | 3168,87 | 56,29
4 194,27 -12,92 166,93 12,92
5 201,71 -5,47 29,97 5,47
Média 207,19
L. Inf. 145,03
L. Sup. 269,34

HOMOGENEIZACAO DO FATOR TOPOGRAFIA

N Topo Ft (Vu x Ft)-Vu|Vu Homog.
Amostra
1 0,9000 1,1111 18,06 180,56
2 0,9000 1,1111 15,19 151,87
3 0,9000 1,1111 18,02 180,18
4 1,0000 1,0000 0,00 175,00
5 0,9000 1,1111 20,83 208,33
Média 179,19
L. Inf. 125,43
L. Sup. 232,94
Desvio 20,10
cv 0,112
HOMOGEINEIZACAO DO FATOR AREA
N Fa (Vux Fa)-Vu|Vu Homog.
1 0,93 -12,18 150,32
2 0,97 -4,65 132,03
3 0,97 -4,07 158,09
4 0,93 -13,11 161,89
5 0,97 -5,96 181,54
Média 156,77
L. Inf. 109,74
L. Sup. 203,81
Desvio 17,99
cv 0,115

Varidncia |2 (Xi-X)?/(n-1)|] VouS? 1095,35
Desv. Padrdo vAQ,5 S 33,10
Chauvenet d/s critico (n=5) = 1,64
Coef VarCV =S/X = 16%
Valor Minimo 176,04
Valor Maximo 263,48
T=(N-1) = 4
t student 1,533
Limite Inferior 194,88
Limite Superior 219,49
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PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO - MATRICULA 7.362

At(m?) |  1.500,00 Fator Area 1,00
Topografia* 0,90
Fator Localizagao** 1,20

HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA

*Decli

**Localizagdo Privigeliada

ve Suave

N Valor Oferta| F Fonte Area VU
Terreno m?
1 65.000,00 0,90 360,00 162,50
2 65.000,00 0,90 428,00 136,68
3 80.000,00 0,90 444,00 162,16
4 70.000,00 0,90 360,00 175,00
5 90.000,00 0,90 432,00 187,50
Média 164,77
L. Inf. 115,34
L. Sup. 214,20
Desvio 18,86
cv 0,114
HOMOGENEIZAGCAO DO FATOR LOCALIZAGCAO
N Indice Local FI (Vu x FI)-Vu|Vu Homog.
Amostra
1 1,0000 1,2000 32,50 195,00
2 1,0000 1,0000 0,00 136,68
3 0,8000 1,0000 0,00 162,16
4 1,0000 1,0000 0,00 175,00
5 1,2000 1,0000 0,00 187,50
Média 171,27
L. Inf. 119,89
L. Sup. 222,65
Desvio 23,02
Ccv 0,134
SANEAMENTO DA AMOSTRA
N VuTotal | Xi-X | (Xi-X)2 | (xi-X)
1 136,49 15,77 248,63 15,77
2 99,90 -20,82 433,52 20,82
3 119,61 -1,11 1,22 1,11
4 110,24 -10,48 109,81 10,48
5 137,36 16,64 276,85 16,64
Média 120,72
L. Inf. 84,50
L. Sup. 156,93

HOMOGENEIZACAO DO FATOR TOPOGRAFIA
N Topo Ft (Vu x Ft)-Vu|Vu Homog.
Amostra
1 0,9000 1,0000 0,00 162,50
2 0,9000 1,0000 0,00 136,68
3 0,9000 1,0000 0,00 162,16
4 1,0000 0,9000 -17,50 157,50
5 0,9000 1,0000 0,00 187,50
Média 161,27
L. Inf. 112,89
L. Sup. 209,65
Desvio 18,09
cv 0,112
HOMOGEINEIZACAO DO FATOR AREA
N Fa (Vu x Fa)-Vu|Vu Homog.
1 0,70 -48,76 113,74
2 0,73 -36,79 99,90
3 0,74 -42,55 119,61
4 0,70 -52,51 122,49
5 0,73 -50,14 137,36
Média 118,62
L. Inf. 83,03
L. Sup. 154,20
Desvio 13,61
cv 0,115
Variancia | Z (Xi-X)?/(n-1)] VouS? 267,51
Desv. Padrdo vA0,5 S 16,36
Chauvenet d/s critico (n=5) = 1,64
CoefVarCV =S/X = 14%
Valor Minimo 99,90
Valor Maximo 137,36
T=(N-1) = 4
t student 1,533
Limite Inferior 114,64
Limite Superior 126,80
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Elementos comparativos das matriculas 10.492, 11.246, 12.047 ¢

10.494, homogeneizagao da amostra ¢ grau de fundamentag
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PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO - MATRICULA 10.492
At(m?) | 34811 Fator Area 1,00
Topografia* 1,00
Fator Localizagao** 1,00

HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA

*Plano

**Localizacdo Boa

HOMOGENEIZACAO DO FATOR TOPOGRAFIA

N Valor Oferta| F Fonte Area VU
Terreno m?
1 390.000,00 0,90 666,60 526,55
2 2.200.000,00f 0,90 2.100,00 | 942,86
3 160.000,00 0,90 137,50 1047,27
4 180.000,00 0,90 143,75 1126,96
5 290.000,00 0,90 331,00 788,52
6 420.000,00 0,90 289,00 | 1307,96
7 2.500.000,00f 0,90 2.500,00 | 900,00
Média 948,59
L. Inf. 664,01
L. Sup. 1233,16
Desvio 250,61
cv 0,264
HOMOGENEIZACAO DO FATOR LOCALIZAGCAO
N Indice Local FI (Vu x FI)-Vu|Vu Homog.
Amostra
1 1,0000 1,0000 0,00 526,55
2 1,2000 0,8333 -157,14 785,71
3 1,2000 0,8333 -174,55 872,73
4 1,2000 0,8333 -187,83 939,13
5 1,2000 0,8333 -131,42 657,10
6 1,2000 0,8333 -217,99 1089,97
7 1,2000 0,8333 -150,00 750,00
Média 803,03
L. Inf. 562,12
L. Sup. 1043,94
Desvio 185,54
(e 0,231
SANEAMENTO DA AMOSTRA
N VuTotal |  Xi-X (Xi-X)2 | (xi-X)
1 634,55 | -223,24 | 49836,26| 223,24
2 1092,91 | 235,12 | 55280,54| 235,12
3 768,75 -89,05 | 7929,52 89,05
4 752,83 -104,96 | 11016,64 | 104,96
5 648,87 | -208,92 | 43648,06 | 208,92
6 1040,42 | 182,63 | 33351,93| 182,63
7 1066,22 | 208,43 | 43441,53| 208,43
Média 857,79
L. Inf. 600,46
L. Sup. 1115,13

N A-r:?:sc;ra Ft (Vu x Ft)-Vu|Vu Homog.
1 0,9000 1,1111 58,51 585,06
2 0,9000 1,1111 104,76 1047,62
3 0,9000 1,1111 116,36 1163,64
4 1,0000 1,0000 0,00 1126,96
5 1,0000 1,0000 0,00 788,52
6 1,0000 1,0000 0,00 1307,96
7 0,9000 1,1111 100,00 1000,00
Média 1002,82
L. Inf. 701,97
L. Sup. 1303,67
Desvio 243,87
cv 0,243
HOMOGEINEIZACAO DO FATOR AREA
N Fa (Vu x Fa)-Vu|Vu Homog.
1 1,08 44,55 571,10
2 1,25 237,49 1180,34
3 0,79 -217,03 830,25
4 0,80 -223,56 903,40
5 0,99 -9,87 778,65
6 0,95 -59,46 1248,50
7 1,28 251,52 1151,52
Média 951,96
L. Inf. 666,38
L. Sup. 1237,55
Desvio 249,06
Ccv 0,262
Variancia |2 (Xi-X)?/(n-1)| V ou S?| 40750,75
Desv. Padrao vA0,5 S 201,87
d/S calculado (Xs-X)/s ro 1,16
Chauvenet d/s critico (n=7) = 1,802
Coef VarCV =S/X = 24%
Valor Minimo 634,55
Valor Maximo 1092,91
T=(N-1) = 6
t student 1,440
Limite Inferior 787,29
Limite Superior 928,30
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PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO - MATRICULA 11.246
At(m?) | 45745 Fator Area 1,00
Topografia* 1,00
Fator Localizagao** 1,00

HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA

*Plano

**Localizacdo Boa

HOMOGENEIZACAO DO FATOR TOPOGRAFIA

N Valor Oferta| F Fonte Area vu
Terreno m?
1 390.000,00 0,90 666,60 526,55
2 2.200.000,00] 0,90 | 2.100,00 | 942,86
3 160.000,00 0,90 137,50 1047,27
4 180.000,00 | 0,90 143,75 | 1126,9
5 290.000,00 0,90 331,00 788,52
6 420.000,00 | 0,90 289,00 | 1307,96
7 2.500.000,00f 0,90 2.500,00 | 900,00
Média 948,59
L. Inf. 664,01
L. Sup. 1233,16
Desvio 250,61
cv 0,264
HOMOGENEIZACAO DO FATOR LOCALIZAGAO
Indice Local
N Fl (Vu x FI)-Vu|Vu Homog.
Amostra
1 1,0000 1,0000 0,00 526,55
2 1,2000 0,8333 -157,14 785,71
3 1,2000 0,8333 -174,55 872,73
4 1,2000 0,8333 -187,83 939,13
5 1,2000 0,8333 -131,42 657,10
6 1,2000 0,8333 -217,99 1089,97
7 1,2000 0,8333 -150,00 750,00
Média 803,03
L. Inf. 562,12
L. Sup. 1043,94
Desvio 185,54
Ccv 0,231
SANEAMENTO DA AMOSTRA
N VuTotal |  Xi-X (Xi-X)? | (Xi-X)
1 613,25 | -244,54 | 59800,10| 244,54
2 1056,23 | 198,43 | 39375,27| 198,43
3 718,00 | -139,79 | 19541,55| 139,79
4 703,14 | -154,65 | 23917,58 | 154,65
5 606,04 | -251,75 | 63379,00| 251,75
6 971,74 113,95 | 12984,44 | 113,95
7 1030,43 | 172,64 | 29803,25| 172,64
Média 814,12
L. Inf. 569,88
L. Sup. | 1058,35

N Topo Ft (Vu x Ft)-Vu|Vu Homog.
Amostra
1 0,9000 1,1111 58,51 585,06
2 0,9000 | 1,1111 104,76 1047,62
3 0,9000 1,1111 116,36 1163,64
4 1,0000 | 1,0000 0,00 1126,96
5 1,0000 1,0000 0,00 788,52
6 1,0000 1,0000 0,00 1307,96
7 0,9000 1,1111 100,00 1000,00
Média 1002,82
L. Inf. 701,97
L. Sup. 1303,67
Desvio 243,87
cv 0,243
HOMOGEINEIZAGCAO DO FATOR AREA
N Fa (Vu x Fa)-Vu|Vu Homog.
1 1,05 25,37 551,93
2 1,21 197,87 1140,72
3 0,74 -271,83 775,44
4 0,75 -283,19 843,77
5 0,92 -61,27 727,25
6 0,89 -141,87 1166,09
7 1,24 212,86 1112,86
Média 902,58
L. Inf. 631,81
L. Sup. 1173,36
Desvio 239,34
cv 0,265
Varidncia |2 (Xi-X)?/(n-1)| V ouS?| 41466,87
Desv. Padrao vA0,5 S 203,63
d/S calculado (Xs-X)/S ro 1,24
Chauvenet d/s critico (n=7) = 1,802
Coef VarCV =S/X = 25%
Valor Minimo 606,04
Valor Maximo 1056,23
T=(N-1) = 6
t student 1,440
Limite Inferior 743,00
Limite Superior 885,24
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Ressalta-se que a area constante na matricula imobilidria nao
corresponde a drea cadastrada junto ao IPTU municipal. Verificou-se, ainda, que
no endereco do imdvel existem quatro matriculas distintas, n® 12.013, n°® 12.047,
n°® 12.081 e n° 11.246, cujas areas de terreno, somadas, totalizam 1.560,45 m?.

Contudo, ndo foi possivel identificar, de forma inequivoca, qual dessas
matriculas corresponde ao imdvel situado a Rua Bernardino de Campos, n° 155,
conforme constatado em vistoria realizada no local. Infere-se, portanto, que, em
momento pretérito, possa ter ocorrido a unificagdo e/ou o desmembramento das
referidas matriculas, sem o devido registro junto ao Cartério de Registro de
Imdéveis competente.

Diante do exposto, e para fins exclusivos da presente avaliagdo, foram
consideradas as dreas efetivamente verificadas in loco pelo vistor, constituindo

tal adogdo premissa assumida e condi¢ao limitante do presente trabalho.

PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO - MATRICULA 12.047
At(m?) | 1.20643 Fator Area 1,00
Topografia* 1,00
Fator Localizagdo** 1,00
*Plano

**Localizagdo Boa

HOMOGEN EIZACAO DA AMOSTRA HOMOGEN EIZACAO DO FATOR TOPOGRAFIA
A VU T
N Valor Oferta| F Fonte rea ) N opo Ft (Vu x Ft)-Vu|Vu Homog.
Terreno m Amostra

1 390.000,00 0,90 666,60 526,55 1 0,9000 1,1111 58,51 585,06
2 2.200.000,00f 0,90 2.100,00 | 942,86 2 0,9000 1,1111 104,76 1047,62
3 160.000,00 0,90 137,50 1047,27 3 0,9000 1,1111 116,36 1163,64
4 180.000,00 0,90 143,75 1126,96 4 1,0000 1,0000 0,00 1126,96
5 290.000,00 0,90 331,00 788,52 5 1,0000 1,0000 0,00 788,52
6 420.000,00 0,90 289,00 1307,96 6 1,0000 1,0000 0,00 1307,96
7 2.500.000,00f 0,90 2.500,00 | 900,00 7 0,9000 1,1111 100,00 1000,00
Média 948,59 Média 1002,82
L. Inf. 664,01 L. Inf. 701,97
L. Sup. 1233,16 L. Sup. 1303,67
Desvio 250,61 Desvio 243,87
(@Y% 0,264 CcVv 0,243
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA
ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

HOMOGENEIZACAO DO FATOR LOCALIZACAO

N Indice Local FlI (Vu x Fl)-Vu|Vu Homog.
Amostra
1 1,0000 1,0000 0,00 526,55
2 1,2000 0,8333 -157,14 785,71
3 1,2000 0,8333 -174,55 872,73
4 1,2000 0,8333 -187,83 939,13
5 1,2000 0,8333 -131,42 657,10
6 1,2000 0,8333 -217,99 1089,97
7 1,2000 0,8333 -150,00 750,00
Média 803,03
L. Inf. 562,12
L. Sup. 1043,94
Desvio 185,54
(e 0,231
SANEAMENTO DA AMOSTRA
N VuTotal |  Xi-X (Xi-X)2 | (Xi-X)
1 504,42 | -353,38 |124874,54| 353,38
2 935,65 77,85 6061,11 77,85
3 563,43 | -294,37 | 86652,67 | 294,37
4 551,76 | -306,03 | 93654,75| 306,03
5 475,57 | -382,23 |146096,13| 382,23
6 762,54 -95,26 | 9073,53 95,26
7 912,80 55,00 3025,24 55,00
Média 672,31
L. Inf. 470,62
L. Sup. 874,00

HOMOGEINEIZACAO DO FATOR AREA
N Fa (Vu x Fa)-Vu|Vu Homog.
1 0,86 -72,58 453,98
2 1,07 67,64 1010,50
3 0,58 -438,77 608,50
4 0,59 -464,84 662,12
5 0,72 -217,84 570,68
6 0,70 -392,91 915,05
7 1,10 85,82 985,82
Média 743,81
L. Inf. 520,66
L. Sup. 966,95
Desvio 222,85
cv 0,300
Varidncia |2 (Xi-X)?/(n-1)| V ou S?| 78239,66
Desv. Padrdo vA0,5 S 279,71
d/S calculado (Xs-X)/S ro 1,37
Chauvenet d/s critico (n=7) = 1,802
Coef VarCV =S/X = 42%
Valor Minimo 475,57
Valor Maximo 935,65
T=(N-1) = 6
t student 1,440
Limite Inferior 574,62
Limite Superior 770,00
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA
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T IDADE REAL |VIDA UTIL | IDADEEM | IDADE EM VIDA |TABELA ROSS-| Fator d
TIPO NATUREZA CU;IZO EC (anos) (ancl:s) VIDA (%) |(%, arredondada) HEIDEC(I:(,:S De:r:cia:éo Valor Reavaliado
CASASDEALVENARIA | 247,00 | 2123,87 30 65 46,15 46,00 0,389 RS 204.142,16 | R$ 320.644,38
Tabela de Ross-Heidecke
IDADE EM % DE ESTADO DE CONSERVAGAO
VIDA A B C D E F G H Natureza Oti:::::)s)
2 0,01 | 0,011|0,035| 0,09 | 0,189 | 0,393 | 0,531 | 0,75 APARTAMENTOS 60
4 0,021 (0,021|0,046 | 0,1 | 0,198 | 0,346 | 0,536 | 0,76 BANCOS 70
6 0,032 [ 0,032 0,056 | 0,11 | 0,207 | 0,353 [ 0,541 | 0,76 CASAS DE ALVENARIA 65
8 0,043 | 0,044 | 0,067 (0,121 | 0,216 | 0,361 | 0,546 | 0,76 CASAS DE MADEIRA 45
10 0,055 | 0,055 | 0,079 |0,132| 0,226 | 0,369 | 0,552 | 0,77 HOTEIS 50
12 0,067 | 0,068 | 0,091 |0,143| 0,236 | 0,377 | 0,558 | 0,77 LOJAS 70
14 0,08 | 0,08 | 0,103 |0,154| 0,246 | 0,385 | 0,564 | 0,77 TEATROS 50
16 0,093 [ 0,093 | 0,116 |0,166| 0,257 | 0,394 | 0,57 | 0,78 ARMAZENS 75
18 0,106 | 0,106 | 0,129 |0,178| 0,268 | 0,403 | 0,576 | 0,78 FABRICAS 50
20 0,12 | 0,12 | 0,142 |0,191| 0,279 | 0,418 [ 0,583 | 0,78 CONST. RURAIS 60
22 0,134 | 0,134 | 0,156 (0,204 | 0,291 | 0,422 | 0,59 | 0,79 GARAGENS 60
24 0,149 | 0,149| 0,17 |0,218| 0,303 | 0,431 | 0,596 | 0,79 EDIF ESCRITORIOS 70
26 0,164 | 0,164 | 0,185 |0,231| 0,315 | 0,441 | 0,604 | 0,79 DEPOSITOS 70
28 0,179 (0,179| 0,2 |0,246| 0,328 | 0,452 (0,611 | 0,8 GALPOES 70
30 0,195 | 0,195| 0,215 | 0,26 | 0,341 | 0,462 [ 0,618 | 0,8 SILOS 75
32 0,211 (0,211 0,231 |0,275| 0,354 | 0,473 [ 0,626 | 0,8
34 0,228 [ 0,228 | 0,247 | 0,29 | 0,368 | 0,484 [ 0,634 | 0,81
36 0,245 | 0,245 | 0,264 (0,305 | 0,381 | 0,495 | 0,642 | 0,81
38 0,262 | 0,262 | 0,281 |0,322| 0,396 | 0,507 | 0,65 | 0,82
40 0,288 | 0,288 | 0,299 |0,338| 0,41 | 0,519 0,659 | 0,82
42 0,299 | 0,298 | 0,316 |0,355| 0,425 | 0,531 | 0,667 | 0,83
a4 0,317 (0,317 0,334 |0,372| 0,44 | 0,544 (0,676 | 0,83
46 0,336 | 0,336 | 0,352 |0,389| 0,456 | 0,556 | 0,685 | 0,84
48 0,356 | 0,355| 0,371 |0,407 | 0,472 | 0,569 | 0,694 | 0,84
50 0,375 | 0,375 0,391 (0,426 | 0,488 | 0,582 | 0,704 | 0,85
52 0,395|0,395|0,419| 0,44 | 0,505 | 0,596 | 0,713 | 0,85
54 0,416 | 0,416 | 0,43 |0,463| 0,521 | 0,61 | 0,723 | 0,86
56 0,437 | 0,437 0,451 |0,482| 0,539 | 0,624 | 0,733 | 0,86
58 0,458 | 0,458 | 0,472 |0,502 | 0,556 | 0,638 | 0,743 | 0,87
60 0,488 | 0,488 0,493 |0,522| 0,574 | 0,653 | 0,753 | 0,87
62 0,502 | 0,502 | 0,515 |0,542| 0,592 | 0,667 | 0,754 | 0,88
64 0,525 | 0,525 0,537 |0,563 | 0,611 | 0,683 | 0,775 | 0,88
66 0,548 | 0,548 | 0,559 |0,584| 0,69 | 0,698 | 0,786 | 0,89
68 0,571 | 0,571 0,582 |0,606 | 0,649 | 0,714 [ 0,797 | 0,89
70 0,595 | 0,595 | 0,605 |0,628 | 0,668 | 0,729 [ 0,808 | 0,9
72 0,622 | 0,622 | 0,629 | 0,65 | 0,688 | 0,746 | 0,819 | 0,91
74 0,644 | 0,644 | 0,653 |0,673| 0,708 | 0,762 | 0,831 | 0,91
76 0,669 | 0,669 | 0,677 |0,696 | 0,729 | 0,779 | 0,843 | 0,92
78 0,694 | 0,694 | 0,722 |0,719| 0,749 | 0,896 | 0,855 | 0,92
80 0,72 | 0,72 | 0,727 |0,743| 0,771 | 0,813 | 0,867 | 0,93
82 0,746 | 0,746 | 0,753 |0,767| 0,792 | 0,83 | 0,88 | 0,94
84 0,773 (0,773 |0,778 |0,791| 0,814 | 0,845 | 0,892 | 0,94
86 0,8 0,8 [0,805 |0,816( 0,836 | 0,866 | 0,905 | 0,95
88 0,827 | 0,827 0,832 |0,841| 0,858 | 0,885 | 0,918 | 0,96
90 0,855 | 0,855 0,859 |0,867 | 0,881 | 0,903 | 0,931 | 0,96
92 0,883 | 0,883 | 0,886 |0,893| 0,904 | 0,922 | 0,945 | 0,97
94 0,912 [ 0,912 | 0,914 |0,919| 0,928 | 0,941 | 0,958 | 0,98
96 0,941 [ 0,941 0,942 |0,946| 0,951 | 0,96 |0,972 | 0,99
98 0,97 | 0,97 | 0,971 |0,973| 0,976 | 0,98 | 0,98 1
100 1 1 1 1 1 1 1 1
IDADE EM % DE
A B C D E F G H
VIDA
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA
ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

Ti IDADE REAL |VIDA UTIL | IDADEEM | IDADE EM VIDA | TABELA ROSS- | Fatord
TIPO NATUREZA CU;IZO EC (anos) (ancl:s) VIDA (%) |(%, arredondada) HEIDEC(I:(,:S De:r:cia:éo Valor Reavaliado
CASAS DE ALVENARIA 126,43 2123,87 30 65 46,15 46,00 0,456 RS 122.445,52 | RS 146.075,36
Tabela de Ross-Heidecke
IDADE EM % DE ESTADO DE CONSERVACAO
VIDA A B C D E F G H e L'ni\l?adnaos)
2 0,01 |0,011|0,035| 0,09 | 0,189 | 0,393 (0,531 | 0,75 APARTAMENTOS 60
4 0,021 |0,021|0,046| 0,1 | 0,198 | 0,346 | 0,536 | 0,76 BANCOS 70
6 0,032 | 0,032 0,056 | 0,11 | 0,207 | 0,353 | 0,541 | 0,76 CASAS DE ALVENARIA 65
8 0,043 | 0,044 | 0,067 |0,121| 0,216 | 0,361 | 0,546 | 0,76 CASAS DE MADEIRA 45
10 0,055 | 0,055 | 0,079 |0,132| 0,226 | 0,369 | 0,552 | 0,77 HOTEIS 50
12 0,067 | 0,068 | 0,091 |0,143| 0,236 | 0,377 | 0,558 | 0,77 LOJAS 70
14 0,08 | 0,08 | 0,103 |0,154| 0,246 | 0,385 | 0,564 | 0,77 TEATROS 50
16 0,093 | 0,093 | 0,116 |0,166| 0,257 | 0,394 | 0,57 | 0,78 ARMAZENS 75
18 0,106 | 0,106 | 0,129 |0,178| 0,268 | 0,403 | 0,576 | 0,78 FABRICAS 50
20 0,12 | 0,12 | 0,142 |0,191| 0,279 | 0,418 | 0,583 | 0,78 CONST. RURAIS 60
22 0,134 |1 0,134 | 0,156 |0,204| 0,291 | 0,422 | 0,59 | 0,79 GARAGENS 60
24 0,149 0,149| 0,17 |0,218| 0,303 | 0,431 | 0,596 | 0,79 EDIF ESCRITORIOS 70
26 0,164 | 0,164 | 0,185 |0,231| 0,315 | 0,441 | 0,604 | 0,79 DEPOSITOS 70
28 0,179 |0,179| 0,2 |0,246| 0,328 | 0,452 | 0,611 | 0,8 GALPOES 70
30 0,195 0,195|0,215| 0,26 | 0,341 | 0,462 | 0,618 | 0,8 SILOS 75
32 0,211 0,211 0,231 |0,275| 0,354 | 0,473 | 0,626 | 0,8
34 0,228 | 0,228 | 0,247 | 0,29 | 0,368 | 0,484 | 0,634 | 0,81
36 0,245 | 0,245 0,264 |0,305| 0,381 | 0,495 | 0,642 | 0,81
38 0,262 | 0,262 | 0,281 |0,322| 0,396 | 0,507 | 0,65 | 0,82
40 0,288 | 0,288 | 0,299 |0,338| 0,41 | 0,519 | 0,659 | 0,82
42 0,299 | 0,298 | 0,316 |0,355| 0,425 | 0,531 | 0,667 | 0,83
44 0,317 10,317 0,334 |0,372| 0,44 | 0,544 |0,676 | 0,83
46 0,336 | 0,336 0,352 10,389 | 0,456 | 0,556 | 0,685 | 0,84
48 0,356 | 0,355| 0,371 |10,407| 0,472 | 0,569 | 0,694 | 0,84
50 0,375 0,375/ 0,391 |0,426| 0,488 | 0,582 | 0,704 | 0,85
52 0,395|0,395|0,419| 0,44 | 0,505 | 0,596 | 0,713 | 0,85
54 0,416 | 0,416 | 0,43 |0,463| 0,521 | 0,61 | 0,723 | 0,86
56 0,437 | 0,437 0,451 10,482 | 0,539 | 0,624 | 0,733 | 0,86
58 0,458 | 0,458 | 0,472 |0,502| 0,556 | 0,638 | 0,743 | 0,87
60 0,488 | 0,488 | 0,493 |0,522| 0,574 | 0,653 | 0,753 | 0,87
62 0,502 | 0,502 | 0,515 |0,542| 0,592 | 0,667 | 0,754 | 0,88
64 0,525 | 0,525| 0,537 |0,563| 0,611 | 0,683 | 0,775 | 0,88
66 0,548 | 0,548 | 0,559 |0,584| 0,69 | 0,698 | 0,786 | 0,89
68 0,571 0,571 0,582 |0,606| 0,649 | 0,714 | 0,797 | 0,89
70 0,595 | 0,595 | 0,605 |0,628| 0,668 | 0,729 | 0,808 | 0,9
72 0,622 | 0,622 0,629 | 0,65 | 0,688 | 0,746 | 0,819 | 0,91
74 0,644 | 0,644 | 0,653 |0,673| 0,708 | 0,762 | 0,831 | 0,91
76 0,669 | 0,669 | 0,677 |0,696| 0,729 | 0,779 | 0,843 | 0,92
78 0,694 | 0,694 | 0,722 |0,719| 0,749 | 0,896 | 0,855 | 0,92
80 0,72 | 0,72 | 0,727 |0,743| 0,771 | 0,813 | 0,867 | 0,93
82 0,746 | 0,746 0,753 |0,767| 0,792 | 0,83 | 0,88 | 0,94
84 0,773 10,773 0,778 10,791 | 0,814 | 0,845 | 0,892 | 0,94
86 0,8 0,8 [0,805 (0,816| 0,836 | 0,866 | 0,905 | 0,95
88 0,827 10,8271 0,832 10,841| 0,858 | 0,885 | 0,918 | 0,96
90 0,855 | 0,855 | 0,859 |0,867 | 0,881 | 0,903 | 0,931 | 0,96
92 0,883 | 0,883 | 0,886 |0,893| 0,904 | 0,922 | 0,945 | 0,97
94 0,912 10,9121 0,914 |0,919| 0,928 | 0,941 | 0,958 | 0,98
96 0,941 0,941 0,942 |0,946| 0,951 | 0,96 | 0,972 | 0,99
98 0,97 | 0,97 | 0,971 |0,973| 0,976 | 0,98 | 0,98 1
100 1 1 1 1 1 1 1 1
IDADE EM % DE A B c D E E G H
VIDA
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA
ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO - MATRICULA 10.494
At(m?) | 28560 Fator Area 1,00
Topografia* 1,00
Fator Localizagao** 1,00

HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA

*Plano

**Localizacdo Boa

HOMOGENEIZACAO DO FATOR TOPOGRAFIA

N Valor Oferta| F Fonte Area Vv
Terreno m?
1 390.000,00 0,90 666,60 526,55
2 2.200.000,00f 0,90 2.100,00 | 942,86
3 160.000,00 0,90 137,50 1047,27
4 180.000,00 0,90 143,75 1126,96
5 290.000,00 0,90 331,00 788,52
6 420.000,00 0,90 289,00 1307,96
7 2.500.000,00] 0,90 2.500,00 | 900,00
Média 948,59
L. Inf. 664,01
L. Sup. 1233,16
Desvio 250,61
cv 0,264
HOMOGEN EIZACAO DO FATOR LOCALIZACAO
n o |ndicetocal e vux Fiy-va| v Homog.
Amostra
1 1,0000 1,0000 0,00 526,55
2 1,2000 0,8333 -157,14 785,71
3 1,2000 0,8333 -174,55 872,73
4 1,2000 0,8333 -187,83 939,13
5 1,2000 0,8333 -131,42 657,10
6 1,2000 0,8333 -217,99 1089,97
7 1,2000 0,8333 -150,00 750,00
Média 803,03
L. Inf. 562,12
L. Sup. 1043,94
Desvio 185,54
CcVv 0,231
SANEAMENTO DA AMOSTRA
N Vu Total | Xi-X (xi-X)2 | (xi-X)
1 650,45 -207,35 | 42992,03| 207,35
2 1120,29 262,49 | 68903,57 | 262,49
3 807,74 -50,05 2505,23 50,05
4 791,02 -66,77 4458,47 66,77
5 681,79 -176,01 | 30978,24| 176,01
6 1093,19 235,40 | 55413,92| 235,40
7 1092,93 235,13 | 55288,22| 235,13
Média 891,06
L. Inf. 623,74
L. Sup. 1158,38

N Topo Ft (Vu x Ft)-Vu|Vu Homog.
Amostra
1 0,9000 1,1111 58,51 585,06
2 0,9000 1,1111 104,76 1047,62
3 0,9000 1,1111 116,36 1163,64
4 1,0000 1,0000 0,00 1126,96
5 1,0000 1,0000 0,00 788,52
6 1,0000 1,0000 0,00 1307,96
7 0,9000 1,1111 100,00 1000,00
Média 1002,82
L. Inf. 701,97
L. Sup. 1303,67
Desvio 243,87
Ccv 0,243
HOMOGEINEIZAGCAO DO FATOR AREA
N Fa (Vu x Fa)-Vu|Vu Homog.
1 1,11 58,85 585,40
2 1,28 267,05 1209,91
3 0,83 -174,91 872,36
4 0,84 -177,73 949,23
5 1,04 29,62 818,14
6 1,00 3,88 1311,83
7 1,31 280,36 1180,36
Média 989,61
L. Inf. 692,72
L. Sup. 1286,49
Desvio 257,20
cVv 0,260
Varidncia |2 (Xi-X)?/(n-1)| V ou S?| 43423,28
Desv. Padrao vAQ,5 S 208,38
d/S calculado (Xs-X)/S ro 1,26
Chauvenet d/s critico (n=7) = 1,802
Coef Var CV =S/X = 23%
Valor Minimo 650,45
Valor Maximo 1120,29
T=(N-1) = 6
t student 1,440
Limite Inferior 818,28
Limite Superior 963,84
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T IDADE REAL |VIDA UTIL | IDADEEM | IDADEEM VIDA |TABELA ROSS-| Fatord
(R IRHEZS] CU;IZO EC (anos) (ancl:s) VIDA (%) |(%, arredondada) HEIDEC(I:(,:S De:r:cia:éo Valor Reavaliado
GALPOES 238 1204,17 30 70 42,86 42,00 0,531 RS 152.180,60 | RS 134.411,86
Tabela de Ross-Heidecke
IDADE EM % DE ESTADO DE CONSERVACAO
VIDA A|B|c|D]| E F | 6 | H Natureza |, R
2 0,01 |0,011|0,035| 0,09 | 0,189 | 0,393 | 0,531 | 0,75 APARTAMENTOS 60
4 0,021 0,021| 0,046 | 0,1 | 0,198 | 0,346 | 0,536 | 0,76 BANCOS 70
6 0,032 | 0,032| 0,056 | 0,11 | 0,207 | 0,353 | 0,541 | 0,76 CASAS DE ALVENARIA 65
8 0,043 | 0,044 | 0,067 |0,121| 0,216 | 0,361 | 0,546 | 0,76 CASAS DE MADEIRA 45
10 0,055 | 0,055| 0,079 |0,132| 0,226 | 0,369 | 0,552 | 0,77 HOTEIS 50
12 0,067 | 0,068 | 0,091 |0,143| 0,236 | 0,377 | 0,558 | 0,77 LOJAS 70
14 0,08 | 0,08 | 0,103 |0,154| 0,246 | 0,385 | 0,564 | 0,77 TEATROS 50
16 0,093 | 0,093 | 0,116 |0,166| 0,257 | 0,394 | 0,57 | 0,78 ARMAZENS 75
18 0,106 | 0,106 | 0,129 |0,178| 0,268 | 0,403 | 0,576 | 0,78 FABRICAS 50
20 0,12 | 0,12 | 0,142 |0,191| 0,279 | 0,418 | 0,583 | 0,78 CONST. RURAIS 60
22 0,134 |1 0,134 | 0,156 |0,204| 0,291 | 0,422 | 0,59 | 0,79 GARAGENS 60
24 0,149 0,149| 0,17 |0,218| 0,303 | 0,431 | 0,596 | 0,79 EDIF ESCRITORIOS 70
26 0,164 | 0,164 | 0,185 |0,231| 0,315 | 0,441 | 0,604 | 0,79 DEPOSITOS 70
28 0,179 0,179| 0,2 |0,246| 0,328 | 0,452 | 0,611 | 0,8 GALPOES 70
30 0,195|0,195| 0,215 | 0,26 | 0,341 | 0,462 | 0,618 | 0,8 SILOS 75
32 0,211 0,211 0,231 |0,275| 0,354 | 0,473 | 0,626 | 0,8
34 0,228 | 0,228 0,247 | 0,29 | 0,368 | 0,484 | 0,634 | 0,81
36 0,245 | 0,245| 0,264 |0,305| 0,381 | 0,495 | 0,642 | 0,81
38 0,262 | 0,262 | 0,281 |0,322| 0,396 | 0,507 | 0,65 | 0,82
40 0,288 | 0,288 | 0,299 |0,338| 0,41 |0,519|0,659 | 0,82
42 0,299 | 0,298 | 0,316 |0,355| 0,425 | 0,531 | 0,667 | 0,83
44 0,317 0,317| 0,334 |0,372| 0,44 | 0,544 0,676 | 0,83
46 0,336 | 0,336 | 0,352 |0,389| 0,456 | 0,556 | 0,685 | 0,84
48 0,356 | 0,355| 0,371 |0,407| 0,472 | 0,569 | 0,694 | 0,84
50 0,375 0,375| 0,391 |0,426| 0,488 | 0,582 | 0,704 | 0,85
52 0,395|0,395| 0,419 | 0,44 | 0,505 | 0,596 | 0,713 | 0,85
54 0,416 | 0,416| 0,43 |0,463| 0,521 | 0,61 | 0,723 | 0,86
56 0,437 | 0,437| 0,451 |0,482| 0,539 | 0,624 | 0,733 | 0,86
58 0,458 | 0,458 | 0,472 |0,502| 0,556 | 0,638 | 0,743 | 0,87
60 0,488 | 0,488 | 0,493 |0,522| 0,574 | 0,653 | 0,753 | 0,87
62 0,502 | 0,502 | 0,515 |0,542| 0,592 | 0,667 | 0,754 | 0,88
64 0,525 0,525| 0,537 |0,563| 0,611 | 0,683 | 0,775 | 0,88
66 0,548 | 0,548 | 0,559 |0,584| 0,69 | 0,698 |0,786 | 0,89
68 0,571 0,571 0,582 |0,606 | 0,649 | 0,714 | 0,797 | 0,89
70 0,595 | 0,595 | 0,605 | 0,628 | 0,668 | 0,729 | 0,808 | 0,9
72 0,622 | 0,622 | 0,629 | 0,65 | 0,688 | 0,746 | 0,819 | 0,91
74 0,644 | 0,644 0,653 |0,673| 0,708 | 0,762 | 0,831 | 0,91
76 0,669 | 0,669 | 0,677 |0,696| 0,729 | 0,779 | 0,843 | 0,92
78 0,694 | 0,694 | 0,722 |0,719| 0,749 | 0,896 | 0,855 | 0,92
80 0,72 | 0,72 | 0,727 |0,743| 0,771 | 0,813 | 0,867 | 0,93
82 0,746 | 0,746 | 0,753 |0,767| 0,792 | 0,83 | 0,88 | 0,94
84 0,773 10,773 0,778 |0,791| 0,814 | 0,845 | 0,892 | 0,94
86 0,8 0,8 10,805 |0,816| 0,836 | 0,866 | 0,905 | 0,95
88 0,827 0,827 0,832 |0,841| 0,858 | 0,885 | 0,918 | 0,96
90 0,855 | 0,855| 0,859 |0,867| 0,881 | 0,903 | 0,931 | 0,96
92 0,883 | 0,883 | 0,886 |0,893| 0,904 | 0,922 | 0,945 | 0,97
94 0,912 | 0,912 | 0,914 |0,919( 0,928 | 0,941 | 0,958 | 0,98
96 0,941 0,941 | 0,942 |0,946| 0,951 | 0,96 | 0,972 | 0,99
98 0,97 | 0,97 | 0,971 |0,973| 0,976 | 0,98 | 0,98 1
100 1 1 1 1 1 1 1 1
IDADE EM % DE A B c D E E G H
VIDA
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Elementos comparativos das matriculas 10.109, homogeneiza¢do da

amostra e grau de fundamentag
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PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO
At (m?) | 364,17 Fator Area 1,00
Topografia* 1,00
Fator Localizagdo** 1,20

HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA

*Plano

**Localizagdo Privigeliada

N Valor Oferta| F Fonte Area vu )
Terreno m
1 150.000,00 0,90 301,00 448,50
2 300.000,00 0,90 648,00 416,67
3 330.000,00 0,90 660,00 450,00
4 320.000,00 0,90 620,00 464,52
5 100.000,00 0,90 186,00 483,87
6 80.000,00 0,90 152,00 473,68
7 450.000,00 0,90 570,00 710,53
Média 492,54
L. Inf. 344,78
L. Sup. | 640,30
Desvio 98,52
cvV 0,200
HOMOGENEIZACAO DO FATOR LOCALIZACAO
n o |ndicetocal [y Fy-vu| v Homog.
Amostra
1 1,0000 1,2000 89,70 538,21
2 1,0000 1,2000 83,33 500,00
3 1,0000 1,2000 90,00 540,00
4 1,0000 1,2000 92,90 557,42
5 1,0000 1,2000 96,77 580,65
6 1,0000 1,2000 94,74 568,42
7 1,2000 1,0000 0,00 710,53
Média 570,75
L. Inf. 399,52
L. Sup. 741,97
Desvio 66,87
CcV 0,117
SANEAMENTO DA AMOSTRA
N VuTotal | Xi-X (Xi-X)2 | (Xi-X)
1 641,47 0,88 0,77 0,88
2 671,68 31,09 966,75 31,09
3 727,08 86,49 7481,03 86,49
4 744,69 104,10 | 10837,77| 104,10
5 490,87 | -149,72 | 22417,14| 149,72
6 456,88 | -183,71 | 33748,12| 183,71
7 751,45 110,86 | 12290,57| 110,86
Média 640,59
L. Inf. 448 41
L. Sup. 832,77

HOMOGENEIZAGAO DO FATOR TOPOGRAFIA
N A::sc:ra Ft (Vu x Ft)-Vu|Vu Homog.
1 0,8000 1,2500 112,13 560,63
2 0,8000 | 1,2500 104,17 520,83
3 0,8000 1,2500 112,50 562,50
4 0,8000 1,2500 116,13 580,65
5 1,0000 1,0000 0,00 483,87
6 1,0000 1,0000 0,00 473,68
7 1,0000 1,0000 0,00 710,53
Média 556,10
L. Inf. 389,27
L. Sup. 722,93
Desvio 79,34
CcV 0,143
HOMOGEINEIZACAO DO FATOR AREA
N Fa (Vu x Fa)-Vu|Vu Homog.
1 0,95 -20,86 427,64
2 1,07 31,12 447,79
3 1,08 34,72 484,72
4 1,07 31,95 496,46
5 0,85 -74,82 409,06
6 0,80 -92,95 380,74
7 1,06 40,93 751,45
Média 485,41
L. Inf. 339,79
L. Sup. 631,03
Desvio 124,12
cv 0,256
Varidncia |2 (Xi-X)?/(n-1)| V ou S?| 14623,69
Desv. Padréo vA0,5 S 120,93
d/S calculado (Xs-X)/sS ro 1,52
Chauvenet d/s critico (n=7) = 1,802
Coef VarCV =S/X = 19%
Valor Minimo 456,88
Valor Maximo 751,45
T=(N-1) = 6
t student 1,440
Limite Inferior 598,36
Limite Superior 682,82
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Grau
Item Descrigao pontos
]l Il |
Completa quanto a Completa quanto
Caracterizagao do imoével P 9 aos fatores Adocao de situagao
! todos os fatores o ! 3
avaliando . utilizados no paradigma
analisados
tratamento
Quantidade minima
de dados de mercado 12 5 3 2
efetivamente utilizados
Apresentacgao de
|r_1formagoes Apresentacéao de Apresentacéo de
relativas a todas as : - . -
o informagdes informacdes
. caracteristicas dos . .
Identificagdo dos dados ; relativas a todas relativas a todas as
dados analisados, o 3
de mercado as caracteristicas dos
com foto e e
L caracteristicas dos | dados correspondentes
caracteristicas . -
dados analisados aos fatores utilizados
observadas pelo
autor do laudo
Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto de 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 2
fatores
NOTA Observar subsecao 9.1. PONTOS 10
Grau Il
Graus ] Il |
Pontos Minimos 10 6 4
ltens 2 e 4 no ltens 2 € 4 no
Itens obrigatério no grau grau lll, com os grau Il, com os Todos, no minimo
correspondente demais no minimo | demais no minimo no grau |
no grau ll no grau |
Nota Observar subsegao 9.1.
. Grau
Descrigao
i Il |
. . ) o
Amplitude do intervalo de conﬂanga dg 80% em <30% <40% <50%
torno do valor central da estimativa
Nota Observar subsecédo 9.1.
Precisao Il
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O célculo do valor de mercado (Vt) dos iméveis avaliandos,

foi obtido conforme tabela abaixo:

[ AVALIACAO DO IMOVEL - MATRICULA 7.938 |

Terreno
Areade terreno (m?) 491,58
Vu terreno (RS/m?) 207,19
Valor total (RS) 101.850,46

AVALIACAO DO IMOVEL - MATRICULA 7.362

Terreno
Areade terreno (m?) 1500,00
Vu terreno (RS/m?) 120,72
Valor total (RS) 181.080,00

AVALIAGCAO DO IMOVEL - MATRICULA 10.492

Terreno
Areade terreno (m?) 348,11
Vu terreno (RS/m?) 857,79
Valor total (RS) 298.605,28

AVALIACAO DO IMOVEL - MATRICULA 11.246

Terreno
Areade terreno (m?) 457,45
Vu terreno (RS/m?) 814,12
Valor total (RS) 372.419,19
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AVALIAGCAO DO IMOVEL - MATRICULA 12.047

Terreno
Areade terreno (m?) 1206,43
Vu terreno (RS/m?) 672,31
Valor total (RS) 811.094,95
Construcao
Area construida (m?) 247,09
Vu construgdo (RS/m?) 2123,87
Depreciagao 38,90%
Valor total (RS) 320.644,88
Construgao
Area construida (m?) 126,43
Vu construgdo (RS/m?) 2123,87
Depreciacao 45,60%
Valor total (RS) 146.075,36
VALOR TOTAL DO IMOVEL
Valor Terreno (RS) 811.094,95
Valor Construcdo (RS) 320.644,88
Valor Construcdo (RS) 146.075,36
Valor total (RS) 1.277.815,19

AVALIAGCAO DO IMOVEL - MATRICULA 10.494

Terreno

Areade terreno (m?) 285,60

Vu terreno (RS/m?) 891,06
Valor total (RS) 254.486,74

Construcao

Area construida (m?) 238,00

Vu construcdo (RS/m?) 1204,17

Depreciagao 53,10%
Valor total (RS) 134.411,86

VALOR TOTAL DO IMOVEL

Valor Terreno (RS) 254.486,74
Valor Construcdo (RS) 134.411,86
Valor total (RS) 388.898,60
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AVALIACAO DO IMOVEL - MATRICULA 10.109

Terreno
Areade terreno (m?) 364,17
Vu terreno (RS/m?) 640,59
Valor total (RS) 233.283,66

IX) CONCLUSAQO

Com base nos critérios técnicos adotados, na metodologia empregada e

nos dados de mercado analisados, conclui-se que os valores de mercado dos

imoveis avaliados, para a data-base de janeiro de 2026, sdo os seguintes:

Valor de Mercado da Matricula 7.938 (ref.: Janeiro/2.026)

R$ 101.850.,46

(cento e um mil, oitocentos e cinquenta reais e quarenta e seis
centavos).

Valor de Mercado da Matricula 7.362 (ref.: Janeiro/2.026)

R$ 181.080,00

(cento e oitenta e um mil e oitenta reais).

Valor de Mercado da Matricula 10.492(ref.: Janeiro/2.026)

R$ 298.605,28

(duzentos e noventa e oito mil, seiscentos e cinco reais e vinte € oito
centavos).
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Valor de Mercado da Matricula 11.246 (ref.: Janeiro/2.026)

R$ 372.419,19

(trezentos e setenta e dois mil, quatrocentos e dezenove reais e dezenove
centavos).

Valor de Mercado da Matricula 12.047 (ref.: Janeiro/2.026)

R$ 1.277.815,19

(um milhdo, duzentos e setenta e sete mil, oitocentos e quinze reais e
dezenove centavos).

Valor de Mercado da Matricula 10.494 (ref.: Janeiro/2.026)

R$ 388.898,60

(trezentos e oitenta e oito mil, oitocentos € noventa e oito reais € sessenta
centavos).

Valor de Mercado da Matricula 10.109 (ref.: Janeiro/2.026)

R$ 233.283,66

(duzentos e trinta e trés mil, duzentos e oitenta e trés reais e sessenta ¢ seis
centavos).
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X) ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo digitado em 65 (sessenta e
cinco) folhas de um s6 lado, sendo esta ultima datada ¢ assinada-,

integrando-o, ainda, dois anexos.

Capao Bonito, 27 de janeiro de 2.026.

GIRLENE CAROLINA DE OLIVEIRA
Perita Judicial Engenheira Civil
CREA/SP 507096162

ANEXOS

- Anexo I — MAPA DE LOCALIZACAO DO AVALIANDO E DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS.
- Anexo Il - FOTOGRAFIAS DESCRITIVAS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS.
- AnexollIl - TABELA SINDUSCON — VALOR UNITARIO.
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MAPA DE LOCALIZACAO DO AVALIANDO E

ANEXO 1
DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS
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Avaliados Avaliando

Matriculas 11.246 Matricula 10.109
Matricula 10.494
Matricula 10.492
Matricula 12.047

ReCg,

= P8y HunNes
Mini Mercado oy
Novo Tempo

Chacara Brisola o

onito

CAPAD BONITO
Porthal Rastro

da Serpente
Hotel Ibis Budget :
Capdo Bonito @

Bem avaliados
JARDIM

JARDIM EUROPA

Hotel Baguassu @

PARQUE DAS
NACOES

JARDIM
ALVORADA
Aeroporto De 0 VILISASBAETTA
Capdo Bonito S5 J Google Maps
o g P
= Imanane AINIA Nadac da rnana @094
Avaliados

Matricula 7.938
Matricula .362
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ANEXO II
FOTOGRAFIAS DESCRITIVAS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS
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-isabel

jardim-santa

Jardim Santa Isabel

https://www.marciomariano.com.br/terreno

s/n2

7

Rua Nove

1

Registro fotografico das amostras de mercado referentes as matriculas

n° 7.362 e 7.938

Elem.
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

Rua Nove, s/n2 - Jardim Santa Isabel
https://www.marciomariano.com.br/terreno-jardim-santa-isabel-950.html
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

Rua Trinta e Sete, s/n°

https://porthalimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-no-bairro-vila-santa-isabel-
em-capao-bonito-sp/909
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

s/n2

https://porthalimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-no-bairro-vila-santa-isabel-em-

7

capao-bonito-sp/903

Rua Vinte e Um
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

Rua Cinquenta e Nove, s/n2
de investimento!

Elem. | 5| Terreno a venda no bairro Vila Santa Isabel - Capdo Bonito/SP Excelente oportunidade
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

Registro fotografico das amostras de mercado referente a matricula n°
Rua Eugénio Bento Chaves
https://www.marciomariano.com.br/terreno-na-nova-capao-bonito-436.html

10.109.
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA
ENGe. CIVIL, PERICIA E AVALIAQ/:\O DE IMOVEIS
40 Oliva do Amaral

Rua Jo
https://www.marciomariano.com.br/terreno-na-nova-capao-bonito-400.html
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

permuta-por-imovel-residencial-de-menor-valor-na-
negociacao/805

Rua Eugénio Bento Chaves, N 543

https://porthalimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-no-bairro-vila-nova-

bonito-aceita-

capao
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA
-vila-nova-

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

Avenida Doutor José Bloes Motta
capao-bonito-capao-bonito-sp/787

Elem. | 5 | https://porthalimoveis.com.br/imovel/terreno-com-aptidao-comercial
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA
30 Bonito/SP

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

Bonito em Cap

3o

Avenida Doutor José Bloes Motta

da no bairro Vila Nova Cap

aven

Iy

Terreno
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z

GIRLENE C. DE OLIVEIRA

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

e

RUA ITAMAR PANCRACIO FONTES

JOAO VICENTE FERNANDES MATARAZZO CORRETOR DE IMOVEIS CRECI
N°139.635-F - Compre Terrenos 570m? AT em Cap3o Bonito por RS 450.000,00 -
bemmorarimoveis.com.br
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

Rua Quintino Bocaiuva
https://www.imobiliariacacciacarro.com.br/imavel-no-centro-344.html

1

Registro fotografico das amostras de mercado referentes a matricula n°

10.492, 11.246, 12.047 ¢ 10.494.
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

Rua Nove de Julho
https://www.imobiliariacacciacarro.com.br/imavel-no-centro-346.html
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

Rua 24 de Fevereiro
https://www.almircorretordeimoveis.com.br/cadastro-
imv/terreno+venda+centro+cap%C3%A3o0-bonito+sp+/codigo-60
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

Avenida Santos Dumont
https://www.almircorretordeimoveis.com.br/cadastro-
imv/terreno+venda+centro+cap%C3%A3o0-bonito+sp+/codigo-14
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

Rua dos Expedicionarios
https://www.almircorretordeimoveis.com.br/cadastro-
imv/terreno+venda+centro+cap%C3%A3o0-bonito+sp+/codigo-56
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

-terreno-para-comprar-nao-perca-esta-chance/910

Rua Benjamin Constant

Elem. | 6 | https://porthalimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-no-centro-capao-bonito-sp-

de-um

busca

se-voce-esta-em-
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

Rua Francisco Barreto

Elem. | 7 | Terreno 4 Venda em Cap3o Bonito-SP. Oportunidade de investimento para aqueles
que buscam adquirir um terreno amplo ...
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GIRLENE C. DE OLIVEIRA

ENG?. CIVIL, PERICIA E AVALIAGAO DE IMOVEIS

r

ANEXO III
TABELA SINDUSCON — VALOR UNITARIO
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Setor de Economia

g SINDUSCON SP

Boletim Econémico - Dezembro de 2025

Custo da construgao residencial no Estado de Sdao Paulo, padrao R8-N, indice base fev/07=100

Global Mao-de-obra Material Administrativo
Variag&o (%) Variagéo (%) Variag&o (%) Variagéo (%)
Data indice  Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses
dez/24 29345 0,16 4,17 417 328,32 0,14 4,05 4,05 255,71 0,19 4,40 4,40 300,60 0,00 3,11 3,11
jan/25 29413 0,23 023 441 328,55 0,07 007 411 256,92 0,47 047 4,92 300,60 0,00 0,00 3,11
fev/25 29439 0,09 032 440 328,55 0,00 0,07 41 25746 0,21 0,69 4,89 300,60 0,00 0,00 3,1
mar/25 294,74 012 044 442 328,60 0,02 0,09 4,08 258,15 0,27 0,95 4,98 300,60 0,00 0,00 3,11
abr/25 29548 0,25 0,69 4,63 328,80 0,06 0,15 413 259,49 0,52 148 5,42 301,03 0,14 0,14 3,26
mai/25 297,41 0,65 1,35 4,04 333,22 1,34 1,49 3,46 258,58 -0,35 1,12 4,91 305,97 1,64 1,79 3,24
jun/25 300,13 091 2,28 417 338,43 1,56 3,08 3,88 258,49 -0,04 1,09 4,57 311,28 1,74 3,55 4,21
juli25 302,21 0,70 299 446 342,31 1,15 426 4,84 258,52 0,01 1,10 3,85 315,78 1,45 505 549
ago/25 302,85 0,21 320 4,31 343,05 022 449 480 258,99 0,18 1,29 3,53 317,19 0,45 5,52 5,67
set/25 303,37 0,17 338 4,15 343,28 0,07 456 4,77 259,85 0,33 1,62 3,19 317,19 0,00 5,52 5,52
out/25 303,82 0,15 3,53 3,92 343,36 0,02 458 4,76 260,69 0,32 1,95 2,63 317,84 0,21 5,74 5,74
nov/25 304,64 0,27 3,81 3,98 344,15 0,23 4,82 4,97 261,59 0,35 2,30 2,50 317,84 0,00 5,74 574
dez/25 30558 0,31 4,14 4,14 345,30 0,33 517 5,17 262,25 0,25 2,56 2,56 319,85 0,63 6,40 6,40
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdo R8-N, dezembro de 2025
R$/m? Participagdo (%)
Mé&o-de-obra (com encargos sociais)* 1.207,99 56,88
Material 856,90 40,35
Despesas Administrativas 58,98 2,78
Total 2.123,87 100,00
(*) Encargos Sociais: 175,91%
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, dezembro de 2025 em R$/m?
Padrao Baixo Padrdao Normal Padrao Alto
Custom? % més Custom?  %més Custo m? % més
R-1 2.086,96 0,30 R-1 2.553,84 0,33 R-1 3.094,09 0,31
PP-4 1.946,01 0,25 PP-4 2.379,86 0,31 R-8 2.494,46 0,28
R-8 1.854,41 0,23 R-8 2.123,87 0,31 R-16 2.703,92 0,31
PIS 1.444,84 0,24 R-16 2.064,25 0,31

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na segcéo 8.3.5
da NBR 12.721/06

Custo da construgido comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, dezembro de 2025 em R$/m?

CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal

CAL-8
CSL-8

CSL-16

RP1Q
Gl

Custom? % més
2.463,57 0,32
2.124,84 0,30
2.833,87 0,31

Custom? % més
2.266,79 0,26
1.204,17 0,16

Padrao Alto
Custom? % més
CAL-8 2.607,07 0,33
CSL-8 2.287,77 0,30
CSL-16 2.992,14 0,30

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formag&o do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na se¢do 8.3.5
da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GIRLENE CAROLINA DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/01/2026 as 10:58 , sob 0 numero WCPB26700013887

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005844-33.2012.8.26.0123 e codigo TsQc7UMv.



