%-anba fls. 125

Rua Itaverava, ne 67 - Macedo — Guarulhos — SP. — Fone: (11) 2440-1804 / 99941-3723 — www.emboabaimoveis.com.br

VALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

1. SOLICITANTE

OSMARIO DE JESUS ROCHA, brasileiro, casado, comerciante, portador da Cédula de
Identidade RG. n.® 13.023.234 SSP/SP e inscrito no CPF/MF n.© 012.295.228-67, residente
€ domiciliado na Avenida Nordestina, n.° 1601, Vila Americana, Sdo Miguel Paulista - Sdo
Paulo. CEP 08021-000.

- 5 IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO
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Tipo: Terreno residencial

Localizagao: Rua Antonio Fascina, Lote n.° 023 — Quadra 015 — Bairro: Jardim Diplomata —
Cidade: Itanhaém - Sao Paulo

Terreno area total: 264,00m?

Cadastro Imobiliario: 008.015.023.0000.011709

3 ESP AO

EMBOABA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELLI., inscrita no CNPJ sob o n°
02.153.440/0001-04, estabelecida na Rua Itaverava, n.° 67, CEP 07111-040, Macedo —
Guarulhos/SP — CEP 07111-040, inscrita no CRECI sob o n®. 16.438-J, representada neste
ato por Eduardo Mota Embuaba, inscrito no CRECI/PF 65.089 e CPF 160.413.468-29.

Este documento € copia do original, assinado digitaimente por JULIANE CORREIA BARBOSA EMBUABA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2025 as 17:19 , sob o nimero WGRU25704259170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006559-43.2024.8.26.0224 e cddigo 1dfcyAqa.
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4. CONCLUSAO >

Apo_s concluirmos todos os procedimentos técnicos necessarios para esta avaliacao,
certificamos que o valor de mercado para venda do imével acima descrito é de R$
55.000,00 (Cinquenta e cinco mil reais).

Atenciosamente,

Guarulhos, 23 de julhg/de 2025.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIANE CORREIA BARBOSA EMBUABA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2025 as 17:19 , sob o nimero WGRU25704259170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006559-43.2024.8.26.0224 e cddigo 1dfcyAqa.
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AVALIACAO DE IMOVEL

iﬁN;JlFéO :IROVANO, inscr'ito no CRECI/SP sob o ne. 209.782, localizado na Rua Trajano de Faria,
0-- . (Apto. J3 C), Jardim Nova Tabodo — Guarulhos/SP., atendendo a solicita¢io verbal do
smario de Jesus Rocha, para a avaliacdo do imdvel abaixo conforme descricio a saber:

Tipo: Terreno residencial

Localizag&do: Rua Antonio Fascina, Lote n.© 023 — Quadra 015 — Bairro: Jardim Diplomata — Cidade:
Itanhaém - S&o Paulo

Terreno 4rea total: 264,00m?

Cadastro Imobiliario: 008.015.023.0000.011709

ApGs concluir todos os procedimentos técnicos necessérios para esta avaliagdo, certifico que o
valor de mercado para venda do imével acima descrito é de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

Atenciosamente,

Guarulhos, 23 dejm%

Sandrd/Pirovano
CRECI-SP 209.782

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIANE CORREIA BARBOSA EMBUABA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2025 as 17:19 , sob o nimero WGRU25704259170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006559-43.2024.8.26.0224 e cédigo d3Anol8S.
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AVALIACAO DE IMOVEL

ERIVALDO LEITE DA SILVA, inscrito no CRECI/SP sob o n2. 77.905, localizado na Rua Manoel de Souza,
n.2 258 — Apto. 41 — Bloco 06, Macedo, Guarulhos, Sdo Paulo — CEP 07197-250, atendendo a

solicitagdo verbal do Osmadrio de Jesus Rocha, para a avaliacdo do imével abaixo conforme descricdo
a saber:

Tipo: Terreno residencial

Localizag@o: Rua Antonio Fascina, Lote n.° 023 — Quadra 015 — Bairro: Jardim Diplomata — Cidade:
Itanhaém - Sao Paulo

Terreno area total: 264,00m*

Cadastro Imobiliario: 008.015.023.0000.011709

Apos concluir todos os procedimentos técnicos necessarios para esta avaliagdo, certifico que o valor
de mercado para venda do imével acima descrito é de R$ 53.000,00 (cinquenta e trés mil reais).

Atenciosamente,

Guarulhos, 24 de julho de 2025.

@
Erivaldo Leite dA Silva /
CRECI-SP 77.905

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por JULIANE CORREIA BARBOSA EMBUABA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2025 as 17:19 , sob o nimero WGRU25704259170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006559-43.2024.8.26.0224 e codigo SfZQtwlJ.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE GUARULHOS

FORO DE GUARULHOS

2* VARA CIVEL

1 FEVEREIRG DE 1834 Rua dos Crisantemos, 29, Sala 1203, Vila Tijuco - CEP 07091-060, Fone:
(11) 2845-9256, Guarulhos-SP - E-mail: upjladcvguarulhos@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIMUSAL N VST &

DECISAO \
Processo Digital n°: 0006559-43.2024.8.26.0224
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Inadimplemento
Exequente: Osmario de Jesus Rocha
Executado: Jns Industria e Comércio de Papéis Eireli e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Felipe Albertini Nani Viaro

Vistos.

Instadas a apresentarem avaligdes do imdvel objeto desta acdo, para o fim de
alienacgdo judicial, somente a parte exequente juntou trés avaliagdes realizadas por profissionais do
ramo imobilidrio. Os valores informados sdo de R$ 55.000,00, R$ 50.000,00 e RS 53.000,00 (fls.
125/128).

Como ndo houve apresentacdo de avaliagdes pela parte executada, mostra razoavel
a fixagdo do valor do imovel através de simples calculo matematico de média aritmética entre os

valores apresentados pela executada.

Assim, conforme os parametros acima descritos, chaga-se ao valor de avaliagdo do

imovel em RS 52.500,00.

Preclusa esta decisdo, defiro o pedido de alienacdo em leildo judicial eletronico,
nomeando leiloeiro/gestor o Sr. José Roberto Neves Amorim — JUCESP 1106 devidamente
habilitado no Tribunal de Justica de Sao Paulo, sob o codigo n® 39053, com utilizagdo exclusiva da
plataforma D1Lance Intermediacdo de Ativos Ltda. (D1ILANCE LEILOES), inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 19.962.222/0001-13, sediada na Av. Paulista, 1274, 21° andar, Sao Paulo/SP, telefone (11)

3101 -9851, e-mail nevesamorim@d1lance.com.

Intime-se o leiloeiro/gestor, para as providéncias de praxe, observado o disposto
nos artigos 886 a 903, do Cddigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009
e art. 250 e seguintes das Normas de Servigco da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de

Justica do Estado de Sdo Paulo. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006559-43.2024.8.26.0224 e cédigo nEOyBAyn.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Felipe Albertini Nani Viaro, liberado nos autos em 09/02/2026 as 19:23 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE GUARULHOS

FORO DE GUARULHOS

2* VARA CIVEL

1 FEVEREIRG DE 1834 Rua dos Crisantemos, 29, Sala 1203, Vila Tijuco - CEP 07091-060, Fone:
(11) 2845-9256, Guarulhos-SP - E-mail: upjladcvguarulhos@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIMUSAL N VST &

apos ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. A comissdo devida ao leiloeiro/gestor sera de 5%

sobre o valor da arrematagdo, ndo se incluindo no valor do lango, serd paga diretamente.

O leilao podera ser efetivado em uma ou duas etapas, a critério do leiloeiro. Cabera
ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital, que deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.
887, do Cddigo de Processo Civil, observando, também, que: (i) os bens serdo vendidos no estado
de conservag@o em que se encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas
condigdes; (ii) O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais conforme o artigo 130, pardgrafo tinico, do Coédigo Tributario

Nacional, e despesas propter rem, sub-rogadas no prego.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes
tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se
encontram, bem como providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em
vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos

interessados, designando-se datas para as visitas.

O auto de arrematagdo serd assinado por este juiz somente apoés a comprovagao
efetiva do pagamento integral do valor da arrematagdo e da comissdo, dispensadas as demais
assinaturas referidas no art. 903 do Cddigo de Processo Civil; o exequente, se vier a arrematar o
imovel, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito,
depositara dentro de 3 dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a arrematagdo e, neste
caso, o bem sera levado a nova praga a custa do exequente (art. 890, § 1°, do CPC); o exequente

serd admitido a dar lango em igualdade de condi¢des com qualquer licitante.

Cumpra-se, no mais, o disposto no artigo 889 do Cddigo de Processo Civil,
intimando-se, facultada a realizagdo da providéncia também pelo leiloeiro/gestor para garantia da
higidez do ato. A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou oficio,
para comunicagdo do executado e¢ demais interessados, bem como ordem judicial para que os

funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.

Int.

Guarulhos, 09 de fevereiro de 2026.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Felipe Albertini Nani Viaro, liberado nos autos em 09/02/2026 as 19:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006559-43.2024.8.26.0224 e cédigo nEOyBAyn.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE GUARULHOS

FORO DE GUARULHOS

2* VARA CIVEL

1 FEVEREIRG DE 1834 Rua dos Crisantemos, 29, Sala 1203, Vila Tijuco - CEP 07091-060, Fone:
(11) 2845-9256, Guarulhos-SP - E-mail: upjladcvguarulhos@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIMUSAL N VST &

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006559-43.2024.8.26.0224 e cédigo nEOyBAyn.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Felipe Albertini Nani Viaro, liberado nos autos em 09/02/2026 as 19:23 .
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