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Processo n®: 1043462-52.2021.8.26.0002 - Execucio de Titulo Extrajudicial
Exequente: Adm do Brasil Ltda.
Executado: Claudia Musa Muller

Vistos.

1) Trata-se de embargos de declaracdo oposto por Adm do Brasil Ltda.,

alegando que a decisdo padece de omissao.

FUNDAMENTO E DECIDO.

Os embargos de declaracdo sdo tempestivos e passiveis de provimento,

porquanto olvidada a questdo afeta a avaliagdao do bem penhorado

Ante o exposto, CONHECO E ACOLHO aos embargos de declaracdo
oposto por Adm do Brasil Ltda..

2) Fica acolhido o valor de R$2.500.000,00 como avaliagdio do bem

penhorado, na auséncia de impugnacao (fls. 644/655).

3) Em quinze dias, manifeste-se a parte exequente interesse na sua

adjudicacdo ou alienacdo por leildo eletronico.

Int.

Sao Paulo, 06 de dezembro de 2022.

ANDERSON CORTEZ MENDES

Juiz de Direito
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l. METODOLOGIA DE PARECER TECNICO

Este Parecer se baseou em dados de mercado, ou seja, através de opinides de mercado de imoveis,

semelhantes ao avaliando obtidos através de consultas a corretores de imdveis da regiao.

Estas informacdes de valores obtidas foram tratadas para se alcancgar o valor apresentado no item

Il. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

Os valores apresentados no presente parecer sado valores estimados de mercado, considerando
que nao fomos até o local para a vistoria, para que benfeitorias pudessem ser consideradas e
acrescentadas ao valor, tdo pouco ajustes de fatores como depreciagdo, estado de conservagao,
padrao de acabamento, topografia e outros. Sendo que sua existéncia e localizacdo sdo de

responsabilidade unica e exclusiva do proprietario e/ou do solicitante deste parecer.

A presente opinido de valor foi realizada partindo-se da hipétese de que o bem se encontra
atualmente em condi¢des normais de conservagao.
A presente opinido de valor carece de mais informagbes como localizagdo exata, ja que, a

matricula ndo possui coordenadas nem georreferenciamento, e o imovel ndo esta cadastrado no

Sigef.
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. RESUMO DA AVALIAGAO

VALOR ESTIMADO DO BEM AVALIADO

Imovel

Valor de Mercado

Valor de Liquidagao

Fazenda Muller 11

R$ 4.500.000,00

R$ 2.500.000,00

IV. DESCRIGAO

Estrada Vicinal com Rio do Peixe — Municipio de Barra do Bugres — MT

Area de Terreno: 433,9692 hectares

Matricula 27.346 — 1° Servigo Distrital Barra do Bugres - MT
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V.

ENCERRAMENTO

Vai a presente OPINIAO DE VALOR, impressa em 5 (cinco) folhas, de um sé lado, todas

timbradas, sendo esta ultima datada e assinada, ficando a S4A a disposicdo para qualquer

esclarecimento que se fizer necessario.

Sao Paulo, 18 de Margo de 2022.

S4A
AVALIAGOES PATRIMONIAIS LTDA.
CREA - SP 956540

Jpecs”

FELIPE DE TOLEDO PIZA A. POLICASTRO
ENG® CIVIL - CREA 5061999862
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Nr. da Matricula Ficha q es‘lﬁ’mSer\ﬁ o Reg|stral de Barra do Bugres-MTE5
- PugraR R ‘élzi ibeiro Sales Myrna Ribeiro Sales Sandri T}
27346 001 2 noi Y2 Oficial Substiuta

-"LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

area maior, parte da Gleba Redentora, que passa a denominar-se .
situada neste municipio, dentro dos seguintes limites: Norte: Estrada Vicina®p

(lote n°89); Sul: Rio do Peixe; Leste: Henrique Nunes Neto Lindeiro; Oest§
Valter Tapias Tetilla. DESCRICAO DO PERIMETRO: "Partindo do M-01, cravado
margem direita do Rio do Peixe, e Terras de ‘Valter Tapias Tetilla, deste segR
com o rumo magnético de 0°€00'00"N; <com a distancia de 4.132,00 metrogay;
confrontando com Valter Tapias Tetilla, até o M-02, deste segue com azimuf g
magnético de 0000'00"E, com a desténcia de 1.050,77 metros, confrontando comoih
Estrada Vicinal (lote n°©89), até o M-03, deste segue com o rumo magnético
0°00'00"S, com a distancia de 4.132,00 metros, confrontando com Henrique NW@@Q
Neto Lindeiro, até o M-04, deste segue com rumo magnético de 0°00'00"W, comc§
distancia de 1.048,77 metros, limitando com a margem direita do Rio do Peix&p)
adjacente até o M-01, ponto inicial da présente descrigao". Conforme o memor i8E
descritivo assinado pelo Técnico ‘em Agrimensura, -o Sr° Jadir Josué Carneir§
cadastrado no CREA 5.764/TDMT. Cadastrada no INCRA sob o n° 903.035.034.533-6%,
PROPRIETARIOS: FLAVIO MULLER, brasileiro, produtor rural, portador da Carteirt
Nacional de Habilitagdo DETRAN-MT, n© 01102470303, do RG n° 1045701214/RS e o @&
CPF no® 549.867.530-53, casado no regime de Comunhdo Parcial de Ben%
posteriormente a Lei 6.515/77, com a Sr2. CLAUDIA MUSA MULLER, brasileir@g
professora, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo DETRAN-MT,
00713470083, do Rg n° 1040394841/RS e do CPF n°© 646.699.710-34, residentes 3
domiciliados & Rua 29, Quadra 35, Casa n°© 09, Bairro Coophamil, em Cuiaba-M¥W
REGISTRO ANTERIOR: R-02 na Matricula n°® 19.645 do Livro 02 deste RGI. TiTulg
AQUISITIVO: Escritura Piblica de Venda e Compra, lavrada as fls. n© 159/160 )
Livro n© 300, do Segundo Servigo Notarial e Registral, Comarca de VArzea Grand :
MT. DOCUMENTOS APRESENTADOS: Uma Declaragdo emitida da UNIAO DO ESTADO DE MATREES
GROSSO, datada de 05-08-2009; Guia de I.T.B.I -~ INTERVIVOS, datado de 27-02-2
PROTOCOLO N° 43.709, EMLS: R$ 39,40(trinta e nove reais e quarenta centavos
SELO DIGITAL: AAH72892. Barra do Bugres-MT, 06 de Agostode de 2009. A OFICIA]
Ass: Myrna Ribeiro Sales Sandri - Tabelid Substituta.

R-01/27.346 - Feito em 24 de setembro de 2009. CEDULA DE PRODUTO RURAL:
Instrumento Particular datado de 22-09-2009 CREDOR: MULTIGEIN 8/A - Agéncia @
S3do Paulo-SP; emitiu seu favor a_Cédula de Produto Bural n®° 040/2010 - VALOR:
649.500,00 - JUROS MOEATf)RIOS: 12 ao més - PERLODO DE ENTREGA De 15
fevereiro a 15 de abril de 2010 - DEVEDORES: FLAVIO MULLER, - CPF n° 549.867. -
53, e sua mulher: CLAUDIA MUSA MULLER: CPF n° 646.699.710-34. Onus: hipotess
cedular de 1° grau e sem concorréncia de terceiros. Registro n° 9.772 do Livy 5
n° 03-RA. Protocolo n’ 43.897 - EMLS: RS 39,90. SELO DIGITAL: AAT 60371. Barba
do Bugres -MT, 24 de setembro de 2009. A OFICIAL. Sl

AV.02/27.346 - Feito em 12 de Novembro de 2010. CANCELAMENTO: Procede-
ao Cancelamento do R-01 da presente matricula, conforme recibo de quita
expedico pela Multigrain S/A -CNPJ/MF n© 06.963. 088/0001-23, apresentado a esgg
Cartério pelo devedor, Flavio Muller - CPF n® 5489. 867.530-53, comprobatério di
liquidagio total de seu débito. Protocolo n® 45.353 - EMLS: 8 - SelH
Digital :AAV=14495. Barra do Bugres- MT, 12 de Novembro de 2010. A OFICIAL. ASSE
.Myrna Ribeiro Sales Sangri, Tabelia Substituta do Primeiro Servigo Notarials A
Registral de Barra do Bugres-MT. Averbado por Idenir M® de Oliveira Neves. <

R.03/27.346 - Feito em 12 de Novembro de 2010. CEDULA DE PRODUTO RURAL: Py
Instrumento Particular datado de 04-10-2010, a Credora: Amaggi Exportacdo
Importacdo Ltda, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF
77.294.254/0001-94, estabelecida com matriz & Avenida Presidente Médici 4.269,
cidade de Rondonépolis-MT, emitiu a seu favor a Cedula de Produto Rural
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Produto: (SOJR) a quantidade ‘de”17620.000,00(um milhdio, seiscentos e vinte mil)d
quilos de soja em grdos, equivalente a 27.000,00 (vinte e sete mil) saca
60 (sessenta) quilos cada uma. Valor: R§ 362.966,40-(Esal - Vencimento: 01-02-c¥
2011 Devedores: Flavio Muller, brasileiro, casado, portador do CI-RG n%yhm
1045701214-SSP-RS e CPF n°® 549.867.530-53 e Claudia Musa Muller, CI RG neEE
1040394841-SSP/RS e CPF n® 646.699.710-34. Avalistas: Lenir Salete Roso Muler _
CI-RG n® 7009737326-SSP/RS e CPF no 560.719.140-00 e Rodrigo Nogara de Castilh <8 .
CI-RG n° 57890517-SSP-PR° e CPF n° 004.635.189-26 -~ Onus: hipoteca cedular de 1°§
Grau e sem concorréncia dé terceiros. Representativa de seu Credito Hipotecdrio,Sg
o imével objeto da. presente Matricula. Registro n° 10.171 do livro 3-RA. o
Protocolo n° 45.354 - EMLS: R$ 42,90 - Selo Digital:AAV=14497. Barra do Bug'::es-.8
MT, 12 de Novembro de 2010. A OFICIAL. ASS: My ’
Tabelid Substituta do Primeiro Servigo Notariad
MT. Registrado por Idenir M* de Oliveira Neves.

AV.04/27.346 - Em 22 de Novembro:de 2011. CANCELAMENTO :-

Procede-se ao cancelamento 'do registro da Cédula de Produto Rural, constante do ,
03 da presente Matricula, conforme recibo de quitagdo expedido pela MGG.'
Exportacio e Importagdo Ltda, pessoa juridica de direito privado, inscrita ndg
CNPJ/MF sob no 77.294.25/0001-94, com sede sito & Avenida Presidente MédiciSfed
4.269, em Rondondépolis-MT, em 20-05-2011; apresentado a este Cartdrio pel
devedor, Flavio Muller - CPF n® 549.867.530-53, comprobatdrio da ligquidagdo totally
de seu débito. Protocolo n° 47.037. EMLS:RS 8,40. Selo Digital:ABI 58387. Barrap
do Bugres-MT, 22 de Novembro de 2011. A OFICIAL. Ass:fj;ﬂ—; .Myrna Ribeiro Salespg
Tabelia Substituta do Primeiro Servigo Notarial e Regi¥stral de Barra do Bugres-g
MT. Averbado por Idenir M* de Oliveira Neves. Jo¥:.

AV-05/27.346 — Em 05 de maio de 2015. AVERBACAO:

Nos termos da Escritura Piblica de Abertura de Crédito Rotativo com Garantia
Hipotecaria, lavrada &s fls. n© 013 a 016 do Livro n® 55-E - Protocolo: 14911 do
Segundo Oficio Notarial da Comarca de Primavera do Leste-MT, datada de 20-01-
2015, no sentido de ficar constando que o RG ATUAL da Sra. CLAUDIA MUSA MULLER é
de n° 2749489-6-SESP/MT. Barra do Bugres-MT, 05 de maio de 2015. PROTOCOLO N°
54.087 - EMLS: RS 10,50 (dez reais e cinquenta centavos), SELO DIGITAL: APE S§
55234. A OFICIAL.{WAulfsAss: Elza Ribeiro Sales - Tabelid. Averbado por Fernanda =

da Costa Ribeiro.
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R-06/27.346 — Em 05 de maio de 2015. ABERTURA DE CREDITO ROTATIVO:

Nos termos da Escritura Puiblica de Abertura de Crédito Rotativo com Garantia
Hipotecaria, lavrada as fls. n© 013 a 016 do Livroc n® 55-E - Protocolo: 14911 do
Segundo Oficio Notarial da Comarca de Primavera do Leste-MT, datada de 20-01-

2015; como Outorgante Devedora: BSG COMERCIO, . EXPORTACAO, IMPORTACAO E

REPRESENTACOES DE __PRODUTOS ACROPECUARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.068.462/0001-90, com seu

ato constitutivo registrado e arquivado na JUCEMAT - NIRE 351 2 0091487-3,
conforme Contrato Social assinado em 06 de setembro de 2004 e Arquivado na
JUCEMAT em 18 de outubro de 2004 e sua Segunda alteragado do Contrato Social
assinada em 29 de julho de 2013 e registrada em 15 de agosto de 2013, sob n°
20130960187, Protocolo n° 13/09618-7, de 07 de agosto de 2013 e Certidéao’
Simplificada, expedida pela JUCEMAT, em 27 de novembro de 2014, sob n°® 14/109209-
2, estabelecida na Rua Rio de Janeiro, 1623, 1o andar, Bairro Primavera 1I, na &3
cidade e comarca de Primavera do Leste-MT, representada por seus s6écios, o Sr.-%“
Adrianc Batista da Silva, portador da CI.RG n°® 41238682-SSP/PR e do CPF/MF n° of
570.039.391-34 (documentos extraidos da CNH n® 00158287355), brasileiro,_f%
declarou ser solteiro, maior, capaz, empresdrio, residente e domiciliado na Rua g
Espirito Santo, 113, Bairro Primavera II, na Cidade e Comarca de Primavera do 87
Leste-MT, e o Sr. Jalio Cesar Gomes, portador da CI.RG n® 12.921.519-8SP/SP e doj?
CPF/MF n° 041.979.468-99, Dbrasileiro, casado, empresdrio, residente eg
domiciliado na Rua Erico Verissimo, 666, Parque Castelandia, na cidade e comarca .
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de Primavera do Leste-MT; e como Qutoxgantes Intervenientes Hipotecantes
Garantidores: o Sr. FLAVIO MULLER, portador da CI.RG n° 1045701214-SSP/RS e do
CPF/MF sob n°® 549.867.530-53, brasileiro, advogado, e sua mulher a Sra. CLAUDIA
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