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CAPITULO I - OBSERVACOES PRELIMINARES.

1. OBJETIVO DO TRABALHO.

O presente trabalho tem por objetivo vistoriar
e avaliar o imével residencial localizado na rua
Conego Antonio Lessa 1’256, bairro Modca,
Municipio de Sao Paulo, contribuinte
n°032.152.0025-2, objeto da matricula n® 59.600 do 7°
Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo face a

Acao de Execucdo requerida por requerida por

ESPOLIO DE GONCALO MOREIRA PRADO
contra HEUNG YONG KWAK que corre perante a
45°. Vara Civel Férum Central, processo n’.4000249-

54.2012.8.26.0100.
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CAPITULO 1II - ETAPAS PERICIAIS.

Na diligéncia no dia 15 de agosto as 7:30 horas
compareceu o patrono da requerente para acompanhamento
da vistoria realizada no interior do im6vel com a abertura e
autorizacao pelo requerido.

O registro fotografico foi desenvolvido em todas
as dependéncias do imoével residencial e confirmacao das

metragens do titulo de propriedade em estudo.

' Fone. 3138-1410 Rug Augusto, 356
Consologdo - CEP B1364-000 - 580 Paulo - 57

ADEMAR FIORANELLI, 72 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca da Capital do
Estado de Sdo Paulo, Replblica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte
interessada, CERTIFICA que revendo o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu
cargo, nele foi aberta a matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados:

MEVRO N 20 RMI.:'I%O 7’ Cartério de Resistro de Imoveis

GERAL
r "'-"'W'I_J [_ figha de Séo Pau!a
59.600 1
1 Sto Paulo, 13 de novembro de 1990

IMOVEL:- UMA CASA e seu respectivo terreno, situados & rua
Tonego Antonio Lessa, n® 256, antigo no 218, no Parque da
MoGca, no 160 SUBDISTRITO-MOOCA, tendo o terreno a area de
240,00m2., representado pelo lote n® 8 da quadra 57 do Par
que da Modca, no lade direito de quem vai da rua 117 para a
rua Dr. Adriano de Barros, a distancia de 57,00m. do ponto
de intersecgdo dos alinhamentos laterais das ruas Conego An
tonio Lessa e 117, medindo 8,00m. de frente para a rua Cdne
go Antonio Lessa; por 30,00m. da frente aos fundos, confron
tando atualmente, pelo lado direito de quem olha da rua pa
ra o imével, com a casa n? 248, do lado esquerdo com a casa
n@ 264, e nos fundos com a faixa da linha de transmissao da
Light S/A. Servigos de Eletricidade, e confrontava pele 1la
do direito de guem olha da rua, com propriedade de Antonio
Antonelli, pelo lado esguerdo com propriedade da Companhia
Imobilidria Parque da Modca, e pelos fundos com a faixa da
linha de transmissdo da S3o Paulo Light S/A. Servigos de Ele
tricidade.

/2021 &s 11:09 , sob o ndmero Wi

CONTRIBUINTE:- 032.152.0025-2.

TITULO DE PROPRIEDADE IMOVEL EM ESTUDO.
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CAPITULO III -VISTORIA.

1. Do Local.

A rua Conego Antonio Lessa comecga é uma das
principais vias do bairro da Moéca porque inicia junto a Praca
Jodo Mendes e finda na rua Pires da Mota, interligando a

regiao central até o bairro da Aclimagao.

e

Mercado Municipal Hospital CEMA @
te Sa0 Paulo CIDADE MAE

DO CEU

7 VILA
LAGAQ

Sao Paulo

LIBERDADE
e de

SIS0

VILA MARIANA

VILA >
VILADOM %
CLEMENTINO PEDRO | S

MIRANDOPOLIS Gadal

FIGURA 01 -MAPA LOCALIZACAO NO BAIRRO MOOCA.

Além disso, o imével em estudo se localiza

préximo ao empreendimento comercial Shopping Moéca.
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FIGURA 02 — DESTAQUE DA PROXIMIDADE COM O SHOPPING MOOCA.

de Barros e atrativos como o Parque da Moéca e o Clube

Juventus.

A localizagao privilegiada préoximo a Av. Paes

FIG.03 — PROXIMIDADE COM O CLUBE ATLETICO JUVENTUS.
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As vias expressas da regido interligando o

bairro da Moéca a regido central e zona sul, tais como:

- Radial Leste.

- Av. Paes de Barros.

- Rua Barao de Monte Santo.

- Rua do Oratério.

O quadrilatero do imével em estudo situado na
rua Conego Antonio Lessa e as vias Silica e Bardo de Monte

Santo.

FIG.04 — VIA DE ACESSO RUA BARAO MONTE SANTO.
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A regiao do quadrilatero em estudo apresenta
ocupacdo mista com antigos armazéns e fabricas como a
Lorenzetti e imoveis assobradados geminados com destinagao

comercial.

FOTO 01 — VISTA GERAL DO PREDIO DO TRIBUNAL DE JUSTICA E DA ENEL

2.1. Do Zoneamento.

A classificacdo peculiar do zoneamento da quadra
152 do setor 032 como ZM — com aproveitamento para fins de

incorporacao.
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FIG.05 — LOTE FISCAL EM ESTUDO.
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FIG.07 — DIVISAO IRREGULAR DOS LOTE NO SETOR 032.

A proximidade do local em estudo da quadra
classificada como ZEIS-3 interfere no interesse de incorporadoras
porque ha previsao de nicleos de prédios populares.

A figura 07 indica a potencialidade do local que

apesar de ter classificacao ZM tém a influéncia do mercado popular

de uma ZEIS.
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2.2. Dos Melhoramentos Publicos

Da diligéncia realizada na regido constatou-se que

os principais melhoramentos piblicos de primeira ordem, sao os

seguintes:
Rede agua e esgoto (x)
Rede telefonica e gas (x)
Rede de energia elétrica (x)
Iluminacao piblica (x)
Coleta de lixo (x)
Guias (x)
Sarjetas e drenagem (x)
Terminal de 6nibus urbanos ()
Metro ()

Na diligéncia foi observada a estacdo de trem
“Ipiranga” interligando a regiao central da estacao *“Jilio Prestes”

e acesso para as linhas de Metro.
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2.D0 IMOVEL.

2.1.D0 TERRENO.

O lote de terreno com duas frentes apresenta

alinhamento predial sem recuos alinhamento.

FIG. 08: DIVISAS LATERAIS DO LOTE EM ESTUDO.

O formato regular do lote de terreno foi confirmado
na medicao “in loco” com acompanhamento do patrono do
requerente e requerido.

Da pesquisa da certiddo de dados cadastrais
expedida pela Municipalidade foi confirmada as metragens e area

prevista no titulo de propriedade.
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— Earmimuir zoom —

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imdveld:

CEP 03122-060

CEP03122-D60
Contribuintefs):

Dados cadasirals do termendo:

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2022

Cadastro do Imovel: 032.952.0025-2

R CONEGD AMTOMIO LESSA, 256

Imdvel localizado na 2* Subdivisfo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagéo:
R CONEGD AMTOMIO LESSA, 256

CPF 035.654.118-58 HEUNG YONG KWAK

Arsa Incorporada (nf): 240 Testada (mj: 8,00
Area nio incorporada [mEx a Fracio ideal: 1.0000
Area tokal (meL 240

Dados cadastrals da construgio:

Area construlda (m®); 170 Padras da constucho: 1-C
Area ocupada pela construgao {m?): 170 Usn: resiiéncia

Ano da consir el comigide: jor

Valores de m” [RE):

- e tameno; 220200

- da construgRo: 1.774,00

Wnimenn mase lee e adieacle da BT BEL

FIG. 09: DADOS CADASTRAIS DO LOTE EM ESTUDO.

As metragens e area do lote de terreno sdo as

seguintes:
Frente 8,00 metros
Laterais 30,00 metros

Area de terreno

240,00 metros quadrados.
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2.2.DA CONSTRUCAO.

O ano da construcao estd indicado na certidao de
cadastro imobiliario da Municipalidade como sendo 1977, ou seja,
idade fisica 45 anos.

A destinacao residencial do imo6vel foi constatada nos

trabalhos de medi¢ao “in loco” da projecao.

FOTO N203: APRESENTAGAO DA ORDEM JUDICIAL.

O espaco para estacionamento e vaga de veiculo no
recuo frontal coberto.

A edificacao é composta de um tnico pavimento.
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seguintes ambientes
- Hall circulacao.

- Dois dormitérios.

- Banheiro social.
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FOTO N205: ASPECTO CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS ORIGINAIS.

Dos exames minuciosos na fachada externa da
edificacdo com registro do ano de 1977 nao foram observadas
reformas e alteracoes do sistema construtivo.

Os materiais de acabamento e revestimento externo e
interno confirmam a tipologia do padrao construtivo segundo
Estudo de “Valores das Edificacoes” do IBAPE.

A medicao dos recuos laterais e de fundos indicam
que o aproveitamento do espago junto a divisa de fundos para uma

cobertura com depésito de materiais e ferramentas.
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FOTO N206: ASPECTO DA COBERTURA NOS FUNDOS.

O aproveitamento do recuo de fundos com
cobertura tipo simples em estrutura de madeira e telhas
em fibrocimento.

Os trabalhos de medi¢ao da projecao da
edificacao principal e as coberturas para depdsito nos
fundos e do recuo frontal para abrigo da garagem foram
classificadas segundo o padrdo construtivo, conforme

registro fotografico adiante.
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FOTO N207: ASPECTO DA COBERTURA NOS FUNDOS.
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Os recuos variaveis com 4,53 metros para o
espaco da area servigo/w.c. e 2,065 metros de recuo para a
sala garantem fatores de aeracdo e ventilacdo para a
residéncia, geminada do lado esquerdo de quem da rua

olha de frente para o imével.

FOTO N°09 .ASPECTO MANCHAS PAREDES TETO E SALA
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A constatacao de manchas de infiltracao na
parede geminada da residéncia onde esta projetada a sala
de estar tém indicios de deficiéncias do sistema de
manutencao de impermeabilizacao e cobertura.

Os materiais de acabamento e revestimento
sao os seguintes:
SALA
Piso em ladrilho ceramico.
Paredes em massa fina e pintura latéx com manhas de
umidade.
Janela tipo correr em esquadria de aluminio.
Teto com desprendimento de placas de revestimento de
argamassa decorrente do estado de infiltragao.

Os  servigos  classificam-se  como

“importantes” para refazimento do revestimento interno
da parede e teto precedido de impermeabilizacao da laje e

revisao das pecas ceramicas e estrutura de madeira do

telhado.
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FOTO N°10: DETALHE DA DETERIORACAO ARGAMASSA.

de acabamento e revestimento da
20
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Os materiais

Janela tipo correr em esquadria de ferro.

Paredes em azulejo até 1,50 metros.

cozinha sao os seguintes
Piso em ladrilho ceramico.

COZINHA
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FOTO N°12: ASPECTO DAS CARACTERISTICAS DO DORMITORIO.
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FOTO N°13: REVESTIMENTO VINILICO NO PISO.
23
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DORMITORIO

Olga
Janela tipo correr em esquadria de ferro.

Paredes em massa fina e pintura latéx.

Piso revestido em vinilico.
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HALL DE CIRCULACAO.

24

Ramirez

engenheira civil - CREA 0601137793
fungdo exclusiva de perita judicial

Olga

Paredes em azulejo até 1,50 metros.
FOTO N°14: CARACTERISTICAS DO HALL.

Piso em ladrilho ceramico.
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FOTO N°15: ASPECTO CARACTERISTICAS ORIGINAIS BANHEIRO.

Piso revestido em ladrilho ceraAmico.
Paredes em azulejo branco até 1,50 metros.
Janela tipo vitraux em esquadria de ferro.

BANHEIRO
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MEMORIAL DE CALCULO

A. COBERTURA FUNDOS

Area = 4,45 x 8,00

B. CASA

Area = (8,68 x 5,35) +(7,23 x 3,925)+(3,47 x 8,00)

+ (2,65 x 8,68)

Area construida total = 170 m2

A confrontacao “in loco” das areas “casa” e
“cobertura” para avaliacao distintas segundo o padrao

construtvo e estado de conservacao da situacao fatica.
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CAPITULO III - METODOS DE AVALIACOES

1. Aplicagao da Metodologia.

A NBR 14653-2 recomenda os procedimentos metodolégicos
relacionados nos itens de 8.1 a 8.3 dos métodos recomendados
verifica-se para a presente matéria em questdo, calculo do

valor do imével adiante:

2. Método comparativo direto de dados de mercado.

2.1 Introducao

Previamente deve ser realizada uma pesquisa de mercado. O
planejamento de uma pesquisa tem por objetivo captar uma
amostragem representativa de iméveis da regiao para calculo

do valor unitario de terreno.
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2.2 Levantamento de dados de mercado

Os dados de mercado devem ser investigados em relacao a sua
conduta e as formas de expressdo dos precos, bem como
observar a homogeneidade nas unidades de medida.

Este grupo de dados é denominado variavel dependentes.

Os dados referentes as caracteristicas fisicas (area, frente),
localizacao (bairro, logradouros) e econdomicas (oferta ou

transacao, a vista ou a prazo).

O principal objetivo do levantamento de dados é a obtengao
de uma amostra representativa para explicar o
comportamento do mercado no qual o imével avaliando

esteja inserido e constitui a base do processo avaliatério.

2.3 Tratamento cientifico.
Independente dos modelos ou métodos utilizados para
levantamento dos valores de mercado extraidos dos elementos

comparativos, devem obter seus valores pressupostos
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devidamente explicitos e testado para maior confirmacgao dos

valores.

2.4 Método Involutivo.

O método involutivo tem como objetivo realizar a pesquisa de
valores segundo os preceitos do método comparativo direto de
dados de mercado, e também estimar o valor de mercado do
produto imobiliario projetado para a situagao adotada e suas

variaveis ao longo do tempo.

As receitas de venda das unidades do projeto hipotético sao

calculadas a partir dos resultados obtidos, no entanto

considerando a eventual valorizacao imobiliaria, a forma de

comercializac¢ao e o tempo de absorcao.

2.5 Método evolutivo.
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De acordo com especificacdo da norma a composi¢ao do valor
total do imével avaliando pode ser obtida através da
conjugacao de métodos a partir do valor do terreno,
considerando os custos de reproducao das benfeitorias
devidamente depreciados a o fator de comercializacao.

A aplicacao do método evolutivo exige que o valor de terreno
seja determinado pelo método comparativo de dados de
mercado. As benfeitorias sejam apropriadas pelo método
comparativo direto de custo ou pelo método da quantificacao

de custo.

3. Método para identificar o custo de um imovel.

3.1 Método da quantificacao do custo.

A identificacdo do custo da reedi¢ao de benfeitorias podendo

ser através do custo unitario basico de construg¢do ou por

or¢camento, com cita¢ao das fontes consultadas.
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Na vistoria devem ser examinadas as especificacoes dos
materiais aplicados para estimacao do padrao construtivo, a
tipologia, o estado de conservacao e a idade aparente.

Apés isto, devem ser levantados todos os quantitativos de
materiais e servicos aplicados na obra.

As pesquisas dos custos devem ser junto a fontes de consultas
especializadas com as especificagoes dos materiais e servigos

utilizados para execucao da benfeitoria.

3.2 Método comparativo direto do custo.

A utilizacao deste método deve considerar uma amostra
composta por imoéveis de projetos semelhantes, a partir da
qual sao elaborados modelos que seguem os procedimentos

usuais do método comparativos direto dos dados de mercado.

Na realidade, todos os métodos de avaliacées baseiam-se em
comparar os valores ja conhecidos a fim de se obter o valor

para o bem avaliando.

31

fls. 642

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2022 as 20:31 , sob o nimero WJMJ22414348291

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e codigo 0YSw3h7z.



Olga  Ramirez  Llopis
engenheira civil - CREA 0601137793
exclusivamente perita judicial

CAPITULO V- AVALIACAO.

1. Aplicacao da Metodologia.

Diante da andalise apresentada no capitulo III-
Método de Avaliagoes, a perita procedeu a uma pesquisa de
mercado junto as imobiliarias da regido, jornais da cidade e
outras fontes, a fim de obter dados de mercado.

1.1. Método da Renda.

1.1.1. Capital terreno.

1.1. Método da Renda.
1.1.1. Capital Terreno.

Das diversas diligéncias no zoneamento do
quadrilatero em estudo, principal fator para avaliacao do valor
unitario de terreno na regiao foi elaborada a pesquisa de
mercado, anexos n’s 01 e 02 deste laudo.

As diligéncias foram desenvolvidas pela perita para
se comprovar pelas ofertas existentes atualmente e os valores
praticados no mercado imobiliario.
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Da analise da classificacdo prevista no item 9.1 e

10.1. nas Normas Técnicas de Avaliacées de Imébveis Urbanos

pelo IBAPE temos a classificagdo como sendo da 5%. zona
prevista na tabela adiante.

O valor do terreno correspondente ao imével em

aprego sera calculado com base na expressao I:

V =5Sx0Q x F x FxCe

t t mft t P
Onde:

S = area de terreno;
t

%4: valor unitario;
ft

F = coeficiente testada;

t
F = coeficiente profundidade.

P
VALOR UNITARIO (Qmf t)

A avaliacao do capital terreno implicou em diversas
pesquisas para obter o valor unitario de contemporaneo a data
da renovacao, anexo n’01, deste laudo.

Portanto, temos:

Q = R$4.646,89/m?
mft
33
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v,
et

9.1 Zonas de caracteristicas homogéneas

Na Regido Metropolitana de Sdao Paulo os bairros possuem diversas caracteristicas de
diferenciacao, classificadas para efeito desta Norma, em quatro grupos, totalizando
onze zonas descritas a seguir, cujos critérios e parametros devem servir para
enquadramento do elemento avaliando em relagdo a regido geoecondémica a que
pertence.

Grupo I - Zonas de uso predominante residencial e ocupacao horizontal:

12 Zona: Residencial Horizontal de Padrao Popular

Encontradas em regides periféricas ou de ocupagoes irregulares, dotadas de pouca
infra-estrutura urbana, alta densidade de ocupacao e concentracao de familias de baixa
renda. Os lotes possuem dimensdes reduzidas, em torno de 125m2, e as edificagdes
predominantes sdo de padrado proletario, geralmente associadas a auto-construgao e
no uso minimo de materiais de acabamento.

22 Zona: Residencial Horizontal de Padrao Médio

Zonas cuja caracteristica é de ocupacao horizontal, com predominancia de casas e rara
presenca de comércio. Sao dotadas de infra-estrutura basica, com populacdo
concentrada em renda média. Os lotes possuem dimensdes em torno de 250m2 e as
edificacdes sao de padrao médio, podendo ser térreas ou assobradadas, isoladas ou
geminadas, caracterizadas pelos acabamentos economicos, porém de boa qualidade.

33, Zona: Residencial Horizontal de Padrao Alto

Compreendem as regides dotadas de infra-estrutura completa e ocupadas
exclusivamente por casas de alto padrao, com arquitetura das edificacoes diferenciada,
geralmente com projetos personalizados. Nestes locais, predominam terrenos de
grandes proporg¢des, em torno de 600m2.

Grupo II - Zonas de uso residencial ou comercial e ocupacao vertical (zonas de
incorporacao):

42 Zona: Prédios de Apartamentos de Padrao Popular

Encontradas em diversas regioes, dotadas de infra-estrutura basica e com
concentracdo de populacao de baixa renda. Apresentam vocagdo para ocupagao de
prédios de apartamentos de padrao popular, geralmente sem elevadores, até quatro
andares.

52 Zona: Prédios de Apartamentos ou de Escritorios de Padrao Médio

Dotadas de infra-estrutura completa com concentracdo de populagao de renda média.
Para classificacdo nesta zona é necessario verificar a vocacgdo legal e a predominancia
de ocupacao que necessariamente tem que refletir verticalizacao, por meio de edificios
de apartamentos ou escritdérios de padrao médio ou superior.

62 Zona: Prédios de Apartamentos ou de Escritorios de Padrao Alto
Compreendem as regides ocupadas por edificios de apartamentos ou escritérios com
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arquitetura diferenciada, projetos personalizados e de padrao elevado, destinadas a
populagdo de alta renda.

Grupo III - Zonas de uso comercial ou de servicos com ocupac¢ao
predominantemente horizontal.

72 Zona: Comércio ou Servicos de Padrao Popular
Podem ser identificadas em regides periféricas ou de populagdo de baixa renda, onde é
constatada a concentragdo de comércio ou prestagao de servigos populares.

82 Zona: Comércio ou Servicos de Padrao Médio
E constatada a concentra¢do de comércio ou prestacao de servigos de padrdao médio.

92 Zona: Comércio ou Servicos de Padrao Alto

Identificadas em regides que apresentam arquitetura diferenciada, com projetos
personalizados e de padrao elevado, presentes em corredores e ruas de bairros de alto
padrao.

Grupo IV - Zonas de uso industrial ou de armazéns:

102 Zona: Industrias
Sao zonas cuja vocacao é geralmente definida pelas legislacdes estaduais e municipais,
com restricdes de uso especificas e com ocupacdo predominantemente industrial.

112 Zona: Galpoes

Sdo identificadas pela presenca de armazéns ou galpdes, sem caracteristicas
industriais, podendo ser

encontradas em regioes cerealistas ou de comércio.

Reportando-se ao valor unitario obtido no memorial de

calculo, anexo n°01, resulta:

Capital terreno.... R$ 4.646,89/m2 x 240,00 m2

Capital terreno..... R$ 1.115.253,60
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I-I + Avaliago por homogeneizacio
Configuragéo | Matriz de Untarios {Resimo |

Resutados | aeréncia |

mercado analizadas, com feto e caracteristicas

corespandenies a0s lalores uiizador
observadss pelo autor do laudo i

dos dados analisadas

Intervaln adrissivel de
ajuste para o conj fatores

Grau de o - 13 1.1 Requisitos para 40 no tratamento por fatores: Conforme Tabela 3.
| Item |Descrigdo Grau Il Grau Il Grau | 10
£ aracterizagio do imével ompleta quanto a tadas ompleta gto aos fatores 3 ituack
Tl dodoimével | Comp d o i f [ |Aduco de siuagso il Ex—
I i avaliands vanidveis analisadas usados no tratamentn e I 3
Quaniidads minima do
| 2 |dados de mercada usados i r H " 3 C P
; Apresentagio de informagdes relativas s 2 .
|HerifiEacas dos didos d o Apresertacdo de informackes relativas AptesentagSo de infomacies relativas
3 " 3lodas as caracleristbas dos dados | 5| lodas as carateisticas ™ |atodes as caraoterfstivas dos dados | T[]

4 0802125 [~ |050a200 W (04022507 -

*a Ho caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 1,25,
pois ¢ desejivel que, com um nimero menor de dados de tra seja menos

Grau de Fundamentacdo: II
Resultado final da avaliagio
Média saneada

407852

Intervalo de confianca do paradigma

Winime
367162

Testada
0,00

Valor unitério
454539

dximo
448542

Profundidade Frentes miltipas Area

0,00 0,00 012

“Valor total

115.253,60

Intervalo de Confianga Avaliando

Winimo
4180,71

Wésdmo
5.153,07

Grau de premsao m
Quando confianga 50%, ndo ha

resultado quanto & precisio & & 4 Z com base no di

B

GRAU DE PRECISAO MAXIMA III

Fong: 3138-1410 Ruo Augusts, 356
Consolaglo - CEP 01304-000 - $80 Poule - S

ADEMAR FIORANELLI, 7% Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da Capital do
Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte
interessada, CERTIFICA que revendo o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu
cargo, nele foi aberta a matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados:

LIVRO N." 2 - REGIS';%% 7° Cartério de Rzgistro de Imoveis

—— matriculs ficha de Siﬂ PNIID
l 59.600 | [_

S8o Paulo, 13 de novembro de 19 90.

/&HOVEL:* UMA CASA e seu respectivo terreno, situados &4 rua

onego Antonio Lessa, n@ 256, antigo ne 218, no Parque da
Modca, no 169 SUBDISTRITO-MOOCA, tendo o terreno a area de
240, 00m2., representado pelo lote n? 8 da quadra 57 do Par
que da Modca, no lado direito de em vai da rua 117 para a
rua Dr. Adriano de Barros, a distancia de 57,00m. do ponto
de interseccdo dos alinhamentos laterais das ruas Cdnego An
tonio Lessa & 117, medindo B8,00m. de frente para a rua Cone
go Antonio Lessa; por 30, 00m. da frente aos fundos, confron
tando atualmente, pelo lado direito de quem olha da rua pa
ra o imbvel, com a casa n9 248, do lado esquerdo com a casa
n? 264, e nos fundos com a faixa da linha de transmissdc da
Light 8/A. Servigos de Eletricidade, e confrontava pelo la
do direito de quem olha da rua, com propriedade de Antonio
Antonelli, pelo lado esquerdo com propriedade da Companhia
Imobilidria Parque da Modca, e pelos fundos com a faixa da
linha de transmissdo da S3o Paulo Light S/A. Servigos de Ele
tricidade.

CONTRIBUINTE:- 032,152.0025-2,

iradores. org.br'validacap.aspx e digite o hash 59c5553c-b33f-41ce-824b-aef395054311

TITULO DE PROPRIEDADE BASE DOS MEMORIAIS CALCULO
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bairro Mo6ca para apura¢ao do valor unitario de terreno com base no

zoneamento e restri¢goes semelhantes para o aproveitamento do lote de

terreno.

1.1.1.1. PESQUISAS DE MERCADO

Os elementos coletados nas diversas diligéncias no
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1.1.2. CAPITAL CONSTRUCAO.

As 4reas construidas da cobertura de 35,60
m2 e da residéncia de 134,40m? sdo
classificadas segundo o Estudo de Valores de
Edifica¢des de ITméveis Urbano do IBAPE,
como “COBERTURA SIMPLES” e “CASA

PADRAO MEDIO“, respectivamente.

COBERTURA SIMPLES R-8N x 2,040

R$1.783,44/m2 x 0,142

Q mf ¢ = R$ 253,25/m2

CASA PADRAO MEDIO R-8N x 2,154

R$1.783,44/m2 x 2,154

Q mfc = R$ 3.841,53/m2

cuB

atualizacao fina

SindusCon

Noticias ~ Eventos Universidade Inovagdo Contribuigdo v  Biblioteca

© Custo Unitario Basico (CUB) é o indice oficial que reflete Julho 2022 - R$/m*
a variacao dos custos das construtoras, utilizado na

sP SindusconSP ~  Contato v Regionais

Sem d

ontratosdeobras. ——
T PR 1.908,33

FIG. 12 - VALOR UNITARIO R8-N DIVULGADO PELO SINDUSCON-SP
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. SR
VALORES DE EDIFICACOES
DE IMOVEIS URBANOS -
UNIDADES ISOLADAS

2019

ESTUDO DO IBAPE — SP

" WALDRES DE EDIFICAQOES DE IMOVES URBANDS
1Ty

15 PADRAD MEDIO

Edificagtes téireas ou sisobradadas, podenda ser isoladas ou geminadas de um dos lados,
apresentands algurna preccupacio com o projeto arquitetdnico, prindipaliments no tocante
an4 revestimentos internos Cormnpostas geralments de dala, dois ou tés dormitdros{eventual-
rverte Lifia suitel, banhein, cozinhe, dependéneias para ermpregada & abrigo ou garagen para
LT O S vk, ESTrutuna mista de concreto & abvenani, revestida inlema & extenmanmnante.
Cobertura em laje pri-moddsda impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas ern estrutura
de madeira, com forra. Areas externas com pisos cimentades ou revestidos com cerlmica oo
e, podende apresentar jarding. Fachadas normalmente pintadas a litex solbe embage ou
reboco usualmenta com aplicacko de pedias, pastithas ou equivalentes, na phancipal.

Caracterizam-s2 pely wtilizagdo de materiald conSrtives comEncionais & pela aplicacio de
acabarmentos de boa gualidade, pardm padronizadas e fabricadss e s rie, i domo:

* Pisos: pedra comum, taco, assoalho, carpete, vinilicn, cerdmica esmaltada
* Paredes: pintwra a ldex solve masss corrida ou gesso;arcieio até o 110 nas Areas mothadas,
Farros: pinfura sobre massa cornrida na pedpeia laje; gesss; madeins.

* Instalaghes hidraulicas: completas atendendo digpoticlo IS, 0O PEas Sanitafas & sels
respr s compaonentss de padiia comerdial, padende dispar de aquecedor indhidusl.

* instalaghes elétrichs: completad & oom alguns Cirouites independentes, watislamendo disti-
buicha bdsica de pontas de luz & tomadas, pedenda ectar inchuidos, pertos pars 1elefons &
televishn.

* Esquadrias: pormas lisas de radeira, caixilbos de ferro, madeirs du de aluminio e janelas com
wenazianas de madeira ou de alurmdnio de padrao comencial.

padrko’

1.5 = Padraa Média

PADRAO MEDIO

47

fls. 658

WJIMJ22414348291

20:31, sob o nimero

do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/08/2022 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e codigo 0YSw3h7z.



Olga  Ramirez  Llopis
engenheira civil - CREA 0601137793
exclusivamente perita judicial

Cobertura

GRUPD 4 - COBERTURA
41 PAORAD SAPLES

Cobestura de tefhias de barno, metalicas ou ibroomento apoiadas sohre pecas simples de ma-
desa oy de concreta pré-maldado em pequenas wios e forreg sem fschamentos [aterals
piso em conoretd, om genl com revestimentos simp bes. Podemn utilizar como apoio, muros ou
paredes de ouras edificades

| 41 - Padric Skopies

O capital construgao resulta da expressao II:

V=SxQ x F

c ¢ mfc foc

Onde:

S = 35,60 e 134,40 metros quadrados
C

Q = R$ 3.841,53/m2 e R$ 253,25/m2
Mfe

Foc = fator de adequacao ao obsoletismo.
FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO
(FOC)

A situacdo irregular atual do estado de conservacdo sera

considerada no calculo da parcela da construcio com a
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aplicacdo do fator de obsolescéncia como recomendado pela

NBR-14653-2.

A TABELA 2 - Estado de Conservacao, divulgada pela
CAJUFA — Centro de Apoio Aos Juizes das Varas da Fazenda
Publica e IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacoes e
Pericias de Engenharia de Sao Paulo é calculada com base na
correlagdo em le — Idade aparente do imével e Ir — Idade
referencial em relacdo ao estado de conservacao.

A idade referencial —Ie - provém da TABELA 1 — adiante

indicada a qual gera percentuais que sdo a base da tabela 2.

fls. 660

TABELA 1
Classe Tipo Padrao Vida Referencial | Valor Residual
“Ir” - (anos) - “R” - (%)
Residencial Barraco Rustico 5 0
Simples 10 0
Casa Rustico 60 20
Proletario 60 20
Econdémico 70 20
Simples 70 20
Médio 70 20
Superior 70 20
Fino 60 20
Luxo 60 20
Apartamento Econdémico 60 20
Simples 60 20
Médio 60 20
Superior 60 20
Fino 50 20
Luxo 50 20
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Comercial Escritério Econoémico 70 20
Simples 70 20

Médio 60 20

Superior 60 20

Fino 50 20

Luxo 50 20

Galpdes Rustico 60 20
Simples 60 20

Médio 80 20

Superior 80 20

Coberturas Ruistico 20 10
Simples 20 10

Superior 30 10

O estado de conservacao da edificacio é demonstrado no

QUADRO A dividido em gruposde A, B, C, D, E, F,Ge He

I deve ser classificado segundo a graduacao que consta no

quadro, para se obter a depreciagdo pelo obsoletismo e ao

estado de conservacao de acordo com formula adiante:

O fator Foc é determinado pela expressao:

Onde:

Foc

=R+Kx(I- R)

R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em
decimal, obtido na TABELA 1.
K = coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na TABELA 2

Ref. | Estado Depreciacao | Caracteristicas
Edificacao (%)
A Nova 0,00 Edifica¢ao nova ou com reforma geral e substancial, com

menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
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Entre Nova e 0,32 Edificagao nova ou com reforma geral e substancial, com

regular menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.

Regular 2,52 Edifica¢ao seminova ou com reforma geral e substancial
entre e 5 anos, cujo estado geral estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa.

Entre regular e 8,09 Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial

necessitando entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado

reparos simples com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficies e
pintura interna e externa.

Necessitando de | 18,10 Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com

Reparos simples pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
trincas superficiais generalizadas, sem recuperaciao do
sistema estrutural. Eventualmente, revisio do sistema
hidraulico e elétrico.

Necessitando de | 33,20 Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com

reparos de pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e

simples a trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacao localizada do

importante sistema estrutural. As instalacées hidraulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a revisio e com
substituicao eventual de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisdo da impermeabilizacdo ou
substituicao de telhas da cobertura.

Necessitando de | 52,60 Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com

reparos pintura interna e externa, com substituicdo de panos de

importantes regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagao e/ou recuperagio de grande parte do
sistema estrutural. As instalacoes hidraulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a substitui¢do das pecas
aparentes. A substitui¢do dos revestimentos de pisos e
paredes, da maioria dos comodos, se faz necessaria.
Substitui¢ao ou reparos importantes na
impermeabilizagao ou no telhado.

Necessitando de | 75,20 Edificagao cujo estado geral seja recuperado com

reparos estabilizacdo e/ou recuperacdo do sistema estrutural,

importantes a substituicao da regularizacdo da alvenaria, reparos de
edificaciao sem fissuras e trincas. Substituicao das instalacoes hidraulicas

valor e elétricas. Substituicdo dos revestimentos de pisos e
paredes. Substituicdo da impermeabiliza¢ao ou do telhado.

Sem Valor 100,00 Edificacao em estado de ruina.
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Te/ Ir ESTADO DE CONSERVACAO
*100% A B C D E F G H
2 0,990 | 0,987 | 0,965 | 0,910 | 0,811 | 0,661 | 0.469 | 0,246
4 0,979 | 0,976 | 0,954 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243
6 0,968 | 0,965 | 0,944 | 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0.459 | 0,240
8 0,957 | 0,954 | 0,933 | 0.880 | 0,784 | 0,639 | 0454 | 0,237
10 0,945 | 0,942 | 0,921 | 0,869 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234
12 0,933 | 0,930 | 0,909 | 0,858 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231
14 0,920 | 0,917 | 0,897 | 0,846 | 0.753 | 0,615 | 0,436 | 0,228
16 0,907 | 0,904 | 0,884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0.430 | 0,225
18 0,894 | 0,891 | 0.871 | 0.822 | 0.732 | 0,597 | 0,424 | 0,222
20 0,880 | 0.877 | 0,858 | 0.809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218
22 0,866 | 0,863 | 0,844 | 0.796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 | 0,215
24 0,851 | 0,848 | 0,830 | 0.782 | 0.697 | 0,568 | 0,403 | 0,211
26 0,836 | 0,833 | 0,815 | 0.768 | 0.685 | 0,558 | 0.396 | 0,207
28 0,821 | 0,818 | 0,800 | 0,755 | 0.672 | 0,548 | 0,389 | 0.204
30 0,805 | 0,802 | 0.785 | 0,740 | 0,659 | 0.538 | 0,382 | 0,200
32 0,789 | 0,786 | 0,769 | 0.725 | 0,646 | 0.527 | 0,374 | 0,196
34 0,772 | 0,770 | 0.753 | 0.710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,191
36 0,755 | 0.753 | 0.736 | 0.694 | 0.618 | 0,504 | 0,358 | 0,187
38 0,738 | 0,736 | 0,719 | 0,678 | 0.604 | 0,493 | 0,350 | 0,183
40 0,712 | 0,710 | 0,694 | 0,654 | 0,583 | 0,476 | 0,337 | 0,177
42 0,701 | 0,699 | 0,683 | 0.644 | 0,574 | 0,468 | 0,332 | 0,174
44 0,683 | 0.681 | 0,666 | 0,628 | 0.559 | 0,456 | 0,324 | 0,169
46 0,664 | 0.662 | 0,647 | 0,610 | 0.544 | 0,444 | 0,315 | 0,165
48 0,645 | 0.643 | 0,629 | 0.593 | 0.528 | 0,431 | 0.306 | 0,160
50 0,625 | 0,623 | 0,609 | 0.574 | 0,512 | 0,418 | 0,296 | 0,155
52 0,605 | 0,603 | 0,590 | 0.556 | 0.495 | 0.404 | 0.287 | 0,150
54 0,584 | 0,582 | 0,569 . | 0,537 | 0,478 | 0,390 | 0,271 | 0,145
56 0,563 | 0,561 | 0,549 | 0.517 | 0461 | 0,376 | 0,267 | 0,140
58 0,542 | 0,540 | 0,528 | 0.498 | 0444 | 0,362 | 0.257 | 0,134
60 0,512 | 0.510 | 0.499 | 0,471 | 0.419 | 0,342 | 0.243 | 0,127
62 0.498 | 0.496 | 0.485 | 0458 | 0,408 | 0.333 | '0.236 | 0,124
64 0,475 | 0.473 | 0,463 | 0437 | 0.389 | 0,317 | 0,225 | 0,118
66 0,452 | 0,451 | 0.441 | 0.415 | 0,370 | 0,302 | 0.214 | 0,112
68 0,429 | 0,428 | 0.418 | 0.394 | 0.351 | 0,287 | 0,203 | 0,106
70 0,405 | 0.404 | 0,395 | 0,372 | 0,332 | 0,271 | 0.192 | 0,100
72 0,378 | 0.377 | 0,368 | 0.347 | 0.310 | 0,253 | 0,179 | 0,094
74 0,356 | 0,355 | 0.347 | 0.327 | 0,292 | 0,238 | 0.169 | 0,088
76 0,331 | 0.330 | 0.323 | 0,304 | 0,271 | 0,221 | 0,157 | 0,082
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78 0,306 | 0,305 | 0.298 | 0,281 | 0.251 | 0,204 | 0.145 | 0,076
80 0.280 | 0,279 | 0,273 | 0257 | 0.229 | 0.187 | 0.133 | 0,069
82 0,254 | 0.253 | 0,248 | 0,233 | 0,208 | 0,170 | 0.120 | 0,063
84 0.227 | 0,226 | 0,221 | 0,209 | 0,186 | 0.152 | 0.108 | 0,056
86 0,200 | 0,199 | 0,195 | 0,184 | 0,164 | 0,134 | 0,095 | 0,050
88 0173 | 0,172 | 0,169 | 0.159 | 0.142 | 0.116 | 0.082 | 0,043
90 0,145 | 0,145 | 0,141 | 0.133 | 0,119 | 0,097 | 0,069 | 0,036
92 0,117 | 0117 | 0,114 | 0,108 | 0,006 | 0,078 | 0.055 | 0,029
94 0,088 | 0.088 | 0,086 | 0,081 | 0.072 | 0,059 | 0.042 | 0,022
96 0,059 | 0,059 | 0,058 | 0.054 | 0.048 | 0,039 | 0,028 | 0,015
93 0,030 | 0,030 | 0,029 | 0,028 | 0,025 | 0,020 | 0,014 | 0,007
100 0,000 | 0.000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000

A construcao em apreco possui idade aparente de 30 anos e grupo D

Foc: 0,20 + 0,574 x (1,00 — 0,20)

F=

0,6592

Foc

Substituindo-se os dados obtidos do temos:

V = 134,40 m2 x R$ 3.841,53/m2 x 0,6592

V = R¥$ 340.346,04

Substituindo-se os dados obtidos do temos:

V = 36,60 m2 x R$ 3.841,53/m2 x 0,6592

Ve = R$ 92.683,52

VALOR CONSTRUCAO = R$ 433.029,56
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1.1.3. CAPITAL IMOVEL.

O capital imével resulta da soma das parcelas do

capital terreno e capital construcao:

Capital terreno................. R$ 1.115.253,60
Capital Construcao.......... R$ 433.029,56
CAPITAL IMOVEL............. R$ 1.548.283,16

arredondando-se

VALOR DO IMOVEL = R$ 1.548.000,00 (agosto/2022)
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CAPITULO V — CONCLUSAO.

O wvalor do imével localizado na rua Conego
Antonio de Lessa n’256, bairro da Modca, contribuinte n’
032.152.0025-2, foi calculado de acordo com as Normas de
Avaliacdes vigentes recomendadas pelo IBAPE e as
Normas Técnicas da ABNT — NBR 14653-2 através do

Método da Renda, resultou:

VALOR DO IMOVEL :

R$ 1.548.000,00

(agosto/2022)
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=

MATRIZDEUNITARIO S 2

o

; Valor . . Varacao Van'aqéqg
Num. | Endereco Unité rio Homogeneizacio Paradigma Avaliandg -
m
X 1| Rua Camé ,74 3.741,21 4.900,73 1,3099 1,00§3J§-
o)
|:| 2| Rua Conego Antonio Iessa ,126 5.280,53 5.476,63 1,0371 1,009)2 =
o=
S —
X 3| Rua EzequielRamos ,170 2.077,02 2.287,35 1,1013 1,00‘(00{5 S,
Aok o
X 4| Rua FzequielRamos 277 5.870,74 5.196,74 0,8852 1,000213
Q o
X 5| Rua EzequielRamos ,345 2.861,69 3.153,35 1,1019 1,009 B
O
X 6| Rua FzequielRamos ,422 3.424,14 3.722,94 1,0873 1,0008]5
£ N
X 7| Rua EzequielRamos ,474 4.036,14 4.720,15 1,1695 1,00@33
o
[] 8| Rua Puris ,190 1.891,69 2.276,89 1,2036 LO0GS N
o1
O 9| Rua Puiis ,49/53 850,57 1.070,62 1,2587 1,008 5
o
—\
[J 10[Rua Tabajams,293 1.874,70 1.988,00 1,0604 1,008 8
=~ P
X 11| Rua Tabajaras,430 4.861,31 4.642,79 0,9550 1’00%28
[oil7
X 12| Rua Tabajaras,452 4.261,73 4.809,15 1,1284 1,00@3%

=
[] 13|Rua Tabajaras,496 5.141,27 6.767,44 1,3163 1,008
© 1
X 14| Rua Tabajams 101 2.612,36 3.469,08 1,3279 1,008 [E
o O
[] 15|Rua Tabajams ,175 1.284,32 1.703,83 1,3266 1,009 15

(&]

X 16| Rua Tabajaras ,193/195 2.700,00 3.882,88 1,4381 1,

(=)
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APRESENTACAO DOS RESULTADO S 2
o
DADOS DO AVAIIANDO >
Tipo : Temeno Iocal: Rua Conego Antonio Iessa 256 SAO PAULO - SP Data : 16/08/2022§
Cliente : 45a.Vara CivelCentral _gH-J
p [*}
Area m? : 240,00 Modalidade : Venda @ 5
Distribuic 20 espacial p '§
S =2
N o
n D
»(U -c
VRS
S o
So
oL
N o
~ ©
g
O ©
o«
O
T O
o N
o
B
5%
- N
g8
=]
=)
£y
(oI}
©
3
S 9
[e) o
T o
oo
w E
o
S €
w .
L o
2 = T
VAILORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS 2
C
Média Unitarios : 3.644,63 Média Unitarios : 4.078,562 g GE>
Desvio Padrio : 1.157,40 Desvio Padriio : 930,40 T 3
> O
- 30% :2.551,24 - 30% : 2.854,96 2 %
=8
+30% :4.738,03 + 30% : 5.302,07 o %
o) &
Coeficiente de Variacio : 31,7600 Coeficiente de Variacio : 22,8100 o -.GC_’
O s
o |
GRAUDE FUNDAMENTACAO :: %
[T L
Descricdo GRAUIII GRAUII GRAUI & B
>
1 |Carac. do im6vel avaliando Cor.r]pk.etaqua.ntoatodas X Completa qto aos fatores 0 Adogéo de situagdo 0 é :E
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma < D
Quantidade minima de o 3]
12 5 3 )
dados de mercado usados D |Z D 6 4
=0
Identificacéo dos dados Apresentacdo de inform refatodas Apresentacdo de inform refatodas D Apresentagéo inform refatodos as %}5
de mercado as caractdos dos dados analisados |Z as caractdos dos dados analisados caractdos dados ref aos fatores D L b
=
Intervado de ajuste de cada . 2T
4 |fator e p/ o conj de fatores 080a1,25 O 0,5022,00 X 0,40a2,50*a ] % ‘g‘
==
GRAUDEFUNDAMENTACAO: |l S 3
- o
FORMACAO DOS VAIORES 2 3
. O
MEDKA SANEADA (R$):  4.078,52 RS
T QO
TESTADA : 0,0000 PROFUNDDADE  0,0000 <a
FRENTES M ULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,1200 S 3
3 = 0
VALOR UNITARD (R$/m2): 4.646,89000 VAIORTOTAL(RS) : 1.115.253,42 g 3
3}
T ®©
INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando .g =
NTERVALO MINMO : 3.671,62 NTERVAIO MINMO : 4.140,71 85
. . O =
INTERVALO MAXMO : 4.485,42 INTERVAIO MAXMO : 5.153,07 o 8
- c
GRAU DE PRECISAO g =
- 4=
GRAUDE PRECBAO: Il 85
o ©
o0
» ®
w a
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fls. 675

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 1

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022

SEIOR: 032 QUADRA : 053 INDICEDO IOCAL: 1.517,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

XIUNZADO DATA DA PESQUBA : 16/08/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

P WUMJ22414348291

ENDERECO : Rua Camé

COMP.:
CEP :

BAIRRO : Mooca
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 74
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[X]PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUE;AO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE IUMNACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 440,00 TESTADA - (cf) m
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

10,0

0  PROF.EQUN. (Pe) : 44,00

ESQUINA : Nao

tado de Sao Paulo, protocolado em 17/(48/2022 as 20:31 | sob o niime

TIPO DA EDFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 40

USO DA EDFECACAO : Residencial

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUDA : 316,00 M=

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,561 CUSTO BASE (R$): 1.783,44

h

pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e cédigo TOUOGPu;j.

o
©
[
O
]
>
=
3
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0 =
c
VALOR CALCULADO (R$): 333.866,13 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 _g
=
FATORES ADICIONAIS o
ADCIODNALO1L: 1,00 ADKCIONALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 é
—l
ADCIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 :
i
DADOS DA TRANSACAO =
T
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 2.200.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 S(: 5
. . @ T
MOBIARA : Bella Casa Imoveis 98
o 2]
CONTATO : Sr. Furtado TEIEFONE: (11)-2081146] S
- 8=
OBSERVACAO: mﬁ
€ S
o =
EG
s=
5T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO oL
S Q
- £
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO ]
]
LOCALFZACAO Floc : 0,02 FTADCIDNALO1L : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.741g1w
c [O
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIDNALO2 : 0,00 HOMO GENE[ZA(;AO : 4.900—%5%
Q
o
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADICIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,3(E9%
[ -
. - 2 o
FREN'TES MULIDIPIAS Ce : 0,00 FTADIIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,()033%)
’ O =
CONSBTENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 o 8
C
AREA Ca : 0,29 FTADCIONALO0G6 : 0,00 8 5
3
C
TOPOGRAFA Ft: 0,00 é S
CRY]
w ®©
w a



48 e fls. 676
r‘ﬁi Avaliar
umidesk
EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA HCHA 2
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022 [JunmEzADO DATA DA PESQUBA : 16/08/2022
SEIOR: 032 QUADRA : 152 INDICEDO IOCAL: 1.553,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

P WUMJ22414348291

ENDERECO : Rua Conego Antonio Lessa

COMP.:
CEP :

BAIRRO : Mooca
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 126
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[X]PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUE;AO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE IUMNACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 150,00 TESTADA - (cf) m
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

5,0

0  PROF.EQUN. (Pe) : 30,00

ESQUINA : Nao

tado de Sao Paulo, protocolado em 17/(48/2022 as 20:31 | sob o niime

TIPO DA EDFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

COEF. PADRAO: 1,386 IDADE REAL: 15

USO DA EDFICACAO : Comercial

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUDA : 130,00 M=

CONSERVACAO : b -entre novo e regular

0,896 CUSTO BASE (R$): 1.783,44

h

pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e cédigo TOUOGPu;j.

[e]
©
(]
O
®»
>
=
S
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 =
c
VALOR CALCULADO (R$): 287.920,84 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 2
=
FATORES ADICIONAIS o
ADCINALO1L: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 é
|
ADCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 :
i
DADOS DA TRANSACAO =
T
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.200.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 S(: 5
p . . . @ T
MOBIARA : Evidencia Iméveis 98
. o @
CONTATO : Sra. Marcilini TELEFONE: (11)-33862222 g
N Q<=
OBSERVACAO: q,g
€ S
o =
EG
&=
5T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO pege
2 %
P £
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO @2
]
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5.280:53[0
c |©
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMO GENE[ZA(;AO : 5.476—%5%
Q
o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIDNALOS3 : 0,00 VARIACAO : 1,0@18
(U -
. . 3 e
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADKCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0032%)
~ NOX
CONSBIENCA Fe : 0,00 FTADKCIDNALOS5 : 0,00 o 8
C
ARFA Ca : 0,04 FTADKCIDNALOG : 0,00 g 5
3
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 é S
o O
» ©
wa



fls. 677

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 3

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022

SEIOR: 032 QUADRA : 061 INDICEDO LOCAL: 1.542,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

XIUNZADO DATA DA PESQUBA : 16/08/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

P WUMJ22414348291

ENDERECO : Rua EzequielRamos

COMP.:
CEP :

BAIRRO : Mooca
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 170
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[X]PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUE;AO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE IUMNACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 196,00 TESTADA - (cf) m
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

10,3

0 PROF.EQUN. (Pe) : 19,03

ESQUINA : Nao

tado de Sao Paulo, protocolado em 17/(48/2022 as 20:31 | sob o niime

TIPO DA EDFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 48

USO DA EDFECACAO : Residencial

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUDA : 178,00 M=

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,477 CUSTO BASE (R$): 1.783,44

h

pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e cédigo TOUOGPu;j.

[e]
©
(]
0
®»
>
=
3
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 =
c
VALOR CALCULADO (R$): 159.904,54 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 2
=
FATORES ADICIONAIS o
ADKCIDNALO1L: 1,00 ADKCIDNALO02: 1,00 ADKCIDNALO03: 1,00 é
|
ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 :
i
DADOS DA TRANSACAO =
T s
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 630.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 S(: 5
. . @ T
MOBIARA : Bella Casa Imoveis 98
o 2]
CONTATO : Sr. Furtado TEIEFONE: (11)-2081146] S
i S =
OBSERVACAO: q,g
€ S
o =
EG
8=
5T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO pege
2 %
P k=
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO @2
LOCALZACAO Floc : 0,01 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.077g2[
c [O
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMO GENE[ZA(;AO : 2.287—%’5%
Q
o
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,1@3%
[ -
. . 3 [®
FREN'TES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,009 %)
N NOJ =
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 o 8
C
AREA Ca : 0,09 FTADCIDNALO6 : 0,00 8 S
3
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 é S
o O
w ®©
w o



A0 fls. 678
v ‘ﬁi Avaliar
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA HCHA 4
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022 gU’IIZADO DATA DA PESQUBA : 16/08/2022

SEIOR: 032 QUADRA : 059 INDICEDO LOCAL: 1.541,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

CHAVE GEOGRAFICA :

P WUMJ22414348291

ENDERECO : Rua EzequielRamos

COMP.:
CEP :

BAIRRO : Mooca
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 277
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[X]PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUE;AO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE IUMNACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 65,00 TESTADA - (cf) m
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

4,9

7  PROF.EQUNV. (Pe) : 13,08

ESQUINA : Nao

tado de Sao Paulo, protocolado em 17/(48/2022 as 20:31 | sob o niime

TIPO DA EDFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 50

USO DA EDFECACAO : Residencial

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUDA : 80,00 M=

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,454 CUSTO BASE (R$): 1.783,44

h

pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e cédigo TOUOGPu;j.

[e]
©
(]
0
®»
>
=
S
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 =
c
VALOR CALCULADO (R$): 68.401,92 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 2
=
FATORES ADICIONAIS o
ADKCIDNALO1L: 1,00 ADKCIDNALO02: 1,00 ADKCIDNALO03: 1,00 é
|
ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 :
L
DADOS DA TRANSACAO °§‘
T s
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 500.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 S(: 5
MOBILARA : RC e 3A Imobiliaria 9 E
. el
CONTATO : Sra. Eliza TELEFONE: (11)-263820% g
- 8=
OBSERVACAO: q,g
€ S
o =
EG
8=
5T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO pege
2 %
P k=
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO @2
]
LOCALZACAO Floc : 0,01 FTADICIONALO1 : 0,00 VAIOR UNTITARIO : 5.870:F4|»
c |©
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMO GENE[ZA(;AO : 5.196—%’4%
Q
o
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,8@28
[¢v] -
. . 3 [®
FREN'TES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0052%)
N o e
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 o 8
C
AREA Ca : 0,12 FTADCIDNALO6 : 0,00 8 5
3
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 é S
o O
w ®©
w o



fls. 679

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 5

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022

SEIOR: 032 QUADRA : 059 INDICEDO LOCAL: 1.541,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

XIUNZADO DATA DA PESQUBA : 16/08/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

P WUMJ22414348291

ENDERECO : Rua EzequielRamos

COMP.:
CEP :

BAIRRO : Mooca
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 345
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[X]PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUE;AO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE IUMNACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 196,00 TESTADA - (cf) m
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

10,3

0 PROF.EQUN. (Pe) : 19,03

ESQUINA : Nao

tado de Sao Paulo, protocolado em 17/(48/2022 as 20:31 | sob o niime

TIPO DA EDFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 50

USO DA EDFECACAO : Residencial

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUDA : 120,00 M=

CONSERVACAO : d -entre egulare rpamssmples

0,485 CUSTO BASE (R$): 1.783,44

h

pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e cédigo TOUOGPu;j.

[e]
©
(]
0
®»
>
=
S
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 =
c
VALOR CALCULADO (R$): 109.608,80 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 3
=
FATORES ADICIONAIS o
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADKCIDNALO3: 1,00 é
|
ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 :
L
DADOS DA TRANSACAO °§‘
T
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 745.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 S(: 5
MOBILARA : CLANO IMOVEIS 9 E
o 2]
CONTATO : Sr.Wesley TELEFONE: (11)-24955799 &
- 8=
OBSERVACAO: q,g
€ S
o =
EG
&=
5T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO pege
2 %
~ k=
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO @2
LOCALZACAO Floc : 0,01 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.861:49[>
c |©
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMO GENE[ZA(;AO : 3.153-%’5%
Q
o
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,1@9%
® |-
. . 3 e
FREN'TES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0084E
~ NOX
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 o 8
C
AREA Ca : 0,09 FTADCIDNALO6 : 0,00 g 5
3
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 é S
o O
» ©
w o



fls. 680

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 6

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022

SEIOR: 032 QUADRA : 060 INDICEDO IOCAL: 1.569,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

XIUNZADO DATA DA PESQUBA : 16/08/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

P WUMJ22414348291

ENDERECO : Rua EzequielRamos

COMP.:
CEP :

BAIRRO : Mooca
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 422
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[X]PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUE;AO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE IUMNACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 199,00 TESTADA - (cf) m
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

5,0

0  PROF.EQUN. (Pe) : 39,80

ESQUINA : Nao

tado de Sao Paulo, protocolado em 17/(48/2022 as 20:31 | sob o niime

TIPO DA EDFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 18

USO DA EDFECACAO : Residencial

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUDA : 287,00 M2

CONSERVACAO : c -regular

0,854 CUSTO BASE (R$): 1.783,44

h

pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e cédigo TOUOGPu;j.

o
©
[
9
®
>
=
S
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 =
c
VALOR CALCULADO (R$): 461.596,16 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 2
=
FATORES ADICIONAIS o
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 é
—l
ADKCIONALO04: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 :
i
DADOS DA TRANSACAO =
< @
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 1.270.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 S(: 5
MOBILARA : AS Bons Negdcios Imobiliarios 9 E
. R
CONTATO : Sr.Guilherme TEIEFONE: (11)-28649716 g
. =
OBSERVACAO: q,g
53
Eg
°F
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO pege
25
5 £
FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO @2
LOCALZACAO Floc : -0,01 FTADICIONALO1 : 0,00 VAIOR UNTITARIO : 3.424-F4
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMO GENE[ZA(;AO : 3.722—%’4
o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIDNALOS3 : 0,00 VARIACAO : 1,0693
(4]
. . 3 [
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0083E
N NOJ =
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 o 8
c
ARFA Ca : 0,10 FTADCIDNALOG : 0,00 8 S
3
C
TOPOGRAFA Ft: 0,00 36
o [©
o O
» ®
wa



fls. 681

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 7

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022

SEIOR: 032 QUADRA : 056 INDICEDO LOCAL: 1.535,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

XIUNZADO DATA DA PESQUBA : 16/08/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

P WUMJ22414348291

ENDERECO : Rua EzequielRamos

COMP.:
CEP :

BAIRRO : Mooca
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 474
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[X]PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUE;AO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE IUMNACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 260,00 TESTADA - (cf) m
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

11,0

0  PROF.EQUN. (Pe) : 23,64

ESQUINA : Nao

tado de Sao Paulo, protocolado em 17/(48/2022 as 20:31 | sob o niime

TIPO DA EDFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 50

USO DA EDFECACAO : Residencial

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUDA : 120,00 M=

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,454 CUSTO BASE (R$): 1.783,44

h

pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e cédigo TOUOGPu;j.

o
©
(]
0
®
>
=
3
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 =
c
VALOR CALCULADO (R$): 102.602,87 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 2
=
FATORES ADICIONAIS o
ADKCIDNALO1L: 1,00 ADKCIDNALO02: 1,00 ADKCIDNALO03: 1,00 é
|
ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 :
i
DADOS DA TRANSACAO =
T s
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.280.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 S(: 5
. . @ T
MOBIARA : Claro Imoveis 98
o 2]
CONTATO : Sra. Vera TELEFONE: (11)-24955799 &
i 9 <=
OBSERVACAO: q,g
€ S
o =
EG
=
5T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO pege
2 %
P k=
FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO @2
]
LOCALZACAO Floc : 0,01 FTADICIONALO1 : 0,00 VAIOR UNTITARIO : 4.0364[»
c [O
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMO GENE[ZA(;AO : 4.720—%’5%
Q
o
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,1@5%
o -
. . 3 [®
FREN'TES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0083E
N NOJ =
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 o 8
C
AREA Ca : 0,16 FTADCIDNALO6 : 0,00 g 5
3
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 é S
o O
w ®©
w o



fls. 682

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 8

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022

SEIOR: 032 QUADRA : 061 INDICEDO LOCAL: 1.558,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

[JunmEzADO DATA DA PESQUBA : 16/08/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

P WUMJ22414348291

ENDERECO : Rua Puris

COMP.:
CEP :

BAIRRO : Mooca
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 190
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[X]PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUE;AO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE IUMNACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 320,00 TESTADA - (cf) m
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

8,0

0  PROF.EQUN. (Pe) : 40,00

ESQUINA : Nao

tado de Sao Paulo, protocolado em 17/(48/2022 as 20:31 | sob o niime

TIPO DA EDFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 40

USO DA EDFECACAO : Residencial

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUDA : 330,00 M=

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,561 CUSTO BASE (R$): 1.783,44

h

pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e cédigo TOUOGPu;j.

[e]
©
(]
0
®»
>
=
S
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 =
c
VALOR CALCULADO (R$): 348.657,67 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 2
=
FATORES ADICIONAIS o
ADKCIDNALO1L: 1,00 ADKCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 é
|
ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 :
i
DADOS DA TRANSACAO =
T s
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.060.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 S(: 5
MOBIARA : Perrone Imoveis 9 E
. el
CONTATO : Sr. Sra. Jucimara TEIEFONE: (11)-269292£2 S
i 9=
OBSERVACAO: q,g
€ S
o =
EG
&=
5T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO pege
2 %
P k=
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO @2
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 1.891§9[
c |©
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMO GENE[ZA(;AO : 2.276—%@%
Q
o
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,20368
o -
. . 3 [®
FREN'TES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,009 g)
~ NOX
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 o 8
C
AREA Ca : 0,21 FTADCIDNALO6 : 0,00 8 5
3
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 é S
o O
w ®©
w o



fls. 683

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 9

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022

SEIOR: 032 QUADRA : 061 INDICEDO LOCAL: 1.558,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

[JunmEzADO DATA DA PESQUBA : 16/08/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

P WUMJ22414348291

ENDERECO : Rua Puris

COMP.:
CEP :

BAIRRO : Mooca
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 49/53
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[X]PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUE;AO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE IUMNACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 400,00 TESTADA - (cf) m
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

10,0

0  PROF.EQUN. (Pe) : 40,00

ESQUINA : Nao

tado de Sao Paulo, protocolado em 17/(48/2022 as 20:31 | sob o niime

TIPO DA EDFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 40

USO DA EDFECACAO : Residencial

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUDA : 615,00 M2

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,561 CUSTO BASE (R$): 1.783,44

h

pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e cédigo TOUOGPu;j.

[e]
©
(]
O
®»
>
=
S
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 =
c
VALOR CALCULADO (R$): 649.771,11 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 3
=
FATORES ADICIONAIS o
ADCINALO1L: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 é
|
ADCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 :
&
DADOS DA TRANSACAO =
T
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 1.100.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 S(: 5
MOBIARA : DR9 Imoveis 9 E
. el
CONTATO : Sra. Claudia TELEFONE: (11)-2061908] I
- 8=
OBSERVACAO: q,g
€ S
o =
EG
&=
5T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO pege
2 %
P £
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO @2
]
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 85057[%
c |©
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMO GENE[ZA(;AO : 1.070—%&%
Q
o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIDNALOS3 : 0,00 VARIACAO : 1,2597%
® |-
. . 3 e
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADKCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,00835,
~ NOX
CONSBIENCA Fe : 0,00 FTADKCIDNALOS5 : 0,00 o 8
C
ARFA Ca : 0,26 FTADKCIDNALOG : 0,00 8 5
3
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 é S
o O
» ©
wa



48 j; fls. 684
‘ol Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

P WUMJ22414348291

DADOS DA HCHA 10
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022 DU’IIZADO DATA DA PESQUBA : 16/08/2022
SEIOR: 032 QUADRA : 055 INDCEDO IOCAL: 1.577,00 CHAVE GEOGRAFLCA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rua Tabajams NUMERO : 293
COMP.: BARRO : Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[QPAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE IUMNACAO PUBLCA
[X] REDE DE GAS X REDE DE DETRBUAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

tado de Sao Paulo, protocolado em 17/(48/2022 as 20:31 | sob o niime

pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e cédigo TOUOGPu;j.

AREA (Ap) m2: 180,00 TESTADA - (cf) m 6,00 PROF.EQUN. (Pe) : 30,00
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano
CONSBKTENCA : seco
DADOS DA BENFEITO RIA 5 £
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFECACAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 150,00 Mz S
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : f-entre epamssimplese importa ntes%
COEF. PADRAO: 1,056 DADE REAL: 40 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,494 CUSTO BASE (R$): 1.783,44 i
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 %
VALOR CALCULADO (R$): 139.553,47 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 é
FATORES ADICIONAIS ;
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 é
ADCIONALO4: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCINALO06: 1,00 3
L
DADOS DA TRANSACAO %

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 530.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00
MOBIARA : Bella Casa Imoveis
CONTATO : Sr. Furtado TELEFONE: (11)-208114

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

fssinjasljo digitalmente poROLGA RAI/
pd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIDR]ES/VARIAC,AO

o

LOCALZACAO Floc : -0,02 FTADCIDNALOL1 : 0,00 VAIOR UNTITARIO : 1.874:50%

P

TESTADA Cf: 0,00 FTADICIDNALO2 : 0,00 HOMO GENE[ZA(;AO : 1.988—%1)%

©

PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,()6(‘%4%

’ - 3 o

FREN'TES MULIDIPIAS Ce : 0,00 FTADIIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : L()og %)

CONSBTIENCA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g g
c

AREA Ca : 0,08 FTADICIDNALO0G : 0,00 g 5
>

TOPO GRAFIA Ft: 0,00 gk
°

[T

»

wa



fls. 685

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 11

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022

SEIOR: 032 QUADRA : 061 INDICEDO LOCAL: 1.558,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

XIUNZADO DATA DA PESQUBA : 16/08/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

P WUMJ22414348291

ENDERECO : Rua Tabajaras

COMP.:
CEP :

BAIRRO : Mooca
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 430
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[X]PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUE;AO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE IUMNACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 101,00 TESTADA - (cf) m
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

3,5

0 PROF.EQUN. (Pe) : 28,86

ESQUINA : Nao

tado de Sao Paulo, protocolado em 17/(48/2022 as 20:31 | sob o niime

TIPO DA EDFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 40

USO DA EDFECACAO : Residencial

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUDA : 122,00 M=

CONSERVACAO : d -entre egulare rpamssmples

0,605 CUSTO BASE (R$): 1.783,44

h

pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e cédigo TOUOGPu;j.

[e]
©
(]
0
®»
>
=
3
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 =
c
VALOR CALCULADO (R$): 139.007,31 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 2
=
FATORES ADICIONAIS o
ADKCIDNALO1L: 1,00 ADKCIDNALO02: 1,00 ADKCIDNALO03: 1,00 é
|
ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 :
i
DADOS DA TRANSACAO =
T
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 700.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 S(: 5
. - @ T
MOBIARA : Bella Casa Iméveis 98
o 2]
CONTATO : Sr. Furtado TEIEFONE: (11)-2081146] S
i S =
OBSERVACAO: q,g
€ S
o =
EG
8=
5T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO pege
2 %
P k=
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO @2
]
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.861F1[n
c [O
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMO GENE[ZA(;AO : 4.642-%3%
Q
o
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : (),95@()%
[ -
. . 3 [®
FREN'TES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0052%
N NOJ =
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 o 8
C
AREA Ca : -0,04 FTADCIDNALO6 : 0,00 8 S
3
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 é S
o O
w ®©
w o



fls. 686

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 12

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022

SEIOR: 032 QUADRA : 061 INDICEDO LOCAL: 1.558,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

XIUNZADO DATA DA PESQUBA : 16/08/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

P WUMJ22414348291

ENDERECO : Rua Tabajaras

COMP.:
CEP :

BAIRRO : Mooca
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 452
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[X]PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUE;AO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE IUMNACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 232,00 TESTADA - (cf) m
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

8,3

0 PROF.EQUN. (Pe) : 27,95

ESQUINA : Nao

tado de Sao Paulo, protocolado em 17/(48/2022 as 20:31 | sob o niime

TIPO DA EDFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

COEF. PADRAO: 1,386 IDADE REAL: 40

USO DA EDFECACAO : Residencial

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUDA : 280,00 M:

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,561 CUSTO BASE (R$): 1.783,44

h

pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e cédigo TOUOGPu;j.

[e]
©
(]
0
®»
>
=
S
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 =
c
VALOR CALCULADO (R$): 388.277,86 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 2
=
FATORES ADICIONAIS o
ADKCIDNALO1L: 1,00 ADKCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 é
|
ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 :
i
DADOS DA TRANSACAO =
T
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.530.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 S(: 5
MOBIARA : Perrone Imoveis 9 E
. el
CONTATO : Sr. Sra. Jucimara TEIEFONE: (11)-269292£2 S
i 9=
OBSERVACAO: q,g
€ S
o =
EG
&=
5T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO pege
2 %
P k=
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO @2
]
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.261%3[»
c |©
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMO GENE[ZA(;AO : 4.809—%’5%
Q
o
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,12@48
[¢v] -
. . 3 [®
FREN'TES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0053%
~ NOX
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 o 8
C
AREA Ca : 0,13 FTADCIDNALO6 : 0,00 8 5
3
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 é S
o O
w ®©
w o



fls. 687

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 13

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022

SEIOR: 032 QUADRA : 061 INDICEDO LOCAL: 1.558,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

[JunmEzADO DATA DA PESQUBA : 16/08/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

P WUMJ22414348291

ENDERECO : Rua Tabajaras

COMP.:
CEP :

BAIRRO : Mooca
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 496
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[X]PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUE;AO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE IUMNACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 500,00 TESTADA - (cf) m
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

10,0

0  PROF.EQUN. (Pe) : 50,00

ESQUINA : Nao

tado de Sao Paulo, protocolado em 17/(48/2022 as 20:31 | sob o niime

TIPO DA EDFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 25

USO DA EDFECACAO : Residencial

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUDA : 442,00 M2

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,696 CUSTO BASE (R$): 1.783,44

h

pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e cédigo TOUOGPu;j.

[e]
©
(]
0
®»
>
=
3
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 =
c
VALOR CALCULADO (R$): 579.367,23 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 2
=
FATORES ADICIONAIS o
ADKCIDNALO1L: 1,00 ADKCIDNALO02: 1,00 ADKCIDNALO03: 1,00 é
|
ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 :
i
DADOS DA TRANSACAO =
T s
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 3.500.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 S(: 5
. - @ T
MOBIARA : Bella Casa Iméveis 98
o 2]
CONTATO : Sr. Furtado TEIEFONE: (11)-2081146] S
i S =
OBSERVACAO: q,g
€ S
o =
EG
8=
5T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO pege
2 %
P k=
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO @2
]
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5.141:g7[0
c [O
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMO GENE[ZA(;AO : 6.767—%’4%
Q
o
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,3;{@3%
[¢v] -
. . 3 [®
FREN'TES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0052%
N NOJ =
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 o 8
C
AREA Ca : 0,32 FTADCIDNALO6 : 0,00 8 S
3
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 é S
o O
w ®©
w o



fls. 688

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 14

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022

SEIOR: 032 QUADRA : 061 INDICEDO LOCAL: 1.540,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

XIUNZADO DATA DA PESQUBA : 16/08/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

P WUMJ22414348291

ENDERECO : Rua Tabajaras

COMP.:
CEP :

BAIRRO : Mooca
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 101
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[X]PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUE;AO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE IUMNACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 500,00 TESTADA - (cf) m
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

10,0

0  PROF.EQUN. (Pe) : 50,00

ESQUINA : Nao

tado de Sao Paulo, protocolado em 17/(48/2022 as 20:31 | sob o niime

TIPO DA EDFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 60

USO DA EDFECACAO : Residencial

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUDA : 84,00 M=

CONSERVACAO : g -repamsimpontantes

0,277 CUSTO BASE (R$): 1.783,44

h

pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e cédigo TOUOGPu;j.

[e]
©
(]
0
®»
>
=
S
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 =
c
VALOR CALCULADO (R$): 43.820,92 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 2
=
FATORES ADICIONAIS o
ADKCIDNALO1L: 1,00 ADKCIDNALO02: 1,00 ADKCIDNALO03: 1,00 é
|
ADCIONALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 :
L
DADOS DA TRANSACAO °§‘
T =
~ ©
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.500.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 S(: 5
MOBILARA : WDR Iméveis 9 E
o 2]
CONTATO : Sr.Wagner TEIEFONE : (11)-97267g1§4g
- 8=
OBSERVACAO: q,g
€ S
o =
EG
8=
5T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO pege
2 %
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIOR]ES/VARIAC,AO
LOCALZACAO Floc : 0,01 FTADICIONALO1 : 0,00 VAIOR UNTITARIO : 2.612:g6[n
c |©
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMO GENE[ZA(;AO : 3.469—%@%
Q
o
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,32'q98
[4v] -
. . 3 e
FREN'TES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,008 %)
N o e
CONSBTENCA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 o 8
C
AREA Ca : 0,32 FTADCIDNALO6 : 0,00 8 5
3
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 3o
o [©
o O
w ®©
w o



fls. 689

Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 15

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022

SEIOR: 032 QUADRA : 061 INDICEDO LOCAL: 1.542,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

[JunmEzADO DATA DA PESQUBA : 16/08/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

P WUMJ22414348291

ENDERECO : Rua Tabajaras

COMP.:
CEP :

BAIRRO : Mooca
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 175
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[X]PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUE;AO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE IUMNACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 500,00 TESTADA - (cf) m
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBKTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

10,0

0  PROF.EQUN. (Pe) : 50,00

ESQUINA : Nao

tado de Sao Paulo, protocolado em 17/(48/2022 as 20:31 | sob o niime

TIPO DA EDFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,056 IDADE REAL: 35

USO DA EDFECACAO : Residencial

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUDA : 812,00 M=

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,610 CUSTO BASE (R$): 1.783,44

h

pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e cédigo TOUOGPu;j.

[e]
©
(]
O
®»
>
=
S
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 =
c
VALOR CALCULADO (R$): 932.842,42 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 2
=
FATORES ADICIONAIS o
ADCINALO1L: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 é
|
ADCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 :
i
DADOS DA TRANSACAO =
——
~ ©
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 1.750.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 S(: 5
. . @ T
MOBIARA : Castan Imoaveis 98
. e R
CONTATO : Sra. Gabriela TELEFONE: (11)-26940655 &
N S =
OBSERVACAO: q,g
€ S
o =
EG
8=
5T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO g 2
2 Q
P £
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO @2
]
LOCALZACAO Floc : 0,01 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 1.284:32[0
c |©
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMO GENE[ZA(;AO : 1.703-%5%
Q
o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIDNALOS3 : 0,00 VARIACAO : 1,32'@6%
(U -
. . 3 e
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADKCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0039%)
~ NOX
CONSBIENCA Fe : 0,00 FTADKCIDNALOS5 : 0,00 o 8
C
ARFA Ca : 0,32 FTADCIONALOG6 : 0,00 g S
3
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 3o
o [©
o o
» ©
wa



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 16

fls. 690

Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2022

SEIOR: 032 QUADRA : 061 INDICEDO LOCAL: 1.542,00

DADOS DA IOCAIIZACAO

P WUMJ22414348291

XIUNZADO DATA DA PESQUBA : 16/08/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Tabajaras

COMP.: BAIRRO : Mooca
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 193/195
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[X]PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMNACAO PUBLCA

X REDE DE DETRBUE;AO DEAGUA [X] TV A CABO

tado de Sao Paulo, protocolado em 17/(48/2022 as 20:31 | sob o niime

AREA (Ap) m2: 750,00 TESTADA - (cf) m 15,00 PROF. EQUN. (Pe) : 50,00

ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO » 2
[e]
©
(]
ke
®
>
3
(0]
©
©
C
>
Fe]
=

FATORES ADICIONAIS )

ADCIDNALOIL: 1,00 ADKCIDNALO02: 1,00 ADKCIDNALO3: 1,00 g
|

ADCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 :
&

DADOS DA TRANSACAO =

pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 4000249-54.2012.8.26.0100 e cédigo TOUOGPu;j.

3

- ®©

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 2.250.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 3(: 5
MOBILARA : Help Imoveis Q E
[@ %]

CONTATO : Sr. Fernando TELEFONE: (11)-273890¢5 &
~ g =
OBSERVACAO: q,g
c 5

[

EZ

s=

5T

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO oL
2=

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIOR]ES/VARIAC,AO
LOCALFACAO Floc : 0,01 FTADCIDONALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.700:80[»
£P
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIDNALO2 : 0,00 HOMO GENE[ZA(;AO : 3.882-%@%
©
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,4%1%
’ - 3 o
FREN'TES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 10084
CONSBTIENCA Fe : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 g g
c
AREA Ca : 0,43 FTADICIDNALO0G : 0,00 g 5
>
TOPO GRAFIA Ft: 0,00 gk
°
[T
»
wa



