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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA
CIVEL DA COMARCA DE INDAIATUBA - SP.

AUTOS N°: 0006844-61.2024.8.26.0248

VINICIUS SILVA GUERRA LIMA, Engenheiro, Perito Judicial,
nomeado nos autos da ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA,
requerida por ANTONIO MARCOS ANGEL FERRARI, em face de
GISELMA KOGLIN ANGEL FERRARI, dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no

seguinte:

LAUDO PERICIAL

Termos em que,
P. Deferimento
Indaiatuba, 18 de agosto de 2025.

VINICIUS S. GUERRA LIMA
CREA/SP: 5.063.045.809
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I - RESUMO

Imovel situado na Rua Adélia Casagrande Bertolotti, 386 - Jardim Sao
Francisco, Indaiatuba - SP.

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL DE MATRICULA N°45.451 DO CRI DE
INDAIATUBA

R$ 380.000,00
(trezentos e oitenta mil reais)

Valido para agosto de 2025

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.

1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

Este document%aégé@ﬁallao original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 16:04 , sob o numero WIDU25701071065
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006844-61.2024.8.26.0248 e codigo EGH2N35Q.



fls. 69

VM Técenica

Engenharia Diagnostica

II - OBSERVAGOES PRELIMINARES

O presente laudo refere-se a ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida por ANTONIO MARCOS ANGEL FERRARI, em
face de GISELMA KOGLIN ANGEL FERRARI, em curso na 42 VARA
CIVEL DA COMARCA DE INDAIATUBA - SP.

Este laudo tem por objetivo avaliar o seguinte imével:

Casa — localizada na Rua Adélia Casagrande Bertolotti, n°® 386,
Jardim Sao Francisco, Indaiatuba/SP, matriculado sob n° 45.451 do

Cartoério de Registro de Imoéveis de Indaiatuba.

III - VISTORIA

Atendendo ao disposto no artigo 466, paragrafo 2, do Cddigo de
Processo Civil de margo de 2015, as partes foram comunicadas sobre o dia
e horario da vistoria realizada no local.

A vistoria foi realizada no dia 11 de junho de 2.025, as 09:00 horas,
e teve por objetivo inspecionar as dependéncias do imével envolvido na
acao, na presenca de:

e Giselma Koglin Angel Ferrari (Requerida);
e Luciana Rosada Trivellato (Advogada da Requerida).

Destarte, a equipe da signataria diligenciou no local obtendo
fotografias, as quais serdo apresentadas na sequéncia, todas
acompanhadas por legendas explicativas dos temas nelas enfocados.
Lembrando que as referidas fotos retratam tao somente a atual situacao
do local.
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II1.1 - DO LOCAL:

III.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS

O imével, objeto da presente Acdo, estd localizado na R. Adélia
Casagrande Bertolotti, 386 - Jardim Sao Francisco, Indaiatuba - SP.

A reproducdo do Mapa Oficial da Cidade e a fotografia via satélite,
utilizando a plataforma Google Maps, ilustram a localizacdo do imovel.
Figura 1- Identificacdo do local do objeto da Pericia (Fonte: Google

fls. 70

VM Técnica

Engenharia Diagnostica

Maps).

C6rread garnabe

htevolei Beach
volellde Prala=:

Noturna - 47 Feira

Barco da Raia de.Remo G

&5)

Feira Livre @

19 98111-5178

contato@tecnicaengenharia.com.br

www.tecnicaengenharia.com.br

Este document%aég(lgﬁa@m original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 16:04 , sob o numero WIDU25701071065
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006844-61.2024.8.26.0248 e codigo EGH2N35Q



fls. 71

VM Técnica

Engenharia Diagnéstica

Figura 2- Identificacdo do local do objeto da Pericia (Fonte: Google

délia Casagrande
Bertolotti, 386.

II1.1.2- ZONEAMENTO

De acordo como o Servico de Consulta de Zoneamento, Planta de
Zoneamento publicada pela Prefeitura Municipal de Indaiatuba, bem como
a Lei Complementar N° 93, de 05 de dezembro de 2022, o imdvel esta
localizado em Zona de Dinamizacdao Urbana - ZDU, compreendida por
porcdes do territério consolidadas e com ocupacdao de média densidade
construtiva e demografica, dotados de infraestrutura urbana e
equipamentos sociais. Identifica-se nestas porgoes territoriais diversidade
de usos e potencialidade para qualificagcdao e adensamento em fungao da
capacidade estrutural.
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Figura 3- Identificacao do zoneamento local.

ZDU

FID 120

sigla ZDU

Zona de Dinamizacio
Urbana

area_km222 839369

ona

Mapa do zoneamento publicado pela municipalidade em:
https://www.indaiatuba.sp.gov.br/engenharia/mapas/tematicos/

I11.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido por todos os melhoramentos urbanos existentes,
como: rede de distribuicdo de agua potavel, energia elétrica, iluminacdo
publica, rede coletora de esgoto, coleta de lixo, linhas de transporte
urbano, pavimentacao etc.

II1.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso predominantemente
residencial, contendo em regides préximas o uso predominantemente
residencial, caracterizada por residéncias unifamiliares, de padrao
construtivo simples, de acordo com a classificagao publicada pelo IBAPE
no Estudo de Valores de Edificacdes de Imédveis Urbanos - 2019.
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III.2 - DO IMOVEL:

Figura 4 - Trecho da matricula do imdvel objeto da lide.

"'_ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E  CIVIL DE PESSOA JlIRl[}g {b
qd" ,,gr’ COMARCA DE INDAIATUBA - ESTADO DE SA0 PAULD
¥ ﬂh.:- Carlos Eduardo Bertoli

OFICEAL INTERING

Protocolo: 409.836 - Matricula: 45451 - Pag.: 1de 3

LI¥RO W.° 2 - REGISTRD GERAL SERVICO REGISTRAL DE INDAIATUBA - 5. FAULOD

matricufa — ficha ==
[ +45L ] [ 1 J tdamtuts, 24 &6 J ulbho a0 937

IMOVEL: Lote de terra sob n, 37-B, dn guadra B, situads ne
loteamento denominado "JARDIM DO VALLEY, nesta cidade o co-
marca de, Indalatuba, medindo cinco (5) metres de frente para
s Rua Adslia Oasagrande Bertolottl; igual madida nos fundos,
onde divide com o lote 163 por vinte e cinco (25%) metros da
frente aos [undos, de ambos os lados, dividindo em um deles
com o lote 36 e no lado cposto com o lote 37-A4, encerrando a
area de 125,00 metros guadrados. -

Proprietaric: JOSE BENEDITO SERVELIN, brasilelro, co
merolante, BG 7.829.9L8 8P e CIC 602,750.068/91, rasi
dante e dmiciliado ra Prage Monsenhor Ladeira, n.0
®lias Faust.u-SE essads no reglme da comunhio de ha-ns
antes da Lel 515}?‘?, com Romllda Ramos Bervelin, bra
silsira, do lar, RG 22,852,385 8F.

Titule agulsitivef R1/56.997, feito no dia 08 da Ju-

Bho rotocolade s mlerofilmade sob . 89.230.
0 Subat? do Oflclal.w (Luiz Bariam

AL saA8 0401 (CARASTROY Ifndaiatuba, 29 de junho de 2015. Cone
Foprme awiss de laneassnlo expedido pela Prefeitura Municipal
gue o dmdvel descrito nestia malricula
patd atualn B o trado sob ng 50%94.1410.0-8,. T Subst® do
_CJdosd Luiz Teixeira de Canargo Juniord.

AV A8 5] Thdaiatuba, 29 de Junho de #0185, Ha Torma
permitida peleo artigo 213, inciso I, alinea "‘g'"y da Led
Federal ne £.015/73, rconforme consulita realizada wia
Internet, no dia 13 de Junbo de 2008, as 10259101 h, no

endereco wiw.receita.farenda.gov-br. no Setor de Comprovar ba
de Situvacho Cadastral no CFF, devidamente microfilmada nesta
Sarventia il ne 155,300, am 30 de Junho de 2008,
verifica-ae ROMILDA RAMOS SERVELIN estd regularmernle
cadastrada fiF soli ng 296.140.5968-00 (cadigo de
contrele 1o comprpvante: F2%a 0420 &AE%E AFall. O Subst9 da
Oficialsf (Jood Luiz Teixsira dé Camargo Junior).
REAR.451 E COMFRAY . Indalatuba, =29 de junho de 2015.
For esoritura de 14 de oovtubra de 1997, lavrada pelo
Servico Hotarial = Registral (Registro Ciwil) de Souzas,
Comarca de Coampinas—SP (Liveo n &35, pdgina 25372547, JOSE
BEMEDITE SERVELIN & =sua mulher ROMILDA RAMOS  SERVELIN
vanderam para  AMTONID MARCOS AMGEL FERRARL, brasileiro,
industriaris, separado joedicialmente, RO 21.341.725 S8F OF
CIC.  (49.939.818 — 21, residente e domicliliado nesta cidade
fna rua Lecpoldo Zumbini, 375, Jardim do Valle, pelo preco de
BE J.500,00, o imdvel descrilo nests matricala. FROTODOL A0
CMIDE VERSOX:

PAROUE MALL Rua das Primaveras, 1050 - Loja 42 Bairro - Jardimn Pompéia - Indaiatoba/3P
CEFP: 13345020 - F(w: {ED} I834-3710 - Fax: {19) 38944558 - e-mail: c-:mmn@,:eartmmmﬁu‘uba com.br

CILET: ATil) TERACET, Bl Sarrs OU ERENTA INVALIOA ERTE DOCURENTD
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Figura 5 — Certidao de Valor Venal do imdvel objeto da lide.

Certidao de Valor Venal
N® 35225/2025
A Prefeitura Municipal de Indaiatuba, por meio do Departamento de Rendas Imobiliarias, certifica,

para os devidos fins que, de acordo com os cadastros e registros existentes neste Departamento,
constatou que o valor venal do imével abaixo identificado em 14/08/2025, é de:

Este imdvel possui 01 unidade(s)

Cadigo de Imdvel: 5004.1410.0-8

Inscricao Cadastral: 04.11.15.10.026.000

Unidade: 000

Localizacio: R ADELIA CASAGRANDE BERTOLOTTI , 00386
Loteamento: JD. VALLE, DO

Quadra: E

Lote: 37-B

Condeminio/Edificio:

RS§ 17.427,98 - (dezessete mil, quatrocentos e vinte e sete redis e noventa e oito

Valor Venal do Terreno: centavos)

RS 43.629,20 - (gquarenta e trés mil, seiscentos e vinte e nove reais e vinte

Valor Venal da area Construida:
centavos)

Valor Venal do Imdvel: RS 61.057,18 - (sessenta e um mil e cinquenta e sete reais & dezoito centavos)

Validade da Certidao: 13/09/2025
Indaiatuba, 14 de agosto de 2025
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III.2.1 - Descricao das benfeitorias

Sobre o terreno esta construida uma casa residencial situada na R.
Adélia Casagrande Bertolotti, 386 - Jardim Sao Francisco, Indaiatuba/Sp.
Apresentando Padrao Simples, assim como especificado pelo Estudo de
Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos - 2019 do IBAPE/SP. A area Util
corresponde a 101,89m?.

Figura 6 - Planta baixa do imdvel - croqui.

[
Dormitério

Darmitério Banheiro

CASA PADRAO SIMPLES

“EdificagGes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas,
inclusive de ambos os lados, satisfazendo a projeto arquiteténico simples,
geralmente compostas de sala, um ou mais dormitdrios, banheiro, cozinha,
podendo dispor de dependéncias externas para servigos e cobertura simples
para um veiculo. Estrutura simples de concreto e alvenaria de tijolos de
barro ou de blocos de concreto, revestidas interna e externamente.
Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de cimento
amianto ou barro sobre estrutura de madeira, com forro. Areas externas
sem tratamentos especiais, eventualmente pisos cimentados ou revestidos
com caco de ceramica ou cerdmica comum. Fachadas normalmente
pintadas a latex sobre emboco ou reboco, podendo ter aplicagdo de

pastilhas, ceramicas ou equivalentes, na principal.”
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O imovel detém idade aparente de 30 anos, apresentando estado de

conservacao “(F) - Necessitando de reparos simples a importantes”,
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assim como especifica o mesmo estudo, onde:

“Edificacdao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apods reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagao e/ou recuperacao localizada do sistema estrutural. As
instalacGes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante
a revisao e com substituicao eventual
desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser necessdria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de
outro cOmodo. Revisdo da impermeabilizacdo ou substituicdo de

telhas da cobertura.”

de algumas pecas

N CADASTRO RECEITA INSCRICAQ EMISSAO
5094.1410.0-8 Predial 04.11.15.10.026.000 JAN/2025
LOCAL DO IMOVEL
R. ADELIA CASAGRANDE BERTOLOTTI 00386
LOTEAMENTO CONDOMINIO / EDIFICIO
UD. VALLE, DO
QUADRA LOTE USO E OCUP. DO SOLO DESTINACAO AVISO
E 37-B ZDU Residéncia 033129
TESTADA AREA DO TERRENO VALOR VENAL DO TERRENO
5,00 125,00 17.427,98
SOMA DE PONTOS | AREA DA UNIDADE VALOR VENAL DA EDIFICAGAQ
56 101,89 43.629,20
FRAGCAC IDEAL AREA EDIFICADA DO LOTE VALOR VENAL DO IMOVEL
1,0000 101,89 61.057,18
Este Imovel possul 01 cama(s) VALOR DA UFESP BASE DE CALCULO EM UFESP — ART. 420, LE| COMP. 102/2023
37,02 19,8628
II1.2.2 - TERRENO
Area: 125 m?2?;
Topografia: Plano;

Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Regular.
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VM Técnica
II1.3- REGISTRO FOTOGRAFICO

contato@tecnicaengenharia.com.br

Foto 1 - Vista frontal de acesso ao imovel.

Localizagao da foto 1 indicada pela seta em vermelho
4
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Foto 3 - Garagem.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramica;
PAREDES: Blocos de alvenaria com acabamento;
TETO: Estrutura do telhado;

OBSERVAGOES: A seta indica a localizacdo do
observador quando da impressdo da foto.
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Foto 4 - Sala.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramica;

PAREDES: Blocos de alvenaria com acabamento e
pintura;

TETO: Laje com acabamento e pintura;

OBSERVACOES: A seta indica a localizacdo do
observador quando da impressao da foto.
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Foto 5 - Sala.

]
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramica;

PAREDES: Blocos de alvenaria com acabamento e
pintura;

TETO: Laje com acabamento e pintura;

OBSERVAGOES: A seta indica a localizagdo do
observador quando da impressdo da foto.
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Foto 6 - Cozinha.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramica;

PAREDES: Ceramica;

TETO: Laje com acabamento e pintura;

OBSERVAGOES: A seta indica a localizacdo do
observador quando da impressdo da foto.
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Foto 8 — Corredor de acesso ao banheiro e dormitorios.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramica;

PAREDES: Blocos de alvenaria com acabamento e
pintura;

TETO: Laje com acabamento e pintura;

OBSERVACOES: A seta indica a localizacdo do
§ observador quando da impressao da foto.
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Foto 9 - Banheiro.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramica;
PAREDES: Ceramica;
TETO: Laje com acabamento e pintura;

OBSERVAGOES: A seta indica a localizacdo do
observador quando da impressdo da foto.
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Foto 10 - Dormitorio.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramica;

PAREDES: Blocos de alvenaria com acabamento e
pintura;

TETO: Laje com acabamento e pintura;

OBSERVACOES: A seta indica a localizacdo do
observador quando da impressdo da foto.
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Foto 11 - Dormitorio.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramica;

PAREDES: Blocos de alvenaria com acabamento e
pintura;

TETO: Laje com acabamento e pintura;

OBSERVAGOES: A seta indica a localizagdo do
observador quando da impressdo da foto.
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Foto 12 — Dormitorio - suite.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramica;

PAREDES: Blocos de alvenaria com acabamento e
pintura;

TETO: Laje com acabamento e pintura;

OBSERVAGOES: A seta indica a localizagdo do
observador quando da impressdo da foto.
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Foto 13 - Banheiro - suite.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramica;

PAREDES: Ceramica;

TETO: Laje com acabamento e pintura;

OBSERVACOES: A seta indica a localizacdo
observador quando da impressao da foto.
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Foto 14 - Area da churrasqueira.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramica;

PAREDES: Blocos de alvenaria com acabamento;
TETO: Estrutura do telhado;

OBSERVACOES: A seta indica a localizacdo do
observador quando da impressao da foto.
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Foto 16 - Corredor externo.

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Ceramica;

PAREDES: Blocos de alvenaria com acabamento;
TETO: Estrutura do telhado;

OBSERVAGCOES: A seta indica a localizagdo do
observador quando da impressdo da foto.
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IV - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente Laudo foi elaborado em conformidade com a Norma
Brasileira NBR-14.653-2 - "Avaliacdo de Imodveis Urbanos" que é de uso
obrigatério em qualquer manifestacdo escrita sobre avaliacdo de imdveis
urbanos e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos
gerais para os servicos técnicos de avaliacdo de imdveis urbanos, bem
como a "Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP".

No presente caso, foi utilizada a seguinte metodologia:

Método comparativo direto de dados de mercado: “Identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.” (NBR-14653-1:2019).

Para a coleta dos dados de mercado para a determinacao do valor
unitario basico de area que reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da
regiao avalianda, pesquisou-se junto as diversas fontes os valores
ofertados para venda de imdveis na mesma regido geoecondmica, bem
como negdcios efetivamente realizados.

Para o desenvolvimento do calculo do valor unitario, foram obtidos
elementos comparativos e fizeram-se os calculos estatisticos, obtendo-se
a média aritmética e seus limites de confianca, compreendidos no intervalo
de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno da média.

Obedecidas as condigcbes acima, o valor de mercado procurado estara
ajustado a realidade dos precos vigentes na regido estudada.

Para a aplicacao do Método Comparativo, sera adotado o processo de
homogeneizacao dedutivo, no qual sdo feitas racionalizacdes prévias €, a
partir delas, se ajustam os valores comparativos, para adequa-los as
condicdes do avaliando.
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Para tanto, serdao aplicados os critérios de homogeneizacao,
obedecendo aos seguintes fatores:

A) OFERTA: Deducao de 10% no preco das ofertas para cobrir risco
de eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos
negdcios). No caso de transcricao, ndo havera o referido desconto.

B) ATUALIZAGCAO: N3do serd feita a atualizacdo dos elementos
comparativos, uma vez que os elementos coletados sdo contemporaneos a
data base do laudo.

C) LOCALIZAGAO: N3o fora utilizado, uma vez que todos os
elementos comparativos se encontram na mesma regido geoecondmica do
avaliando.

D) FATORES DE FORMA: fatores de forma aplicados a terrenos
(testada e profundidade), quando necessarios, serdo aplicados atendendo
a norma de avaliagbes de iméveis urbanos do IBAPE/SP.
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IV.1 - Para avaliacao das benfeitorias:

A) - PADRAO CONSTRUTIVO: O padrdo construtivo sera analisado
através dos atributos elencados na “Norma Basica para Pericias de
Engenharia IBAPE/SP”, sendo determinadas por caracteristicas referentes
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a idade visual dos imdveis e as condigles internas e externas.

Os valores unitarios médios, assim como os intervalos de valores
relativos aos padrdes construtivos, estao vinculados ao valor do RsN do
SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir:

fls. 95

iNDICES DAS UNIDADES PADROMNIZADAS - IBAPEISP
Classe Grupo PadiSo Intervalo de indices [(PC] |dad_el::|[ea[:::;cial Re\s’i:l:;l )
Minimo Médio | Maximo R[]
B a3 § —Padr%o R_L'lstic-:l 0,091 0,136 | 0,177 5 o
1.2 —Padrido Simples 0,178 0,203 0,234 10 o
2.1 —Padrdo Ristico 0,409 0,481 | 0,553 60 20
2.2 —Padrao Proletario 0,624 0,734 0,844 60 20
23 — Padrio Econdmico 0,919 1,070 | 1,221 70 20
2.4 —Padrio Simples 1251 1,497 1,743 70 20
12.CASA 155 padric Médio 1,003 2,454 | 2,355 70 20
2 6 —Padrio Superior 2,356 2,656 | 3,008 70 20
2.7 —Padrio Fino 3,331 3,865 | 4,399 60 20
1. RESIDENCIAL 2 8 —Padrio Luxo 4843 - - 60 20
1.1.1 —Padrdo Econdmico 2473 2,748 | 3,023 60 20
. S e Sem elevador 3,180 3,533 3,837 60 20
1.1.2 —PadrSo Simples L 3562 3,958 2354 e 20
3= Pades R Sem elevador 3828 4,218 4,640 (18] 20
.3 APARTAMENTO Com elevador 4568 5,075 5,583 B0 20
1.1.4—Padr8o Superior Sem elevador 33 KL | B 60 20
Com elevador 6,144 6,827 | 7,089 60 20
1.1.5—Padréo Fino 7,050 7,410 7.983 50 20
1.1 6—Padréo Luxo 7,984 8,683 9,551 50 20
21.1—Padrdo Econdmico 2,081 2,313 2,544 70 20
L Sem elevador 3,378 3,753 4013 70 20
212 = padtsa Simples Com elevador 3,742 4,158 | 4573 70 20
) s padeaciaeihi Sem elevador 4014 4,330 | 4763 60 20
2.1 ESCRITORIO Com elevador 4,745 5,273 | 5767 60 20
2. COMERCIAL, 2.1.4—Padrio Superior Sem elevador 5,206 5,784 | 6,363 60 20
SERVICO, Com elevador 5,768 6,371 7,072 &80 20
INDUSTRIAL 2.1.5 - Padr3o Fino 7,073 7,929 | 8722 50 20
2.1.6—Padrdo Luxo 9,935 10,376 = 50 20
3.1—Padr8o Econdmico 0,518 0,609 | 0,700 60 20
. 3.2 —Padrdo Simples 0,982 1,125 1,268 60 20
Z2GAEN0 3.3 —Padrdc Médio 1368 1,659 1871 80 20
3.4 —Padrio Superior 1,872 . - 80 20
4.1 —Padrao Simples 0,071 0,142 0,213 20 i0
3. ESPECIAL 3.1. COBERTURA |4.2 —Padric Médio 0,229 0,293 0,357 20 10
4.3 — Padrao Superior 0,333 0486 | 0,639 30 10
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B) DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO DA CONSTRUCAO:

Para o calculo da depreciacao da construcdo, sera empregada a
adequacao do Método Ross-Heidecke prevista no referido estudo, que
combina as consideracoes da idade da edificagao, com o tipo da construcao
e com o estado de conservacao, através da seguinte formula:

foc = R + K (1 - R), onde:

foc = fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de
conservacgao;

R = coeficiente residual correspondente ao padrao;

K = coeficiente de Ross - Heidecke.

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R).
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Idade Valor
Classe Grupo Padrao Referencial | Residual
—Ir{anos) -R (%)
1.1.1 - Padrao Econdmico a0 200
Sem elevador &l 20%
1.12 — Padrao Simples
Com elevador al 20%
i Sem elevador &l 20%
1.13 - Padrio Médio
1.RESIDENCIAL (1.7 APARTAMENTO Com elevador &0 2086
i Sem elevador &0 20%
1.1.4 - Padrao Superior
Com elevador a0 20%
1.1.5 - Padrao Rino 50 20%:
1.1.6 - Padrda Luxo 50 20%
2.1.1 - Padrao Econdmico Fit) 200
Sem elevador 70 20%
2.1.2 - Padrao Simples
Com elevador 70 20%
e Sem elevador 60 20%
2. COMERCIAL 2.1.3 - Padrao Medio
E SERVICO 2.1 ESCRITORIO Com elevador 60 20%
Sem elevador &0 20%
2.1.4 - Padrao Superior ;
Com elevador 60 20%
2.1.5 - Padrao Fino S0 2005
2.1.6- Padrao Luxo 50 20%
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O estado de conservacao da edificacdo sera classificado segundo a
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graduacao que consta do quadro a seguir:

Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

Ref Estado da Depreciagao Fa
' Edificagao (%) ki
Edificacao nova ou com reforma geral e substandial, com
A | MNova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
T e Edificacao nova ou com reforma geral e substandial, com
B I 0,32 menos de dois anos, gue apresente necessidade apenas de
roar uma demao leve de pintura para recompor a sUa aparéncia.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
6 || Regeds 25 entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras supericiais
localizadas efou pintura externa e interna.
£ | Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
0 ngtcfs;?tg:jcrﬁ:le 200 entre 2 e § anos, cujo Estac.icr geral possa ser remperar.:h:_l
eparas simles com reparo de fissuras e trincas localizadas € superhciais e
pintura interna e externa.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
oanaia pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
E 9 CE::;;m Dles 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
i i sisterna estruturasl. Bventualmente, revisdo do sistema
hidraulico e elétrico.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras
trincas, com estabilizacdo efou recuperacao localizada do
Necessitando de sisterna estrutural. As in stalac_-c':es hid réi:liicas e eletricas
B[ ki 3370 possam ser restauradas mediante a revisdo € com
: : substitiugao eventuzal de algumas pecas desgastadas
MO AES naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituigio dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro cdmodo. RevisAo da impermeabiliazacio ou
substituigao de telhas da cobertura.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicdo de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
Mlcrssitarnio trincas, com estabilizacao efou r_Ecupera'_:jn fle I_EIIEII'FEIE
oy | i 52,60 pan.e do sistrema estrutural. As |nsrala!:;oes hldr.:ulllca_s e
AR elétricas possam ser re-staurida_s {nedlante a sn.lrbstrtmgaﬂ
das pecas aparentes. A substituicdo dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessana. Substituicdo ou reparos Imporiantes na
impermeabilizacio ou no telhado
Necessitando Ediﬁcgaf;éu cujo estado geral seja rec_upemd o COm
des feciiras estal:r_mz_ai;_ﬂ-o efou recuperari;én do sistema estrutural,
1) | orkatsa 7520 suhststm;a{_: da reguiar_lza_:;a_ﬂ da a!u‘enana,_repa_ms’dg
: z fissuras e trincas. Substituicdo das instalacdes hidraulicas
edificacio sem e elétricas. Substituicio dos revestimentos d= pisos e
valor paredes. Substituicio da impermeabilizacdo ou do telhado.
I | Semvalor 100,00 Edificacao em estado de ruina.
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O Fator “K” é obtido da tabela a seguir, mediante dupla entrada,
onde:

- Na linha entra-se com o numero da relagao percentual entre a idade
da edificacdo na época de sua avaliacao (Ie), e a vida referencial (Ir)
relativo ao padrao dessa construgao.

- Na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservacao da edificacao, fixado segundo as faixas especificadas no
quadro anterior.

O estado de conservacao da edificacdo sera fixado em funcao das
constatagcdes em vistorias, observando-se o estado aparente em que se
encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico; paredes,
pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus custos para
uma eventual recuperacao.
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Tabela 2 — Coeficiente de Ross-Heidecke — K g

c

Idade em Estado de Conservagdo —Ec _g
% da vida A B C (M] E F G H 8
referencial 0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20% <
2% 0,9898 00,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 04692 00,2455 3
4% 0,9792 0,9761 00,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428 ‘;;
6% 0,9682 0,9651 0,9438 00,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401 g
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373 g
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344 g
12% 0,9328 0,9298 0,5093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313 §
14% 0,9202 0,9173 0,8570 00,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282 g
16% 0,5072 0,9043 0,8843 0,8338 0, 7430 0,6060 04300 0,2250 '8
18% 0,8938 00,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 04237 0,2217 %
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 04171 0,2182 §
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0, 7358 0,7091 0,5784 04104 0,2147 g_
24% 08512 0,8485 0,8297 0,7823 (,6971 0,5686 04035 0,2111 o
26% 08362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 02074 (?5
28% 0,8208 0,8182 00,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036 %
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7309 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996 S
32% 0,7888 0,7863 00,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956 %
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915 %
36% 0,7552 0,7528 00,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873 E
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3457 0,1830 '8
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786 8
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 03327 0.1740 %
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 (,5595 04564 0,3238 0,1694 i
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 04437 0,2148 0.1647 e
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 05281 04307 0,3056 0,1599 g
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550 'g
52% 0,6048 0,6029 00,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500 Z
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,53689 04785 0,3902 0,2769 0,1449 <
56% 0,5632 0,5614 0,5450 0,176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397 %
58% 0,5418 0,5401 0,5281 04980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344 é
60% 0,5200 0,5183 0,5069 047719 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290 %
62% 0,4978 0,4962 0,4853 04575 0,077 0,3325 0,2360 0,1235 8
54% 04752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178 <
66% 0,4522 0,4508 04408 04156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121 ;
68% 04288 0,4274 04180 0,3%941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063 8
T0% 0,4050 0,4037 0,3048 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004 8
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 00944 =
T4% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883 %
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821 8_
78% 0,3058 03048 0,2981 02811 0,2505 02043 0,1449 0,0758 %
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694 GE')
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,207% 0,1695 0,1203 0,0629 L
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563 g
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0.1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496 -8
88% 01728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429 _E
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360 é
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290 =
94% 0,0882 0,0879 0,0860 00811 0,0722 0,0589 00418 0,0219 :é,
96% 0,0592 (,05%0 00577 0,0544 00,0485 0,0395 0,0281 0,0147 S
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074 '8
100% 0,0000 Q,0000 0,0000 0,0000 Q,0000 0,0000 0,0000 0,0000 gs
2

c

:
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V — CALCULOS AVALIATORIOS

V.1 - VALOR DE MERCADO

Para a coleta de dados de mercado para a determinacdao do valor
unitario basico da area que reflita a realidade mercadoldgica imobiliaria da
regiao avaliando, pesquisou-se junto a diversas empresas imobiliarias, os
valores ofertados para venda de imoveis na mesma regido geoecondmica
e negdcios efetivamente realizados. Desta busca, resultou-se em 13 (treze)
dados efetivamente utilizados, demonstrados em anexo.

Obtidos os elementos utilizados, fez-se os calculos estatisticos
obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianca compreendido
no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média, cuja média final

homogeneizada para valor do metro construido resultou em:

Vu = R$ 3.754,26/m?2

(trés mil e setecentos e cinquenta e quatro reais e vinte e seis
centavos por metro quadrado construido)
Valido para agosto de 2.025
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAD : Casa lardim Saa Franckco
EDIFICAGAO VALORES DE VENMDA : IBAPE-SF - 2025 - INDAIATUBA, - 5P
FATOR OFERTA/TRANSAGCAOD: 09

PARCELA DE BENFEMORIA: 08

DATA : 14/08/2025

fls. 102

OBSERVACAOD :
FATORES

FATOR INDICE

[] Leocalizacds 1.00

Obsolescéncia idode 30

Estado de Conservacdo F- EMTRE REFPAROS SIMPLES E IMPORTANTES
] Padrao casa simples
D Vagas Vagas: 0
Acréscimo 0
MATRIZ DE UNITARIOS

NUm. | Enderego U:?tLP:in Homogeneizagdo Variagdo
E 1| R. Adélia Casagrande Berfalotti 119 4.000,00 295981 0.7400
A 2| R. Adélia Casagrande Bertolotti 80 4.583,33 411310 08974
E 3| R. Amadeu Squilanie 215 366667 3.290,48 0.6974
m 4| E. Benedito Narezzi 175 5.368,42 421150 0.7845
5| E.Benedito Narezzi . 193 4.3465,00 37T 0.6974
[] 4| R.Benedito Narezzi 314 5.921.05 5.313.58 D.8974
@ 7| R.Benedito Narezzi .35 281842 3.146%.87 1,1247
@ 8| R. Deusdedith Godinho 150 4.581,82 4.111,74 0,8974
E 7| R: Guiheme de Campos 285 294915 279831 0.5489
[ 10] R. Kahil Gibran 189 4127 B8 3.704, 38 06574
[ I1] R. Kohil Gibran .24 333387 4.0356,05 1.2104
12| R.Leopoldo Sombini, 163 4.860,00 4.361,39 0.8974
E 13| R.Pedro Savian 322 4.941,18 468845 0.9489
E 14| R.Sidney Vianna .95 342871 344311 0,9489
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GRAFICO DE DISPERSAO
MM X Y
1 4.000,00 2.959,81
2 4.583,33 4.,113,10
3 3.666,67 3.290,48
q 5.368,42 4.211,50
5 4.365,00 3.917,17
6 5.921,05 5.313,58
7 2.818,42 3.165,87
8 4.581,82 4.111,74
g 2.949,15 2.798,31
10 4,127 88 3.704,38
11 3.333,87 4.036,05
12 4.860,00 4.361,39
13 4,941,18 4.688,45
14 3.628,71 3.443,11
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valares Calculados
3000
7300
7000
6300
6000
5.500 1
5000 o
4 450 r; 7
4000 o ]ué-! '
150 — i .
3000 8,/ @
1500 2
2000
1500 //_.
1000 :
300 7
; W 2m 30 4 S0 60 Tm 300
Observade
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

fls. 104

Tipo : Construgdo

Cliente : 4° VARA CIVEL DE INDAIATUBA
Edificagdo mv ; 101,89

Area ferrenc nf : 125,00

VALORES UNITARIOS

Local : Rua Adelia Casogrande Bertolotti 384 Jardim S&o Francisco 5A0 PAULD -

Modalidade : Vendao

Diskribuig&o espacial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Dalg : 14/08/2025

Média Unitdrios : 409417
Desvie Padrae : 785,50

- 30%::

286593

4+ 30% :5.322.45

Coeliclente de Varlacdo :

191900

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Média Unitarios : 3.754.26
Desvio Padrdo : 578,34

- 30%: 242778

+ 30% : 4.880.54

Coeficiente de Varlagdo : 15,4100

Descricdo GRAU LI GRAU 11 GRAU I 10
| G o Il enclianda Cun‘pletu quanto a todas E Completa gio oos falores D Adocoo de situvacoo D 3
variavels analsadas usades no frofomenio paradigma
Quanfidode mnima de
12 5 3

2 dodos de mercodo wados E I:‘ D 3

Ideniificocgo dos dados Apreseniocdo de inform ref a fodas Apresentocoo de inform ref o fodas E Apresenfocto inform ref o lodos oz
de mercado as coroct dos dos dodas onalls adas D a3 caract dos dos dados analisados caract dos dodos ref oos lolores D 2

] Intervodo de ajuste de coda

0800125 O 0,50 o 2,00 & 0,40 5 2,50 *a | 2

fator & pf o conj de fatores

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO: 1I
FORMACAQO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):

375424

VALOR UNTARID (RS/m2): 3.754 24000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80°%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 382 521.55
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINMO ; 3.53475
INTERVALO MAXIMO : 3.971.77

GRAU DE PRECISAO

MNTERVALO MINMO : 353475
MTERVALO MAXIMO : 3.971.77

GRAU DE PRECEAOD: i

Portanto, para o valor do imdvel avaliando, tem-se:

VI
VI
VI

Vu x Ac
R$ 3.754,26 x 101,89 m=2
R$ 382.521,55

Ou, em numeros redondos:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL DE MATRICULA N°45.451 DO CRI DE

INDAIATUBA

R$ 380.000,00
(trezentos e oitenta mil reais)

Valido para agosto de 2025
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VI - CONCLUSAO:

Conforme calculos efetuados no conteudo do presente laudo, o valor
do Imodvel situado na Rua Adélia Casagrande Bertolotti, 386 - Jardim
Sao Francisco, Indaiatuba - SP, objeto de avaliacido na ACAO DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida por ANTONIO MARCOS
ANGEL FERRARI, em face de GISELMA KOGLIN ANGEL FERRARI, em
curso na 42 VARA CIVEL DA COMARCA DE INDAIATUBA - SP, AUTOS
N°: 0006844-61.2024.8.26.0248, ¢ de:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL DE MATRICULA N°45.451 DO CRI DE
INDAIATUBA

R$ 380.000,00
(trezentos e oitenta mil reais)

Valido para agosto de 2025
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VII - ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seu trabalho, digitou o presente LAUDO, que

se compOe de 71 (Setenta e um) folhas digitadas de um lado s6, vindo esta

datada e assinado pelo Perito Judicial.

Em atengdo ao Artigo 4° do Provimento n°® 797/2003 do
Conselho Superior de Magistratura, informa que se encontram a disposicdo das
partes, respectivos advogados e demais interessados, em arquivo desta Egrégia
Vara: “curriculum vitae”, carteira de habilitacdo (CREA), diploma de Engenharia

Civil (Graduacgdo - USP), e certidbes (civel e criminal).

19 98111-5178

Termos em que,
P. Deferimento.

Indaiatuba, 18 de agosto de 2025.

VINICIUS S. GUERRA LIMA
CREA/SP: 5.063.045.809
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
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DADOS DA FICHA 8
MUMERO DA PESGUSA 1 INDALATLBA - 5P - 2025
SETOR : GUADRA : MDICE DO LOCAL: 000

DADOS DA LOCALIZACAD

[KJumLEADO DATA DA PESGQUESA : |4/08/3025
CHAVE GEOGRAFICA

EMDERECO : R. Deusdadith Godinho
COMP.: BARRO : Jordim do Vale 2
CEP : UE 5P

DADOS DA REGIAD

MUOMERO : 150
CIDADE : IMNDAATUBA - 5P

MELHORAMENTOS :

[FlPAVIMENTACAD [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [Z]REDE DE LUMIN ACAD PUBLICA

(<] REDE DE GAS [<lreDE DE DETRBUKGAC DE AGUA  []TV A CABOD

DADOS DO TERREND

AREM [Ar) M2 135,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUNV. [Pe): 27.00
ACESSBLIDADE:  Dieto FORMATO : Reguiar ESQUINA ; Mao
TOPOGRAFIA : piano

COMNSETENCIA : ==Yalal

DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDIFICACAD @ Cosz USO DA EDFICACAD : Resdencial AREA CONSTRUIDA M2 110,00
PADRAD CONSTR.: caso simples CONSERVAGCAOD: & - reparos Smoles
COEF. DE PADRAD : |.477 DADE REAL : 3 anos COEF. DE DEP. (k): 0LA55 CUSTO BASE (R3): 0,00
VAGAS: O PAVIMENTOS @ |
VALOR CALCULADO: X VALOR ARBITRADOD: 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICION AL 03: 100
ADICION AL O4; 1.00 ADICKOMAL 05: 1,00 ADICION AL 04: 100
DADOS DA TRANSACAD
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R5) : 560.000.00 VALOR LOCACAO (RS} : 0,00
IMOBILIARIA : GENA Rl MOV ES
CONTATO ; TELEFONE ; (19)-38019669

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZIACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD
LOCALTACAO Floc | noo  FTADICIONALD : 000 VALOR UNITARIO - 4581 82
OBSOLESCENCIA Fobs : smpy THADKIONALOL: 009 HOMOGENEIZACAO: iy
FT ADICION AL 03 ; 000 VARIAGAO: 0.8974
PADRAO Fp : 0,00
FT ADICION AL 4 : 0.00
VAGAS noo T ADICIONALOS: 0,00
FT ADICION AL 04 : 0,00

19 98111-5178

contato@tecnicaengenharia.com.br

www.tecnicaengenharia.com.br
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VM Técnica

Engenharia Diagnostica

REGISTRO FOTOGRAFICO '

DADOS DA FICHA

HUMERO DA PESQUISA : INDAIATUBA - 5P - 2025 MUMERC ELEMENTO : &
DATA DA PESQUISA : 1408 2025

SETOR : GQUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA
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VM Técnica

Engenharia Diagnéstica

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 14

NOMERD DA PESGUISA :
SETOR : QUADRA :

[MDAIATUBA - 5P - 2025
MDICE DO LOCAL: 000

[EJUTLEADO DATA DA PESQUSA : 14/08/2025
CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAC

HUOMERD : 95
CIDADE : INDAATUBA - 5P

EMDERECO : R. Sidney Vianna
COMEF.:
CEpP : UF - 5P

BARRO : Jardim Adrana

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

ErAVIMENTACAD [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO I REDE DE LUMNACAO PUBLICA

(%] REDE DE GAS []REDE DE DETRBUKCAC DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) Mt 125,00 TESTADA - (cf) m: 500 FROE. EQUIV. [Pe): 25.00
ACESSBLDADE:  Diefo FORMATO : Regular ESGUINA Mo

TOPOGRAFIA | plana

COMSETENCIA L =Tale)

DADOS DA BENFEITORIA

TP O DA EDIFICACAD ; Cosn USO DA EDFICACAD : Resdencial AREA CONSTRUDA M= 143,00
PADRAO CONSTR.: coma simples CONSERVACAD ; & - reparos smples

COEF. DE PADRAC 1.4%7 DADE REAL: 35 agnos COEF. DE DEF. (k) : 0410 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: O PAVIMENTOS :2

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 01: 1,00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIOMAL 03: 1,00

ADICIOM AL 04: .00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIOM AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAD

NATURELA : Oferta

IMOBILIARM :
CONTATO :

OBSERVACAOD:

VALOR VENDA (RS) : 657.200.00
Frime Home imdveis

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE : (10)-074112832

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS \fkl.ﬂlESN.MlllCiD
LOCALEACAD Floc ¢ poo  FTADICIONALOD ! 0,00 VALOR UNITARIO : 1.428.71
* B - a1

OBSOLESCENCIA Foba - agsse. T oRRONALOL: 4 HOMOGENEIZACAD : ALY

FT ADICION AL D3 0,00 VARIACAD : .54
PADRAO Fp: 0.O0

i FT ADICIEON AL D4 ¢ 0,00

VAGAS poo  FTADICIONALDS : 000

FT ADICION AL 04 ¢ 0,00

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br

www.tecnicaengenharia.com.br
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www.tecnicaengenharia.com.br
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¥/ ®
M Tecnica
Engenharia Diagnostica
REGISTRO FOTOGRAFICO

contato@tecnicaengenharia.com.br

¢ INDAIATUBA - SP - 2025
b 0B 2025
GUADRA :

DADOS DA FICHA
HUMERD DA PESGUEA
DATA DA PESGUBEA

19 98111-5178

CHAVE GEOGRAFICA

SETOR :
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VM Técnica

Engenharia Diagnéstica

ELEMENTOS DA AVALIACAQ
DADOS DA FICHA 13

NUOMERD DA PESQUISA :  [MDAIATUBA - 5P - 2025 [S]UTLZADC DATA DA PESQUISA ; 14/08/2025
SETOR : GUADRA : MDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAD

EMDERECO : B. Pado Savian HUMERD @ 122
COMP : BARRO : Jardm Adnano CIDADE : IMNDALATURA - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

Elravmentacio [ REDE DE COLETA DE ESGOTO E<IREDE DE LUMMNAGED FlBLICA
[) rEDE DE GAS [€]repe pE DETRBUKCAD DE Acua [TV A caBo

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M 125,00 TESTADA - (cf) m: £.00 FROF. EQUIV. [Pe): 35,00
ACESSBLDADE:  [iefo FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mio
TOPOGRAFIA : plano

CONSIETEMCLA : waco

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIFICAGAD : Casa USO DA EDFICACAD : Rasdencial AREA CONSTRUDA M*; 162,00
PADRAQ CONSTR. cosa simples CONSERVACAD : & -reparos smples

COEF. DE PADRAD : 1,477 DADE REAL: 35 anos COEF. DE DEP. (k): 0410 CUSTO BASE [RS): 0,00
VAGAS: O PAVIMENTOS : |

VALOR CALCULADO: oo VALOR ARBITRADO: 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALDT: 1,00 ADICIONAL OZ 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL D4: 1.00 ADICIONAL 05 Lo ADICION AL D&: 500

DADOS DA TRANSACAO

WATURELA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 550.000,00 VALOR LOCACAD (R3): 0.00
IMOBRIARLA - nove Gestao imobiara
CONTATO : TELEFONE : (10)-38342528

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALEACAD Floe : oo FTADICKOMAL O : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.941,18
OBSOLESCENCIA Foba : gspra T TADCIOMALD: L HOMOGENEIZACAO : y e
FT ADICIOMAL 03 : Q.00 VARIACAOD : T
PADRAD Fp: 000
FTADICIOMALDA : 0,00
VAGAS ooo  FTADICIONALDS: 000
FTADICIOMAL D4 : 0,00
1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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MUMERD ELEMENTO
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0
G
-

www.tecnicaengenharia.com.br

Engenharia Diagnostica

REGISTRO FOTOGRAFICO

VM Técnica

contato@tecnicaengenharia.com.br

b 202
QUADRA

19 98111-5178

NUMERO DA PESQUEA : INDAIATUBA- 5P - 2025

DATA DA PESGUEA

DADOS DA FICHA
SETOR

CHAVE GEOGRAFICA



VM Técnica

Engenharia Diagnéstica

fls. 114

ELEMENTOS DA AVALIACAOD
DADOS DA FICHA 12
NOMERO DA PESGQUISA : INDAIATUBA - 5P - 2025 [FJUTREADG DATA DA PESQUISA : |4/08/2025
SETOR : GUADRA : MNDICE DO LOCAL ;000 CHAVE GEOGRAFICA
DADOS DA I.DCAI.IIA(:ED
EMDERECO : R. lLeopoldo Sombini HUMERD : 143
COMP .2 BARRO : Jordim 530 Froncizco CIDADE : MDA ATUEA - 5P

CEP :- ue: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [&] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
< REDE DE GAS [£lReDE DE DETREBUICAC DE AGUA TV A CABD

DADOS DO TERREND

AREA [Ar) M 12500 TESTADA - (cf) m: 500 PROF. EQUI. [Fe): 2500
ACESSBLDADE : Caeta FORMATO : Reguiar ESQUINA, : Hao
TOPOGRAFLA : plano

COMSETENCIA seco

DADOS DA BENFEITORIA

TP O DA EDIFICACAD : Cosa USO DA EDFICACAD : Resdencial AREA CONSTRUDA M= 100,00
PADRAC CONSTR.: coma simples CONSERVACAD : & - repaoros simples

COEF. DE PADRAD : 1,457 DADE REAL : 3 onos COEF. DE DEP. (k): 0.855 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: O PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADG: oo VALOR ARBITRADO: 000

FATORES ADICIOMAIS

ADICION AL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIOMNAL D4: 1.00 ADICIOMNAL 05: 1,00 ADICIONAL D8: 1,00

DADOS DA TRANSACAD

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 540.000,00 VALOR LOCAGAO [RS): 0,00
IMOBILIARIA - GENA R BAOVES
CONTATO TELEFONE : (10)-28019680

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAFE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZACAO Floc | oon  FTADICIONAL O : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.240,00
OBSOLESCENCIA Fobs - B I 080 HOMOGENEIZACAO : tasla9
FT ADICION AL 03 : 000 VARIACAO: 08774
PADRAO Fp: .00
: FT ADICION AL 04 : 0,00
VAGAS pon  FTADICIONALDS: .00
FT ADICION AL 06 : 0,00
1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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VM Técnica

Engenharia Diagnéstica

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1

fls. 116

MUOMERD DA PESGUSA 1 [MOAIATURA - 5P - 2025 GJUTLEADO DATA DA PESGUESA : 14/08/2025
SETOR : GUADRA : MDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGCAD

EMDERECO : R. Kahli Gibmn MOMERD @ 24
COMP .2 BARERO : Jordim 3do Francisco CIDADE : INDAJATUBA - 5P
CEP : ue: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

BlraviMENTACAED [ REDE DE COLETA DE ESGOTO (REDE DE LUMMACAD POBLICA
(] REDE DE GAS []REDE DE DETRBUICAD DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M% 250,00 TESTADA - (ef) m: 10,00 PROE. EQUN. (Pe) - 25,00
ACESSBLDADE:  Diefa FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRAFIA | plana

COMSETENCIA : saca

DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDIFICACAD @ Caso USO DA EDFICACAD : Rasdencial AREA CONSTRUIDA M*: 184,00
PADRAD CONSTR.: casa simples CONSERVACAD ; T - enfre reparos smples & imporfantes
COEF. DE PADRAD : |.477 DADE REAL : 45 onos COEF_DE DEP. (k) : 0452 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 0 FAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIOMAIS

ADICKON AL 01: 1.00 ADICIONAL DZ: 1,00 ADICIOM AL 03: .00

ADICION AL 04: 1.00 ADICIONAL 05: .20 ADICIONAL 04: 100

DADOS DA TRANSACAO

MATUREZA : Oferta VALOR VEMDA (R5): £80.000.00 VALOR LOCACAD (R5) : 0,00
IMOBILIARLA - DUE MOV BS
CONTATO ; TELEFOME : (18)-33207005

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZAGAD Floc : o0 FTADICIOMALON : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.333.87
OBSOLESCENCIA Fobs : ozag; |1 ADKIONAL@2: i HOMOGENEIZACAO : e o
FTADICIONAL O3 000 VARIACAO : 12104
FADRAO Fp: oo
FTADICIONAL 04 : 0,00
VAGAS poo  FTADICIONALOS : a.00
FTADICIONALDS : 0,00
1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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DADOS DA FICHA 10

VM Técnica

Engenharia Diagnéstica

ELEMENTOS DA AVALIACAO

fls. 118

NOMERO DA PESGUSA 1 IMDALATURA - 5P - 2005 (JUTLEADO DATA DA PESGUEA ; 14/08/2025
SETOR - GUADRA : MNDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRAFICA -

DADOS DA LOCALIZACAD

EMDERECO : R. Kahli Gibman MUMERD : |59

COMP.:

CEP: UE: 5P

DADOS DA REGIAD

BARRO ; Jordim 540 Franciscao

CIDADE : INDAIATUBA - 5P

MELHORAMENTOS :

BJraviMenTACAD [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[€]REDE DE DETRBUICAD DE AGUA [&]TV A CABO

[<] reDE DE GAS

[<]REDE DE LUMMNAGCAO POBLICA

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M 125,00 TESTADA - (cf) m: 5.00 PROF. EQUN. (Pe): 2500
ACESSBLIDADE:  Diefo FORMATO : Reguiar ESGUINA Hao
TOPOGRAFIA : plano

COMSETENCIA : saco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD © Cosa US0 DA EDFICACAD : Fesdencial AREA CONSTRUIDA M= 104,00
PADRAD CONSTR.: coso simples CONSERVACAD : & - reparos simples
COEF. DE PADRAD : |57 DADE REAL : 3 onos COEF. DE DEP. (k): 0,655 CUSTO BASE (RS): 0.00
VAGAS: D PAVIMENTOS ; |
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0.00
FATORES ADICIOMAILS
ADICKONALDOT: 1.00 ADICIONAL OZ 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIOMN AL 04: 1.00 ADICIOMAL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1,00
DADOS DA TRANSACAD
MATURELA : Oferta VALOR VENDA (R5): 477.000.00 VALOR LOCACAD (RS): 0,00
IMOBILIARLA : mobiiare Dut mévets.
COMTATO: TELEFONE: (10)-21218100
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQ
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEACAD Floc : 0,00 FTADICIONAL DT : a,00 VALOR UNITARIO ; 4.127 .68
v i - 7
CBSOLESCENCIA Fobs - -423.50 STARKAGUALOR L HOMOGENEIZACAO : e
FT ADICIONAL 03 : a.00 VARIACAOD : 0.E974
PADRAO Fp: oon
FTADICIONAL D4 0,00
VAGAS oan FT ADICIONAL OS5 : 0o
FT ADICION AL D4 : 0,00

19 98111-5178

contato@tecnicaengenharia.com.br

www.tecnicaengenharia.com.br
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Engenharia Diagnostica

REGISTRO FOTOGRAFICO

VM Técnica

contato@tecnicaengenharia.com.br

INDAJATURA - SP - 2025
147082025
GQUADRA :

DADOS DA FICHA
HUMERC DA PESGUISA :
DATA DA PESGUEA :

19 98111-5178

CHAVE GEOGRAFICA

SETOR :



VM Técnica

Engenharia Diagnéstica

fls. 120

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 9
NUMERD DA PESGUBA :  INDAIATUBA - 5F - 2025 [FJUTAZADO DATA DA PESQUEA: [4/08/2025
SETOR - GUADRA : MNDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA
DADOS DA LOCALIZACAD
ENDERECO ; R. Guihermea de Campaos HUMERD @ 785
COMP .- BARRO = hardim Adrono CIDADE - MDA ATUBRA - 5P

CEP : Uf: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

EravimenTACAD [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [l REDE DE ILUMMN ACAO PUBLICA
[£]REDE DE GAS []REDE DE DETRBUIGAO DE AGUa  [R]TV A CABD

DADOS DO TERREND

AREA [Ar) M 125.00 TESTADA - (cf) m: 5.00 PROF. EGUIV. (Pe): 25,00
ACESSBLIDADE:  Disio FORMATO : Regular ESGUINA : Hao
TOPOGRAFIA : piang

COMSETENCIA:  s=co

DADOS DA BENFEITORIA

TPC DA EDFICAGAD : Casa USO DA EDFICAGAD - Resdencial AREA CONSTRUIDA M™: 177,00
PADRAD CONSTR.: cOsa simples CONSERVACAQ : & - reparos simples

COEF. DE PADRAD ; 1. 497 DADE REAL ; 15 gnos COEF. DE DEP. (k): 0410 CUSTO BASE [RS): 0,00
VAGAS: O PAVIMENTOS ;2

VALOR CALCULADO: 0.00 VALOR ARBITRADO: 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICIOMAL 02: 100 ADICIOM AL 03: .00

ADICION AL 04: .00 ADICIONAL 05 1,00 ADICION AL D4: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

MATURELA : Cfena VALOR VEMDA {RS5): 53000000 VALOR LOCACAD (R5): 0.00
IMOBILIARIA - Prime Home Imoveis
CONTATO TELEFONE : (10)-874112832

OBSERVAGCAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA I1BAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD
LOCALTACAD Floc : poo  FTADICIOMALDI : 0,00 VALOR UNITARIO : 2594915
i AO) - 7
- —— e84 FT ADICION AL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAD ; 279831
ET ADICIOMAL 03 : .00 VARIACAOD : 0.7489
PADRAO Fp: 000
' FT ADICION AL D4 : 0,00
VAGAS 000 FTADICION AL 05 : o.00
FT ADICION AL DS 0,00
1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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MOMERD ELEMENTO

FOTO N*
www.tecnicaengenharia.com.br

Engenharia Diagnéstica
REGISTED FOTOGRAFICO

VM Técnica

contato@tecnicaengenharia.com.br

FICHA
U INDAIATURA - 5P - 2025
b /0B 2025
GUADRA, :

19 98111-5178

DADOS DA
HUMERO DA PESQUBA
DATA DA PESGUISA :

CHAVE GEOGRAFICA

SETOR



VM Técnica

Engenharia Diagnéstica

fls. 122

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERC DA PESQUISA :  IMDAIATURA - 5P - 2025 CKlUTLEADC DATA DA PESGUISA: |4/08/2025
SETOR - GUADRA : MNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAD
ENDERECO : . Adélia Cosogrande Bartolokt HUMERG : 119
COMP .2 BARRC : Jardim 480 Francisco CIDADE - IMDA ATUBRA - 5P

CEP : ue: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[ElpavimenTacAo [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [IREDE DE LUMINACAD POBLICA
() reDE DE GAS [<]mEDE DE DETRBUICAC DE AGUA [TV A cARO
DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M 125.00 TESTADA, - {cf) m: 5.00 PROF. EQUN. (Pe): 25,00
ACESSBADADE:  Disio FORMATO : Regular ESQUINA : HBo
TOPOGRAFIA : plana

COMNSETENCIA : s=e0

DADOS DA BEMFEITORIA

PO DA EDFICACAD : Casa USO DA EDFICACAD : Resdencial AREA CONSTRUDA M 180,00
PADRAO CONSTR.: casc smples CONSERVAGAD ; B - reporms simples
COEF. DE PADRAO - 1.457 DADE REAL : 2 onos COEF. DE DEP. (k): (844 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: O PAVIMENTOS 135
VALOR CALCULADO: 0i0g VALOR ARBITRADO: 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICKOMNALD1: 1200 ADICIONAL O 100 ADICION AL 03: 100
ADICIOMN AL D4z 100 ADICIOMNAL O5: 1.00 ADICION AL D48: 1,00
DADOS DA TRANSACAD
MATURELA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 800.000,00 VALOR LOCACAD (RS) : 0,00
IMOBILIARLA - GENARI MOV ES
CONTATO : TELEFOME : {10)-36019660
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEACAD Flac po0  FTADICIONALOL : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.000.00
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.0a0, k9 ELADCIONAL Y oe HOMOGEN EiIACﬁD : 25481
FT ADICIONAL 03 : 000 WARIACAO: 07400
PADRAO Fp: oon
FT ADICION AL D4 : 0,00
VAGAS pon  FTADICIONALOS: o0
FT ADICION AL D& : 000
19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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VM Técnica

Engenharia Diagnéstica

fls. 124

ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA 7
NUMERD DA PESGUISA ©  [MDAIATURA - 5P - 2025 [EJUTLEADC DATA DA PESQUISA : 14/08/2025
SETOR : GUADRA : NDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA -
DADOS DA LOCALITACAD
EMDEREC.O : R. Benedifo Rarazzi WUOMERD : 25
COMP - BARERD : Jordim 580 FranciEco CIDADE - IMDAIATUBA - 5P

CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

P AVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [FIREDE DE LUMMNACAD PlBLICA
[ reDE DE GAS (< repe pe peTREBUCAD DE Acua [TV A caRO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M 241,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 FROE. EQUIV. [Pe): 26,10
ACESSBLDADE : Daeta FORMATO : Regular ESQUINA : Maao
TOPOGRAFIA : plano

COMNSETENCLA - =Tt

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIFICAGAD : Cosa USO DA EDFICACAD : Rasdencial AREA CONSTRUDA M® 190,00
PADRAD CONSTR.: cosa simplas CONSERVACAD : f- entre repars simples & mpofantss
COEF. DE PADRAG : 1,457 DADE REAL : 40 onos COEF. DE DEP. (k) : 0,494 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: O PAVIMEMTOS : 1

VALOR CALCULADO: 000 VALOR ARBITRADO: 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALD1: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 100

ADICIOM AL O4: 1.00 ADICIONAL O5: 1,00 ADICIONAL 04 Lo

DADOS DA TRANSACAO

MATURELA @ Oferts VALOR VENDA [R$) : 535000.00 VALOR LOCACRO (RS): 0,00
IMOBLIARIA - Lopes Tradinova
CONTATO : TELEFOME © {18)-31850800

OBSERVAGAOD:

RESULTADO DA HOMOGEMEIZACAO

FATORES NORMA |IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZAGAD Floc : oOn  FTADICIONALOL: 000 WALOR UNITARIO : 281842
3 Ay - 7
OBSOLESCENCIA Fobs : A | ORAOWALTS 0f9 HOMOGENEIZACAO : =B
FT ADICION AL 03 : 000 VARIACAG : 1,1247
PADRAD Fp: 000
ET ADICIONAL 04 ; 0,00
VAGAS poo  FTADICIONALODS: B.00
ET ADICION AL 06 - 0,00
1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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MOMERC ELEMENTO :

.
z
Q
5
ke

www.tecnicaengenharia.com.br

¥/ °
VM Tecnica
Engenharia Diagnostica
REGISTRO FOTOGRAFICO

contato@tecnicaengenharia.com.br

IMDAIATUBA - 5P - 2025
I 4,008, 2025

QUADRA :

19 98111-5178

DADOS DA FICHA
MUMERO DA PESGUEA ©

DATA DA PESQUEA :

CHAVE GEOGRAFICA -

SETOR @




fls. 126

VM Técnica

Engenharia Diagnéstica

ELEMENTOS DA AVALIAGAD

DADOS DA FICHA &

NUMERD DA PESQUEA :  [MDAIATURA - SP - 2025 [JUTHEADO DATA DA PESQUEA : |4/08/2005
SETOR : GUADRA : MDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAD

EMDERECO ; . Benediio Morezzi HUMERD : 214
COMP.: BARRC : Jardim 580 Froncizco CIDADE : IMDAATUBA - 5P
CEP : UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ;

EJraviMENTACAD [] REDE DE COLETA DE BSGOTO [<REDE DE LUMNACAO PUBLICA
(] REDE DE GAS [€]REDE DE DETRBUICAC DE AcUA  [E]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M 144100 TESTADA - (cf) m: 2200 PROF. EQUI, [Pe): 7.45
ACESSBLDADE : Dreta FORMATO @ Reguiar ESGUINA : Sim
TOPOGRAFILA em aclv e até i%

COMSETENCIA : 1 =Tala]

DADOS DA BEMFEITORIA

TFO DA EDIFICACAD : Caso USO DA EDFICACAD : Reddencial AREA CONSTRUIDA M2: 114,00
PADRAC CONSTR.: cOsa simples CONSERVAGAOD : & - reparos smples

COEF. DE PADRAD : 1497 DADE REAL: 30 onos COEF.DE DEP. (k): 0455 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: O FAVIMENTOS - 1

VALOR CALCULADD: oo VALOR ARBITRADO: 000

FATORES ADICIONAIS

ADICIGN AL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1,00 ADICION AL 03 500

ADICION AL D4: .00 ADICIOMAL O5: Loa ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

MATURELS : Oferta VALOR VENDA (R3): 750.000,00 VALOR LOCAGCAD (RS) : 0,00
IMOBILARIA - WP BAOVEIS
CONTATO TELEFOME : (18)-897318334

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGEMNEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORES/VARIACAD
LOCALEACAD Floc oor  FTADICIOMALOI : 0,00 VALOR UMITARIO : 5,921,085
OBSOLESCENCIA Fobs : -&07 47 Sk g o0 HOMOGENEIZACAC : RREILSE
FT ADICION AL 03 - 0.00 VARIACAD : 0.B974
FADRAO Fp : 0o
FTADICION AL 04 : 0,00
VAGAS pon  FTADICIONALOS: o.na
FT ADICION AL 06 : 0,00
1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

d20riginal, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 16:04 , sob o numero WIDU25701071065

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006844-61.2024.8.26.0248 e codigo EGH2N35Q.

6

7

e

Este document%



"DSENZHOT 061p02 8 8$20°92'8 7202 L 9789000 0Ssad0id 0 sawuojul ‘op*ojuswnooqeloualauo)luqe/6d/eybipeised/iqg snl-dshy fessy/:sdyy aus o assaoe ‘|eulblio o Jusjuod eied
G901 2010/GZNAIM C18WnNU 0 4Os * #0:91 Se GZ0Z/80/81 We 0pejooojoid ‘ojned 0eS ap Opejs3 op ealsnr ap [eungu] & YAIT VHYIND YATIS SNIDINIA Jod sjuswieybip opeuisse ._mc_m_hw%@m%w%mwcmezoov SISk

N~
N
~
]
= 1
—_
- ko]
. :
e o
@
& g
: « ’ 5
i &
2 = & S
E o o 8
E o o 8
i :
=
(o =
T
W
& g o - i
=t I -
j=1 [ ———
mm m - &
= 2 2
g e T 8
395 - = 3
=~ 3 ©
] L
2 g -
e =E w\.
g 1 g
=
14 Q
WMA o
.H.IM
<15¢ 3
Tz = &
21 2
o 5 v
.ﬁm.l m =
- R =
ol ol P &
s.nH M ()]
[ = B ) -
afg 2 .
L'F)
Lo e
A.mmnw
Duﬂmm




VM Técnica

Engenharia Diagnéstica

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

fls. 128

MOMERO DA PESQUEA :  [MDAIATURA - SP - 2025 EHTHADD DATA DA PESQUEBA @ 14/08/2025
SETOR : GQUADRA : MDICE DO LOCAL: Q.00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCAUIZACAO

EMDERECO : R. Banedito Marezzi HUOMERD - 193
COMP 2 BARRO : Jordim 380 Fancisco CIDADE : IMDALATL BA - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

BlraviMENTACAD [) REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE WUMMNACAD PUBLICA
] REDE DE GAS [} REDE DE DETRBUICAD DE AGUA  [K]TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M 12500 TESTADA, - (cf) m: 5,00 PROF. EQUN. (Pe): 25,00
ACESSBADADE:  Diefo FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mao
TOPOGRAFIA : phxno

COMSETENCIA : saca

DADOS DA BENFEITORIA

TFO DA EDIFICAGAD : Cosa W50 DA EDFICACAOD : Resdencial AREA CONSTRUDA M 100,00
PADRAD CONSTR.: cosy simples CONSERVACAD : & - reparos simples

COEF. DE PADRAD : 1.4%7 DADE REAL : 3 amos COEF. DE DEP. (k): 0.455 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: O PAVIMENTOS ¢ |

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: .00 ADICIOMAL D2: 1,00 ADICIOM AL 03: 1,00

ADICION AL D4: 1.00 ADICIOMAL O5: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAQ

MATURETA : Oferta VALOR VENDA [RS) : 43500000 VALOR LOCACAD (RS): 0,00
IMOBILLARL, : IR CONSULTORIA
CONTATO : TELEFOME : (18)-881543131

OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEACAD Floc: 000 FTADICIONALOL: 0,00 VALOR UMITARIO : 438500
T i " 7.1
OBSOLESCENCIA Fobs : apgy  THADERMALG. L HOMOGENEIZACAO : AT
FTADICIONAL O3 : 0,00 VARIACAD : 0.6974
FADRAD Ep: oo
FT ADICION AL D4 - a,00
VAGAS poo  FTADICIONALDS: 0,00
FT ADICION AL 06 : 0,00
1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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fls. 129

!
2

MOMERD ELEMENTOD @ 5

FOTO N
www.tecnicaengenharia.com.br

Engenharia Diagnéstica

REGISTRO FOTOGRAFICO

VM Técnica

contato@tecnicaengenharia.com.br

14008 /X125

INDAIATUBA - SP - 2025
QUADRA :

19 98111-5178

DADOS DA FICHA
HOMERC DA PESQUSA

DATA DA PESGUEA :

CHAVE GEOGRAFICA :

SETOR .




fls. 130

VM Técnica

Engenharia Diagnéstica

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERD DA FESGUEA @  INDALATURA - 3F - 7025 EHTIE ADO DATA DA FESQUBA:: 1&/08/2025

SETOR : QUADRA : NDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA -

DADOS DA LOCALIZACAO

EMDERECO : R. Benedito Morezzi HUMERG : 175
COMP.: BARRO : Jardim Sdo Froncisco CIDADE - IMDALATUBA - 5P
CEP : uF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

Epavimentacio [ REDE DE COLETA DE ESGOTO (XIREDE DE LUMINACAD PUBLICA
[¥] REDE DE GAS [#]REDE DE DETRBUKCAC DE AGUA [TV A CABOD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M2 15200 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EGUN. (Pe): 15,20
ACESSBLIDADE:  Disio FORMATO : Reguiar ESGUINA Sim
TOPOGRAFIA ; caido para os fundos afé 5%

COMSETEMCIA : oo

DADOS DA BENFEITORIA

TF0 DA EDIFICACAD : Casa U5O DA EDFICACAD : Resdencial AREA COMSTRUDA M2 114,00
PADRAC CONSTR.: coza simples [+] COMSERVACAD : & - reporos smples

COEF. DE PADRAD : |.743 DADE REAL : 30 anos COEE.DE DEP. (k) : D455 CUSTO BASE [RS): 0,00
VAGAS: 0 FAVIMENTOS ;|

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIOM AL D4: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

MATURELZA @ DOferta VALOR VENDA (R5) : 680.000.00 VALOR LOCACAD (R5): 0,00

IMOBILIARL GEMARI IMOVES
CONTATO : TELEFOMNE © (10)-36010665

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA. IBAPE/SP FATORES ADICIOMAILS VALORES/VARIACAD

LOCALEAGAD Floc: 000 FTADICIONALD : 0,00 VALOR UNITARIO : 534842

I~ S— et FT ADICION AL 02 - 000 HOMOGENEIZACAD : 431150
FTADICIONALD3 ; 000 VARIACAO: .7845

PADRAD Fp: -

. 80514 by ADICIONALOA: 0,00

VAGAS poo  FTADICIONALDS: o.00

FT ADICIOM AL D& : 0,00
1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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VM Técnica

Engenharia Diagnéstica

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 3

fls. 132

HUMERC DA PESQUISA :
SETOR GUADRA :

IND&IATUBA - 5P - 2025

MDICE DO LOCAL: 000

DADOS DA LOCALIZACAD

FJUTLEADC DATA DA PESGUEA : 14/08/2025
CHAVE GEOGRAFICA -

EMDERECO : R. Amodeu Squbanfa
COMEP.: BARRO : Jordim 340 Francisco

CEP : UF; SP

DADOS DA REGIAD

MOMERD : 215
CIDADE : IMDAIATURA - 5P

MELHORAMENTOS :

FIPAVIMENTACAD [¥) REDE DE COLETA DE ESGOTO

[<]REDE DE LUMNAGAD PUBLICA

[ REDE DE GAS []REDE DE DETRBUKCAC DE ASUA []TV A CARD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) me: 125.00 TESTADA - (cf) m: 500 FROF. EGUNV, (Fe): 25,00
ACESSBLIDADE:  Dieio FORMATO : Reguiar ESGUINA : Mdo
TOPOGRAFLA : plano

COMSETEMCIA :  ==co

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD : Cosa
PADRAC CONSTR.: COta simples
COEF. DE PADRAD : 1.4%7 DADE REAL :

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2

USO DA EDFICACAD : Resdencial

30 onos COEF. DE DEP. (k) :

AREA CONSTRUIDA Mm2: | 62,00
CONSERVAGCAD : & - reparos simples

(455 CUSTO BASE (RS): 0,00

VALOR CALCULADOD: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIOMNAIS
ADICION AL O1: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL D4: .00 ADICIONAL D5: 100 ADICION AL D&: 1,00
DADOS DA TRANSACAD
MATURETA : Oferta VALOR VENDA (RS5): 660.000.00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
IMOBLARA - Fano Imdves
CONTATO : TELEFONE : (10)-004B03228

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA, IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALEACAD Floc ; 000 FT ADICIONALO1 : .00 VALOR UNITARIO : 3 484,47
OBSOLESCEMCIA Fobs - -374,18 FLADE-MAL L HOMOGENEIZACAO : Lo
FT ADICIONAL O3 : 000 WARIACAO: 08974
PADRAD Fp : 3,00
FT ADICIOMN AL O4 : .00
VAGAS poo  FTADICIONALOS: 0,00
FT ADICIOMALO6 : 0.00

19 98111-5178

contato@tecnicaengenharia.com.br

www.tecnicaengenharia.com.br

d§)riginal, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 16:04 , sob o numero WIDU25701071065

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006844-61.2024.8.26.0248 e codigo EGH2N35Q.
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VM Técnica

Engenharia Diagnéstica

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

fls. 134

NUOMERD DA PESGUSA :  [NDALATLBA - 5P - 2005 [ZJUTLZADOS DATA DA PESQUISA ; |4/08/2025
SETOR : GUADRA MDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRAFICA

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO ; K. Adélia Cosagrande BartoloHi HUMERG : 80
COMP.: BARRO : Jordimn 540 Francisco CIDADE : IMDAIATUBA - 5P
CEP : uE: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE ILUMIN ACAD PUBLICA
(<] REDE DE GAS [£]REDE DE DETRBUKAC DE AGUA TV A CABD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) Wi 12500 TESTADA, - (cf) m: 500 PROF. EQUN, [Pa): 2500
ACESSELDADE : Ciretfa FORMATO : Reguiar ESGUINA, : Hao
TOPOGRAFIA @ plano

CONSETENCIA : sEC0

DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDFICACAD : Caso USO DA EDFICACAD : Resdencial AREA COMSTRUIDA M3 108,00
PADRAC CONSTR.: com simples CONSERYAGAD: & - reparos simple:

COEF. DE PADRAD : 1,457 DADE REAL : 30 onos COEF. DE DEP. (k) : 0455 CUSTO BASE (R5): 0,00
VAGAS: O PAVIMENTOS 1 1

VALOR CALCULADO: 00 VALOR ARBITRADO: 0oa

FATORES ADICIOMNAIS

ADICIOMNALOY: 1.00 ADICIOMAL 02: 100 ADICION AL 03: 00

ADICIONAL 04d: 1,00 ABICIONAL 05 100 ADICIONAL 04: Loo

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA {RS): 550.000,00 VALOR LOCACAO (RS} 0.00
IMOBILIARLA : MOBLIARIA CASA VERDE
CONTATO : TELEFOME © {10)-38345153

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALEACAD Floc : pon  FTADICIONALOI : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.583.32
OBSOLESCENCIA Fobs : 7023 FT ADICEION AL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAD : 4.113,10
FT ADICIONAL 03 : 000 VARIAGAO : 08974
FADRAOFp: 0,00
FTADICIONALOA : o.00
VAGAS pon  FTADICIOMALOS: ano
FT ADICIOM AL 06 : 0,00
1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br

Este document%aégé@ﬁeZicQ)riginal, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 16:04 , sob o numero WIDU25701071065

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006844-61.2024.8.26.0248 e codigo EGH2N35Q.
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www.tecnicaengenharia.com.br

Engenharia Diagnostica

REGISTRO FOTOGRAFICO

VM Técnica

contato@tecnicaengenharia.com.br

T4£08/ 2025

QUADRA

MDA ATURA - 5P - 2025

19 98111-5178

NUMERO DA PESCGIUEA
DATA DA PESGUSA

SETOR :

DADOS DA FICHA
CHAVE GEOGRAFICA



