PODER JUDICIARIO
SAO PAULO

AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Proc. 1015860-97.2021.8.26.0451 5" Vara Civel

Aos 11 dias do més de maio de 2024, a fim de dar cumprimento ao Mandado
n° 451.2024/016802-6, expedido nos Autos da agio de EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL — DESPESAS CONDOMINIAIS movida por CONDOMINIO
RESIDENCIAL VIDA NOVA 1II em face de SEVERINA SANTOS LIMA, procedi a
AVALIACAO do apartamento n°® 22 do bloco 5 do condominio Residencial Vida Nova
II, situado na Avenida Aureliano Fernandes de Araujo Neto n® 571, municipio de
Piracicaba-SP, objeto da matricula n® 123.424 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de

Piracicaba.

Descricdo do bem

Em diligéncia no local, bem como em consulta as informagdes constantes da matricula
do imdvel, constatei se tratar de um apartamento com darea privativa total de 47,32
metros quadrados composto de dois dormitdrios, sala, cozinha, banheiro e area de
servico, em bom estado de conservagdao, com piso ceramico. O imdvel encontra-se
habitado pelo Sr. Marcelo, que se apresentou como inquilino e franqueou a entrada no

imoével.

Avalia¢do

Tendo em vista que se trata de imovel construido e adquirido através de programa de
habitagdo instituido pelo poder publico e voltado a populagdo de baixa renda, a
comercializa¢do das unidades ¢ vedada até a quitacao do financiamento, razao pela qual
ndo foi possivel localizar imoéveis a venda no mesmo condominio ou em
empreendimentos similares uma vez que sobre todos estes recaem as mesmas restrigdes
por estarem na mesa situagdo, o que inviabilizou a avaliagdo pelo método comparativo

de dados de mercado.
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Todavia, como consta da matricula que o bem fora adquirido em dezembro de 2018
pelo valor de R$ 76.000,00 (setenta e seis mil reais — fls. 239-244 dos autos), € que na
vistoria prévia foi constatado que ndo houve alteragdes relevantes no estado de
conservagao do imodvel a justificar qualquer depreciagdo, procedi a avaliagao pelo valor

de aquisi¢do atualizado de acordo com a Tabela Pratica do Tribunal de Justiga do

Estado de Sao Paulo, conforme segue:

Valor de compra
(dezembro de 2018)

Fator inicial
(dezembro de 2018)

Fator final
(maio de 2024)

Valor atualizado
(maio de 2024)

76.000,00

69,77911

94,988237

103.456,55

Assim, avalio o imovel objeto do presente no valor estimado de R$ 103.456,55 (cento e

tr€s mil quatrocentos e cinquenta e seis reais e cinquenta e cinco centavos).

Gleison Luis Zambon
Oficial de Justica
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AUTO DE AVALIACAO

Ao(s) 29 dia(s) do mé&s de Janeiro de 2024 (dois mil e vinte e quatro),
nesta cidade e Comarca de Piracicaba, na Rua Aureliano Fernandes
de Araujo Neto, 571-B07-A42-Vale do Sol-Vila Nova II, em
cumprimento ao mandado n° 2063-0(a) MM. Juiz(a) de Direito
da 5 Vara Civel, extraido dos autos de Cumprimento de
sentenca, Processo n° 0006636-55.2021, que Condominio
Residencial Vida Nova II move a Aline Aparecida Santos de
Oliveira pelo qual procedemos a avaliacdo do imdvel, ao qual a
penhora recaiu sobre 0S direitos que a executada possui sobre a
Unidade auténoma bloco 07, apartamento terceiro andar nimero 42,
do empreendimento “Condominio Residencial Vida Nova II”, situado
na Avenida Aureliano Fernandes de Araujo Neto, 571, Vale do Sol,
nimero 571, Piracicaba SP, CEP 13 406-054, com area real privativa
47,32 m2, area comum 72,278 mZ, direto de uso de uma vaga de
garagem indeterminada, n3o coberta, fracdo ideal 0,3333 % do
terreno e demais partes de propriedade de uso comum do
condominio, de area total 24.141,144 m2 do empreendimento.
Cadastrado na Prefeitura Municipal de Piracicaba setor 54,
quadra 0115, lote 0335, CPD 1580538 ( em area maior).
Matricula 123.464 do 1 CRI de Piracicaba SP-R.5 m. 98475~
Av.6 m.98475- R.11 m.98475, Av.7- “Imével destina-se ao
Fundo de Arrendamento Residencial-FAR, representado pela
proprietaria Caixa Econémica Federal. Localizagdo do imovel
Avenida Aureliano Fernandes de Araujo Neto, 571, Vale do Sol. Area
construida privativa 47,32 m2. Area construida comum 72,278 m2,
com fracdo ideal do terreno 0,3333%. Caracteristicas do
apartamento: dois dormitorios, um banheiro, uma sala, uma cozinha
e uma vaga de garagem descoberta. Imovel padrao CDHU de pintura
e acabamentos, sendo esta avaliagdo indireta. Realizado pesquisa
de mercado: anuncios de imobiliarias e internet, tendo
apurado o valor do imovel-terreno + construgao em
R$80.000,00 ( oitenta mil reais). Nada Mais. Do que para
constar, lavrei o presente, que lido e achado conforme, vai
devidamente assinado.

Oficial (a) : SIDINEI ZOTELLE -

-
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PODER JUDICIARIO
SAO PAULO

AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Proc. 0006637-40.2021.8.26.0451 5* Vara Civel

Aos 13 dias do més de outubro de 2023, a fim de dar cumprimento ao
Mandado n° 451.2023/039182-2, expedido nos Autos da acio de CUMPRIMENTO
DE SENTENCA - CONDOMINIO movida por CONDOMINIO RESIDENCIAL
VIDA NOVA 1II em face de CRISTIANE VICENTE, procedi a AVALIACAO do
apartamento n° 14 do bloco 16 do condominio Residencial Vida Nova II, situado na
Avenida Aureliano Fernandes de Oliveira Neto n° 571, municipio de Piracicaba-SP,

objeto da matricula n® 123.594 do 1° Cartoério de Registro de Iméveis de Piracicaba.

Descrigcdo do bem

Em diligéncia no local constatei estar o imdvel aparentemente desocupado, o que
confirmei com a moradora do apartamento vizinho (n° 11), Sra. Maria Dulce, a qual
declarou que a requerida mudou-se para endereco ignorado, ndao sendo portanto possivel

a inspecdo na 4rea interna, todavia procedi a avalia¢@o indireta.

Avaliagdo

Tendo em vista que se trata de imdvel construido e adquirido através de programa de
habitacio instituido pelo poder publico e voltado a populagdo de baixa renda, a
comercializacdo das unidades € vedada até a quitagdo do financiamento, razao pela qual
nao foi possivel localizar imdveis a venda no mesmo condominio ou em
empreendimentos similares uma vez que sobre todos estes recaem as mesmas restri¢des
por estarem na mesa situacdo, o que inviabilizou a avaliagao pelo método comparativo
de dados de mercado.

Todavia, como consta da matricula que o bem fora adquirido em dezembro de 2018

pelo valor de R$ 76.000,00 (fls. 84/89 dos autos), ndo havendo indicios de alteracdes

relevantes a justificar qualquer valorizacao ou depreciacdo, procedi a avaliacdo pelo
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valor de aquisi¢@o atualizado de acordo com a Tabela Prética do Tribunal de Justica do

Estado de Sdo Paulo, conforme segue:

Valor de compra Fator inicial Fator final Valor atualizado
(dezembro de 2018) | (dezembro de 2018) (outubro de 2023) (outubro de 2023)
76.000,00 69,779110 92,455443 100.697,95

Assim, considerando a impossibilidade de acesso e consequentemente da vistoria da
area interna, procedi a avaliagdo indireta do imdvel objeto do presente no valor
estimado de R$ 100.697,95 (cem mil seiscentos € noventa e sete reais e noventa e cinco

centavos).

Gleison Luis Zambon
Oficial de Justica
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PIRACICABA
FORO DE PIRACICABA
5* VARA CIVEL
30K FEVEREIRG OE 134 Rua Bernardino de Campos, 55, bairro Dos Alemaes
CEP: 13417-100 - Piracicaba - SP
Telefone: 19 3372-3076 - E-mail: piracicabaScv(@tjsp.jus.br

TRINUSAL DE JUSTR &

DECISAO
Processo n°: 1015860-97.2021.8.26.0451
Classe - Assunto Execucio de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Vida Nova Ii
Executado: Severina Santos Lima

Numero de controle: 2021/001333
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fabiola Giovanna Barrea Moretti

Ante os autos de avaliagdes juntados, homologo a avaliagao do imédvel, pelo valor
de R$ 100.000,00.

Requeira a parte interessada o que de direito em quinze dias uteis.

Piracicaba, 04 de novembro de 2024.
FABIOLA GIOVANNA BARREA MORETTI
Juiz(a) de Direito

Assinatura digital a margem direita
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