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IMOVEIS EM GARANTIA FOLHA RESUMO

PROPOSTA /LAUDO N&:  Vargem G.

Solicitante:  Ipiranga Produtos de Petréleo S.A. L —
Proprietario: ltalo da Silva de Moraes

Objeto: Casa

Enderec¢o: R. Brooklin, 247

Bairro: Jardim Sao Marcos Cep: 06673-785
Cidade: Vargem Grande Paulista UF: SP
Numero da Matricula no RGI: 75630

Incricdo Municipal (IPTU): 13262.23.22.0775.00.000

Area construida: 160,00 m2

Area do terreno: HHHH#HHE me

Estado de conservagao: Ruim Idade aparente: de 20 a 50 anos

Objetivo:  Valor de Compra e Venda Finalidade: Outros (vide Informagdes Complementares)

RESULTADOS DA AVALIAGAO:

Valor final da avaliacao R$ 1.250.000,00 um milh&o duzentos e cinquenta mil reais.

Valor correspondente ao terreno: R$ 1.250.000,00 Valor correspondente a benfeitoria: ~ R$ 254.280,52

Liquidez:  Muito baixa (acima de 1

Valor de liquidagao imediata: R$ 792.422,68 setecentos e noventa e dois mil quatrocentos e vinte e do
Método empregado: Evolutivo Tratamento de dados Inferéncia estatistica
Especificagao da avaliagao: Fundamentagéo Grau Il Precisdao Grau lll

Data do Laudo: 1 de Agosto de 2024

Numero da ART: .2620241292679

Empresa: Wert Engenharia de Avaliagbes e Pericias Ltda CNPJ: 23.853.635/0001-37

Responsavel Técnico:  Cristian Calvi

CPF: 918.785.270-53 CREA: SP5069936460

€ Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em UT17T072024 as U9:38 , sob o numero WCOA24701244511

ARA

Observagdes Relevantes:

INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Sem acesso interno, néo foi possivel confirmar as areas construidas, os vicios e a habitabilidade.

GARANTIA: Para a garantia recomendamos adotar apenas o valor de liquidez do terreno, que resultou em
R$792.422,68.

RESSALVA: Foi adotado para este imével o valor minimo apenas do TERRENO em virtude da posi¢édo no fim de

quadra, vegetagao densa, testada limitada a via e sua declividade acentuada.
FATORLIMITANTE: Nio foi possivel realizar vistoria interna.

Vargem Grande Paulista/SP , 1 de Agosto de 2024
Assinado de forma digital por
CRISTIAN CRISTIAN CALVI:91878527053
CALVI:91878527053 Dados: 2024.08.01 11:52:58
-0300
Cristian Calvi

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cédigo WaHrSoYT.
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IMOVEIS EM GARANTIA
PROPOSTA / LAUDO N% Vargem G.
1 - IDENTIFICAGAO
‘Solicitante: Ipiranga Produtos de Petréleo S.A. CPF/CNPJ: 33.337.122/001-27
‘Proprietério: Italo da Silva de Moraes CPF/CNPJ: 262.597.158-46
|Endere<;o do imével: R. Brooklin, 247
|Bairro: Jardim Sao Marcos |Distrito / Cidade:  Vargem Grande Paulista ‘UF: SP
‘CEP: 06673-785 Coordenadas (Datum WGS84): 23°35'37.91" S  47°1'5.96" W
‘Objetivo: Valor de Compra e Venda ‘Finalidade: Outros (vide Informagées Complementares)

‘Empresa Responsavel pelo Trabalho:

Wert Engenharia de Avaliacdes e Pericias Ltda

CNPJ: 23.853.635/0001-37

2 - VISTORIA

Tipo de Vistoria
Somente externa (vide Inf. Compl.)

Ocupacao do imével
Nao constatado

Data da vistoria (dd/mm/aaaa)
31/07/2024

Informagdes Complementares:
Finalidade/Tipo de Vistoria: Litigio

3 - CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Usos predominantes
| |Comercial
| lIndustrial
| |Residencial multifamiliar
Residencial unifamiliar

Infraestrutura urbana
X]Agua
X |Esgoto sanitario
Energia elétrica
Telefone

Pavimentagéo
' X|Esgoto pluvial

| Gés canalizado
lluminagao publica

| Comércio

Rede bancaria

Servicos publicos e comunitarios (até 1km distante)

_X]Coleta de lixo
Transporte Coletivo Saude

X|Escola

Seguranca
|Lazer

Padrdo das construgdes locais
Normal

Trafego veiculos
Reduzido

Trafego pedestres
Reduzido

Via de acesso
Local

Padréo de ocupacéo local

Regido no contexto urbano

Influéncias valorizantes

Influéncias desvalorizantes

Regular Regido nao central IndUstria Sem destaque

Informagdes Complementares:

4 - CARACTERIZACAO DO IMOVEL

4.1 - TERRENO

Tipo de Implantagao Fragdo ideal |Cota/ Greide |Inclinagdo Situacéo Superficie

Isolado 1 Mesmo nivel |Declive Encravado Seco

Formato Area (m?) Frente (m) Fundos (m) Lado direito (m) Lado esquerdo (m)
Irregular 5.000,00 56,50 60,00 85,83 85,83

Informagdes Complementares: (citar equipamentos disponiveis no condominio)

4.2 - EDIFICACAO

AYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38, sob o numero WCOA24701244511

Tipo Uso Posigao N¢ pavimentos |Padrdo de acabamento |Estado de conservagéao
Casa Residencial Isolada 1 Baixo Ruim

Fechamento das paredes Teto Cobertura Idade aparente
Alvenaria Outros (vide Inf. Compl.) Telha ceramica de 20 a 50 anos

Acabamento da fachada principal
Pintura / textura

Esquadrias da fachada
Madeira

Solugéo abastecimento de agua
Rede de agua potavel

Solugéo sanitaria
Rede de esgoto

Divisdo interna da unidade:

Nao foi possivel realizar vistoria interna por se tratar de uma avaliagdo em litigio judicial.

]

Infraestrutura / equipamentos
disponiveis na unidade

Interfone
Portao eletrénico

eft

__|Aquecimento solar

D Piscina
D Sauna

DChurrasqueira

E’Quadra

Vagas cobertas
Livres Presas Livres
4 0 0

Vagas descobertas

Total
Presas geral
0 4

Area averbada

= m2

Area n3o averbada

160,00 m2

Area total do imével

160

m2

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por
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Informagdes Complementares:
5 - RESUMO DA AVALIAGAO
5.1- VALORES
Gilobal Itemizada
) ] Terreno Edificacao Benfeitorias
Area (m2) Area (m?) 5.000,00 160,00 560,00
Valor (R$/m?2) Valor (R$/m?2) 250,00 1.229,77 102,71
Produto 1.250.000,00 196.763,85 57.516,67
Valot total (R$) - Valor total = Somatorio (terreno+edificagido+benfeitorias) R$ 1.504.280,52
Valor final da avaliagao Extenso
R$ 1.250.000,00 {[um milhdao duzentos e cinquenta mil reais.
Valor de liquidagcdo imediata |Extenso
R$ 792.422,68 |setecentos e noventa e dois mil quatrocentos e vinte e dois reais e sessenta e oito centavos
[Data de referéncia da avaliagdo  [01/08/2024 | [Prazo Liquidagéo Forcada:  [80 | Meses |
5.2 - DADOS DA INFERENCIA / TRATAMENTO POR FATORES
Equacgao de Regressao: (somente no uso de Inferéncia Estatistica)
In(Y) = 7,888164518915062 +0,22247233143487444 * X1 +0,21666491258469467 * X2 -0,6396078118278048 * X3 -
0,28996601008616363 * X4 -0,17367864388098653 * In(X5)
Dados do imével avaliando: (segundo as variaveis adotadas)
Atributos de Caélculo do Avaliando: Servigos Presentes no Entorno(X1)=4 , Fluxo de Veiculos#(X2)=1 , Urbana x
Expansao Urbana#(X3)=2 , Vegetacao#(X4)=2 e Area Privativa(X5)=5000.
5.3 - ESPECIFICACAO DA AVALIAGCAO
Metodo empregado Tratamento de dados Grau atingido:
Evolutivo Inferéncia estatistica Grau Il Fundamentagao Grau lll Precisao
6 - DIAGNOSTICO DE MERCADO
Desempenho do mercado Liquidez Numero de ofertas Nivel de demanda
Sem destaque Muito baixa (acima de 18 meses) Médio Baixo
Comentarios sobre o mercado local:
Assim, pelas razdes explanadas neste Laudo, o diagndstico de mercado para o imével avaliando se ofertado pelos valores obtidos
neste laudo de avaliagéo, é razoavel.

7 - DOCUMENTACAO APRESENTADA
[Namero da Matricula no RGI:  75.630 | [Oficio: 1 | [Comarca:  Cotia-SP

|Gravames: Nao |
IN? Inscricao Municipal (IPTU): 13262.23.22.0775.00.000 |
[Débito de IPTU:  Sim | ~ Valor total do débito (caso existente):  1.983,29

'Outros Documentos: |

8 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES
1- As informagdes apresentadas na documentagdo correspondem as verificadas na vistoria? | Nao |

2- O imdvel apresenta vicios construtivos aparentes que comprometem sua estabilidade e/ou solidez? \ Sim \

3- O imovel se encontra em regido de ocorréncia de fatores externos (inundagées, desmoronamentos, outros)? \ Néo \

4- O imével possui condigdes de ser habitado? | Nao |

9 - MANIFESTAGAO QUANTO A GARANTIA
Com base nas informagdes constantes deste laudo, o imével pode ser aceito como garantia? \Sim

Justificativa:
Para a garantia recomendamos adotar apenas o valor de liquidez do terreno, que resultou em R$792.422,68.

10- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 071/10/2024 as 09:38", sob 0 numero WCOA24701244511

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cédigo WaHrSoYT.
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PRESSUPOSTOS: Inferido: Valor | Nivel de Confianga: 80% | Dados comparativos efetivos: 25 | Variaveis independentes efetivas: 5 |
Coef. de determinagao multiplo ajustado: 0,87.

RESSALVAS: Foi adotado o valor minimo para este imével em virtude da posi¢ao no fim de quadra, vegetacdo densa, testada
limitada a via e sua declividade acentuada.

FATORES LIMITANTES: Nao foi possivel realizar vistoria interna por ser uma avaliacao de litigio.

11- ENCERRAMENTO
Local Vargem Grande Paulista/SP Data 1 de Agosto  de 2024

ART n® .2620241292679
Responsavel Técnico  Cristian Calvi
CPF_918.785.270-53 Crea SP5069936460

CR|ST|AN Assinado de forma digital por

CRISTIAN CALVI:91878527053

ASSINATURA: CALVI :91 878527053 Dados: 2024.08.01 11:53:13 -03'00'

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob o numero WCOA24701244511

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cédigo WaHrSoYT.
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Fachada Sudeste
Portdo de Entrada
Edificacdes
Edificacdes

s

ANEXO | - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
Garagem

Edificacbes

Fachada Sudeste

R. Brooklin - Sentido Sudeste




"I AOSJUHeAA 061p02 8 2610°92°8° 1202 22-£995000 0Ssad04d 0 awuojul ‘op ojuswndoderoualauoniuqe/6d/enbipeised iq snl-dsh:less;/:sdny aiis o assaoe ‘jeulbuo o0 Jajuod eled
LLSY21L0.¥ZYOIM 0JBWNU 0 qos * 8e:60 Se #20Z/01/10 Wa opejodojoid ‘ojned 0eg ap opejs3 op eolsnf ap [eungi] @ YHYHOOYY OAVNOY STHVAYIVA VHVAVIN Jod sjuswieybip opeuisse ‘[eulbLo op eldod 9 ojusunoop 8)s3

fls. 550

Imagem Satélite

ANEXO Il - CROQUI DE LOCALIZACAO
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Memorial da Avaliacao

Tipologia Terreno

1 Responsavel

Avaliador Atuacao Data
Cristian Calvi Engenheiro Civil (1582642) quinta-feira, 1 de agosto de 2024

2 Caracterizacao

Caracterizacéo da Avaliacao:
* |dentificagdo: Terrenos em Vargem Grande Paulista - SP

* Tipo de Valor a ser Inferido: Valor de Venda

3 Finalidade

A finalidade do presente estudo € a determinagdo do valor de mercado de venda do imével avaliando aqui
apresentado.

Dentro da area de Avaliagcbes de Imoveis, define-se "valor de mercado" como sendo a quantia mais provavel pela
qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigées do
mercado vigente.

4 Resultado

Valor atribuido ao Terreno:

Imovel Avaliado Valor de Venda

Rua Brooklin, 247 R$ 1.430.000,00 (valor médio)
R$—1.250.000,00 ( Valor minimo,
adotado)

5 Diagnostico de Mercado

Para a tipologia "Terreno", microrregidao avaliatéria "ltapecerica da Serra", composta por oito cidades, nos termos do
imével aqui avaliado, para venda, pode-se considerar o Mercado Imobiliario como tendo performance de
Comportamento Normal, Nivel de Ofertas de Comportamento Normal e Liquidez de Comportamento Normal.

6 Discussao Estatistica

6.1 Metodologia Utilizada

Aqui, utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagéo do valor levando-
se em consideracao as diversas caracteristicas e comportamentos do Mercado Imobiliario regional.

Neste método, a determinacado do valor do imével avaliando resulta da comparagao deste com amostra de natureza
e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas diversas, a partir de dados pesquisados no proprio mercado. Os atributos

Paginai
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dos dados obtidos sao trabalhados por meio de técnicas de inferéncia estatistica, valendo-se de modelo matematico
de regresséo linear.
6.2 Regressao Linear

Apds execugao de todos os testes e calculos necessarios, utilizando-se de 5(CINCO) variaveis independentes
efetivas, que se mostraram as mais representativas, em conjunto, nesta andlise, elaborou-se modelo de regressao
linear e tratamento estatistico aplicavel, baseado na amostra de 25(VINTE E CINCO) dados de mercado, cujos
resultados elementares foram:

 Coeficiente de Determinacgéo (R?): 0,8999655648833496(er) / 0,8413760410229277 (fe)
* Coeficiente de Determinagao Ajustado (R ajustado?): 0,8736407135368627(er) / 0,7996328939236982(fe)
 Coeficiente de Correlagéo (R): 0,9486651489768925(er) / 0,9172655237295947 (fe)

6.3 Coeficiente de Determinacgao

Medida de ajuste utilizada na inferéncia estatistica e que se pode obter da soma dos quadrados dos residuos (SQR),
sendo, também, a proporgdo da melhoria que pode ser debitada ao nosso modelo em relacdo a Soma dos
Quadrados Totais (SQT).

O coeficiente de determinagao representa o poder de explicacdo das variaveis independentes, sobre a variavel
dependente.

Na analise de regressao linear mdltipla, o coeficiente de determinagao R2, na maioria das vezes, aumenta (e nunca
diminui) quando é adicionada nova variavel independente, exceto quando este estiver perfeitamente correlacionado
com as demais variaveis independentes, visto que, ao se acrescentar novas variaveis ao modelo, estas diminuem o
SQR.

O modelo adotado responde por 90%(er) e por 84,14%(fe) da formacao dos precos pertencentes a amostra.

6.4 Coeficiente de Correlacao

O coeficiente de correlagdo (ou R) é obtido do R2 e nos fornece uma medida de forga de correlagcdo entre as
variaveis do modelo estatistico.

Para efeitos de classificacao, quanto a intensidade de correlacao entre as variaveis, utiliza-se a seguinte escala:
 Correlagéo Perfeita: R = 1,00

* Correlagéo Forte: 1,00 > R >= 0,75

* Correlagéo Média: 0,75 > R >= 0,50

¢ Correlagéo Fraca: 0,50 > R > 0,00

¢ Correlacéo Inexistente: R =0

O modelo de regressao, aqui ajustado, indica um coeficiente de correlacdo Forte para a Equagdo de Regressdo
(94,87%) e também para a Funcéo Estimativa (91,73%).

6.5 Analise da Variancia

Uma parte importante da analise de variancia € a estatistica F (Fisher-Snedecor) e sua significancia estatistica, trata-
se de uma medida da qualidade de ajuste do modelo.

A estatistica F mede quanto o modelo matematico melhorou na previsédo dos valores, comparando-se com 0 seu
nivel de n&o precisao.

Testada a hipotese nula da ndo representatividade do modelo, obteve-se:

* Equagao de Regressao: F calculado em 34,18691916007532, correspondendo ao nivel de significancia de 0,01% e
confiabilidade minima de 99,99%.

* Funcéo Estimativa: F calculado em 20,156027982817257, correspondendo ao nivel de significancia de 0,01% e
confiabilidade minima de 99,99%.
6.6 Normalidade dos Residuos

A existéncia da normalidade dos residuos é uma suposigdo essencial para que os resultados do ajuste do modelo de
regresséo linear sejam confiaveis.

Pagina2
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Em uma distribuicdo normal de residuos, a probabilidade de o valor estar no intervalo que dista um desvio-padrdo da
média é cerca de 68%; a probabilidade do estar no intervalo que dista 1,64 desvio padroes da média é de 90% e a
probabilidade de estar no intervalo que dista dois desvios-padrao da média é cerca de 95%.

Os valores, aqui obtidos, sao:

* -1dp a 1dp: 68%(er) / 84%(fe)

* -1,64dp a 1,64dp: 92%(er) / 92%(fe)
* -1,96dp a 1,96dp: 100%(er) / 96%(fe)

Para a Equacédo de Regressao, a sua representagdo pode ser notada no grafico abaixo, distribuidos em classes ao
longo de sua abscissa. Em tom avermelhado, a curva presente indica a Distribuigdo Normal.

Normalidade dos Residuas v

Frequénos ((tde. )

6.7 Outliers

S&o os residuos extremos que apresentam alto afastamento dos restantes, sendo considerados, também, pontos
atipicos a massa de dados.

Identifica-se, no presente modelo de regressdo estatistica, 0 (0%) outlier(s) acima de +/-2DP para a Equacéo de
Regressao e 1 (4%) para a Funcao Estimativa.

Para a Equacéo de Regressdo, no grafico abaixo, referente ao contraponto dos Residuos Padronizados versus
Valores Calculados, pode-se identifica-los em vermelho.
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6.8 Analise de Aderéncia

Visa testar a adequabilidade deste modelo probabilistico ao conjunto de dados imobiliarios observados. No grafico
abaixo, nota-se a linha ideal e a linha de regressao obtida, cuja proximidade indica se as experiéncias adquiridas sao
suficientemente préximas do esperado sob a hipétese assumida, objetivando ter seus pontos aderentes a bissetriz no
primeiro quadrante.

Anglize de Aderéncia [Medmna) =l
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6.9 Residuos Relativos

Os residuos relativos correspondem a diferenca, em termos percentuais, existente entre os pregos calculados e os
precos observados. No grafico, abaixo, demonstra-se para a Fungdo Estimativa e também para a Equagao de
Regressao:
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6.10 Variacao Residual

A Variagao Residual corresponde a relagado percentual entre os residuos do modelo estatistico e a Soma dos
Quadrados dos Residuos (SQR), perante a reta de regressao calculada, sendo uma medida da contribuicdo do
residuo de cada dado na sua somatdria total.

Dessa forma, valores elevados de Variagdo Residual indicam alta contribuicdo junto a SQR e podem ajudar a
identificar possiveis dados influenciantes ou pontos de alavancagem dentro do modelo calculado.

O grafico abaixo mostra os valores obtidos para cada dado:

variaga Residual
43

40

10 ﬁ
o "'J'-.l'"‘ : .
H | il jE3 | %

- - {m."'—'-ﬂ.l.-l - lqili:lr-hﬂll' I

6.11 Distancia de Cook

E uma medida tradicional para detectar pontos com grande poder de atuagdo no modelo estatistico, informando o
quanto cada dado é capaz de influenciar a estimativa da regressdo de minimos quadrados elaborada.

No grafico, a seguir, vemos essas medidas para nossa amostra.
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6.12 Distancia de Mahalanobis

A alavancagem de Mahalanobis visa detectar valores discrepantes na amostra e se baseia nas correlagbes entre as
variaveis habilitadas com o intuito de se identificar padrdes distintos intrinsecos.

Essa distancia € util para verificar a similaridade entre uma amostra desconhecida e uma conhecida e pode, também,
determinar outliers multivariados no modelo aplicado.

Para os dados habilitados, segue o grafico correspondente:
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6.13 Analise QQPIlot

A andlise "quantile-quantile” relaciona a distribuigdo empirica estabelecida versus os quantiles de uma distribuigao
tedrica, possuindo o objetivo de se identificar a normalidade nos residuos padronizados do modelo de regressao
adotado.

Ao se comparar o conjunto de dados da amostra com um modelo teérico, tem-se uma avaliagéo da qualidade do
ajuste obtido.

No grafico, abaixo, para a Equacédo de Regresséo, percebe-se essa qualidade mencionada na aproximagao dos
pontos a reta teoérica desenhada.
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7 Variaveis
7.1 Aplicadas
Mostraram-se significativas e estao presentes, no modelo estatistico, as seguintes varidveis:
Nome Descricao
Preco Unitario Y Preco de Venda / Area Privativa
Servicos Presentes no Entorno X1 Quantitativa. Assume o valor da somatéria das caracteristicas

presentes dentre as seguintes: 'Comércio’, 'Esporte/Lazer’,
Transporte Coletivo', 'Unidade de Salde', 'Unidade de

Seguranca' e 'Coleta de Lixo'".

Fluxo de Veiculos# X2 Qualitativa. ~ Valores  passiveis de serem  assumidos:
1(Reduzido), 2(Moderado) e 3(Intenso).
Urbana x Expansao Urbana# X3 (1) Urbana e (2) Expanséo Urbana
Vegetacaoi X4 (1)Nao e (2)Sim
Area Privativa X5 Quantitativa. Area (privativa) terrestre da unidade.
7.2 Parametros dos Regressores
As variaveis aplicadas no modelo estatistico apresentam as seguintes caracteristicas:
unidade tipo coeficiente t significancia crescimento
Y Inly) R$/mz2 Variavel dependente - - - -
X1 X Discreta 0,222472 3,556 0,21076% 9,30686%
X2 X Cédigo alocado -0,216665 2,312 3,21282% 4,42856%
variavel prépria
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unidade tipo coeficiente t significadncia crescimento

X3 X Dicotdbmica Isolada --0,639608 -3,903 0,09562% -47,25007%
variavel prépria

X4 X Dicotdbmica Isolada --0,289966 -2,185 4,16105% -251711%
variavel prépria

X5 In(x) m? Continua -0,173679 -4,496 0,02472% -8,36819%

8 Analise da Sensibilidade do Modelo Estatistico

A analise da sensibilidade do modelo, mediante representacao grafica individualizada do grau de responsividade da
varidavel dependente em fungdo das variagdes de cada independente aplicada, permite a afericdo da coeréncia do
comportamento estatistico em relagdo ao mercado, de suas tendéncias de crescimentos e das adequabilidades em
relacdo ao esperado pela modelagem, além da elasticidade em torno da estimativa de tendéncia central (nivel de
elasticidade da variavel dependente em funcéao de alteragdes arbitradas e aplicadas nas varidveis independentes).
Abaixo, mostram-se os graficos de sensibilidade obtidos e parametros representativos de cada variavel
independente:

Sensibilidade Variaveis

Bl Vil X1 . : Servicos Presentes no Entorno

Tipo: Discreta

FE T Transformagao: x

n | Amplitude: 4

s Desvio Padréo: 1,21

L] Crescimento  Esperado/Obtido:  (+)positivo  /
il (+)positivo

ol

Enrsibitil e Yarigweel K . i Fluxo de Veiculos#

Tipo: Cédigo alocado
&b Transformagéo: x

s Origem: variavel propria

2 Amplitude: 2

1] Desvio Padrao: 0,73

0l Crescimento  Esperado/Obtido:  (+)positivo  /
i (+)positivo

Mal
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Sensibilidade Variaveis
= Snrihilicindiet Varidtl X3 Urbana x Expansao Urbana#
s Tipo: Dicotdmica Isolada
=1 Transformacao: x
5 . . .. o
F- Origem: variavel propria
fm Amplitude: 1
:.1; Desvio Padrao: 0,51
im Crescimento Esperado/Obtido: (-)negativo / (-
Eun ynegativo
iEl
i
i Snribilst ndw Yariies] K4 Vegetagao#
= Tipo: Dicotdmica Isolada
pos Transformacao: x
N Origem: variavel prépria
] Amplitude: 1
s Desvio Padrao: 0,51
Ser Crescimento Esperado/Obtido: (-)negativo / (-
ynegativo
Ful
i
Y i Enrmibitid ndw Yaridweel X5 Area Privativa
e Tipo: Continua
& sl Transformagao: In(x)
1800
& i Unidade: m?
: “: Amplitude: 43750 m?
i Desvio Padréo: 9747,43 m?
1::: Crescimento Esperado/Obtido: (-)negativo / (-
sl . : - )negativo
230 ug __maon s a1 I
9 Equacoes
As fungdes de ajuste calculadas séo as seguintes:
Tipo Fungéo
Funcao Estimativa Y = e”(7,888164518915062 +0,22247233143487444 * X1 +0,21666491258469467 *
X2 -0,6396078118278048 * X3 -0,28996601008616363 * X4 -0,17367864388098653 *
In(X5))

Equacao de Regressao In(Y) = 7,888164518915062 +0,22247233143487444 * X1 +0,21666491258469467 *
X2-0,6396078118278048 * X3 -0,28996601008616363 * X4 -0,17367864388098653 *
In(X5)
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10 Multicolinearidade

Deve-se investigar se ha dependéncias entre os regressores, pois existem situagbes em que essas dependéncias
sao significativas, causando efeitos nocivos de multicolinearidade.

A multicolinearidade pode ser um problema no ajuste do modelo de regresséo, podendo causar sérios impactos nas
estimativas dos parédmetros e degeneracdes em seu comportamento.

A correlacao prejudicial pode ocorrer da forma isolada ou de forma multipla.

Diagnostica-se a correlagao multipla, de forma preliminar, por meio do FIV (Fator de Inflagdo de Variancia), que é
uma medida do grau em que cada variavel independente é explicada pelas demais variaveis também independentes.

Pode ocorrer a multicolinearidade nociva mesmo quando os coeficientes de correlacdo isolada s&o baixos, no
momento em que existirem uma ou mais variaveis independentes altamente correlacionadas entre si, de forma
multipla. Verifica-se este comportamento por intermédio de regressdes auxiliares de cada Xi contra as demais X's,
obtendo-se os respectivos coeficientes de correlagéo (r). Cada uma dessas regressdes € chamada de regressao
auxiliar em relagao a equacgao de regressao principal, que tem Y como variavel dependente dos X's.

A seguir, mostram-se, para cada variavel independente, os parametros das regressoes auxiliares realizadas e os
graficos relativos as correlagdes isoladas:

Variavel em Analise r FIV F Significancia
Servicos Presentes no Entorno X1 68,34% 1,8763 4,382 1,05%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Fluxo de Veiculos# X2 38,85% 0,156 0,467 64,56% +
Urbana x Expanséao Urbanai# X3  -67,52%  -1,557 -3,305 0,35% -
Vegetacao# X4  -2777% 0,174 0,368 71,7% +
Area Privativa X5 16,86% 0,048 0,348 73,17% +

SETVICoE FressniEs no Esmtormn

| kL
=

ids]
|
| diin)
.
| ~=
|
| =an

¥ . {1 = 53 ¥ =

Variavel em Analise r FIV F Significancia
Fluxo de Veiculos# X2 59,81% 1,557 2,785 5,47%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.
Servicos Presentes no Entorno X1 38,85% 0,069 0,467 64,56% +
Urbana x Expansao Urbanai# X3  -49,69%  -0,353 -0,922 36,73% -
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Acessoria Isolada Coef. t Signif.
Vegetacao# X4 -51,04%  -0,53 -1,804 8,64% -
Area Privativa X5 11,68% 0,026 0,281 78,14% +

- Muxn de VeEculons

il =eL:

Pl

| b
| = -

-5

L 11
| -ga

¥ . = ¥ | i = I

Variavel em Analise r FIV F Significancia
Urbana x Expanséao Urbanai# X3  7471%  2,2636 6,318 0,19%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.
Servicos Presentes no Entorno X1 -67,52%  -0,227 -3,305 0,35% -
Fluxo de Veiculos# X2 -49,69%  -0,116 -0,922 36,73% -
Vegetacao# X4 46,1% 0,224 1,289 21,19% +
Area Privativa X5 -15,56%  -0,014 -0,262 79,61% -

Lirbhma x Evpapeio LUrbans 2

(1]
=T
=0
f
s Itk
4
=0
-36 SET
| 21
| =100
L 1 c i3 Eu £y !
Variavel em Analise r FIV F Significancia
Vegetacao# X4 57,12% 1,4843 2,422 8,21%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.
Servicos Presentes no Entorno X1 -27,77% 0,039 0,368 71,7% +
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Acessoria Isolada Coef. t Signif.
Fluxo de Veiculos# X2  -51,04% -0,264 -1,804 8,64% -
Urbana x Expansao Urbana# X3 46,1% 0,342 1,289 21,19% +
Area Privativa X5  -2,3% 0,021 0,319 75,33% +
1
Vegetagans I
&1 [
Ll
=
. —
%
oili
& 1]
&)
s 3 w0l ¥
Variavel em Analise r FIV F Significancia
Area Privativa X5 19,49% 1,0395 0,198 93,68%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.
Servicos Presentes no Entorno X1 16,86% 0,126 0,348 73,17% +
Fluxo de Veiculos# X2 11,68% 0,152 0,281 78,14% +
Urbana x Expanséao Urbanai# X3 -15,56%  -0,248 -0,262 79,61% -
Vegetacaoi X4 -2,3% 0,244 0,319 75,33% +
Araa Privativa .
an
13 1T
E -
- ey
-3 -T=
1t
L]
29 = e
¥ a0l 3 v | ] e
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Grafico de Coeficientes de Correlacao Multiplos (Variaveis Independentes)
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10.2 Fator de Inflagao da Variancia

Uma forma eficaz para detecgao da presenga de multicolinearidade é o célculo do Fator de Inflagao de Variancia
(FIV), que mede o quanto da variancia de cada coeficiente de regressao do modelo estatistico se encontra inflado em
relagao a situacao de correlagdo em que as suas variaveis preditoras se encontram.

Representamos esta estatistica, que quantifica a gravidade da multicolinearidade, no gréafico abaixo:

Fator de Inflegio da Varnancia

I

1.0
- 14l
. . ]
T X2 A =
11 Tabelas ANOVA

A tabela ANOVA é uma forma usual de se representar a Analise de Variancia de uma amostra populacional. Para o
caso do modelo estatistico, aqui descrito, tem-se as seguintes tabelas:

&

11.1 Equacao de Regresséao

Variagao Graus Soma dos QuadradosQuadrado Médio F Calculado Significancia
Explicada 5 12,491922226 2,498384445 34,18692 0,01%
Nao Explicada 19 1,388522441 0,073080128
Total 24 13,880444667
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11.2 Fungao Estimativa
Variagcao Graus

Soma dos QuadradosQuadrado Médio

fls. 567

F Calculado Significancia

Explicada 5
Nao Explicada 19
Total 24

8,020395261e+006
1,512078770e+006

1,604079052e+006 20,15603 0,01%

79583,093135104

9532474,03051849

12 Avaliandos

Os parametros obtidos, para os avaliandos, sdo os seguintes:

Rua Brooklin, 247

O Terreno possui 5000m?2 de area(privativa), 14m de frente(principal) e tem como posicionamento: "meio de quadra”.

O tipo de uso "Residencial Unifamiliar" é predominante no entorno do Imével Avaliando e a infraestrutura presente
nesta regido € a seguinte: "Guias e Sarjetas”, "lluminagdo Pdblica", "Rede Coletora de Esgoto Sanitario”, "Rede
Coletora Pluvial", "Rede de Abastecimento de Agua Potavel", "Rede de Energia Elétrica", "Rede de cabeamento para

TV" e "Rede de Transmissao de Dados".

Os servigos presentes na regiao do entorno sao: "Coleta de Lixo", "Transporte Coletivo", "Unidade de Saude" e

"Unidade de Seguranga".

Atributos de Calculo do Avaliando: Servigos Presentes no Entorno(X1)=4 , Fluxo de Veiculos#(X2)=1 , Urbana x
Expansao Urbana#(X3)=2 , Vegetacao#(X4)=2 e Area Privativa(X5)=5000.

Endereco completo: Rua Brooklin, 247. CEP: 06730-000. Bairro: Jardim Sao Marcos. Vargem Grande Paulista/Sao

Paulo.

Coordenadas (Sirgas2000 / WGS84) Latitude -y Longitude - x Fuso
UTM 7389285 m 294046 m 23K
Geodésica Decimal -23,593863° -47,018322° -

Geodésica Sexagesimal

23°35'37,91"S 47°01'05,96" O -

Inferido

Nivel de Confianca Estimador Pontual Precisao

Venda Valor

80% Mediana grau lll

Valor Unitario

Estimador pontual - Valor Mediano (Unitario)

Intervalo de Confianca (Unitario)
Campo de Arbitrio (Unitario)
Amplitude (Unitario)

Valor Definido (Unitario)

Avaliacao Intervalar (Unitario)

R$ 286,09 / m?2 (0%)

R$ 249,40 / m2 (-12,82%) & R$ 328,18 / m? (14,71%)
R$ 243,18 / m2 (-15%) & R$ 329,01 / m? (15%)

R$ 78,78 / m2 (27,54%)

R$ 286,09 / m2 (0%)

R$ 249,40 / m?2 (-12,82%) & R$ 328,18 / m? (14,71%)

Valor Total

Estimador pontual - Valor Mediano (Total)

Intervalo de Confianca (Total)

R$ 1.430.464,45 (-0%)
R$ 1.247.015,11 (-12,82%) a R$ 1.640.901,17 (14,71%)
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Valor Total
Campo de Arbitrio (Total) R$ 1.215.894,78 (-15%) a R$ 1.645.034,12 (15%)
Amplitude (Total) R$ 393.886,06 (27,54%)
Valor Definido (Total) R$ 1.430.464,45 (0%) — (R$ 1.430.000,00)
Avaliacao Intervalar (Total) R$ 1.247.015,11 (-12,82%) a R$ 1.640.901,17 (14,71%)
Graficos de Pontos Extremos
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13 Fundamentacao

O enquadramento de Fundamentagédo se trata da especificagdo da avaliagdo, sendo funcdo direta do nivel de
aprofundamento do estudo, englobando verificagdes quanto a qualidade estatistica, objetividade e empenho do
avaliador, tipo da metodologia empregada, niveis de confiabilidade do modelo matematico, qualidade dos dados
amostrais utilizados, entre outros.

13.1 Parametros Obtidos

Grau: Il

Soma da pontuagao para enquadramento global: 16 (dezesseis).
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13.2 Tabela - Enquadramento Geral
Pontos minimos Grau lll (16) Grau ll (10) Grau | (6) Enquadramento
Itens obrigatdrios 2,4,5e6n0Graulll 2,4,5e6 nominimo Todos, no minimo, Grau ll
os demais no no Grau Il e os noGraul
minimo no Grau demais no minimo no
Grau |
13.3 Tabela - Pontuacao
Descricao Grau lll Grau ll Graul Ponto(s)
1 - Caracterizagcdo Completa quanto a  Completa quanto as Adogdo de situagdo 3 (irés)
do(s) imovel(eis) todas as \varidveis varidveis utilizadas no  paradigma
avaliando(s) analisadas modelo
2 - Quantidade 6(K + 1),onde Kéo 4K+ 1),onde Kéo 3(K+ 1), onde Ké o 2 (dois)
minima de dados de nimero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
mercado independentes independentes independentes
efetivamente
utilizados
3 - Identificagdo dos  Apresentacédo de Apresentagdo de  Apresentagao de 2 (dois)
dados de mercado informacdes relativas  informacgbes relativas  informacdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados variaveis analisados efetivamente
na modelagem, com na modelagem utilizados no modelo
foto e caracteristicas
observadas no local
pelo autor da
avaliacao
4 - Extrapolagao Nao admitida Admitida para apenas  Admitida, desde que: 3 (irés)
uma variavel, desde a)as medidas das
que: a)as medidas caracteristicas do(s)
das carateristicas  imovel(eis)
do(s) imovel(eis)  avaliando(s) nao
avaliando(s) ndo sejam superiores a
sejam superiores a  100% do limite
100% do limite  amostral superior,
amostral superior, nem inferiores  a
nem inferiores a metade do limite
metade do limite amostral inferior;
amostral inferior;  b)o(s) valor(es)
b)o(s) valor(res)  estimado(s) nao
estimado(s) ndo ultrapasse(m) 20% do
ultrapasse(m) 15% do  valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel, em per si e
médulo simultaneamente, e
em médulo
5 - Nivel de 10% 20% 30% 3 (trés)
significancia
(somatorio do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicéo da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 - Nivel de 1% 2% 5% 3 (trés)
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Descricao Grau lll

Grau ll

Graul
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Ponto(s)

significancia

maximo admitido
para a rejeicdao da
hipétese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor

14 Relatorio Fotografico dos Dados

Abaixo, mostram-se as fotografias de identificacdo dos dados habilitados para calculo no modelo estatistico:

DADO 1

23°37'12,45"S 47°00'24,51" O
Rua Novo Oriente, 0

DADO 3

23°36'22,08"S 47°01'38,42" O
Avenida Tancredo Neves, 395

DADO 2

23°36'42,91"S 47°00'13,59" O
Avenida Elias Alves da Costa, 0

DADO 4
.r:._...- #

o™ e T
23°36'38,17"S 47°01'13,09" O
Rua José Manoel de Oliveira, 610
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23°36'23,81"S 47°00'45,01" O
Avenida Elias Alves da Costa, 0

DADO 7

23°37'11,62"S 47°00'30,60" O
Rua José Manuel de Almeida, 981

DADO 10

23°36'27,70"S 47°01'15,93"0
Rua José Manoel de Oliveira, 275

fls. 571

DADO 6

1 e e UL
23°36'16,23"S 47°01'40,62" O
Rua Anténio Soares Rodrigues, 234

DADO 9

23°35'45,17"S 47°01'34,36" O
Rua Da Lagoa, 972

DADO 11

23°37'04,38"S 47°02'31,52" O
Rua José Ernesto Tozzi, 0
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DADO12

23°37'27,84"S 47°00'27,99" O
Rua José Manuel de Almeida, 0

DADO 14

23°36'26,19"S 47°00'39,96" O
Avenida Elias Alves da Costa, 0

DADO 16

ihEins . r‘:,'l .
23°36'30,55"S 47°02'11,49"0
Rodovia Bunjiro Nakao, 46

fls. 572

D_A_E_‘%:3 .

23°37'25,24"S 47°02'44,90" O
Rua Ayl Bandeira, 0

DADO 15

23°35'49,42"S 47°01'33,12" O
Rua Dr. Rene Correa, 5

DADO 17

23°35'43,15" S 47°00'49,89" O
Rua Séo Bernardo do Campo, 0
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DADO 18

| 1
23°35'31,81"S 47°00'54,48" O

Rua Suzano, 0

DADO 20

23°35'57,84"S 47°01'19,92" O
Rua Dr. Rene Correa, 215

DADO 23

fls. 573

DADO 19
-

23°35'29,97"S 47°00'51,59" O
Rua Suzano, 0

DADO 21

23°35'33,72"S 47°00'55,18" O
Rua Suzano, 0

DADO 24

23°36'06,26"S 47°01'30,45" O
Rua Benedito A de Oliveira, 0

23°37'36,40"S 47°00'52,08" O
Rua Dos Visos, 261
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DADO 26

DADO 25

a

23°36'31,54"S 47°00'13,27" O . 23°37'12,04"S 46°59'24,92" O

Rua Pueblos, 0 Estrada Rui de Oliveira, 157

DADO 27

23°36'53,98"S 47°00'49,74" O
Rua Jodo Vinte e Trés, 0

15 Conclusao

A avaliagdo levou em consideragdo a influéncia das tendéncias e das flutuagbes do mercado imobiliario da
microrregido avaliatoria "ltapecerica da Serra"(Microrregiao IBGE pertencente a meso: Metropolitana de Sé&o
Paulo).O IBGE considera os municipios, componentes desta microrregiacdo, como tendo certas similaridades
socioecondmicas. S&o eles: Cotia, Embu-Guacu, Embu das Artes, ltapecerica da Serra, Juquitiba, Sdo Lourengo da
Serra, Tabodo da Serra e Vargem Grande Paulista.

Dessa forma e considerando-se todo o estudo estatistico e tedrico aqui desenvolvido, conclui-se pelo seguinte Valor
de Mercado:

R$ 1.430.000,00 (UM MILHAO E QUATROCENTOS E TRINTA MIL REAIS), admitindo-se, pela avaliagdo intervalar
estabelecida, a variacdo de R$ 1.250.000,00 a R$ 1.640.000,00.
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26-07-2024 16:05:51

Prefeitura Municipal de Vargem Grande Paulista

Praga da Matriz, n® 75 - Centro - Vargem Grande Paulista - S.P. - Cep.: 06730-000

Departamento de Receitas Imobiliarias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Certificamos, a pedido da parte interessada, que revendo os assentamentos existententes no cadastro imobiliario do imposto
predial e territorial urbano(IPTU), ficou constatado o valor venal relativo ao seguinte imovel:

EXERCICIO
2024
Imoével: Inscricao Cadastral:
16406 13262.23.22.0775.00.000
Endereco: RUA BROOKLIN 247 JD SAO LUCAS
Loteamento:  ANDRAS SOMLO E OU Quadra: Lote:
Proprietéario: ALCIR XAVIER DA SILVA
Compromissario: ITALO DA SILVA DE MORAES
Area do Terreno: 5.000,00 M2
Area Edificada: 160,00 M2
Valor Venal Territorial: 8.622,64 / ( Qito Mil, Seiscentos e Vinte e Dois Reais e Sessenta e Quatro Centavos )
Valor Venal Predial: 91.731,22 / (Noventa e Um Mil, Setecentos e Trinta e Um Reais e Vinte e Dois Centavos )
Valor Excesso: 45.268,89 / (Quarenta e Cinco Mil, Duzentos e Sessenta e Oito Reais e Oitenta e Nove )
Centavos
Valor Venal do Imével: 145.622,75 / (Cento e Quarenta e Cinco Mil, Seiscentos e Vinte e Dois Reais e Setenta e Cinco )
Centavos
Validade desta Certidao: NO EXERCICIO CORRENTE

Vargem Grande Paulista, S.P. - 26-07-2024

Codigo Verificado de Existéncia: 5A8750B27722B4018699
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[ EE= T 3 i rin ]ri'
Hs L . R l.r_.l L — :
76.630 I ‘ - i Cata, 05 " Junhe =1 ”. 200
IMOVEL: UM TERRENO URBANO designado por Area "B", siluado no Baimo
de Vargem Grande, no Municipio de Vargem Grande P=ulista nesta
Comarca de Cotia-SP, assim descrito; Comega no marco existente na extensac
de 58,50 metros, que localiza-se a 245,00 metros de distncia do =cu inlcio ao
ponto da esquina da Rua Brooklin com a Rua René Correa & segus com rumo
sudoeste SW 41° 15' , sendo 8,70 metros confrontando com parte do [ole 03 88
Quadra D, 25,00 metros confrontando com o lote 04 da Quadra D; 14 00 meuos
confrontando com a rua Brooklin, para a qual faz e - E.-m 8,80 'mefros

confrontando com parte do lote 03 da Quadra G 1to WJargim
Sdo Lucas; do lado direito mede 8583 metids)e cafl "H com 8 Area
remanescente; do lado esquerde mede B5 B3 ot 31 o NW 28° 00
confrontando com Antdnio Scares Rodrigues;'k ' 80,00 metro

com rumo SW 41° 15', confrontando rq:‘; Aregf "'_:; Vandarey Comes
Maga!haes Enr:en'ﬂndnaérea total de { u:- s o

REGISTRO ANTERIOR: HDE =i A em 110272000, “Ua
matricula n® 58.439, desle Reg -

PROPRIETARIOS: VA "“ SOMES M ES. funilaio, RG
29.146.556-0-5P., CREZ 18,260 788 9, casado pelo g 1-'1;_!
comunhdo_parcial e 6 dgtel 6.515/77, com DULCINEIA
APARECIDA SIL ‘ GRIIAES, do lar, RG n° 22580 7428
SP., CPFIMF 38 mlenms msldent&sadv TINE |' ados na
‘ uIn»EF e ALCIR XAVIER DA SiL

Rua Frutal, ﬁ_ B Agilapdia
hmsrlalru prefada, ~pgl 'fa ':....P RG n® 16.224.402-SP., CPFEMFE P
046.667. 'J.,; te - iq?;, ado na Rua Marcelino Martir de Olvaira n”
46, Vila E

.ﬁm?“'

EU —— DAC-HHZ-SIMOUES) escrevents aulorizado
digitei, EU ‘ (SUELI A. DOS SANTOS) escrevenie
autorizada, conferi

@mmnﬁ: e.-
O OFICIAL SUBST. K BEL. RICARDO A. B LIAS
R.01, em 05 de junho de 1Dw

TITULO: DIVISAO AMIGAVEL -

Pela esciitura plblica [avrada aos 17 de setermnbro de 2.001, as fis.52 1 do vioo!
208, no Servigo de Registro. Civil € Notarial do Municipio de Vargem Crande

lr_J: K

- segue verso -

SOLICITADO POR: IPIRANGA S.A. - CPF/CNPJ: ***.371.220-** DATA: 19/07/2024 16:08:53 - VALOR: R$ 21,55
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| [0 |

| Paulista-SP, o imdvel desia matricula, avaliado em R$4.628,60 fui atnbuido =
ALCIR XAVIER DA SILVA, ja qualificado. Foi emitida pelo Tzbelonzio =
Declaracio iﬂhre Operagao Imobiliaria - DOI.-

(Valor Vienal: $ 15 602.84)
EU_ = =
digitel, EU

autorizada, conferi e achei conforme -
D.R§243,42

____(JOAO LUIZ SIMOES) escrevente autorizadn,
(SUELTA DDE SANTOS) escrevents

Av.02, em 12 de maio de 2010.-
CADASTRO. —

expedicd

:J-I L k-
\‘ J

escrevente aulorizmd;

: fi 4
P U@%ﬁﬁﬂ ALVES) esorevents

o
O

ngrtm EU, \-‘(_

autorizado, confer e ach
D.R% 10,26

presente para s te > ms 1 io de ALCIR XAVIER DA SILVA = II-F#.HIA
TEIXEIRA DA h . realizado aos 08 de margo de 2008, sob o regime da
“COMUNHAO PARCIAL DE BENS", conforme prova a certid8o do assanio

casamento n® 134786, lavrado as fls. 118 do livro n° B-0058, do Oficial e F.:qmu
Civil das ~-.- yas Naturais do Distrito de Jaragud, do Municipio e Comarcs de

S8o0 Paulo-SF rand-::r a contraente o mesmo nome de solteira, conforme
prova o doculriens tado no Tabelionato.-
EU, A — (SUELI A. DOS SANTOS ) escrevente autorzacs

digitei. EL, e —_ (BEL PAULO TARCISO ALVES) =acreveiie
dutorizado, confer e achei conforme. -
D.RS 10,26

Av. .04 em 12 de maio de 2010 .-
QUALIFICACAD. — Segue ficha 02

e documento € cdpia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38", sob o numero WCOA24701244511 .

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cédigo WaHrSoYT.
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Cotia ds

Pala escritura piblica adiante mencionada, procede-se a presefite para constar

que MARIA TEIXEIRA DA SILVA é brasileira, recepcionista, portado = o coduia
de identidade n°® 24.844.254-5-SSPISP, e inscrito no CPF/IMF sob n’
146.384.328- nforme comprovam os documentos apresanladis no
Tabelionato.-

EU, q (SUELI A. DOS SANTOS ) escrevente sutorizada,

digitei. ' EU, == "+ (BEL. PAULO TARCISBLALVES) sscrevernts
autorizado, conferi e achei conforme. - , ‘{\j{&
D.R$ 10,26 % @

R.05, em 12 de maio de 2010.-
VENDA E COMPRA.-

Pela escritura publica lavrada em 2 e N
394, do Oficial do Registro Civil g

Grande Paulista, Comarca de o e
SILVA, com o consentimento- e y
qualificados, transmitiu hﬁ? desia
MORAES, hramlmm SuRIESStio, d &)t

:'e 39;14. do liwro 1"
b icipic de ,ﬁr:}err
ALCIR XAVIER DA
A IRA DA SILVA &
sulal'# ITALO DA SiLVA [E
S8l B73-X-SSP/AL, CPFIMF n"

262.597. 153-45 e -"ﬁh 5 tl : A "DE CAMARGOC Lrasileirs
empresaria, RG. n° =r'=~ -‘5'@ PISByGPFIMF n° 209.700.278-83, casados
pelo regime da-comn ; r ‘1_ na vigéncia da Lei n° © 51577,
residentes &3 Hm‘nana n*35, Jardim Helena Mang,
Vargem Gr or de R3 40.000,00. Foi emilids pelo
tabelionato 40 Imobiliaria (D.0O.1.).-

EU, SELI A. DOS SANTOS ) escrevente autorizada,
digitei. E : (BEL. PAULO TARCISO ALVES) esscravanis
autorizado, confell e achei conforme. -

D.RS 386,27 ' Prot, 177.768

Av.06, em 29 de outubro de 2015, -

CORRECAD. -

Pela autorizacao contida na escritura adiante mencianada, procedo a presants
para constar que o nome correto da  proprietaria & CARLA VIEIRA DE
CAMARGO MORAES, conforme faz prova a cerdiddo do assenlo de

(segue no verso)

e documento € copia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob 0 nimero WCOA24701244511

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e.codigo WaHrSoYT.
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casamenio matricula: 114108 01 55 2005 2 00021 181 0005138 77, cxpedida
pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do Municipio de Vargen

Grande Paulista-SP .- \_g_
0O escrevente autorizado i (Bel. Paulo Tarcisa Alves)

D.RJ 13,28 Prot. 247.164
R.07, em 29 de outubro de 2015. - : e
HIPOTECA. — | "Q y

Pela escritura publica lavrada em 05 de outubro ¢ 520 adBaE 075550 da

= ..._-',... .ﬁ"l:'_.'- P‘EILJ;I'.' \'-\.:_FJ -.i-E
proprietarios ITALO DA SILVA DE MORAES; & sta madiher, CARLA VIEIEA DE
CAMARGO MORAES, |a gualificados, getEn favel desta mairicula em

primeira e especial hipoteca em [avel IPIRANGA PRODUTOS DE
PETROLEQ S/A. inscrita no CNP fu—a ¥ $22/088SAT, com sedk na
Rua Francisco Eugénio, n® 329, taffeesBai ﬁ 1 iy Rio de Jansim-RJ
e AM/PM COMESTIVEIS LTDA, 'mse .0l ME\240.299.810/0001-056
com sede na Rua Francis 320 @0, Bairro Sao Cristovan,

385 legais e contmaiuais
0 POSTO - EERELI COE
, Bairro Centro de Caucal

1 | majustan:ln pela v u.r »
entre a data do titulo e = ]:h do

Rio de JanEImH,J pa t.%

(Bel. Paulo Tarciso Alves)
Prot. 247.164

Av. 08, em 24 de abril de 2017 .—

ADITAMENTO. -

Pela escritura plblica de aditamento lavrada aos 13 de margo de =017 =25 s
2117215 do livro n° 3.251, pelo 3° Tabelido de Notas do Municiplo € Comarea de
Sdo Paule-SP, os proprietanos ITALO DA SILVA DE MORAES & sus mulfer
CARLA VIEIRA DE CAMARGO MORAES e as credoras IPIRANGA PRODUTOS
DE PETROLEO SIA.,, e AM/PM COMESTIVEIS LTDA,, todos j& qualificadns,
resolvern de comum acordo aditariretificar a escritura publica laviada em

continua na ficha 3

SOLICITADO POR: IPIRANGA S.A. - CPF/CNPJ: ***.371.220-** DATA: 19/07/2024 16:08:53 - VALOR: R$ 21,55
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LIVAO N* 2 - REGISTRO GERA SERVENTIA DO REQISTRO DE IMOVELS

wwo | Lo | o CBE

05/10/2015, devidamente regisirada sob n® 07 desta matricula, para incluir, =
partir da dala da presenie escritura de aditamento, o revendedor LS DEGAKI
KOBAYACHI - EPP, inscrito no CNPJ/MF n® 24.510.540/0001-83, com sede na
Avenida Roque Celestino Pires, n® 923, loja 05, Bairro centro, Caucaia do Ao,
Cotia-SP, e suas filials. As partes ratificam todos os demais termos = dizeres nao
retificados pela presente, ficando a presente escritura de aditamenio fEezendo

parte integrante daquela. - :
O escrevente autnﬁzadn,ﬁ ( Jug #';'%' : I

D.R$(15,67) "'}“*r 264:288) 1 S F

ﬁ Eﬂihllidﬁtrr_ =) |~.I 'L.[E'
4 -I" 15 00831813-1A-380;
il pigsor da COrdam: 757
1,5&_* gl do Trabalhn da 9% Reglao
Hhitiha - Raquel Eﬁ"lrl“" Dabir

e wiiteiri 13 ‘l\!‘ﬂ Sueli Aparecida dos Sanies
1 2o { | e A E
D. Nihil ;' RESNEOS antos Pereira)

Selo digital: 11% E 10000000082872191

e documento & cApia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 s 09:38 , sob o niimero WCOA24701244511

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cédigo WaHrSoYT.

Prenotado sob n® 363.248, em 10/04/2023,
AV.10, em 13 de abril de 2023.

PENHORA

MNos termos da certidaoc expedida aos 10 de abril de 2023 (protocolo «l=tidnlco
PHO00480713), pelo Tribunal Regional do Trabalho da 15° Repito, Foro e
Comarca de Sao Rogue, Vara do Trabalho de Sao Roque-SP, extraids dos autos
_| do processo n” 00005061320145150108, agéo de Execucsio Trabalhisis temndo

continua no varso

WMo, 10
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como exequente: Manocel Domingos do Cammo; procede-se & presente parm
canstar que o Imdvel desta matricula pertencente a ltalo da Silva de Morses @
seu conjuge Carla Vieira de Camargo Moraes, Ja qualificados, foi penhorado
para garantia da divida no valor de B8 270.571,63,(incluindo uutm imbyeal}tendo
sido nomeado fiel depositario: |

Escrevente autorizado,

_ Luciang Soares de Camarmo
Selo digital: 1189173E1000000C -

Pranctado sob n® 371.295, em EEMHIEDES
AV.11, em 08 de outubro de 2023.

PENHORA

eletrénico; PHOO0485185), pe xle tlﬂ- {iE '*-_h_, F‘-urlt'
Vara: 3° Oficio Civel, Foro ;-- 2 ninarca déGolia, extraida dos aues¥lo
processo n® 0005663272Q FaNarao fike Bxecugdo Civil, fendo como

=T} § DEFPETRUOLED S A ; procede-¢ 2 A presante
para constar que o (indye! destaiatriculaperiencente a ltalo da Sive de

Moraes, e seu LR Viais imargo Moraes foi penl'-u'adw para
garantia da divida\Ro-valoree RS0S5. 5 .'."-:- ‘tendo sido nomeado fiel deposianio

t"ﬁ,} 3 Regiane Oliveira Martins de Souea
94 21EIUU1‘.]DGDEEED1 323L

FPrenotado sob n® 372.246, em 28/08/2023.
AV.12, em 23 de outubro de 2023,

PENHORA

MNos termos da certiddo expedida acs 29 de setembro de 2022 (prolocalo
eletrdnico: PHOO0485888), pelo Tribunal de Justica do Estado de S60 Paule -
Vara: 20° Oficic Cival, Foro Central & Comarca de Sao Paulo, extraida dos aulos
do precesso n® 10295890-15.2020.8 26.07100, agaéo de Execucdo Civil, ‘endo

continua na ficha 4
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como exequente: IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLED S.A. procede-as 4
presente para constar gue o imovel desta matricula pertencente a ltalo da Slea
de Moraes, e seu conjuge Carla Vieira de Camargo Moraes fol penhiorada para
garantia da divida no valor de R$1.055.481,95, tendo sido nomeadye fial
depositario: ITALO DA SILVA DE MORAES, ja qualificado.

Qualificado e digitado por Giovana Faria Bemardo Ba
Selo digital: 1189173210000000565814230

Escrevente autorizado, V/?Q-' ~ Marcos Angm de Oliveire Junior,

Prenotado sob n° 382,260, em 03/05/2024. %
AV.13, em 06 de maio de 2024,
INDI NIB @

S
e ' entriel lnl:ii q dade em 02 demaio
de 2024, as 22h11m47s, Prok .ﬂ'g 240507 9-1A-091; procesao o
'1EEEEDEEEIE'DEEEQE'D242 NG BfTiisan Ordem: TST - Tdbunal
Superior do Trabalho - SF mbalhn da 2A Fegigo - Sép

Paulo - Grupo Auxilia _L CLGE saPatrimonial - GAEPP. procede-se
a4 prasente para anstarn)e JISF BILIADE dos bens de proprnedade de
CARLA VIEIRA DE'CAMARGH LM S=TDALO DA SILVA DE MORAES

Escrevente.al
Selo digita

Bel.Jose Flavio dos Santos Farairma

Prenotado sob n9885.204, em 01/07/2024.
AV.14, em 02 de julho de 2024,

INDISPONIBILIDADE

Nos termos do comunicado obtido na central de indisponibilidade em 20 de junio
de 2024, as 12h33m41s, Protocolo - 202406.3012,03419593-1A-570; processo nf
10001061 32&235&2&241 tendo como emissor da Ordem: TSI Tribunal
Superior do Trabalho - SP - Tribunal Regional do Trabalho da 2* Regide - Sac
Paulo - SP - Grupo Auxiliar de Execucio e Pesquisa Patrimonial - GAEFE,
procede-se & presente para constar a INDISPONIBILIDADE dos direitos de
— propriedade de ITALO DA SILVA DE MORAES, ja qualificado,

continua no verso

Moo 1o

e documento é copia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob o0 nimero WCOA24701244511 .
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Escrevente autorizado, ; Matheus Moura Palva
Selo digital; 1188173E1000 0

Prenotado sob n® 385.383, em 04/07/2024.
AV.15, em 05 de julho de 2024,

INDISPONIBILIDADE (%-}a
Nos termos do comunicado obtido na Central de |ddspenibiliGadesh 00 de julho

1‘%" : L1 o o g TR 1
=] i |_-r~_|-__::-:$5 .l

de 2024, as 14h01m01s, Protocolo - 202407 .0 .ﬁ:;#,. 6252 s
o) ﬁ'-"- TST - Trbunal

10008578620225020242, tendo como emigser da MO

Superior do Trabalho - SP - Tribunal Regicnal@t Trebalie da 2A Feqids - Sac
Paulo - Grupo Augillar de Execugao e *fﬂq” F }-*f;tr;;‘? - GAEPP: procede-se
8 presente para constar a INDISPOMIBILIDADE -fgs begis
;rr‘?-:::_-"'-!'_it;"-'s-; A S

CARLA VIEIRA DE CAMARGO MORAE

Escrevente autorizado f‘iﬁ"’f
Selo digital: 119817

el

B &

TR
POOEEDDEER
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

Fi

1. Responsavel Técnico

CRISTIAN CALVI

Titulo Profissional: ~ Engenheiro Civil

Empresa Contratada:

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

fls. 587

Resolucao n2 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620241292679

RNP: 2616177510
Registro: 5069936460-SP

Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: Ipiranga Produtos de Petréleo S.A.
Endereco: Rua Rua Francisco Eugénio, 329

Complemento:

Cidade: Rio de Janeiro
Contrato:

Valor: R$ 4580,00

Acao Institucional:

Celebrado em:  19/07/2024

Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Bairro: Sao Cristovao

Vinculada a Art n°:

CPF/CNPJ: 33.337.122/0001-27
N°: 329

CEP: 20941-900

3. Dados da Obra Servico
Enderego: Rua Ant6nio Moré Guimaraes

Complemento:

Cidade: Presidente Venceslau
Data de Inicio: 22/07/2024
Previsdo de Término: 29/07/2024
Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Outro

N°: 300

Bairro: Jardim dos Eucalipitos

CEP: 19402-460

Cadigo:

Enderego: Rua do Brooklin
Complemento:

Cidade: Vargem Grande Paulista
Data de Inicio: 22/07/2024
Previsao de Término: 29/07/2024

Coordenadas Geograficas:

Ne: 247

Bairro: Jardim Sao Marcos

CEP: 06732-468

Finalidade: Outro Caodigo:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Consultoria
1 Avaliacao de imoveis 60,00000 homem hora

Apds a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Laudo de avaliac@o de 2 imoveis: 1)R. Brooklin, 247 - Jardim Sao Marcos, ltapevi - SP, 06732-468. 2)R. Ant6nio More Guimaraes, 300 - Jardim dos Eucaliptos, Pres. Venceslau - SP

19402-460

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto n?

5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob o nimero WCOA24701244511

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cédigo WaHrSoYT.



7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacoes acima

de de

fls. 588
Resolucao n2 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 2/2

9. Informacoes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

Local data

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional

CRISTIAN CALVI: 91878527053 i de formadigital por CRISTIAN CALVI91878527053 e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Dados: 2024.08.01 11:53:32 -03'00°

CRISTIAN CALVI - CPF: 918.785.270-53

www.creasp.org.br

Tel: 0800 017 18 11
Ipiranga Produtos de Petréleo S.A. - CPF/CNPJ: 33.337.122/0001-27 E?mail: acessar link Fale Conosco do site acima .M

Valor ART R$ 99,64 Registrada em: 26/07/2024
Impresso em: 26/07/2024 17:24:18

Valor Pago R$ 99,64 Nosso Numero: 2620241292679 Versao do sistema

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob o nimero WCOA24701244511

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cédigo WaHrSoYT.
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i

Bratesco

Mt Ermpeross

Comprovante de Transacao Bancaria
Boletos de Cobranga

Data da operacgao: 26/07/2024 - 16h18

N° de controle: 483.210.355.625.168.001 | Documento:

Conta de débito:

Empresa:

Agéncia: 0332 | Conta: 0274231-4

WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIA | CNPJ: 023.853.635/0001-37

Cédigo de barras:
Banco destinatario:

Razao Social
Beneficiario

Nome Fantasia
Beneficiario

CPF/CNPJ Beneficiario
Nome do Pagador
CPF/CNPJ do Pagador

Razao Social
Beneficiario Final

CPF/CNPJ Beneficiario
Final

Instituicdo Recebedora
Data de vencimento:
Valor do Documento:
Desconto:
Abatimento:
Bonificagéo:

Multa:

Juros:

Valor total:

Data de débito:

Descrigéo:

00190 00009 02802 718029 41566 361170 5 97980000009964
001-BANCO DO BRASIL S.A.
CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGRONODOE

CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGRONODOE

060.985.017/0001-77
CRISTIAN CALVI
918.785.270-53

Nao informado

Nao informado

237 - BANCO BRADESCO S.A.
04/08/2024

R$ 99,64

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 99,64

26/07/2024

ART IPI PRES VENCESLAU E VARG GR

SAC - Servigo de
Apoio ao Cliente

Al Bradesco
0800 704 8383

Deficiente Auditivo ou de Fala
0800 722 0099

Cancelamentos, Reclamagoes e

por semana.

Informagdes. Atendimento 24 horas, 7 dias

Ouvidoria

0800 727 9933

Atendimento de segunda a sexta-feira, das 8h as 18h, exceto feriados.

Demais telefones
consulte o site
Fale Conosco
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IMOVEIS VENDA FOLHA RESUMO

PROPOSTA/ LAUDO N 0

Solicitante:  IPIRANGA PRODUTOS DE PETOLEO S.A
Proprietario: ITALO DA SILVA MORAES E CARLA VIEIRA D
Objeto: Casa

Enderego: Rua Brooklin - Area B

Bairro: Jardim S&o Marcos Cep: 06730-000
Cidade: Vargem Grande Paulista UF: SP
NUmero da Matricula no RGI: 75630

Incrigdo Municipal (IPTu): N&o fornecido

Area construida: 343,00 m2
Area do terreno: 5 mil m2
Estado de conservagao: Regular Idade aparente: de 20 a 50 anos

Objetivo:  Valor de Compra e Venda Finalidade: Renegociagao de Dividas

RESULTADOS DA AVALIACAO:

Valor final da avaliac R$ 1.147.000,00 HUM MILHAO CENTO E QUARENTA E SETE MIL REAIS
Valor correspondente ao terreno:  R$  450.000,00 Valor correspondente & benfeitoria: ~ R$ 697.091,11
Liquidez: Muito baixa (acima de

Valor de liquidagéo imediata: R$ 655.800,97 SEISCENTOS E CINQUENTA E CINCO MIL REAIS

Método empregado: Evolutivo Tratamento de dados Tratamento por fatores

Especificacéo da avaliagéo: Fundamentagdo  Grau ll Precisédo Grau lll

Data do Laudo: 16 de Agosto de 2024

Numero da ART: 2,62024E+12

Empresa: Global Servicos Técnicos de Engenharia Ltda CNPJ: 10.679.890/0001-63

Responsavel Técnico: Kledson da Cunha Rodrigues

CPF:  043.963.178-59 CREA: 600977620

Observagdes Relevantes:
Nao foram analisados os aspectos juridicos na documentacéo apresentada; ver pressupostos e ressalvas no folha 2
deste Laudo

Ribeirao Preto , 16 de Agosto de 2024

-

" iy S

Kledsan ri-ur{;|||l1a Rulir{qu'—:':-
CREA 0BDOSTTREY/
Eng.* Respansavdl
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IMOVEIS VENDA
PROPOSTA /LAUDO N2 |
1- IDENTIFICAQAO
JSoIicitante: IPIRANGA PRODUTOS DE PETOLEO S.A CPF/CNPJ: 33.337.122 /0001 - 27
iProprietério: ITALO DA SILVA MORAES E CARLA VIEIRA DE CAMARGO CPF/CNPJ: 262.597.158-46 :

{Endereco do imdvel: _Rua Brooklin- AreaB |

:Bairro: Jardim S&o Marcos Distrito / Cidade: |Vargem Grande Paulista |UF: |SP

iCEP: 06730-000 Coordenadas (Datum WGS84): 23°35'37.6" 'S 47°01'06.5" ‘W i
iObjetivo: Valor de Compra e Venda |Finalidade: Renegociagéo de Dividas |
iEmpresa Responsavel pelo Trabalho Global Servigos Técnicos de Engenharia Ltda CNPJ: 10.679.890/0001-63 |
2 - VISTORIA

Tipo de Vistoria Ocupagéo do imével Data da vistoria (dd/mm/aaaa)
Somente externa (vide Inf. Compl.) Nao constatado 31/07/2024

;Informagées Complementares:

e
I
|

[ P . . . e ~ . z . . 7
iimoévl aparemente oupado / sem vistoria interna / edificagdes existentes com areas estimadas por imagem aérea

3 - CARACTERIZAGAO DA REGIAO

i Usos predominantes | Infraestrutura urbana |Servigos publicos e comunitarios (até 1km distante |
i | XiComercial i |z: Agua E Pavimentacao i [ XiColeta de lixo D Escola
= | == = ==

_iIndustrial i |_X_}Esgoto sanitario Q(] Esgoto pluvial i | X|Transporte Coletivo [__.]Saﬂde

i X1 Residencial multifamilia : EEnergia elétrica {L]Gés canalizado : LX_‘: Comeércio |__i Seguranca
| Residencial unifamiliar | |_}§_;Telefone |rX] lluminag&o publica | : _jRede bancéria [__.]Lazer

Padrao das construgdes locais |Trafego veiculos Trafego pedestres Via de acesso
Normal Moderado Reduzido Local
Padrao de ocupagao local Regido no contexto urbano |Influéncias valorizantes Influéncias desvalorizantes
Bom Regido néo central Sem destaque Sem destaque
'Informag()es_Compl_ementares"_ SO
iCONFORME CONSULTA A PM, O IMOVEL E FORMADO POR QUASE 80% DE MATA (ATOR. DESVALORIZANTE)

4 - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

4.1 - TERRENO

Tipo de Implantagao Fragédo ideal |Cota/Greide |Inclinagao Situacao Superficie

Isolado Mesmo nivel |Plano Meio de quadra Seco

Formato Area (m?) Frente (m) Fundos (m) Lado direito (m) Lado esquerdo (m)
Irregular 5 mil 56,00 60,00 83,50 83,50

{Informacdes Complementares: (citar equipamentos disponiveis no condominio)
!Area ponderada p/ calc: 1.000 m? x peso 1,00 = 1.000 m2(parre frontal) + 4.000 x peso 0,10 (fundos/mato) = 1.400,00 m?

4.2 - EDIFICAGAO

Tipo Uso Posigao N¢ pavimentos |Padrao de acabamento |Estado de conservacdo
Casa Residencial Isolada 1 Normal Regular

Fechamento das paredes Teto Cobertura Idade aparente
Alvenaria Qutros (vide Inf. Compl.) Telha ceramica de 20 a 50 anos

Acabamento da fachada principa | Esquadrias da fachada |Solugdo abastecimento de agua |Solugéo sanitaria
Pintura / textura Qutros (vide Inf. Compl. | Rede de agua potavel Rede de esgoto

| . .

iDiviséo interna da unidade: |
iN&o foi realizada vistoria interna, portanto nao foi possivel constatar os acabamentos da edificagdo. A area foi estima via
iimagem aérea, pois ndo esta averbada na matricula.

i eq-;;a::r:[;i?:;nclms];rfw-es ' THinterfone ' ]cftv | TiPiscina {"""jChurrasqueira
i ul Il vel i " S e e
i i i iX_: Portao eletrdnico }__JAquecimento solar [ ;Sauna BQuadra
Vagas cobertas Vagas descobertas|  Total Area averbada Area nao averbada Area total do imével
Livres Presas Livres  Presas [ geral
3 3 - mz2 343,00 m?2 343 m2

ﬁ'ﬁf&r’ﬁ%él’;’é;éé bgk_bl_éﬁ;éﬁfé_r'éé?m" e e e e e e e e e e e e e et ]
:Garagem: aprox. 73m?
:Edificagéo 01: aprox. 90m? e Edificagcao principal (casa): aprox. 180m? |
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5 - RESUMO DA AVALIACAO

5.1- VALORES
Global ltemizada -
Terreno Edificago Benfeitorias 3
Area (m2) Area (m2) 1.400.00 343,00
Valor (R$/m2) Valor (R$/m?2) 321.43 2.032,34
Produto 450.000,00 697.091,11 -
Valot total (R$) - Valor total = Somatério (terreno+edificagio+benfeitorias) R$ 1.147.091.11
Valor final da avaliagao Extenso
R$ 1.147.000,00 |HUM MILHAO CENTO E QUARENTA E SETE MIL REAIS
Valor de liquidagédo imediata | Extenso
R$ 655.800,97 |SEISCENTOS E CINQUENTA E CINCO MIL REAIS
[Data de referéncia da avaliagdo [08/08/2024 |  [Prazo Liquidagao Forgada: [48 [Meses

5.2 - DADOS DA INFERENCIA / TRATAMENTO POR FATORES
1Equacéo de Regressao: (somente no uso de Inferéncia Estatistica)

{Dados do imovel avaliando: (segundo as variaveis adotadas) |
:A Homogeneizagéo utilizou como variaveis o FO (0,90), o Fator Transp.(observacdes do avaliador), Fator Esqg. e o Fator de
iArea (estudos - Sérgio Abunahmann);

5.3 - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Metodo empregado Tratamento de dados Grau atingido:
Evolutivo Tratamento por fatores Grau ll Fundamentagdo Grau lll Precisdo

6 - DIAGNOSTICO DE MERCADO
Desempenho do mercado Liquidez Numero de ofertas Nivel de demanda

Sem destaque Muito baixa (acima de 18 meses) Médio Médio

{Comentéarios sobre o mercado local:

iMercado instavel. Imével atipico e de dificil liquidez, pela presenca e extensa area de mata nativa no imével (estimada em
I
180% da area).

7 - DOCUMENTAGAO APRESENTADA

iNGmero da Matricula no RGI 76630 """ "| [Offcio: RGI """} [Com ]
Ne Inscrigdo Municipal (IPTU) N&o fornecido |

iDébito de IPTU: Nao informado ! [ valor total do débito (caso existente):

[Outros Documentos:  [N&o fornecido

8 - INFORMACOES COMPLEMENTARES

|1- As informagdes apresentadas na documentagdo correspondem as verificadas na vistori | Sim |

|2— O imével apresenta vicios construtivos aparentes que comprometem sua estabilidade e/ou solide 1 Nao |

|3- O imoével se encontra em regido de ocorréncia de fatores externos (inundagdes, desmoronamentos, outros) | Nao

[4- O imével possui condigdes de ser habitado? | Sim |

9 - MANIFESTAGAO QUANTO A GARANTIA
Com base nas informagdes constantes deste laudo, o imével pode ser aceito como garantia? Sim

:Justificativa:
{Imovel sem vistoria interna; aparentemente composto por imensa area de mata nativa, que ocupa aproximadamente 80% da
:érea total do imével; imoével de dificil liquidez; edificagées internas sem vsstoria e com area estimada
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10- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Nao foram analisados os aspectos juridicos na documentacdo apresentada; foi consultada a Prefeitura Municipal de Vargem
Grande Paulista para que fosse feita a identificagdo do imével (ver croqui e mapa em anexo); imével sem vistoria interna; ha
edificagdes erigidas sobre o imével; as areas construidas foram estimadas; aparentemente o imével ocupa a parte frontal (+
ou - 20%) com edificacdes e areas urbanizadas e o restante 80% trata-se de mata nativa; para efeito de céalculo foi
consideerada a area ponderada de 1.400,00 m2: 1.000 x 1,00 + 4.000 x 0,10 = 1.400,00 m3;

11- ENCERRAMENTO
Local Ribeirdo Preto Data 16 de Agosto  de 2024

ART n® 2,62024E+12

Responsavel Técnico _Kledson da Cunha Rodrigues

CPF_043.963.178-59 Crea 600977620

b0 23
g
-_.:_f-'- - —
Kledson da Cunha Rur’,’r'.rqur:':.
-REA QBDOET Il
Eng.® Respantavedl
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ANEXO Il - ELEMENTOS AMOSTRAIS

| DADO N¢ 01

Total de dados: 05

Endereco: Rua Dr. Rene Correa,

290

Bairro: Jd Giane

Cidade: Vargem Grande Paulista

[UF. SP

Informante: Eduardo Oliveira - I

Telefone: (11) 94750-6911

Origem: corretor

Data: 06/08/2024

Valor: R$ 752.000,00

Area: AT:406 m? /AC: 200 m?

Frente:

Topografia:

Superficie:

Outras varidveis adotadas (descrever): Valor de entrada a ser
langado na Planilha: 752.000,00 x 0,90 - 387.408,98 = R$

289.391,00

Ref./Link:

Responsavel pela informagéao:

DADO N¢ 02

Total de dados: 05

Endereco:Rua Dr. Rene Correa, S/N

Bairro: Jardim Sao Marcos

Cidade: Vargem Grande Paulista

[UF: SP

Informante: Sonhar Iméveis

Telefone: (11) 99721-4079

Origem: corretor

Data: 06/08/2024

Valor: R$ 399.000,00

Area: 616,40 m?

Frente:

Topografia:

Superficie:

Outras variaveis adotadas (descrever): construgdo sem valor

comercial

Ref./Link:

Responsavel pela informagéo:

| DADO N 03

Total de dados: 05

Enderego: Estrada da Bonanza

Bairro: Jardim Sao Marcos

Cidade: Vargem Grande Paulista

|UF: SP

Informante: Sonhar Iméveis

Telefone: (11) 99721-4079

Origem: corretor

Data: 06/08/2024

Valor: R$ 530.000,00

Area: 2867,70 m2

Frente:

Topografia:

Superficie:

Outras varidveis adotadas (descrever):

Ref./Link:

Responsavel pela informagéo:
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DADO N2 04 | Total de dados: 05 |
Endereco: Loteamento Jardim S&do Marcos
Bairro: Jardim Sao Marcos
Cidade: Vargem Grande Paulista |UF: SP
Informante: Sonhar Iméveis Telefone: (11) 99721-4079
Origem: corretor Data: 16/08/2024
Valor: R$ 150.000,00
Area construida: Area terreno: 279 m2
N¢ de dormitérios: Total de vagas:
Padrao acabam.: Estado conserv.:
Divisdo interna da unidade:
Foto Outras variaveis adotadas (descrever):
Link: Responsavel pela informagéo:
| DADO Ne 05 | Total de dados: 05 |
Endereco:Rua Mario Scarvance 270
Bairro:Jardim Sao Marcos
Cidade: vargem Grande Paulista |[UF: SP
Informante: Eduardo Oliveira Telefone:11.94750-6911
Origem: Corretora Data: 06/08/2024
Valor:R$ 330.000,00
Area construida: Area terreno:
N¢ de dormitérios: Total de vagas:
Padrao acabam.: Estado conserv.:
Divisdo interna da unidade:
Outras variaveis adotadas (descrever): Valor de entrada a ser
langado na Planilha: 330.000,00 x 0,90 - 202.006,55 = R$
Foto 94.993,45
Link: Responsavel pela informagao: Lafaiete
CALCULOS AVALIACAO POR HOMOGENEIZACAO
| - Quadro Caracterizagdo do Imével Avaliando
Varidveis consideradas na homogeneizagdo
Variavel 1 Varidvel 2 Variavel 3 Varidvel 4 Varidvel 5 Varidvel 6 Varidvel 7
P Oferta /
sti A T icdo [ T fi
Caracteristicas rea transagéo ransposi¢ao opogratia
Imével Avaliando
1.400,00 1,00 1
I - Quadro Caracterizagdo Dados da Amostra
Variavel 1 Variavel 2 Variavel 3 Varidvel 4 Variavel 5 Variavel 6 Variavel 7
Dado Valor Area OfertaN/ Transposicdo [ Topografia
transagao
1 289.391,00 406,00 1,0000 1,5000 1,0000
2 399.000,00 616,40 0,9000 1,5000 1,0000
3 530.000,00 2.867,70 0,9000 0,7500 1,0000
4 150.000,00 279,00 0,9000 1,3000 1,0000
5 94.993,00 184,00 1,0000 1,3000 1,0000
11l - Calculo dos Fatores de Homogezeizagdo
Fator V1 | Fator V2 |Varidvel 3| Fator V3 [Varidvel 4| Fator V4 |Varidvel 5| Fator V5 |Varidvel 6| Fator V6 [Varidvel 7| Fator V7
Valor total Fator Fator Transoos Fator — Fator Fator Fator Fator
Dado (RS) Area Area Oferta : 5: Tra'|n~spos piag Top.ograf
(Fa) (Fo) G icdo ia
1 289.391,00 406,00 | 0,8566 | 1,0000 | 1,5000 | 0,6667 | 1,0000 1,0000
2 399.000,00 616,40 | 0,9025 [ 0,9000 | 11,5000 | 0,6667 | 1,0000 | 1,0000
3 530.000,00 2.867,70 | 1,0938 | 0,9000 | 0,7500 1,3333 | 1,0000 1,0000
4 150.000,00 279,00 0,8174 | 0,9000 | 1,3000 | 0,7692 | 1,0000 | 1,0000
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[ 5 | ossss00 | 18400] 0,7760 [ 1,0000 | 13000 | 0,7692 [ 10000 | 1,0000
IV - Planilha de Homogeneizagdo
Fator Fator Fator Fator Fator
Valor Unit Fator | Fator Transpos| Topograf Valor Unit.
Dado | Area (m?) (RS/m?) Area | Oferta icés piag Homog. d/s
(Fa) | (Fo) (R$/m?)
1 406,00 712,79 0,8566 | 1,0000 | 0,6667 | 1,0000 407,07 1,3870
2 616,40 647,31 0,9025 | 0,9000 | 0,6667 | 1,0000 350,53 0,4596
3 2.867,70 184,82 1,0938 | 0,9000 | 1,3333 | 1,0000 242,58 1,3113
4 279,00 537,63 0,8174 | 0,9000 | 0,7692 | 1,0000 304,24 0,2997
5 184,00 516,27 0,7760 | 1,0000 | 0,7692 | 1,0000 308,15 0,2356
Saneamento da amostra - Critério Chauvenet: Média X 322,51
Eliminag3o de Dados Suspeitos Desvio Padrdo | S = 60,96
Para n= 5 Amplitude do IC | C, = 18,90%
d/s critico = 1,65
Intervalo de confianga: | Valor Total= | R$  451.520,72

Intervalo de Confianga = 80%
[Grau de Liberdade = | 4 |

Amplitude:
Intervalo de confiabilidade

V - RESULTADOS DA AVALIACAO:

EEER {

[ 2892% |

Extenso:

Limite Superior =

RS 516.808,97

Limite Inferior =

RS 386.232,47

| Valor adotado: | RS 450.000,00 | quatrocentos e cinquenta mil reais
Valor Minimo: | RS 386.000,00 14%
Valor Maximo: | RS 516.000,00 15%
VI - Classificagdo do grau de Fund tacdo e Precisdo da Avaliagdo com Tratamento por Fatores:
Fundamentagdo: GRAU I
Precisdo: GRAU I

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob o nimero WCOA24701244511

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cdédigo NM11Zj0Ok.



PLANILHA DE CUSTO DAS EDIFICACOES ESTIMADAS PARA O AVALIANDO
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Depreciagdo [}

. Idade| Estado Fisica . o
Areal Valor unitdrio BDI Outras Total valor Idade Vida [ em% de Critério de Valor un(ltano g
OBRAS CIVIS Construida N Despesas L , | apare L depreciado c

R$/m 22,12% unitdrio - R$/m’ atil de | conserv Ross-

m? 4% nte i . . RS/m> o
vida | acdo Heidecke lo
%) 3

1 edificagdes (Regides N/NE/CO) RS - RS - RS - 0 0,00 RS - -
2| edificagdes (Regides SE/S) RS - RS - RS - 0 0,00 RS - N
3| Cobertura Bombas Padro Ipiranga RS - RS - RS - 0 0,00 R$ - g
4| Testeira lluminada (m linear) RS - RS - RS - 0 0,00 RS - %
5| Pavimentagao Posto Rodovia RS - RS - RS - 0 0,00 RS R
6| avimentagao Posto Urbano RS - RS - RS - 0 0,00 RS SN
7| Telheiro Simples (SINDUSCON do Estado) RS - | RS - RS - 0 0,00 RS - N
8] Edificaggo 01 - Garagem 73,00 | RS 1.969,47 | RS 435,65 | RS 78,78 | RS 2.48390| 25 70 36 2,5 30,50 RS 126.020,44 v—
9| Edificagdo 2 - Casa 1 90,00 | RS 2.413,00| RS 533,76 [ RS 96,52 | RS 3.043,28| 25 70 36 2,5 30,50 RS 190.356,89 [~
10| Edificagdo 22 - casa principal 180,00 | RS 2.413,00| RS 533,76 [ RS 96,52 | RS 3.043,28| 25 70 36 2,5 30,50 RS 380.713,78 e
11 [}
2 RS - [®s - [m’s - RS - 18
13| outros RS - |Rs S - 0 000 | RS - =
Q
14 outros RS - | RS - | RS - 0 0,00 RS - |9
o
IS4

o

gtal; RS =)
T BELOFL11 2
©
o
[e]
©
n
[}
o
5 S
PLANILHA DE DESCONTO DAS EDIFICACOES DOS COMPARATIVOS S
7]
L
Depreciagdo -8
Idade | Estado |  Fisica <
Area o Outras |dade | e Valorunitario .S
. Valor unitario BDI Total valor Vida | em% de | Critériode i B
OBRAS CIVIS Construida ) Despesas L , |apare | depreciado >
5 R$/m 22,12% unitario - R$/m atil de | conserv Ross- ) )
m 4% nte K ~ X RS/m o
vida | acdo | Heidecke o
(%) ©

=
1 Edificagdes (RegiBes N/NE/CO) R$ - R$ - R$ - 0 0,00 R$ g
2|Edificagdes (Regides SE/S) RS - | RS - RS - 0 0,00 RS =
3| cobertura Bombas Padrio Ipiranga R$ - R$ - R$ - 0 0,00 R$ -2
4| Testeira Iluminada (m linear) RS - RS - RS - 0 0,00 RS E
5|Pavimentagdo Posto Rodovia RS - RS - RS - 0 0,00 RS %
6| Pavimentagdo Posto Urbano R$ - R$ - Rs - 0 0,00 RS 9
7|Telheiro Simples (SINDUSCON do Estado) RS - | RS - | RS - 0 0,00 RS <<
8|COMPARATIVO 01 - RESIDENCIA MEDIO 200,00 (RS 2.413,00| RS 533,76 RS 96,52| RS 3.043,28| 30 | 70 43 2,5 36,35 RS 387.408?9?
9| COMPARATIVO 05 - RESIDENCIA MEDIO 74,00 |RS 2.413,00( RS  533,76| RS 96,52 | RS 3.043,28| 10 | 70 14 2,0 10,30 | RS 202.0065%
10] 2
11 =
12 R$ S - |RS - RS 28
13{outros RS - RS - RS - 0 0,00 RS
14 outros RS - RS - RS - 0 0,00 RS

do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADAR

¢ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cdédigo NM11Zj0Ok.
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Seator de Economia

ﬁ SINDUSCON SF

Boletim Economico - Julho de 2024

Custo da construcao residencial no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, indice base fev/07=100

Global Mé&o-de-obra Material Administrativo
Variagdo (%) Variagao (%) Variagao (%) Variagdo (%)
Data indice  Més Ano 12 meses indice Viés Ano 12 meses indice  Més Ano 12meses indice ~ Més Ano 12 meses
jul’23 281,50 0,09 223 2,52 315,34 )35 459 5,19 24474 -031 -086 -0,95 29094 079 250 2,72
ago/23 281,65 0,05 229 2,59 315,34 )00 459 5,09 24506 0,13 -073 -0,67 290,94 0,00 250 2,66
set/23 281,51 -0,05 224 2,60 315,49 )05 464 5,04 24460 -0,19 -092 -0,59 290,94 0,00 250 2,66
out/23 281,37 -0,05 219 2,51 315,49 )00 4,64 4,88 24427 -0,14 -1,05 -0,62 291,54 021 2,71 2,87
nov/23 281,71 0,12 2,31 2,48 315,54 )02 4,66 4,80 24493 027 -0,78 -0,57 291,54 0,00 2,71 2,71
dez/23 281,71 0,00 231 2,31 315,54 )00 4,66 4,66 24493 000 -078 -0,78 291,54 0,00 271 2,71
jan/24 281,70 0,00 0,00 2,37 315,59 )02 0,02 4,67 24486 -0,03 -003 -0,67 291,54 0,00 0,00 2,71
fev/24 28199 0,10 0,10 247 315,59 )00 0,02 4,64 24547 025 022 -0,38 291,54 0,00 0,00 2,71
mar/24 28226 0,10 0,20 2,76 315,72 ),04 0,06 4,58 24591 0,18 040 0,35 291,54 0,00 0,00 2,71
abr/24 282,39 005 024 2,51 315,77 )02 0,07 3,86 246,14 0,09 049 0,70 291,54 0,00 0,00 2,71
mai/24 28585 1,22 147 2,29 322,08 200 2,07 3,40 246,47 0,14 063 0,72 296,37 1,66 1,66 327
jun/24 288,12 0,79 227 2,45 325,79 1,15 325 3,68 24719 029 092 0,69 298,70 0,79 246 3,48
juli24 289,31 0,41 2,70 2,78 326,49 )22 347 3,54 24894 0,71 163 1,72 299,35 022 2,68 2,89
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, julho de 2024
R$/m2 Participagao (%)
M&o-de-obra (com encargos sociais)* 1.142,20 56,80
Material 813,39 40,45
Despesas Administrativas 55,20 2,75
Total 2.010,79 100,00
(*) Encargos Sociais: 175,98%
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, julho de 2024 em R$/m?
Padréo Baixo Padrao Normal Padréo Alto
Custo m? % més Custom?  %més Susto m? % més
R-1 1.969,47 0,44 R-1 2.413,00 0,31 R-1 2.922,81 0,30
PP-4 1.833,60 0,52 PP-4 2.251,77 0,40 R-8 2.362,18 0,41
R-8 1.751,08 0,56 R-8 2.010,79 0,41 R-16 2.563,67 0,46
PIS 1.359,00 0,41 R-16 1.953,34 0,43

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formag&o do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na
segdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construcao comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, julho de 2024 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrédo Normal Padréo Alto
Custo m? % més Custom? % més
CAL-8 2.331,66 0,48 CAL-8 2.462,66 0,48
CcSL-8 2.018,39 0,49 CcSL-8 2.170,46 0,46
CSL-16  2.690,79 0,48 CSL-16 2.839,90 0,46
Custom? % més
RP1Q 2.142,46 0,25
al 1.147,38 0,50

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formag&o do Custo Unitario Basico nédo foram incluidos os itens descritos na
segdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob o nimero WCOA24701244511

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cdédigo NM11Zj0Ok.
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Boletim Economico - Julho de 2024

Salarios médios sem encargos sociais no Estado de Sao Paulo, julho de 2024

@ SINDUSCON SF

Fungao R$/h Variagao més (%)
Servente 8,82 0,23
Pedreiro 10,72 0,19
Carpinteiro 10,83 0,19
Armador 10,99 0,18
Eletricista 11,29 0,00
Encanador 11,09 0,00
Pintor 11,14 0,27

Salario médio com encargos sociais no Estado de Sdo Paulo, julho de 2024

Funcdo R$/h

Variagao més (%)

Engenheiro 64,26

0,22

Fonte: Secon/SindusCon-SP

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob o nimero WCOA24701244511

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cdédigo NM11Zj0Ok.
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Sotor de Economia
%3 SINDUSCON SP°
Boletim Econémico - Julho de 2024
Preco de materiais de construcao no Estado de Sado Paulo, julho de 2024
Ordem decrescente de variagao percentual no més
Material Unidade Preco Més VariacdénGo) 12 meses

1 Ago CA-50 @ 10 mm kg 7,12 2,01 -0,28 -3,65
2 Janela de correr 2 folhas 1,2x1,2 m m?2 412,72 1,72 4,64 556 *
3 Concreto FCK=25 MPa m? 498,45 1,59 5,98 845 *
4 Bloco de concreto 19x19x39cm unidade 455 1,34 9,38 14,32 *
5 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 59,18 1,06 5,58 495 *
6 Bacia sanit. branca c/ cx. acoplada 6 L unidade 261,87 0,78 -0,02 1,29

CUB- Materiais R$/m? 813,39 0,71 1,63 1,72
7 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m?2 2517 0,68 4,31 1,61
8 Tubo de ferro galv. ¢/ costura @ 2 1/2" m 65,53 0,65 2,53 -0,23

IGP-M -Julho/2024 indice 1143,31 0,61 1,71 3,82
9 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto & 150 mm m 35,10 0,46 -1,93 -1,04
10 Registro de pressdo cromado @=1,27cm unidade 92,40 0,43 0,90 -2,25
11 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 33,64 0,42 1,05 -1,03
12 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1,4m m? 451,41 0,41 0,95 0,95
13 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm2 rolo 144,53 0,40 9,50 10,14 *
14 Brita 2 md 140,68 0,40 6,64 10,16 *
15 Alimentag&o tipo marmitex n® 8 unidade 15,12 0,40 349 406 *
16 Areia média lavada m? 142,68 0,31 5,65 827 *
17 Locagao de betoneira elétrica 320 | R$/més 283,50 0,27 3,67 434 *
18 Chapa compensado plastificado 18mm m?2 56,82 0,26 -2,57 -1,98
19 Emulséao asféltica c/elastdémero p/imperm. kg 14,57 0,21 7,13 8,98 *
20 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PEI Il m? 27,83 0,18 2,09 2,58
21 Disjuntor tripolar 70 A unidade 94,90 0,12 0,58 2,53
22 Placa de gesso p/ forro s/ colocagéo m? 17,48 0,11 343 536 *
23 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 416,92 0,05 4,06 3,64
24 Bloco ceramico p/ alv vedagdo 9x19x19cm milheiro 773,22 0,00 -0,82 0,78
25 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 175,87 -0,01 2,65 2,83
26 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m2 101,35 -0,18 3,22 575 *
27 Tinta latex branca PVA lata 269,31 -2,25 -5,46 -2,23

(*) Materiais com variagdo em 12 meses superior ao IGP-M

Fonte: Secon/SindusCon-SP

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob o nimero WCOA24701244511

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cdédigo NM11Zj0Ok.
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Boletim Econémico - Julho de 2024

Ordem decrescente de variacdo percentual em 12 meses

% SINDUSCON SF

Més Variagddr8o) 12 meses

Material Unidade Prego

1 Bloco de concreto 19x19x39cm unidade 4,55 1,34 9,38 14,32
2 Brita 2 m? 140,68 0,40 6,64 10,16
3 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm? rolo 144,53 0,40 9,50 10,14
4 Emulsao asféltica c/elastémero p/imperm. kg 14,57 0,21 7,13 8,98
5 Concreto FCK=25 MPa md 498,45 1,59 5,98 8,45
6 Areia média lavada md 142,68 0,31 5,65 8,27
7 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m? 101,35 -0,18 3,22 5,75
8 Janela de correr 2 folhas 1,2x1,2 m m? 412,72 1,72 4,64 5,56
9 Placa de gesso p/ forro s/ colocagéo m?2 17,48 0,11 3,43 5,36
10 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 59,18 1,06 5,58 4,95
11 Locacgao de betoneira elétrica 320 | R$/més 283,50 0,27 3,67 4,34
12 Alimentagao tipo marmitex n° 8 unidade 15,12 0,40 3,49 4,06

IGP-M -Julho/2024 indice 1143,31 0,61 1,71 3,82
13 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 416,92 0,05 4,06 3,64
14 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 175,87 -0,01 2,65 2,83
15 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PEI Il m?2 27,83 0,18 2,09 2,58
16 Disjuntor tripolar 70 A unidade 94,90 0,12 0,58 2,53

CUB- Materiais R$/m2 813,39 0,71 1,63 1,72
17 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m?2 2517 0,68 4,31 1,61
18 Bacia sanit. branca c/ cx. acoplada 6 L unidade 261,87 0,78 -0,02 1,29
19 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1,4m m?2 451,41 0,41 0,95 0,95
20 Bloco ceramico p/ alv vedagdo 9x19x19cm milheiro 773,22 0,00 -0,82 0,78
21 Tubo de ferro galv. ¢/ costura @ 2 1/2" m 65,53 0,65 2,53 -0,23
22 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 33,64 0,42 1,05 -1,03
23 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 35,10 0,46 -1,93 -1,04
24 Chapa compensado plastificado 18mm m?2 56,82 0,26 -2,57 -1,98
25 Tinta latex branca PVA lata 269,31 -2,25 -5,46 2,23
26 Registro de pressdo cromado @=1,27cm unidade 92,40 0,43 0,90 -2,25
27 Aco CA-50 @ 10 mm kg 7,12 2,01 -0,28 -3,65
Fonte: Secon/SindusCon-SP 4

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob o nimero WCOA24701244511

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cdédigo NM11Zj0Ok.
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IMGVEIS EM GARANTIA FOLHA RESUMO

PROPOSTA / LAUDD N™ 02148

Solicitante:  Ipiranga Produios de Petrdiso B0,
Proprietario: alo da Silva de Morags

Ohjate: Cass Eé
Endereco: Rua Broohlin, n? 245/ 245 é
Bairre:  Jd. S8a Marcas (Jd. 380 Lucas) Cap DETIZ-488 ;
Cidade: Vargem Grands Paulista UF: SP 3
Mmoo da Maircula no RGE 73630 fg
Inerigaa Municipal (U 13262.23.22.0776.00.000 %
Aren construlda 280,00 me 2;
Arsa do emeno: 500000 m? §§
Estgdo de condendacdio. Regular lade aparente: da 20 a 50 anos EE
Ohjetive:  Vakor de Compra 8 Venda Finalidade: Garantia E%

0

RESULTADOS DA AVALIAGAO:

Valor final ga avaliagio: R$ 2.050.000,00 Dois milhes & cinquenta mil reais
Valor cormespondenta a0 tameno: RS 1.892.000,00 Ve conespandete  beedaitnris | R§ a5R.254 .17

Liquidez:  pMadia (T a 12 meses)

kunal de Justica do Estado e $ao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob o nimefo WCOA24701244511

Valor de jquidacio imadiata: RS 170833393 uUm MilkEo, selecerdos @ aita mil, trezantcs & trinio e irds &
Metodo ampragadn: Ewalutiva Tralamento de dados  Tratemenio por fatoras
Especificagat da avaliagao: Fundameniagio  Grau Il Precisgo  Grau Il

Data do | ajpdo: 31  deluho  de 2024

Mdamera da ART: FEINZS1I03116

Empresa:  Avalibens Enganharia & Avaliagia Patimanial S/C Lida, CHPJ: 00500, 383/0001-08

Responsavel Técnicn!  Fabio Gabriel Silva Piscetta

CPF:  (25818.517-51 CREA: S0B0B43747/D

Desarvaghers Ralavantes:

380 Paula , M de Julhio de 2024

.

Fabio Gabwe! Srdva Fiscelia
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Wista'da Fua Brooklin

Folo Fachdda
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Sohrppomciio da plEhis obtids ns Prsfailuns e visia afran
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| DAL W 7

| | otal & dados: 5 |

Nao passuilink.

Endaregn: Rua Dr. Rena Corres

an 1200 o ne ars

Bairrd Jardim Giame

Cidada: Vargam Grande Paukela

[UF. 5P

Imformanig Heam

Telgone, (11) b1126-4)225

Cirgjam | Comator

Dt 372024

Walee: RS 400,000,00

Ares construida; -

Arga torreng: 400 00 m*

INT de dermitdrios: -

Tisinl die viagas -

Padrio acobam.. -

Eslaidn consary,: =

Divisdo imlarna da unidade: Trata

-5¢ de um lerreno

Diulras vangver adotadns (desoevar). -

Responsdvinl pela informacia Avallbons Engenhanz & Avallacao

| AT W™ 2

| | otal c& dados: B

Nao pogsu link.

Enderaco; Hua issle, i 170

Cidad= Vamem Grands Paufista

|LF: 5P

IAfarmaris Manms

Talglone (11] EH04E- 1575
|

Origom: Propratang

|Data: 310772024

[Valor RS 350.000.00

e consiruioa: 48,00 m?

Aras temanos: 301,00 m?

W s armiloTioe: -

Total de vagas: -

Padeo acabam. Mido

Estado congerv. . Regular

Divisdo inbsma da’ enidade: Trelo-se do wnn cosa,

Ciulras vandvam adotados (desc

) -

Respansdvel pela informacia Avallbens ENGenharia e Avaliacao

| RO W73

| | otal gir cados! & |

End=reco Rua Gisals, n° oh

e Jardim Grang

Cidade: Vargam Grande Feulsta

[UF: SF

[l arrrinile; Walhisus

|Tisbalpem, (1)) 4618-1844

Ongem: Elo Negocios Irmobilignod Cata: 3 1107/2024

L Waloe: BS £20.000.00

Sree constroidac 80,00 m*

Areg emeno, 325,00 m

W (1 e dormilios: -

Nao possulink.

Totd dn vagas, -

Padriin acabam.. Madio

Esfado conaare.. Dalicsanis

Divisdo inloma da unidads: Trada

=80 de uma cess

Duiras vandvain adotados {descrevar). -

Respansavel polt Nloimagia, wwallbons Engennons @ fwvallacao

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob o nimero WCOA24701244511

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cédigo gAHXRB1V.
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| DADD W 4

| | otal & dadops: b

MNao possu link.

Erdaregs. Rua Giseie ao lado don” 74

Baime Jardim Giane

Cidada Vargam Grands Pausta [UF. &P

Informants; Ralasl |_Tah-5rm'rf.-: 111) CRS4G-5248
(Orijam . Aluai [mdverns Datp! 31072024

Wil RS 320.000,00

fras construida: - Aurma iemand: 340,00 m*

W' de darmitdrics: - Tolal de vagas: -

Padrdo acmb@m. - Estadn oonsary.: -

Divisdo intema da unidade: Trato-s8 de um Emeno.

Dulras vanbvas adotados (descrevar). -

Responsdvl pols Informacia Avallbons Engennans & Avallacao

| DR T 5

| | otal & cadcs: &

MNao possu link.

Enderegn. Rua Haroid Loyd., 85gulns 0om 8 Rua [TMeos MErks

Bairrs, Jardim Beatania

Cidade. Vargem Grande Faulisto |UF: BP

Informaniz, Manara Telslon= |11 4158-56849

Cengam: Chicoll Imoves Detta 31072024

Valor, RS 320,000,000

ras conselruida: - Area tarreno; @63, 00 m

W da dormlidrios: - Total de vagas: -

[Padiio acabor. - Estadd conaar:. =

Divisdo intema da unidaéds: Trala-s2 de um erreno.

Dulras vandvas adotodos (descrevar). -

Hespansdvel pola iformacia. Avallbens Engenhana @ Avallacao

| DADO W7 6

| | otal g cados! &

i [l RS 200.000.00

Erd=rern Ruo Campo Beio, n® 41

e, Jardimy Sao Marcoy

Cidada Vamem Grandse Paulism [UF- 5P

[rfoprriaia: Balla Teeleleireg: (1710 4614-0227

Qrigem: Casa Lkban imobiliana  |Oata: 310772024

W& possu link.

Area oonsbruida: - Hrea lamenn: 26000 m®

h* de dormilonos: - Tuotal de vagas: -

Padriio acabam.. - E=tado consend.: -

Divisdo intema da unidade; Trota-se &o um fEmeno.

Duiras yvanavais adotados {descevar). -

Respansdvel pela informacia, Avalilbens EngEnhang o Avaliacao

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob o nimero WCOA24701244511

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cédigo gAHXRB1V.
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Ll N7 7

MaEo pogsulink,

Emdarepn Hun 550 Bemandn do Campo, /® 152

Eain, Lantio

Cldade Varpem Srands Faulista |UF: 5P
Irforrmanis Meusa Telslons (171 B4 707-5881
Iﬂl_rsrn Erofiniana Daeta- A0 2024

Walor, RS 200 000 00

Arpa ponstruida: 90 00 m? Sraz fameng: JO0 00 m*
W® e dormildeios. - Tolal do vagas: -

Padriio acaham. Madio Estado ponsery I-?ag-ul.':r

Divis&no inlama da dnidade: Tratg-5e o uima coey.

Duiras varnpvald adotades (descrevir). =

Responadval peli fotmacia hyalbens Engennang & Avallacao

LAl N 8

| | otal ¢& gados: 8

NEo poss link,

Erderecn. Hua Jabasouama, n® 06

Bairg, Jardim San Macos

Cidada Vargem Grande: Pamlisia [lIF: 8P
Imformianies, Kanne |Talafans [11) B7517-1729
Cirigam. Propriatdna |Crata: 34072024

[Valor: RS 350,000.00

Arza conslruida 120,00 m* Ared torrenn: 160,00 m’
IM® dia dormillirios: - Total de Jagas. -

Fadrao acabam. Madio Estado consery.. Regular

Divisdo interna da unidade: Traglg-se de Ui cps.

Oiulras varigvsis adotadas (descreysr) -

Responsavel pela infemangn. Avalbans EnGenhars @ Avallagao

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob o nimero WCOA24701244511

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cédigo gAHXRB1V.
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AMEXD IV - MEMORIA DE CALCULO
CALCULD DO VALOR DD IMOVEL

Para abtencio do valor de mercado dé imdvel, procedou-=2 na bubca de elamentod comparalivos stravés do
mctado Comparative de Dadaos do Mercado. Foram pesquisadas e utiliziados o calcuto B (oilo) elemontos
situados nas proximidades do avallando. Estes slemanios salréram uma homogeneizacko, com a fitd de apurar:

Fatar Fonté: nos casos da ofertad, gué ndo reflotem com abaaluta exatiddo o valor de mércado pois admitam
uma-glaiticidade de negociscio ou escondem uma maior valorzagan, serd efetuado um desconto de 10W,
compensandp-se desta forma, a3 sua superestimativa natural;

Atualizacdes: vide Anexo ||

Wb = valor uhitirko das beofellorias obitide pela tabela "Custos Unitdrles Bdsicos de Edilicagbes — Mis de
Ref junhe,/2.024, Fonle- Sinduscon, Padrio REN = RS 2.002,49/m’

¢ = coeficente referente ao padrlid construtivo - os vaiores foram obtidos conforme TABELA DE VALORES
UNITARIOS;

Chbservasio: @ TABELA DE VALDRES UNTTARIOS, fol obitida no liveo VALORES BE EDIFICAGOES DE IMOVEIS
URBANCS IBAPE/SP — VERSAD 2019

Fator topogralia: serd tonsiderads a flim de ae retirar os desvintagens quie um bote em achive ou declive phasua
em refagdo a'um lote com topografls plona; sendo 2as5im, sera considerade terreno plana Fi= 1,00, caido paraos
fundos até 5,00%, & em adlive até 10,00% Ft = 0,95; caido para os fundos de 5% até 10% Ft = 0,90, calido para os
fundaos de 10% abé 20% Ft = 080 @ zaido para o8 Tundos ackma de 200 Ft=0.70;

[ndice ¥: coeficiente de depreciagdo do imdwel (benfeitoria), pelo "método Ross/Heldecks", gue leva em conta ¢
ohsoletismd, o lipo de construclo @ acabamento, bem como sew estado de conservacha. Tal Fator € obtido na
Tabeln 2, considerando-so 3 vida Ut do imave| (Tabela ), 2idacde da odificacio o sed wslado [Quadio a).

Fator lacallzacho: para imdveis de lacallzaglio privileglada, sérd adetado o Fatar 1,20; para Imdveéis delocalizagio
bos, sera adotado o fatar 1,005

MNaos imivels com construgdo, [§ estl descontada a patcela de valor referente as benfeitorlas na planilha de
hamoseneizagfa;

Serd consderado como situvacdo paradigma, imovel came de topografia em aclive até 10% 10,95%) & |ocalizacio
boe (Flocr = 1,00), situsches fusas gue «B sprosantam ne imavel svaliando.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob o nimero WCOA24701244511

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cédigo gAHXRB1V.
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e Prefeitura Municipal de Vargem Grande Paulista

Praga da Matriz, n® 75 - Condro s Varpom Grande Paadista - 5P - Copc; GET730-000

Departamenio de Keceitas Imobiliarias

CERTIDAD DE VALOR VENAL

Cerificamos. 2 padido da oefe inlevessads, gue revendo 05 assentasianios swsterfantas no cadasire imailisrio do imoosio
pradial & iEmiaris] urbans| [FTU), fooy eonstsada & valor vienal relsive as saguins imseal,

EXERCICIO
J0E4

Imadvial: Inscricis Cadastral:

164065 13262.23.22.0775.00.000
Enderego: FLUA BROOKLIN 247 JD SAD LUCAS
Loteamento: ANDRAZ SCWLO E CLU Cuadra: Lot
Proprietario: ALCIR XAVIER D& SILVA
Compromissdrio: ITALD DA SILVA DE MORAES
Arga do Tarreno: 500000 M2
Ares Edificada: 160,00 M2
Valor Wenal Territorial:  §E22 64  / ( Oito Mil, Ssiscertos & Vinks & Do Reals & Sessenta s Qushm Candaves )
Valor Venal Predial: 91.731,22 / (Noventa e Um Mil, Betecsivos & Trintd = Um Faasis o/Virde e Do Cestavss )
Valor Excesso: 45208 BA  / (Quarent3 e Cinco Wil Dierantos & Sassanlka e Dito Reals e Dilenta e Moy )

CentEvog

Valor Venal do lmével 14582275 / (Cento e Quarenta e Chea Ml Sssoendas = Vinks e [ois Hesis & Seferta e Cinon )
Leniavos

Valdade desta Carbdda NO EXERCICID CORRENTE

Wargsan Geands Poulisia, 3P, - 26-07-2024

Codige Verifcado de Exsténcia; BABTS0BEYTEZE401B6080

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob o nimero WCOA24701244511

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005663-27.2021.8.26.0152 e cédigo gAHXRB1V.
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Exirato para Simpas Conferéncia

Prefeitura Municipal de Vargem Grande Paulista

OA24701244%11

Imdvel: 16406

N0

= L

[e]
Mome: 10280 - ALCIR XAVIER DA SILWVA g
Endaraco: RUA BROOKLIN 247 - JD sA0 LUCAS Varmem Granda FPaulista-5P §
Dados: CPFICNPJD: D46.667.138-59 Insc. Municipal : 13262.23.22.0775.00.000 § ‘2
Compromissano: 184493 - [TALD DA SILVA DE MORAES - CPFICNPJ 282 547 158-46 < g
Extrato Financeiro do Exercicio 8%
Impottic | PTLL Gule: 18408 R Vabor 100881 © =
Patols  Vencimento  Papivel  Pagadissrin Vil Guis  Miros Mulln Corvesio Desconto VI o Pasit 1 Paiinecti ©
1 PR-07-IOFATGOT 2034 17153 iind B i, fi0 i1 {0 18515 nog o
2 2000202 6. 02004 {353 [[]4F A1 (N (RN {8516 B
3 T T ST FFLEY 5.2 i (0 i if) i 1l Pl 2 0. g
4 LR e TR LT g a4r 868 0,0 0.0 T84 5B g o
5 20 PR g 175 1.74 B &8 B0 .00 183 g noe o
6 20OT-20F4M-0T 2024 {7153 {1430 bG8 .10 1410 1BE.H 008 3
7 ln R ALV RE {353 (1.5t a0 (i 1.0 17362 nog Q
8 FIRE LI TSI .60 i, i i1 4 .40 1T3.h4 i1 0l ~
9 Z0=10-2024 risa 0,00 0,00 o.00 00 117153 i.0E :‘5
10 IV L BRI R 1ALy i3, (T i1, i1 173,50 niE 8
11 Fo-d2a0ed 17 1410 i, .00 .41 I TLE i1 §
Lo
Ssldo 5 Pagar do Exercicia: 15!!.2% %
Parcelamentos de Divida Ativa 8
Iiessia; OV ATIN. Gulg 5175 Rief: D22 ADORDO IPTL Wl TTH 1,38 ﬁ N
Titulon Associndos a Gisia = 2
ARD Tilwe I:HIEI'II' Brarvaml O THso Winssdn  Jutos Ktithn EJJIH:I_'_;I'IE Desiconin W Adinlizadg 5
21119 TIHEN P T UL S0 O i M- X116 BlLIT LI e L H 0,0 Mg ©
2019 178538 LPT.U-000001E408 5 EOHREN1E 14381 57.a2 17 B ET [ A8 g
2019 1PEES | P L - (0 6406 6 20-07-2019 143,81 5.7 1783 3849 L] 15:323 E
2019  17O0E LET L MO0 16400 7 POCIB-Z0NE 13,81 5ol 15 17 B3 34,48 (el v
ag9 1PEET LFT L0000 E40E 8 P00 14381 EaM 1T 32,30 063 2018 E
19 17968 |.P.T. 1 - D000 15406 9 20-10-A019 143,81 51,77 17,78 54,08 0o 24T S ‘8’
019 1TEEG LETUO0HTE0E 10 T9-11-20019 143,81 50.33 17,80 217 0o =03 o
209 1PV IET L0000 5400 11 POE19 aiam oang 17,84 3,12 (e 204, §
2020 V450 LPTULOIN00EE Livikas PO IR 1B50,17  SEEOS POOME BESET K] TR &
anF TIEGD LA T LD0000 150 Lhnica Z0AZ2021 174 ThH EEE R 1EE 5 3.6 (KA = '% ’8
Furols Vencimento Fagweel  Pugln Vills Guin  Jurs  Nulls CoregSo Descotlo VI a Pagss VI Pign @ &
1 28-10-2022 e 033 624,07 i1 il i i i1 Tl it {10 E2407 BT O ©
o DE-11-2022 14110023 161,21 (i e 1.60 .00 (e w141 iy £ 8
3 PH-12.2002 350032 1617 41 i1 {1l f1.£11) {1 fii) {1410 16141 15141 28
4 ZE01.2000 e 1) BT 161,41 {140 .00 .60 1,00 16181 16141 ?;' 2
5  FR02.2023 Frzanas 161,21 100 1,00 0,00 1,00 iBLE1 iBNE < £
6  aRI3.2033 ST03-3033 161 41 1.0 1.0 0,00 01,00 H14 1514 L g
7 2042090 aTnd-naa 761,44 150 100 1.6l 1.5 EL ARSI 1 P L I
g PHJM-F0RI PB0A-2093 16149 i1 i, 11 (iR (RN 1H141 118t =g
o  2B08-203 1h0ha0a3 161,41 1.0 .00 000 .00 1E1L41 6141 23
10 28072023 1R g 151,44 M) i.fif .06 (AT 161,49 1RL 2L
11 PEOE-#NRS B2 15141 160 0,60 000 1,00 16141 1141 EF
12 g-L (1 P LA 151,41 040 000 (.00 .40 151 41 187,41 S gL
13 TE-10-20us A0- 1000 151,21 [N NIH] [N RNI] (IR L] (NRATH] 151,41 151,21 %” 3
14 IB+11.2023 27112003 167,41 0.00 0.00 0,00 0,00 16141 18141 S E
15 AW-12:2009 - 20023 87 49 .60 i, i, 6t 1.6t 1814 96149 g o
16 2HA07:2004 LK o o ] 167,41 fi fifi fi. fill £ £l (L] iB40 16149 2@
17 SH-UE-2004 60 0ad 161,41 {1.41m 0,00 .00 {4t 161 41 161,41 = O
18 Z8-00-20 e i B ] 159,41 i3.00 .0 (FR i .0 15141 18141 §
19 #B04-3024 0Da-T05d 157,44 i, £i1) .00 0,00 .40 fh749 18749 S 8
20 2B-OeeRodd e ) 184,41 .00 i.00 .00 i WA s 82
21 28-bE-2ma TE-L-In24 LS 110 fi.010 i3, L B4 184t 3 =S
22 BROT.0M 151,41 1.0 (1.0 [, 040 (1430 151,41 .00 :8 s
3 oE-0E-OTd 157,11 .00 .00 .60 1.0 187,47 o,00 g o
S E
£
g3
2 e
G &
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m Prefeitura Municipal de Vargem Grande Paulista S
<
Exdrato para Simpkes Confaréncla g
Imavel: 18406 o
MNomie: 10280 - ALCIR XAVIER DA SILVA g
- =]
Endaraco: RUA BROOKLIN 247 - JD sA0 LUCAS Vargem Grande Paulista-5P S
Dados: CPFICNPJD: D46.667.138-59 Insc. Municipal : 13262.23.22.0775.00.000 § ‘2
N @
Compromissanioe 184853 - [TALD DA SILVA DE MORAES - CPFICHNP) 262 547 158-46 ® %
] 2i.00-2024 15441 040 040 100 ia.an0 1514 oo 8 E
5 102024 165949 0.0 o 0, .o t31.41 L.0H) 8 C
g JEe1 2024 151 41 (1% 1] .41 i1, i i, {13 LERICS oo & S
27 2012 F02 15141 0,40 0.4an 0. 0.an 15141 1,041 g 3
i) et B R R TR LT 15T 41 13 10 R H] 0,0 aan f5r 1. £ ad = $
| AR=02026 16741 0.00 .00 000 n.on 15141 nan S 8
3 B0 2026 15141 11,00 040 1.0 .00 157,41 LG % S
s FHAOAFOI0 THY 49 a0 .00 [ fi 11.i0 5149 1,04 ) g
32 28063025 15141 .0 01,0 0.0 Don 5140 0ol g w
3 fe08-2025 167 41 f1.40 1.0 i, o L,00 £57,41 ey
a4 FHOTEND5 FET A1 1,00 a0 (s A ln] i, 00 151 49 £l £l a 8
i1 2E-08-2{05 15141 (IR uoan (.00 1100 151.419 LI g R
38 E-DUDOE i8] i, i a0 0,0 0, {0 E51.| ngm o5 é
37 AH=10-2025 16111 0.00 0.00 000 .00 151 41 .00 9 8
3f 26-11-2028 151481 {60 .40 00 .00 151 41 0.4a % =
30 28-12-2025 16141 101 1.1 (RATH 00 15149 oga S ‘g
4y 28-01-E0H 15141 0,60 nan i1, i {1,001 15141 na 2 3
1 28-02-2026 15141 .o .00 0,00 0100 151,41 oo = §
42 dR-03-2025 $514 41 01,60 1.0 e 1] [N AR 151 417 (A8 S a
41 ZRA0dE0UE 16341 000 .00 100 (116 15141 140 g O
44 2HAI8-2IE6 1541 1330 KR 4] LI L L0 a1 TN ‘§ QE)
a5 Z28-06-20260 15141 .00 .40 000 .00 157,41 [ ui] ; ,§
45 8072026 15141 oo oo RN .00 157 A1 0.ai . E_
47 F8-08:2025 tatan 0.0 .00 (IRAH (ERHH] 15741 0,08 g 3
48 28082090 #5153 fl.40 .00 {1, it 11,11{1 157 80 opoggp 28
Saldo a Pagar oa Sula; -“JHI.TE E
>
Total do Parcofamantos do Diwida Afiva: T.TdA, 8
Tolal Pagoe do Parcelamentos de Divids Atlval A.653, %
Saldo de Farcelamentos de Divide Ativai 4 {186, g
(9]
3
c
Total die Parcelamentos de Divide Athva: 7.741.36 || Honorarios: 8
Total do Parcolsmantos do Tivida Ativa; 85317 T. Parcelado: é
Saldo de Parcelamentos de Divida Ativa: 4,088,189 T. A vista: B
= . . o
Saldo de Divida Ativa em Aberio! 3
Total Geral de Débitos: 2
©
®
(]
o
5
%)
2
o
2
T
(%2}
L
%)
S
=
2
‘»
o
[0}
[}
[}
Q
[&]
(0]
T
£
2
5]
o
E
c
o
[&]
o
©
o

Este documpnto é copia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES-AGUADO KABGHARA
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Anotacio de Responsabilidade Téonica - ART
Ll n® 649G, de 7 de dezembra de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sho Paubo

1. Arspanaavel TRCnjca

FABIO GABRIEL SILVA PISCETTA

Thols Piofetivul: Engeinhedrn Gl

Evtrned Goituilnn AVALIBENS ENGENHARIA E AVALIAGAD PATRIMONIAL EIRELI

fls. 634

Resolugio n® 1.02572000 - Anpxao | - Modelo A

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620241303116

pye 2609020023

Rngisin S000843747-5P
Rugisdm 5RA5802-5P

1 Ohvrles in Oretrnie

Convuies |plrapga Produtos de Petralea SA&
Endmecic  Rsa AU FRANCISCO EUGENID, 139

-:- nysstg

S Mo de Janneros

it
Wk 1Y TO0, 00

&30 Institucional:

Gaimiiniomn:  EOTIORE
Trpws pet Catebenijiines Pppsis Juridics de Direiio Pl

CRECREL 33 33T A Z20001-27
(VR

e SAD CRISTOVAD

LF: Rd
Vinmlndn & ft n®

CEPF: 2001 -0

— W ] =T RN et B ]
Enfliingn Ruom DO BROOHLIN

Complamemibn o 388

14" 245

Gara JARDIM S50 MARCOS

Cidods. Vargam Gramde Paaieza LF: &P CEP. DETAT-A60
Diitin do ok J0OTROEL
Prutvinlia ce Ténmirno, 02M02TR4
Cdoniorsmtns Jeogrifior
Firtnkiliide S
CPRCHRL
Erwioomcn Auwiiog WARBHIWOTON L LT W™ TEST
Comjtertenic: pugoina com @ Bun Etjuador B JAAEDIN FAULESTA
Cidads Presiderie Pradente L#F 8P CER *B03I-450
Dhiski ds it IRTOTIR
Pruvinia de Tarmes, 0203024
C oortiafus Joografio
Fittubuludi: Cédiga;
CPFCHP)
i, Aividode Téonica
Cuarilidmde Urnidadn
Execugao
1 Avalisgo de edificacao 200000 unigade
Ao n concunfio can aiivcindes ocnicas o profmsdnal doeorn gicoeder o bnon dests ART

—_— . Gmareapiies

8 Degliraghinm

Acesnibllicade: Oeciann min s fegron do nemsdlibdnde proviaton ane normas peenicos do KENT, ma inpealachin sspeciicn & na Decrnin n®

SF0E, de 300 deruisdiig de 3004, B0 ae epilcsn s @livrdoies prefssicnsie scimi iocioensdis

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MAYARA VALADARES AGUADO KAGOHARA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2024 as 09:38 , sob o nimero WCOA24701244511
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE COTIA

FORO DE COTIA

VARA DA FAMILIA E DAS SUCESSOES

Rua Topazio, 585, Jardim Nomura - CEP 06717-235, Fone: 4703-6133, Cotia-
SP - E-mail: upjla3cvfamcotia@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0005663-27.2021.8.26.0152
Classe - Assunto Cumprimento de senten¢a - Duplicata
Exequente: Ipiranga Produtos de Petroleo S.a.
Executado: Ask Auto Posto Eireli. e outros

Juiz de Direito: Dr. DANNIEL ADRIANO ARALDI MARTINS

Vistos.

Fls. 655/656: Anote-se a penhora no rosto dos autos.

Fls. 639/643: Rejeito a alegacdo de excesso de execugdo, pois ja
amplamente debatida e rechagada neste feito.

Diante da concordancia com a avaliagao de fls. 613/617, HOMOLOGO-A ¢
fixo o valor de avaliagdo do imével em RS 2.050.000,00 (dois milhdes e cinquenta mil
reais).

Diga o exequente se pretende a adjudica¢do do bem ou a alienag¢do em hasta

publica. Prazo: 5 dias.

Intime-se.

Cotia, 24 de junho de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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