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<OCESSO n° 0034935-44.2009.8.26.0554 A

ARCA pg SANTO ANDRE

HP' vARA CIVEL DO FORO DA com

1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

» atravésg dos ragylt

: Mais proviyel € atual refer '
MocoCa, N 21 - Jardim Nova Cidade - Sant - Cep: 091

ados dary adas de
, Mébvel Situado 5 pys
0 André - Sao Paulg - CEP; 09169-153

2. CARACTERIZACAO DO 1IMOVEL
A avaliacdo foi realizada pelo método Comparativo de amostragem,

0 imovel ests localizado 3 Travessa Mococa, no 21 - Jardim Nova Cidade - santo André - S3gp
paulo - CEP: 09169-153.

A drea construida descrita abaixo foi obtida através do documento emitido pela PMSA Areas e
patas e Valor Venal e através da Matricula no 89.533 do Primeiro Oficial Registro de Imdveis
da Comarca de Santo André.

irea do Terreno = 81,72 m2 g
irea Construida = 81,97 m= ]

frata-se de uma Residéncia Unifamiliar de baixo padrio e denota uma idade aparente aproximada
fe 11 anos conforme relatos.

kCassificagdo Fiscal junto a Prefeitura do Municipio de Santo André é de no 33.01|7.0:|i7.
ksimagens seguintes posicionam o imével deste Processo no seu contexto urbano local.
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3. GEOPROCESSAMENT(O

18,00
18.00

S

GeoDrOCESSamento

72,00 § 8 7200

18,00

1

Prefeitlura Municipal de Santo André

2/26/2021 - Localizacho do Lote: Setor Fiscal=33 Quadra: 017 Lote: 037
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-ortiddo de VALOR VENA
é,assiﬁcacéo Fiscal no 3

L no 30854831
3.017.037.

CERTIFICA CLASSIFICAC
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, C
DE SiTu

CIDA
AVALIADO PARA O MES DE FEVE

=

AO FISCAL 33.0

|
L CERTIDAO N° 3085481
E
QUE O IMOVEL pe

\ 17.037, DE PROPRIEDADE DE IMOPLAN H.
ONSTITUIDO PELO LOTE 37 DA QUADRA 04
ADO

A TRAVESSA MOCOCA 21 SANTO ANDRE 09169-153 FOI
REIRO DE 2021.

DADOS DO IMOVEL
AREA TERRENO

81,00
AREA CONSTRUCAO

0,00

FMP
VALOR VENAL TERRENO

244324 10.487 .59
VALOR VENAL PREDIO 0,00
VALOR VENAL TOTAL

0,00
244324

FMP EM 2021 = RS 4,2925

MOEDA

10.487 59
e uaeloa]

SANTO ANDRE, 26 DE FEVEREIRO DE 2021

VALIDA POR TRES MESES

EMITIDA POR WEBSERVICE AS 12:19-40

« (11) 4436.9959
- | im » Santo André + SP « (1
MFncken Abec 160 « Saia 192 + Baio Jardim
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6. CARACTERIZACAQ URBANA po IMGOVEL

imovel estd localizado derte. i
o imovel ond : dentro do Perimetrq urbano o4 Cidade o «n
Jasse baixa, € existem Construgdes de Padrao bajxq © = 8¢ encontra nymeg regida de

A regido apresenta Caracteristica residencia| dotada

melhoramentos publicos essenciais, de boa Infraestrutura, disponde de

7. REGISTRO DA VISTORIA PERICIAL

A w‘str:mai foi tagendada na data de 12 de fevereiro de 2021 as 10:00 horas para melhor
recon ecme_n 0 no local, Porem nao foi possivel localizar 0 imovel devidg divergéncias corm o
cadastro do iméve| / quadra fiscal.

Atraye~s de contato feito com a advogada Dra. Maria Cristina de Oliveira Lima foi possivel ter 3
precisao dp local e assim colher dados Para viabilizar a avaliacdo do imével. A vistoria sé pode
Ser concluida na data de 19/02/2021 as 10:30hs.

Estavam pPresentes para a realizacdo da vistoria técnica, a Perita Paula Zanelato, acompanhada
da sua assistente a Arquiteta Nadja Samara Camilo.

Ressalto que as informacées acima mencionadas foram obtidas conjugando pesquisas disponiveis
na Internet, no Primeiro Oficial Registro de Iméveis de Santo André e, também na Prefeitura do

Municipio de Santo André.

0 imével situado a Travessa Mococa, n° 21 possui Area de Terreno 81,72 m2 e Area Construida
de 81,97 m2 sendo A= 63,27m=2 no Pavimento Térreo e A=18,70m2 no Pavimento Superior &
denota uma idade aparente aproximada de 11 anos conforme registros, relatos, colhidos na

' prova.

No ato da vistoria fomos recebidas por Creuzelita Ferreira de Souza, portadora do‘RG:
1 53.591.844-6 e CPF: 155.941.138-43 no qual nos relatou que comprou o terreno através de
imobilidria no de 2009. A mesma, deu inicio a construcao e passou a residir no local em 2010.

'o imével constitui de sala de estar, dormitério, cozinha, banheiro e lavanderia no pavimento
I terreo. O interior estd revestimento de material ceramico e pintado. A area externa do pavimento

térreo encontra-se inacabado, tijolo a vista.
i: . ’ -
0pavimento superior constitui de apenas um dorn~1|tor|o copngq € acabado. .
linda no pavimento superior existe uma construcdo que foi iniciada no pads§a e(:S o

istoria encontrava por finalizar. Area totalmente descoberta e o cesso se da P .

i rial e R$
felatou que para executar tal obra empregou aproximadamente R$ 15.000,00 de mate
900,00 de mao-de-obra até o presente momento.
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Apresentamos a seguir fotos do imdvel objeto desta agdo tiradas em vistoria
9

Scanned with CamScanner

[

HE R

1e

[

io

le
te
1,



» PAULA
ZANELATO

)% (g

Os

ga

3y e

3. Sala de Estar
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4, Sala de Estar
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i 6. Cozinha 7. Cozinha
9. Escada
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13. Vista da Garagem
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15. Corredor
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17. Lavanderia

L.

13

Scanned with CamScanner

- —————.



» PAULA e R

| ZANELATO --.,,

J.Pavimento Superior ( Construcao Iniciada)
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23. Pavimento Superior (Construgdo Iniciada)
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%.Pavimento Superior ( Construgaolniciada)

25. Pavimento Superior (Construcdo Iniciada) J
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;0. CRITERIO AVALIATORIO ADOTADO E A BASE IMOBILIARIA COLIGIDA

‘,nformagées necessarias levaram €m conta a obtencéo de dado
n(

5 concernentes aos sequintas
,1ﬁpedos.

o Naregido, existem imdveis semelhantes:
o Ha oferta ou transagdo de terrenos, que por suas caracteristicas oy destinacdes que
permitam estabelecer comparagoes objetivas;

o Foram pesquisados valores praticados no mercado pelas Imobilidrias atuantes na
regiao.

sta fonte de pesquisa foi realizada como mecanismo de controle e afericdo da consisténcia dos
esultados.

pefinida esta premissa, torna-se natural que a metodologia a ser empregada nesta avaliacio
récnica cinge-se ao tradicional método comparativo.

As pesquisas realizadas, buscando concentrar o estudo técnico econdmico em terrenos com as
mesmas caracteristicas comercializadas nessa mesma regiao, sendo os dados obtidos
condensados no quadro seguinte.

Segue tabela referente a valores referenciais conexos ao imével.

DADOS DOS ELEMENTOS
Area

L Ne / Valor de venda Imével qu (R$/m?) Fonte Tipo

[ 1 RS  150.00000] 52 |Rs 3.653,85 |Pedro 209 Oferta

[ 2 [RS 27000000] 83 |Rs 3.253,01 [Open Oferta
[ 3 JRS 10000000] 60 |Rs 3.166,67 |UP Oferta
| 4 RS  260000,00] 72 |Rs 3.611,11 |Guaira Oferta
| s RS 20000000 62 |Rs 3.225,81 [Pedro 209 Oferta
| 6 [RS  25000000] 68 |RS 3.67647 |Casarini Oferta
[ 7 JRS  27000000] 125 |RS 2.160,00 |Guaia Oferta
| 8 [RS  16000000] 72 |RS 222222 riunfa Oferta
[ 9 RS 23000000] 110 |R$ 209091 [UN Oferta
L 10 RS 270.000,00 84 RS 3.214,29 Higiendpolis Oferta
| 11 |RS 25000000 120 |RS 2.083,33 |Grandini Oferta
[ 12 [RS  160000,00] 60 |RS 2.666,67 |Pantera Oferta

RS 2.918,69

%valo normativo = 0,7 média aritmética < média aritmética < 1,30 média aritmeética

tervalo normativo = R$ 2.043,09/m2? < R$ 2.918,69/m? < R$ 3.794,30/m?

16
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pe-se que todos os elementos pesqu

I isados estdo situa
fe;;,ativo usual, ndo ocorrendo elemento
10

s discrepantes.

. significa que o unitario saneado desta amostra c
I;.tmética simples da mesma, ou seja R$ 2.918,69/m?2,
’

snsiderada a area do imével igual a 81,97 m2

sdio saneado de residéncias consubstanciado n
estados pfelas imobilidrias da regido,
jesta acao € igual a:

€ uma vez inserindo o valor de metro/quadrado
0 quadro precedente que é oriundo dos informes
podemos considerar que o valor bésico e inicial objeto

81,97 m2 x R$ R$ 2.918,69/m? = R$ 239.245,02 (Marco de 2021)

11. AVALIACAO ESPECIFICA DO IMOVEL DESTE FEITO

pptou-se pelo método comparativo, uma vez que foram coletadas suficientes amostras.,

(s fatores corretivos de homogeneizacio aqui considerados foram nos seguintes:

0= de acordo com a elasticidade da amostra - 0,9%

b = de acordo com a idade aparente e estado de conservacio do imével observado

= de acordo com o padrdo construtivo do imével observado EC
;nservagao

sabelecidas estas premissas, foi composto o seguinte quadro avaliatério:

firmula aplicavel € a seguinte que define o valor do imével:

Valor do imével = V = Au x q x Fob X Ic

naquela expressao literal temos:

Au = drea (til em mZ do imébvel em foco

g = valor unitario em R$/m? da pesquisa realizada

Fob = R + K x (1-R)
R = 20% (valor residual)

N

ﬁ N'F'aﬁsco Alves, 169 » Sala 192 » Bairo Jardim « Santo And

= de acordo com o Estado de

r;_. ” ZP . (‘1;44369959
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K é obtido na Tabela de Edificaces ¢

: e Iméveis Urbanos d
Coeficiente de Ross Heidecke - K g

gELA DE COEFICIENTES
;:5 umo dos padrdes, pParametros e indices

e ) “‘,:.“' C Pedme Irentvalo de ndicns - P Vdade Reforancisl | Valor east dunt
N (it e Minimo Médio Masimo Mt (unss) ~H o)
—_— —_— ]
| oty [P I T -
adido Snpley 0.1 020% 02% 10 )
2.1 “Padiio Risticy 04 oAny 055 a0 20
22 Padido Noletiio 0,624 07% 058 Hi J ¥s,
23 Padido Leondmicn 0919 1Lo70 12an 70 20,
2.CASA Aparticck | 24 Padrao Simples 1251 1497 1742 70
om0z 2.5 PadrioMédio 1,508 2154 2,355 7w 20m
2.6 Padvrio Superion 2,3% 2656 3.008 70 200,
2.7 < Padtan Fine 33n 3865 4.39% 60 20
2.8 Padiao Luse 4843 3 60 2
30 Padrao Leondimicn ase a6ne 0,700 60 20
1 GALPAO A paa iy che L2 Padiio Simples 0981 1125 1,268 ] 209y
SRR ER 1L B A Padri Medjo 1,368 1459 1,871 80 20
a4 f‘.«Jr.’n‘.\u’.b'nm 1872 an 20
" 4.1 - Padran Simpdes, 0,071 a2 0213 20 1%
4.COBLRTURA ‘_,,',",',":,";"'; 4.2 Padein Médio 022 0293 0.357 20 108
A3~ Pachids 5 upe rhor 0,31 0496 0,639 30 100
) depreciacao pela idade aparente € estado de conservagdo é obtida pelo método de Ross
widecke.
%V = idade 3 arente = 11 = 0,183333339,
vida Gtil 60
IDPA REFERENCIAL (Ir) E O VALOR RESIDUAL (R) PARA AS TIPOLOGIAS DESTE
TUDO

.“ / AJ'F’B”U'SCO Alves, 169 + Sala 192 « Bairro Jardim - Santo André + SP « (17 4436.9959
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pRAO PROLETARIO
pA

Construidas aparentemente Sem preocupac
lificada. Na maioria das vezes s
sem funcoes definidas, podend
utilizando al

40 COm projeto ou utiliz

acao de mao de obra qua-
40 construidas em e

tapas, compondo uma serie
0 OCupar a totalidade do terreno e
venaria e estrutura de concreto improv

dendo ter impermeabilizacéo Por processo simples

de comodos
ter mais de um pavimento,

isada. Cobertura em laje pré-moldada, po-

ou telhas de fibrocimento sobre madeira-
Mento Nao estruturado, sem forro, Geralmente associadas a autoconstrucao, apresentam pé-
-direito aquém dos legalmente especificados e deficiéncias construtivas evidentes, tais como
desaprumos, desniveis e falta de arremates. Fachadas sem revestimentos ou com chapisco,
emboco ou reboco e areas externas em terra batida, cimentado ristico ou sobras de materiais

los
: 1ga
Caracterizam-se pela utilizacao de materiais construtivos essenciais e aplicagao de poucos aca- PE
: me
bamentos, tais como: s

Pisos: cimentados oy revestidos com caco de ceramica ou ceramica de qualidade inferior.
‘ ) : idc
Paredes: chapisco, podendo ter partes com pintura ou faixas com azulejos ow, ainda, sem e
revestimentos. di
n
Instalacoes hidraulicas Incompletas, com Pecas sanitarias simples e encanamentos even- o
tualmente embutidos. d
1

Instalacoes elétricas: incompletas e geralmente com flacoes aparentes.

20
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7 Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K
Idade em Estado de Conservagao - Ec
% davida A B C > -
referencial [ o000 : g F G H
= 2.00% | 032% | 2,52% | 8,09% 18,10% | 33,20% | 52,60% | 75,200
;w: g,gazs 09866 | 09649 | 09097 | 08106 06612 | 04692 | 0.2455
. é g 7-3 08761 | 09545 | 0,9000 08020 | 06541 | 04641 | 02422
% 09682 | 09651 | 09438 | 08809 07930 | 06468 | 04589 | 02401
‘?:_ 0.9568 | 09537 | 09327 | 08794 07836 | 06391 | 04535 | 02373
- 0.9450 | 0,9420 | 0,9212 | 0,8685 | 0,77a0 06313 | 0,4479 | 02344
12% 09328 | 09298 | 09093 | 08573 | 07640 | 04231 04421 | 02313
14% 09202 | 09173 | 08970 | 08458 | 07536 | 06147 | 04362 0.2282
16% 0.9072 | 09043 | 08843 | 08338 | 07430 04300 | 02250
e 2 18% 08938 | 08909 | 08713 | 08215 | 07320 qﬁj 04237 | 02217
20% 0,8800 | 0,8772 | 0,8578 | 0,8088 | 0,7207 | 0,5878 | 0,4171 | 0,2182
22% 08658 | 0,8630 08440 | 0,7958 0,7091 05784 | 04104 0.2147
249% 08512 | 08485 | 08297 | 07823 | 06971 | 05686 | 04035 | 02111
26% 08362 | 08335 | 08151 | 07686 | 06848 | 05586 | 03984 | 0,2074
28% 08208 | 08182 | 08001 | 07544 | 06722 | 05483 | 03891 | 02035
30% 0,8050 [ 0,8024 | 0,7847 | 0,7399 | 0,6593 | 0,5377 | 0,3816 | 0,1996
329 07888 | 07863 | 07689 | 07250 | 06460 | 05269 | 03739 | 0.1956
349 07722 | 07697 | 0,7527 | 07097 | 0.6324 | 05158 | 03650 | 01915
36% 07552 [ 07528 | 07362 | 06941 | 06185 | 05045 | 03580 | 01873
38% 7378 | 07354 | 07192 | 06781 | 06043 | 04929 | 03437 | 01830
40% 0.7200 | 0,7177 | 0,7019 | 0,6618 | 0,5897 | 0,4810 | 03213 | 0,1788
429 0.7018 | 0699 | 06841 | 06450 | 05748 | c4sss | 03327 | 01740
4"““ 06832 | 06810 | 05660 | 06279 | 05505 | 04584 | 03238 | 01884
40'3": 06642 | 06621 | 06475 | 06105 | 05440 | 04437 | 03148 0,1647
48% 06448 | 06427 | 06286 | 05026 | 05281 04307 | 03056 | 01599
50% 0.6250 | 0,6230 | 0,6093 | 0,5744 | 05119 0,4175 | 0,2963 | 0,1550
2% 05048 [ 06029 | 05896 | 05558 | 04953 04040 | 02867 | 0,1500
54% 05842 | 05823 | 05695 | 05369 | 04785 03902 | 02759 | 0,1249
56% 0.5632 05614 0,5490 05176 04613 037862 02670 00,1397
58% 05418 | 0,5401 05281 | 04980 | 04437 | 03819 | 02368 | 01344
60% 0,5200 | 0,5183 | 0,5069 | 0,4779 | 0,4259 0,3474 | 0,2465 | 0,1290
62% 0,4978 04962 0,4853 04575 4077 03325 0,2380 Q,12335
6405 0,4752 04737 0,4632 04368 0,3892 03174 0,2252 01178
66% 04522 04508 0,4408 04156 0,3704 03021 0.2143 Q1121
689% 0,4288 04274 0,4180 03941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1083
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3756 0,3712 0,3500 0,3119 02324 Q,1805 0,0024
749% 0,3562 0,3551 03472 03274 0,2917 02379 Q,1688 0,0883
76% 03312 0,3301 0,3229 0,3044 0.2713 02212 0,1570 0.,0821
78% 0.3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 | 0,2791 0,2729 | 0,2573 | 0,2293 0,1870 | 0,1327 | 0,0694
82% 0,2538 0,2530 02474 0,2333 0,2079 0,1895 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 | 0,2088 0,1861 0,1518 | 0,077 | 0,0563
86% 0.2002 0,1895 0,1952 0,1840 0,1840 0,1337 0,0943 | 0,0498
88% 0,1728 01722 0,1684 0,1588 01415 01154 | 0,0819 | 0,429
90% 0,1450 | 0,1445 | 0,1413 | 0,1333 | 0,1188 | 0,0969 | 0,0687 | 0,0360
92% 0,1168 01164 | 0,1139 0,1074 0.0957 00780 | 0,0554 | 00290
94% 0.0882 00879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 00219
96% 0,0552 0.0590 0,0577 00544 0,0485 0,0395 0,0281 00147
98% 00298 0,0297 00250 00274 00224 0,0199 0.0181 0.0074
100% 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000

N.Francisco Alves, 169 « Sala 192
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TABELA DE PROBABILIDADE

Distrib o t (Student

Coeficiente de Conflanga

Duas caudas 0,80 0,90 0,95 0,98 0,990 0,9990
1 3,078 6314 | 12,706 | 31,821 | 63,657 | 636,619

2 1,886 2,920 | 4,303 6,965 9,925 | 31,599

3 1,638 2,353 3,182 4,541 5841 | 12,924

4 1,533 2,132 2,776 3,747 4,604 8,610

5 1,476 2,015 2,571 3,365 4,032 6,869

6 1,440 1,943 2,447 3,143 3,707 5,959

7 1,415 1,895 2,365 2,998 3,499 5,408

8 1,397 1,860 2,306 2,896 3,355 5,041

9 1,383 1,833 2,262 2,821 3,250 4,781

10 1,372 1,812 2,228 2,764 3,169 4,587

11 1,363 1,796 2,201 2,718 3,106 4,437

12 1,356 1,782 2,179 2,681 3,055 4,318

13 1,350 1,771 2,160 2,650 3,012 4,221

14 1,345 1,761 2,145 2,624 2,977 4,140

| 15 1,341 1,753 2,131 2,602 2,947 4,073
| 16 1,337 1,746 2,120 2,583 2,921 4,015
} 17 1,740 2,110 2,567 2,898 3,965
! 1,734 2,101 2,552 2,878 3,922
1,729 2,093 2,539 2,861 3,883

1,725 2,086 2,528 2,845 3,850

1,721 2,080 2,518 2,831 3,819

| 2 | 1,321 1,717 2,074 2,508 2,819 3,792

| 23 | 1319 | 1,714 | 2069 | 2500 | 2.807 | 3768

| 2 | 1,318 1,711 | 2064 | 2492 | 2,797 | 3.7a5

[ 2 | 1316 1,708 | 2,060 | 2,485 | 2,787 | 3,725

| 2 | 1,315 1,706 2,056 2,479 2,779 3,707

| 27 | 1,314 1,703 2,052 2,473 2,771 3,690

28 |57 1,701 2,048 2,467 2,763 3,674

29 {831 1,699 2,045 2,462 2,756 3,659

30 | 1,310 1,697 2,042 2,457 2,750 3,646

31 | 1,309 1,696 2,040 2,453 2,744 3,633

32 | 1,309 1,694 2,037 2,449 2,738 3,622

33 | 1,308 1,692 2,035 2,445 2,733 3,611

34 | 1,307 1,691 2,032 2,441 2,728 3,601

35 | 1,306 1,690 2,030 2,438 2,724 3,591

36 ’ 1,306 1,688 2,028 2,434 2,719 3,582

37 | 1,305 1,687 2,026 2,431 2,715 3,574

38 1,304 1,686 2,024 2,429 2,712 3,566

39 1,304 1,685 2,023 2,426 2,708 3,558

40 1,303 1,684 2,021 2,423 2,704 3551

41 1,303 1,683 2,020 2,421 2,701 3,544

42 1,302 1,682 2,018 2,418 2,698 3,538

43 1,302 1,681 2,017 2,416 2,695 3,532

44 1,301 1,680 2,015 2,414 2,692 3,526

45 1,301 1,679 2,014 2,412 2,690 3,520

46 1,300 1,679 2,013 2,410 2,687 3,515

47 1,300 1,678 2,012 2,408 2,685 3,510

48 1,299 1,677 2,011 2,407 2,682 3,505

49 1,299 1,677 2,010 2,405 2,680 3,500

50 1,299 1,676 2,009 2,403 2,678 3,496

A Francisco Alves 169 « Sala 192 + Bairro Jardim + Santo André + SP + (1) 4436.9959
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D)

105 das .ediﬁcagé_es e fontes que pr
5:|or médio na regido - 12 Amostras

estaram informacdes para a determinagio do

Imobilidria: Pedro 209
Telefone: 11 4453-8488 |
_Local: Jardim Nova Cidade

Area Construida: 52 m?

Idade: ndo informado = - |
Estado de Conservagao: normal

Valor do Imovel R$ 190.000,00

2o

sy T

i aonste 3 sie HEE

Imobilidria: Open

Telefone: 11 4990-0707

Local: Jardim Nova Cidade
Area Construida: 83 m2

Idade: nao informado

Estado de Conservagao: normal
Valor do Imével R$ 270.000,00
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B ere
_ s N

i (A

Imobiliaria: UP
Telefone: 11 4453-5633

l‘,
—

|

‘\

|

|

B

|

A

Local: Jardim Nova Cidade J
=i}

|

|

|

8‘-?::’??

Area Construida: 60 m2
Idade: nao informado

o

Estado de Conservacdo: necessita reparos
Valor do Imoével R$ 190.000,00

|
w0y SANPAL) UA
o OUSTAVA &
taiespite e

) aasinetin SR

Imobiliaria: Guaira
Telefone: 11 4990-2179

I70cal: Jardim Nova Cidade
Area Construida: 72 m?2

Idade: nao informado
Estado de Conservacao: normal
Valor do Imoével R$ 260.000,00

’ A e ° > 959
Al Francisco Alves, 169 » Sala 192 + Bairro Jardim + 5anto André + SP + (11)4436.9
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_Imobiliaria: Pedro 209

_Telefone: 11 4453-8488
_Local: Vila luzita

Area Construida: 62 m?

Valor do Imével R$ 200.000,00

Estado de Conservagdo: normal

Idade: ndo informado

Imobiliaria: Casarini

Telefone: 11 4972-1319

Local: Jardim Nova Cidade
Area Construida: 68 m2

Idade: ndo informado

Estado de Conservacao: normal

Valor do Imével R$ 250.000,00

Imobiliaria: Guaira

Telefone: 11 4990-2179
Local: Sitio dos Vianas

Area Construida: 125 m2
Idade: ndo informado

Estado de Conservacdo: normal

Valor do Imovel R$ 270.000,00

O,
| A

Imobiliaria: Triunfo

Telefone: 11 4509-3133

Local: Sitio dos Vianas
Area Construida: 72 m2

L]

Idade: nao informado

Estado de Conservacao: normal

S

Valor do Imédvel R$ 160.000,00

|

»

Al Francisco Alves, 169 + Sala 192 + Bairro Jardim + Santo André + SP + (1) 4436.9959
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Imobilidria: UNI
Telefone: 11 4901-3388
Local: Sitio dos Vianas
_Area Construida: 120 m?
Idade: néo Informado

Estado de Conservacdo: normal
Valor do Imével R$ 230.000,00

Imobiliaria: Higienépolis
Telefone: 11 4426-9191

Local: Sitio dos Vianas

Area Construida: 84 m?

Idade: nao informado

Estado de Conservacao: normal
valor do Imével R$ 270.000,00

w@u\‘m

Imobiliaria: Grandini
Telefone: 11 3433-4700
Local: Sitio dos Vianas
Area Construida: 120 m?
Idade: nao informado

- Ve ww@°

Estado de Conservacao: normal
Valor do Imével R$ 250.000,00

LLLL_._. L_.——L__.__L___L.___L [ I I

Imobiliaria: Pantera
Telefone: 11 2884-6500
Local: Sitio dos Vianas
Area Construida: 60 m2
Idade: nao informado
Estado de Conservacao: normal
Valor do Imédvel R$ 160.000,00

30

" NFWUSCOAIV&S,]SQ « Sal3 192 « Bairro Jardim ¢ Santo Andre * SP ¢ () 4436.995%

Scanned with CamScanner



" PAULA

ZANELATO

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL DA COMARCA DE

SANTO ANDRE - SAO PAULO

PROCESSO N°: 0034935-44.2009.8.26.0554
CLASSE:

ASSUNTO:

REQUERIDO:

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
COMPRA E VENDA

ALEX DA FRAGA MELO

REQUERENTE: SAN CAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

PAULA ZANELATO, Arquiteta e Urbanista, Perita Judicial, que foi nomeada por

V.Exa. nos autos da acdo em destaque, em curso junto a este D. Juizo, tendo

respeitosamente, requerer:

completado os estudos necessarios e entregue o seu laudo técnico, vem,

A) A expedicdo de alvara judicial (guia de levantamento) correspondente

Termos em que

P. Deferimento

ao saldo do valor judicialmente arbitrado e que se encontra depositado as fls
167 e 168 dos autos.

Santo André, 05 de Margo de 2021

PAULA
ZANELATO
A’an Alhine 160 o Cala 107 o Rairrn lardim o Qanta Andra « QD o 111y 4424 QQRQ
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fls. 354

Alex da Fraga - Atualizagao da Avaliagao

Correcao monetaria

Valores atualizados até 28/02/2026 utilizando TJ/SP: Tabela Pratica Oficial - Lei n® 14.905/2024 - Calculos Civeis em geral

Valor Orig. valor em 01/03/2021 215.320,50
Corr. Mon. de 01/03/2021 a 28/02/2026 R$ 215.320,50 : 77.826226 x 102.18165 282.704,24
Resumo

Valores Custas Total
Valores sem atualizagéo R$ 215.320,50
Valores atualizados 282.704,24 0,00 282.704,24
Total 282.704,24 0,00 282.704,24
Pagina 1

WSNE26700529069

umero

15:08 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por MARIA CRISTINA DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/03/2026

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034935-44.2009.8.26.0554 e codigo YSIETIlY.



TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO

+—— —mmm COMARCA DE SANTO ANDRE

S <P jmmm FORO DE SANTO ANDRE

. « i 82 VARA CIVEL

senvimonews PCA, 1V CENTENARIO, 03, Santo André-SP - CEP 09040-906
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

fls. 355

| DESPACHO

Processo Digital n%  0034935-44.2009.8.26.0554

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda

Reguerente: San Can Empreendimentos Imobilidrios e Comércio Ltda e outro
Requerido: Alex da Fraga Melo eoutro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Alberto Gentil de Almeida Pedroso

Vistos.

HOMOLOGO aavaliacdo do imével no valor de R$282.704,24.
Prossiga-se com nova hasta publica nos mesmos termos da pretérita.

Intime-se.

Santo André, 31 de margo de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034935-44.2009.8.26.0554 e codigo 7hwapLo4.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por Alberto Gentil de Almeida Pedroso, liberado nos autos em 06/04/2026 as 13:09 .
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