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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

VARA DE CARTAS PRECATORIAS CIVEIS DE CURITIBA - FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE CURITIBA — ESTADO DO PARANA
Autos n? 0027857-31.2022.8.16.0001

AUTO DE AVALIAGAO

Aos dezoito (18) dias do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte e trés (2023), em cumprimento
ao mandado expedido nos autos acima referidos, movido por SOLVE SECURITIZADORA DE CREDITOS
FINANCEIROS S/A em face de FERTICARE MEDICAMENTOS ESPECIAIS LTDA e PAULO CESAR DE
ALMEIDA, procedo a AVALIACAO dos seguintes bens:

IDENTIFICAGAO E CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS:

IMOVEL 1 — Sala Comercial n? 18, de Matricula n? 43.350 da 32 CRI desta Capital.

Localizacao: sito a Rua Atilio Bério, esquina com a Av. Afonso Camargo, 633, Edificio BMS PLAZA, bairro Cristo
Rei, Curitiba — Pr.

Andar: sobreloja (2° pavimento)

Quantidade de banheiro: um

Area Privativa: 43,1600m2

Area Comum: 15,7800m2

Area Construida Total: 58,9500m2

Fracao Ideal: 0,0032242

Quota do Terreno: 7,0320m2

Padrao construtivo: Normal — Conforme imagens exibidas no Anexo |

Dimensoes do Terreno: 66,60 metros de frente para a rua Atilio Borio, por 18,75 metros de um lado, esquerdo de
quem da rua olha, fazendo esquina com a Av. Afonso Camargo, por 46,00 metros do lado direito de quem da rua
olha.

Indicagao Fiscal: 14.097.012.000

Numero de elevadores: 3 (dois sociais e um de servico)

Numero de Pavimentos: 13

Numero de garagens: sem garagem

Estacionamento para Visitantes: sem estacionamento

Orientacao Solar: Sul

Infraestrutura do prédio: O prédio com andares destinados a residéncias, e outros destinados a salas comerciais.
O condominio dispde de portaria 24h, sistema de vigilancia por meio de cameras, area de recreagao, piscina e salao
de festa.

Tempo de Construcao: prédio construido em 2005

Infraestrutura da Regiao: Regido servida por toda a infraestrutura urbana: ruas asfaltadas, com calgcamentos; rede
de energia elétrica; rede de esgoto; rede de telefonia e internet; coleta diaria de lixo; canaleta de 6nibus e estacoes
tubos; acesso rapido a Estacdo Rodoferroviaria, ao Mercado Municipal, aos Hospitais Marcelino Champagnat e
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Cajuru; Hipermercado, Tabelionato, Universidade Federal, Shopping Centers, ao Jardim Boténico e ao centro da
cidade.

Vistoria e Relatorio Fotografico: Anexo |

IMOVEL 2 - Vaga de Estacionamento Auténomo, de Matricula n2 28.046 da 32 CRI desta Capital.

Localizacao: sito a Rua Almirante Tamandaré, n® 1748, no Edificio Santa Maria DegI’AngeIi bairro Juvevé, Curitiba
—Pr

Andar: Subsolo

Capacidade de estacionamento: um automével de passeio de porte médio

Area Privativa: 10,00m2

Area Comum: 12,42074m?2

Area Construida Total: 22,42074m2

Fracao Ideal: 7,85m2

Padrao Construtivo: Normal — Conforme imagens exibidas no Anexo ||

Dimensodes do Terreno: 22,00m de frente para a rua Almirante Tamandaré; 50,00m da frente aos fundos pelo lado
direito de quem da rua olha; 40,00m de extenséao pelo lado esquerdo.

Identificacéo Fiscal: 34-052-036.017-6

Orientacao Solar: Oeste

Infraestrutura do prédio: Condominio dispde de portaria 24h, cAmeras de vigilancia, servigo de jardinagem, area de
recreacdo, amplo saldo no saguéo de entrada.

Tempo de Construcdo: Construido em 1.991

Infraestrutura da Regiao: Regido servida por toda a infraestrutura urbana: ruas asfaltadas, com calgamentos; rede
de energia elétrica; rede de esgoto; rede de telefonia e internet; coleta diaria de lixo; Hospitais; Hipermercados,
Shopping Center, acesso rapido ao centro da cidade e ao Jardim Botanico, Cartdo Postal da Cidade.

Vistoria e Relatorio Fotografico: Anexo Il

IMOVEL 3 - Apartamento n? 002, tipo Il, de Matricula n® 27.764 da 32 CRI desta Capital.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TJPR/OE

Localizacao: Rua Almirante Tamandaré, n°® 1748, do Edificio Santa Maria DegI’AngeIi, bairro Juvevé, Curitiba — Pr.
Andar: 2° pavimento ou andar térreo g
Posicao no Pavimento: Fundos —
Numero de banheiros: 02 (uma suite e um social) %
=
==
—

Numero de Quartos: 03
Numero de Garagens: 02 vagas de garagens, sendo uma vinculada ao imével e outra com matricula autbnoma
Numero de elevadores: 02

Padrao Construtivo: Normal — Conforme imagens exibidas no Anexo |l %
Area Privativa: 107,13m2 —
Area Comum: 16,42m2
Area Construida Total: 145,97074m2 %
Fracao Ideal: 0,05164638 ==
Dimensodes do Terreno: 22,00m de frente para a rua Almirante Tamandaré, lateral direita de quem da rua olha o —
imoével 50,00m —
Orientacéao Solar: Oeste %
Infraestrutura do prédio: Condominio dispde de portaria 24h, cameras de vigilancia, servigo de jardinagem, area de —_—
recreagao, amplo saldo no saguao de entrada. E
Tempo de Construcao: Construido em 1.991 %
Infraestrutura da Regiao: Regido servida por toda a infraestrutura urbana: ruas asfaltadas, com calgamentos; rede =—
de energia elétrica; rede de esgoto; rede de telefonia e internet; coleta diaria de lixo; Hospitais; Hipermercados, %
Shopping Center, acesso rapido ao centro da cidade e ao Jardim Botanico, Cartao Postal da Cidade. =
—
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Vistoria e Relatorio Fotografico: Anexo Il

IMOVEL 4 - Vaga de Estacionamento sob n2 1 do bloco B, de Matricula n® 31.984 da 32 CRI desta Capital.

Localizacao: sito a rua Professor Brandao, n® 1.161, do Edificio Emygdio, bairro Alto da Rua XV, Curitiba — Pr.
Capacidade de estacionamento: um automével de passeio de porte médio

Area Privativa: 23,4665m2

Area Comum: 1,4960m2

Area Construida Total: 24,9625m2

Fracao Ideal: 25,9887976159

Padrao Construtivo: Regular, conforme imagens exibidas no Anexo IV

Dimensdes do Terreno: 20,00m de frente para a rua Presidente Rodrigo Otavio; 50,00m de frente para a rua
Professor Brandao.

Identificagao Fiscal: 14-010.009.000

Orientacao Solar: Sul

Infraestrutura do prédio: condominio residencial sem portaria. Garagem coberta com telhas de Eternit, sem forro,
piso apresentando sinais de desgaste em raz&o do tempo.

Infraestrutura da Regiao: Regido servida por toda a infraestrutura urbana: ruas asfaltadas, com calgcamentos; rede
de energia elétrica; rede de esgoto; rede de telefonia e internet; coleta diaria de lixo; Hospitais; Hipermercados,
Shopping Center, acesso rapido ao centro da cidade e ao Jardim Boténico, Cartao Postal da Cidade.

Vistoria e Imagens e Imagens: Anexo IV
FINALIDADE DA AVALIAGAO: Cumprimento de mandado judicial.

OBJETIVO DA AVALIAGAO: Determinacdo do Valor de Mercado dos bens supracitados, atendendo as descricdes
prescritas pela ABNT, consubstanciadas na NBR 14653-1 e na NBR 14653-2.

UsSO DOS BENS:

IMOVEL 1 — Sala de uso estritamente comercial

IMOVEL 2 — Garagem de uso estritamente residencial
IMOVEL 3 — Apartamento de uso estritamente residencial
IMOVEL 4 — Garagem de uso estritamente residencial

METODOLOGIA EMPREGADA:

A metodologia adotada na avaliagdo é o Método Comparativo de Dados de Mercado, que define o valor do imével
através da comparacao com dados de mercado de imoveis, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
— Associagao Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653. O método “identifica o valor de mercado do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que
as caracteristicas e os atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagao. Para tanto, foi realizada uma
coleta de anuncios de vendas de imdveis situados na mesma Regido Administrativa, com caracteristicas relevantes
tanto quanto possivel semelhantes as do imovel avaliando, o que permitiu aplicar uma média aritmética para a
formacao do valor, conforme Demonstrativo abaixo.

DADOS AMOSTRAIS: Anexos V, VI, Vil e VII

DEMONSTRATIVO AVALIATORIO - IMOVEL 1
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fls. 636

DADOS AMOSTRAIS

Bairro Anunciante Valor Anunciado Area Valor do m2 Link
Amostra 1 Cristo Rei Zapimoveis R$ 243.500,00 39m2 R$ 6.243,58 https://shre.ink/cGGy
Amostra 2 Cristo Rei Zapimoveis R$ 226.800,00 51m2 R$ 4.447,05 https://shre.ink/cGGi
Amostra 3 Cristo Rei Zapimoveis R$ 272.000,00 42m2 R$ 6.476,19 https://shre.ink/cGGn
Amostra 4 Cristo Rei Zapimoveis R$ 190.000,00 40m2 R$ 4.750,00 https://shre.ink/cGGv
Amostra 5 Cristo Rei Chaves na Mao | R$ 170.800,00 41m2 R$ 4.165,85 https://shre.ink/cGGu
Amostra 6 JD Botanico Chaves na Mao | R$ 275.000,00 49m?2 R$ 5.612,24 https://shre.ink/cGGL
Amostra 7 JD Botanico Chaves na Mao | R$ 379.900,00 40m2 R$ 9.497,50 https://shre.ink/cGG9
Amostra 8 Cristo Rei Zapimoveis R$ 295.000,00 58m2 R$ 5.086,20 https://shre.ink/cGGc
Somatério R$ 46.278,61
Média Amostral | R$ 46.278,61 + 8 R$ 5.784,82

Homogeneizacgéo: Eliminacdo de médias discrepantes, ou seja, as que estiverem fora do intervalo -20% e +20%.

1,2 x R$ 5.784,82 = R$ 6.941,78 (limite maximo)
0,8 x R$ 5.784,82 = R$ 4.627,85 (limite minimo)

Intervalo considerado para o célculo da nova média

R$ 4.627,85 R$ 6.941,78

DADOS AMOSTRAIS COM MEDIAS DISCREPANTES DESCARTADAS
(descartadas as médias que extrapolam os limites de 20% para mais ou para menos)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TJPR/OE

Bairro Anunciante Valor Anunciado Area Valor do m2 Link
Amostra 1 Cristo Rei Zapimoveis R$ 243.500,00 39m2 R$ 6.243,50 https://shre.ink/cGGy
Amostra 3 Cristo Rei Zapimoveis R$ 272.000,00 42m2 R$ 6.476,19 https://shre.ink/cGGn
Amostra 4 Cristo Rei Zapimoveis R$ 190.000,00 40m2 R$ 4.750,00 https://shre.ink/cGGv
Amostra 6 JD Botanico| Chaves na Ma R$ 275.000,00 49m2 R$ 5.612,24 https://shre.ink/cGGL
Amostra8 | _ Cristo Rei | Zapimoveis | __R$ 295.000,00 | _58m2 R$ 5.086,20 https://shre.ink/cGGc %
Somatdrio R$ 28.168,13 E
Média Amostral R$ R$ 28.168.13 + 5 R$ 5.633,62
(-10% de regateio) R$ 563,36 =
(=) Nova Média | R$ 5.070,26 ==
—
—
. —
CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO | =
—
Area total Privativa 43,16m2 E.m
Valor do M2 R$ R$ 5.070,00 e
Valor Arredondado do imével R$ 218.832,00
—
—
—
—_—
2 2 m—
DEMONSTRATIVO AVALIATORIO - IMOVEL 2 ==
—
—
—
]

DADOS AMOSTRAIS
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Bairro Anunciante Valor Anunciado Area Valor do m2 Link

Amostra 1 Centro Chave namao | R$ 19.000,00 7m2 R$ 2.714,28 https://shre.ink/c4)
Amostra 2 Centro Chave na Mao | R$ 45.000,00 12m2 R$ 3.750,00 https://shre.ink/c4
Amostra 3 Centro Chave na Mao | R$ 42.000,00 9Im2 R$ 4.666,66 https://shre.ink/c4|
Amostra 4 Juvevé Chave naMéo | R$ 49.000,00 15m2 R$ 3.266,66 https://shre.ink/c4
Amostra 5 Cabral Zapimoveis R$ 40.000,00 12m2 R$ 3.333,33 https://shre.ink/c4|
Amostra 6 Centro Imovelweb R$ 35.000,00 22m2 R$ 1.590,00 https://shre.ink/c4
Amostra 7 Batel Imovelweb R$ 33.500,00 10m2 R$ 3.350,00 https://shre.ink/c4
Somatério R$ 22.670,93

Média Amostral R$ 22.670,93 + 7 = R$ 3.238,70

Homogeneizagéo: Eliminacdo de médias discrepantes, ou seja, as que estiverem fora do intervalo -20% e +20%.

1,2 x R$ 3.238,70 = R$ 3.886,44 (limite maximo)
0,8 x R$ 3.238,70 = R$ 2.590,96 (limite minimo)

Intervalo considerado para o célculo da nova média

R$ 2.590,96

R$ 3.886,44

DADOS AMOSTRAIS COM MEDIAS DISCREPANTES DESCARTADAS

(descartadas as médias que extrapolam os limites de 20% para mais ou para menos)

Amostra 1 Centro Chave namao | R$ 19.000,00 7m2 R$ 2.714,28 https://shre.ink/c4)

Amostra 2 Centro Chave na Méao | R$ 45.000,00 12m2 R$ 3.750,00 https://shre.ink/c4
Amostra 3 Centro Chave na Méao R$-42.000,00 o9m2 R$-4.666,66 |https://shre.ink/

Amostra 4 Juvevé Chave naMao | R$ 49.000,00 15m2 R$ 3.266,66 https://shre.ink/c4

Amostra 5 Cabral Zapimoéveis R$ 40.000,00 12m2 R$ 3.333,33 https://shre.ink/c4|
Amostra 6 Centro Imovelweb R$-35.000,00 22m2 R$1.590,00 |https://shre.ink/c4

Amostra 7 Batel Imovelweb R$ 33.500,00 10m2 R$ 3.350,00 https://shre.ink/c4

Somatério R$ 16.414,27

Média Amostral R$ 16.41427 = 5 = R$ 3.282,85

(- 10% de regateio) R$ 328,28

Nova Média Amostral R$ 2.954,57

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Area total Privativa

10m2

fls. 637
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Valor do M2 R$ 2.954,57
Valor Arredondado do imével R$ 29.545,00

DEMONSTRATIVO AVALIATORIO - IMOVEL 3

DADOS AMOSTRAIS
Bairro Anunciante  Valor Anunciado Area Valor do m2 Link
Amostra 1 Alto da R. XV Viva Real R$ 420.000,00 | 96m2 R$ 4.375,00 https://shre.ink/c4le
Amostra 2 Alto da R. XV Viva Real R$ 655.000,00 | 121m2 R$ 5.413,22 https://shre.ink/c4ID
Amostra 3 Alto da R. XV Viva Real R$ 595.000,00 | 121m2 R$ 4.917,35 https://shre.ink/c4lf
Amostra 4 Alto da R. XV Viva Real R$ 590.000,00 | 99m2 R$ 5.959,59 https://shre.ink/c4ls
Amostra 5 Alto da R. XV Viva Real R$ 474.000,00 | 105m2 R$ 4.514,28 https://shre.ink/c4ld
Amostra 6 Alto da R. XV Viva Real R$ 655.000,00 | 120m2 R$ 5.458,33 https://shre.ink/c434
Amostra 7 Alto da R. XV Viva Real R$ 450.000,00 | 110m2 R$ 4.090,90 https://shre.ink/c43F
Amostra 8 Alto da R. XV Viva Real R$ 560.000,00 | 109m2 R$ 5.137,61 https://shre.ink/c43v
Amostra 9 Alto da R. XV Viva Real R$ 560.000,00 | 107m2 R$ 5.233,64 https://shre.ink/c43G
Amostra 10 Alto da R. XV Viva Real R$ 510.000,00 | 112m2 R$ 4.553,57 https://shre.ink/c4ZI
Amostra 11 Alto da R. XV Viva Real R$ 600.000,00 | 110m2 R$ 5.454,54 https://shre.ink/c4Ze
Amostra 12 Alto da R. XV Viva Real R$ 589.000,00 | 115m2 R$ 5.121,73 https://shre.ink/c4MP
Somatoério R$ 60.229,76
Média Amostral R$ 60.229,76 + 12 = R$ 5.019,14
(- 10% de regateio) = R$ 501,94
Nova Média Amostral R$ 5.019,14 — R$ 501,94 = R$ 4.517,06
—
—
—
Homogeneizagéo: Eliminacdo de médias discrepantes, ou seja, as que estiverem fora do intervalo -20% e +20%. E
[——
=
1,2 x R$ 5.019,14 = R$ 6.022,96 (limite méaximo) ==
0,8 x R$ 5.019,14 = R$ 4.015,31 (limite minimo) —
—
|
Intervalo considerado para o célculo da nova média —=
—
R$ 4.015,31 R$ 6.022,96 =—
—
— |
(DADOS AMOSTRAIS NAO APRESENTARAM DISCREPANCIAS) %
- - —_—
Amostra 1 Alto da R. XV Viva Real R$ 420.000,00 | 96m2 R$ 4.375,00 https://shre.ink/c4le |
el
Amostra 2 Alto da R. XV Viva Real R$ 655.000,00 | 121m2 R$ 5.413,22 https://shre.ink/c4ID Eg
—|
Amostra 3 Alto da R. XV Viva Real R$ 595.000,00 | 121m2 R$ 4.917,35 https://shre.ink/c4lf e
=
—
—]
—
]
—3
—=
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Amostra 4 Alto da R. XV Viva Real R$ 590.000,00 | 99m2 R$ 5.959,59 https://shre.ink/c4ls
Amostra 5 Alto da R. XV Viva Real R$ 474.000,00 | 105m2 R$ 4.514,28 https://shre.ink/c4ld
Amostra 6 Alto da R. XV Viva Real R$ 655.000,00 | 120m2 R$ 5.458,33 https://shre.ink/c434
Amostra 7 Alto da R. XV Viva Real R$ 450.000,00 | 110m2 R$ 4.090,90 https://shre.ink/c43F
Amostra 8 Alto da R. XV Viva Real R$ 560.000,00 | 109m2 R$ 5.137,61 https://shre.ink/c43v
Amostra 9 Alto da R. XV Viva Real R$ 560.000,00 | 107m2 R$ 5.233,64 https://shre.ink/c43G
Amostra 10 Alto da R. XV Viva Real R$ 510.000,00 | 112m2 R$ 4.553,57 https://shre.ink/c4ZI
Amostra 11 Alto da R. XV Viva Real R$ 600.000,00 | 110m2 R$ 5.454,54 https://shre.ink/c4Ze
Amostra 12 Alto da R. XV Viva Real R$ 589.000,00 | 115m2 R$ 5.121,73 https://shre.ink/c4MP
Somatoério R$ 60.229,76

Média Amostral R$ 60.229,76 + 12 = R$ 5.019,14

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Area total Privativa 107,13m2
Valor do M2 R$ 5.019,14
Valor Arredondado do imoével R$ 537.700,00

DEMONSTRATIVO AVALIATORIO - IMOVEL 4

DADOS AMOSTRAIS
Regicio Anunciante valor anunciado drea valor do m2 link

Amostra 1 Centro Attria.com R$ 19.500,00 15m2 R$ 1.300,00 https://shre.ink/cGkP
Amostra 2 Centro OLX R$ 23.000,00 20m2 R$ 1.150,00 https://shre.ink/cGfT
Amostra 3 Centro Chaves naMaq R$ 30.000,00 19m2 R$ 1.578,94 https:/shre.ink/cGnZ
Amostra 4 Alto da Gléria| Chaves na Maq R$ 40.000,00 38m2 R$ 1.052,63 https://shre.ink/cGn3
Amostra 5 Centro Chaves na Ma¢ R$ 42.000,00 23m2 R$ 1.826,08 https://shre.ink/cGno
Amostra 6 Centro Imovelweb R$ 35.000,00 22m2 R$ 1.590,90 https://shre.ink/cG2g
Amostra 7 Centro Imovelweb R$ 47.440,00 26m2 R$ 1.824,61 https://shre.ink/cGnx
Amostra 8 Centro Imovelweb R$ 70.000,00 42m2 R$ 1.666,66 https://shre.ink/cGng
Somatério R$ 11.989,82

Média Amostral | R$ 11.989,82/8 R$ 1.498,72

Homogeneizagéo: Eliminagdo de médias discrepantes, ou seja, as que estiverem fora do intervalo -20% e +20%.

1,2 x R$ 1.498,72 = R$ 1.798,46 (limite maximo)
0,8 x R$ 1.498,72 = R$ 1.198,97 (limite minimo)

Intervalo considerado para o célculo da nova média

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009791-06.2018.8.26.0564 e c6digo 5g4khNi2.
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R$ 1.198,97 1.798,46

DADOS AMOSTRAIS COM MEDIAS DISCREPANTES DESCARTADAS

(descartadas as médias que extrapolam os limites de 20% para mais ou para menos)

Amostra 1 Centro Attria.com R$ 19.500,00 15m2 R$ 1.300,00 https://shre.ink/cGkP
Amostra2 Centro OLX R$23.000,00 R$1.150,00  |/shre.ink/cGFT
Amostra 3 Centro Chaves na Mao R$ 30.000,00 19m2 R$ 1.578,94 https://shre.ink/cGnZ
Amostra4 Alto-da Glériqg| ChavesnaMéo R$-40.000,00 R$1.052,63  /ishre.ink/cGn3
Amostra 5 Centro ChavesnaMéao R$42.000,00 R$ 1.826,08  |[/shre.ink/cGno
Amostra 6 Centro Imovelweb R$ 35.000,00 22m2 R$ 1.590,90 https://shre.ink/cG2g
Amostra 7 Centro Imovelweb R$-47.440,00 R$1.824,61 Hishre.ink/cGnx
Amostra 8 Centro Imovelweb R$ 70.000,00 42m?2 R$ 1.666,66 https://shre.ink/cGng
Somatorio R$ 6.136,50
Média Amostral R$ 6.136,50 + 4 R$ 1.534,12

(-10%) (regateio) R$ 153,41

(=) R$ 1.380,71

(-10%) (Por se tratar de vaga rotativa) R$ 138,07

(=) Nova Média R$ 1.242,64

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO IV

Area total Privativa 23,46m?2
Valor do M2 R$ 1.242,64
Valor Arredondado do imével R$ 29.152,00

FATOR DE REDU(}I“\O DO VALOR DO M2 OBTIDO:
Considerando que nas transacdes imobiliarias o preco final dos iméveis sempre acaba se flexibilizando para baixo, o
que faz com que os anuncios sejam levemente majorados pelos anunciantes, para que haja espaco para negociacao,

convencionou-se aplicar um desconto padrdo chamado de taxa de regateio, e que na pratica de avaliacdo varia de
5% a 10% sobre o valor anunciado. Nesta avaliagcdo aplicamos o percentual de 10%

RESULTADO DA AVALIAGAO:

Com base nos procedimentos técnicos empregados no presente Auto e apds procedidas as indispensaveis
diligéncias, avalio os bens nos seguintes valores:

Imovel n? 1: R$ 218.832,00 (Duzentos e dezoito mil, oitocentos e trinta e dois reais)

Imovel n2 2: R$ 29.545,00 (Vinte e nove mil, quinhentos e quarenta e cinco reais)

Imével n2 3: R$ 537,700,00 (Quinhentos e trinta e sete mil e setecentos reais)

Imovel n2 4: R$ 29.152,00 (Vinte e nove mil, cento e cinquenta e dois reais)

D~
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VALDINEI N DA SILVA
Oficial de Justica/Avaliador
Matricula n® 10072 — TJ-PR

PROJUDI - Processo: 0027857-31.2022.8.16.0001 - Ref. mov. 36.2 - Assinado digitalmente por Valdinei Nascimento da Silva

21/02/2023: MANDADO DEVOLVIDO . Arq: auto de avaliagdo



PROJUDI - Processo: 0027857-31.2022.8.16.0001 - Ref. mov. 36.3 - Assinado digitalmente por Valdinei Nascimento da Silva fls. 642
21/02/2023: MANDADO DEVOLVIDO . Arq: vistoria imével 1

ANEXO |

(Vistoria - Imovel 1 — Sala n2 18 — Matricula n2 43.350)

Nota: N3o foi possivel vistoriar o interior do imével, dado se encontrar fechado e nao ter sido disponibilizada
a entrada deste Oficial de Justica, diante do que a vistoria e a avaliagdo foi realizada com base em
informacGes externas, bem como de salas confinantes, as quais este Oficial teve acesso.

Localizar;éo Avenida Presidente Affonso Camargo, 633, Cristo Rei - Curitiba/PR

L & @ >anuario ge Nossa v Tresavaves i
7.4'S 49°1513.7°W i Sy bl Prasaics 5
ot 5 Polania o«
Rotas G\s'a‘°°u R. do Herygy
\ G z R. do Herval
rraesmnnlS Budget >
2 Curitiba Centro "’G Supermercada@ el
2 Mercado Municipal s Auto Center & Condor Cristo Rei R dos ®8°
% de Curitiba LA Borracharia 24 Horas
% GG@"”“““"B Rede Andrade Venmn@ ’ @ ; I A A
s - ospita Condominio Bl
Bt N Vistoria V\H?-‘@ McDonald's ;-_,r-‘ Rodovidria de Curitiba e Universitario C-u?uru Gondorninio B
Agricola de Cereais S/A
& . Joyjoy E'Jufe@
Museu Ferrovidrio Se@ Verde Bxpress ° z fi; Praga Hayao
w x ardiba Rt [ o iy Hnside Corporate
@ K e dprdii Bt Y 'E(\uf'-‘w“ Jardim Botanice
Instituto Flat Lux Torcida F905 gk S
rg?:‘::l.du F ira RO \n;]\‘eLpSﬂd'L"Lﬂ?‘l?‘ge E': Atalhoa do teclads  Dados cartograficos 2023 Google Termozde Uso  Infon
Data da Vistoria Externa: 10/fev./23 as 09:00h
Acompanharam a vistoria: Porteiro: Sr. Cleuber (Porteiro) e Sr. Antonio (Sindico)
Localizagao: Av. Affonso Camargo, 633, Edificio BMS PLAZA
Andar: Sobreloja ou 2° pavimento
- . . —
Posig¢éio no Pavimento: final de corredor —
Orientacéo Solar: Leste %
: . ; ; = = —
Quantidade de banheiros: 1 (baseado em sala comercial ao lado, de mesma dimensao e padréo) E
Quantidade de garagens: sem vaga de garagem %
Ndmero de elevadores: 3 elevadores (dois sociais e um de servigo) —
Infraestrutura: portaria 24 h; sistema de cameras de seguranca; zelador; piscina; saldo de festa —
==
Idade do imével: construido em 2005 g
E—
Padréo construtivo: O prédio onde esta localizada a sala tem cerca de 17 anos, e possui um 6timo padrao —
construtivo, étimo acabamento do piso, revestimentos e pinturas; excelente estado de conservacgéao. E
Infraestrutura do prédio em perfeito estado: instalag6es elétricas, hidraulicas. Otima aparéncia de fachada. —
| —
Area Otil: 43,16m2 —
e |
Area Construida: 58,9500m2 —
—
Infraestrutura da Regido: Regido servida por toda a infraestrutura urbana: ruas asfaltadas, com calcamentos; =
rede de energia elétrica; rede de esgoto; rede de telefonia e internet; coleta diaria de lixo; canaleta de 6nibus e —_—
==
—
—]
—
|
——3
=8

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009791-06.2018.8.26.0564 e c6digo JBADOkDz.



PROJUDI - Processo: 0027857-31.2022.8.16.0001 - Ref. mov. 36.3 - Assinado digitalmente por Valdinei Nascimento da Silva
21/02/2023: MANDADO DEVOLVIDO . Arq: vistoria imével 1

estacoes tubos; acesso rapido a Estagdo Rodoferroviaria, ao Mercado Municipal, aocs Hospitais Marcelino
Champagnat e Cajuru; Hipermercado, Tabelionato, Universidade Federal, Shopping Centers, ao Jardim
Botanico e ao centro da cidade.

Imagens do Imével

(Nota: Ndo foi possivel vistoriar o interior do imdvel, dado se encontrar fechado)

fls. 643
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21/02/2023: MANDADO DEVOLVIDO . Arq: vistoria imével 1
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(banheiro da sala de festa)

PROJUDI - Processo: 0027857-31.2022.8.16.0001 - Ref. mov. 36.3 - Assinado digitalmente por Valdinei Nascimento da Silva

21/02/2023: MANDADO DEVOLVIDO . Arq: vistoria imével 1
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PROJUDI - Processo: 0027857-31.2022.8.16.0001 - Ref. mov. 36.4 - Assinado digitalmente por Valdinei Nascimento da Silva fls. 646
21/02/2023: MANDADO DEVOLVIDO . Arq: vistoria imével 2

ANEXO Il

(Vistoria - Imével 2 — Vaga de Garagem — Matricula n2 28.046)

Data da Vistoria: 14/fev./23 as 10:00h

Atendente: Sra. Cida Aparecida Bissoli de Almeida, Moradora do apartamento avaliando.
Sindico: Sr. Nelson

Localizagéo: Rua Almirante Tamandaré, n® 1748, Alto da Rua XV, Curitiba-Pr.

Andar: Subsolo do Edificio Santa Rita DEGL ‘ANGELI

Capacidade de estacionamento: comporta um veiculo de porte médio.

Infraestrutura: portaria 24 h; sistema de cameras de seguranca; zelador

Idade do imével: construido em 1.991

Padréio construtivo: bom padrao construtivo

O prédio onde esta localizada a vaga de estacionamento auténoma tem cerca de 32 anos, mas com 6timo
padrdo construtivo, 6timo acabamento do piso, revestimentos e pinturas; excelente estado de conservacao.
Infraestrutura do prédio em perfeito estado: instalagdes elétricas, hidraulicas. Otima aparéncia de fachada.

Area Util: 10,00m2
Area Construida: 22,4207474m?2

Infraestrutura da Regiéio: Regido servida por toda a infraestrutura urbana: ruas asfaltadas, com calgamentos;
rede de energia elétrica; rede de esgoto; rede de telefonia e internet; coleta diaria de lixo.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TJPR/OE

Imagens do Imével

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009791-06.2018.8.26.0564 e c6digo ZenHleMU.



PROJUDI - Processo: 0027857-31.2022.8.16.0001 - Ref. mov. 36.4 - Assinado digitalmente por Valdinei Nascimento da Silva
21/02/2023: MANDADO DEVOLVIDO . Arq: vistoria imével 2

——

Observacgao: O apartamento n2 002 possui duas garagens, uma ao lado da outra, com a mesma
numera¢do do apartamento, sendo que uma esta vinculada ao apartamento, e a outra possui
Matricula Independente, a qual estad sendo objeto da presente avaliacdo.

Entrada da garagem

fls. 647
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PROJUDI - Processo: 0027857-31.2022.8.16.0001 - Ref. mov. 36.5 - Assinado digitalmente por Valdinei Nascimento da Silva fls. 648
21/02/2023: MANDADO DEVOLVIDO . Arq: vistoria imével 3

ANEXO Il

(Vistoria - Imével 3 — Apartamento n2 002 — Matricula n2 27.764)

Data da Vistoria: 14/fev./23 as 10:00h

Atendente: Sra. Cida Aparecida Bissoli de Almeida, Moradora do apartamento avaliando.
Sindico: Sr. Nelson

Localizag¢do: Rua Almirante Tamandaré, n® 1748, Alto da Rua XV, Curitiba-Pr.

Andar: 2° pavimento ou andar térreo do Edificio Santa Rita DEGL ‘ANGELI, de 6 pavimentos

Garagem: possui duas garagens uma ao lado da outra, sendo uma vinculada ao apartamento, e outra com
matricula independente. Cada uma das garagens comportam um veiculo de porte médio.

Infraestrutura: portaria 24 h; sistema de cameras de seguranca; zelador
Idade do iméwvel: construido em 1.991

Padréo construtivo: Tanto o apartamento como o prédio do condominio estdo em 6timo estado de uso e
conservagao, com pisos, revestimentos da parede e pinturas em perfeito estado. Sistemas elétricos e hidraulicos
em perfeito estado. Fachada do condominio bem cuidada, com jardinagem, portaria, hall de entrada bem
cuidado, de 6tima aparéncia, com ampla sala para visitantes, portaria, area de lazer para criangas.

Area Util: 107,13m2
Area Construida: 145,97074m2
Dimenséo do terreno: 990,00m2

Fragéio Ideal: 0,05164638 ou 51,13m2

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TJPR/OE

Infraestrutura da Regido: Regido servida por toda a infraestrutura urbana: ruas asfaltadas, com calcamentos;
rede de energia elétrica; rede de esgoto; rede de telefonia e internet; coleta diaria de lixo.

Imagens do Imével —

(Fachada e areas comuns do condominio)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009791-06.2018.8.26.0564 e codigo rCHAGISK.
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PROJUDI - Processo: 0027857-31.2022.8.16.0001 - Ref. mov. 36.5 - Assinado digitalmente por Valdinei Nascimento da Silva

21/02/2023: MANDADO DEVOLVIDO . Arq: vistoria imével 3
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Interior do Imével Avaliando

PROJUDI - Processo: 0027857-31.2022.8.16.0001 - Ref. mov. 36.5 - Assinado digitalmente por Valdinei Nascimento da Silva

21/02/2023: MANDADO DEVOLVIDO . Arq: vistoria imével 3
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PROJUDI - Processo: 0027857-31.2022.8.16.0001 - Ref. mov. 36.5 - Assinado digitalmente por Valdinei Nascimento da Silva

21/02/2023: MANDADO DEVOLVIDO . Arq: vistoria imével 3



