SIMBIOSEE

IMOVEIS

TERMO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL

Ao Dr. Guilherme Chaves Sant’Anna

Prezado Senhor;

REF. AVALIACAO

IMOVEL: Alameda Barros, 150, apto 26 B - Santa Cecilia, Sdo Paulo/SP
Condominio Edificio Maristela
Matriculas: 54.786 e 54.787

Cadastro contribuinte: 007.012.1413-9 e 007.012.2127-5

ALAMEDS

Rua Barao do Bananal, 667
Vila Pompéia - Sao Paulo/SP - Cep. 05024-000
Telefone (11) 98125.1115
CRECI: 33598-)
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OBJETIVO E METODO

O objetivo do presente € o de chegar-se a um valor de venda para o imével em epigrafe.
Para tanto serd utilizado o “Método Comparativo”, baseado em valores atuais de
mercado.

DESCRICAO

Imovel: Apartamento 26B, o 2° andar do Edificio Maristela, Bloco B, situado na Alameda
Barros n° 150 a 160, no 11° Subdistrito - Santa Cecilia, com a drea privativa de 47,90 m?,
drea comum de 13,780 m?, drea total de 64,15 m?, fracdo ideal no terreno de 0,4283%. Na
drea total estd incluida a drea de lazer 2,470 m2.

Contribuinte: 007.012.1413-92 e 007.012.2127-5

Ano da Construcdo: 1978.

Apartamento de 1 Dormitério, Banheiro, Sala, Cozinha, Area de Servico com 1 Vaga na
Garagem.

Edificio possui drea verde de jardim, piscina, quadra, saldo de festa e de jogos, portaria 24
horas.

O imdével necessita de reparos.

Apartamento bem localizado, no bairro Santa Cecilia, a 200 metros do Metro Santa
Cecilia, a trés quadras do Shopping Higiendpolis, a quatro quadras da Universidade
Mackenzie, a trés quadras da Santa Casa, préoximo ao Sacoldo Higiendpolis.

Alternativas em entretenimento, lazer e cultura.

Proximo a vdrias linhas de énibus.

O bairro conta com toda a infraestrutura necessdria.

LOCALIZAGAO

(®)

Espaco HeldiFernandes-
Centigide.

: D 52
(o) @@L

<

’ B

2 das Palmeiras

d\%é\ 4 -Vila Buargue, 8
5 &

%Q’j{} ” -
o %
o ff§’7
7O & & ?,
& @

Rua Barao do Bananal, 667
Vila Pompéia - Sao Paulo/SP - Cep. 05024-000
Telefone (11) 98125.1115
CRECI: 33598-)
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QUADRA FISCAL
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Tomando-se por base as consideracdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizacdo, formato, dimensdes, drea construida e condicoes de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situacdo e servicos
publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e fins de utilizacdo, qualidade dos
materiais empregados em seu acabamento, estado geral de conservacdo e média de
precos da regido, avaliamos o imével quanto ao valor de comercializagcdo em:

RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais).

Podendo este valor ter uma negociacdo de até 10% para menos ou para mais.

Sdo Paulo, 4 de outubro de 2024.

4.

Ricardo Padilla
Consultor Imobili¢rio
CRECI n°® 222534

Rua Barao do Bananal, 667
Vila Pompéia - Sao Paulo/SP - Cep. 05024-000
Telefone (11) 98125.1115
CRECI: 33598-)
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Matricula Imovel

LIVRDO N& 2 — RE(FSIISTRO 290 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL :
EX de Sao Paulc

matricula
[;54.786 l'[_ 01 L S3o Paulo, 27 de Jjunho de 1.9 85

IMOVEL:= APARTAMENTD n2 26-B, localizado no 22 andar do "EDI~
FICID MARISTELA™, B8loce "B", situado na alameda Barros n2s -
150 ® 160, ne 118 Subdistrite - Santa Cec{lia, possus uma arep
privativa de 47,%90m2,, area comum de 13,780m2,, arsa total de
64,15m2., fracae ideal nc terreno de 0,4283%. Na area tatal /
esté inclufds a area des lazer de 2,470m2.

CONTRIBUINTE:= 007,012,1413=9,
PROPRIETARIA: - EMPREENDIMENTOS PATRIMONIAIS SANTA GISELE LTDA}
com sede nesta Capital, inscrita ne CGC/MF, sob MIMBLO m===we
43,201.714/0001=70,

REGISTRO ANTERIOR:= Transcricae n? 86.945 e M, n@ 19,008 (Can

dom{nie), deste Cartoris.

D Oficial Maier:e=

R. 1 em 27 de junhode 1985

VENDA E _COMPRA _

Pela escritura de 31 de maio de 1985 (lve 1481,f1ls.159) de
21¢ Carteric de Notas desta Capital, a proprietaria, acima /
qualificada, vsndeu @ imével objeto desta matricula, pelo pre
co de Cr$ 17,831,139, a SUELY MARILENE MOREND, brasileira, i
solteira, maior, strventuzris da Justica, RG. n2 3,831,060~5P
e do CIC e 608.?07.02@-15, domiciliada am Francisco Morate,
deste Estado; venda sssa, feita com a anuencia de Maria de /
Los Angeles Jimensz Garcia, brasileira, solteira, maier, pro=-
fessora, RG. n? 4,504,256=SP e inscrita no CPF. sob numere [
332,708.218-91, domiciliada nesta Capital,

0 Escrevents Autorizadei- :

‘éontinua no verso”

Rua Barao do Bananal, 667
Vila Pompéia - Sao Paulo/SP - Cep. 05024-000
Telefone (11) 98125.1115
CRECI: 33598-)
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matricula ficha
(_54.735 ( o1

Re2 em 27 de outubro de 1,987

VENDA E_COMPRA

Pela sscritura de 09 de outubro de 1,987 (Lv, 95, fls, -~
199) do Cartorio de Registro Civil das Pesscas Naturais e Ta
belionate do Distrito s Municipio de Francisco Morato, Comar-
ca de Franco da Rocha, Estade de Sso Paule, SUELY MARILENE -
MORENO, solteira, ja qualificada, VENDEU o imovel objetc das
ta matrfcula, pelo praco de Cz$ 80.,000,00, a WAILL ESTEVES =
DE OLIVEIRA, brasileiro, dirstor de empresa, RG, 2.679,784-/
sp, CPF/MF., n® 040,969.678-15, casado sob o regime da comu=-/
nhao de bens, na vigencia da Lei 6.,515/77, conforme sscritu-
ra de Pacto Antenupcial registrada seb n? 2,441, no Cartério

de Registro de Imoveis da Comarca de Franco da Rocha, com -=
GISLENE DE CAMPOS OLIVEIRA, residente s domiciliade na cida=-
de de Franco da Rocha, neste Estado, na rua Geronimo Cayeta=-
no Garcia n2 490,

0 Escrevents Autorizadog- 7/ E;

R. 3 em 13 de agosto de 2 07
VENDA E COMPRA

Pela escritura de 28 de dezembro de 2005, do Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de
Francisco Morato, deste Estado (L° 221, €£1ls. 320/322),
WAILL ESTEVES DE OLIVEIRA, brasileiro, diretor de empresa,
RG n° 2.679.784-SSP/SP, CPF/MF. n° 040.969.678-15, e sua
mulher GISLENE CAMPOS OLIVEIRA, brasileira, psicéloga, RG
n°® 3.398.809-SSP/SP, CPF/MF. n°® 720.030.308-91, casados sob
o regime da comunh@o universal de bens, na vigéncia da Lei

6515/77, de conformidade <com a escritura de pacto

continua na ficha 02

Rua Barao do Bananal, 667
Vila Pompéia - Sao Paulo/SP - Cep. 05024-000
Telefone (11) 98125.1115
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! LIVRO N° 2 - REGISTRO %E REGISTRO
GERAL DE.IMOVEIS

DA.CAPITAL

matricula ficha Dr. JERSE RODRIGUES DA SILVA
54.786 02
SaoPauo, 13 de  agosto de 2007

! continuagdo da ficha 01.

antenupcial registrada sob n° 2.441, do Registro de Imdveis
da Comarca de Franco da Rocha, deste Estado, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Alameda Barros n° 150, Santa
Cecilia, venderam o imdével objeto desta matricula, pelo
prege de R$-55.000,00, a GENY FRANCISCA DE MELLO,
brasileira, solteira, maior, manicure, RG n°® 6.650.005-
SSP/SP, CPF/MF. n° 684.122.158-34, residente e domiciliada
nesta Capital, na Rua Dr. Cesdrio Mota Junior n° 203,

apartamento 74, Vila Buarque.

/
O Escrevente Autorizado: ot
1gues mto

Rua Barao do Bananal, 667
Vila Pompéia - Sao Paulo/SP - Cep. 05024-000
Telefone (11) 98125.1115
CRECI: 33598-)
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Matricula Vaga de Garagem

——

LIVRO N2 2 — REGISTRO
GERAL —
de Sdo Paulo

matricula — ficha
. 54,787 | 01_ Sio Paulo, 27 de  junho de 1.9 85

29 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

IMOVEL:= UMA VAGA sob n® 58, localizada na garagem da 12 sub
sola do "EDIFICIO MARISTELA®, situado na alameda Harros nfs =
150 ¢ 160, neo 112 Subdistrito = Santa Ccc.{lia, em lugar indi=-
vidual ® indeterminade, com auxilic de manobrista, com a area
de 19,6682m2, e uma fracap ideal de 0,1312823%,

CONTRIBUINTE:= 007,012,1382=5/1383-5/1384~1,

PROPRIETARIA:= EMPREENDIMENTOS PATRIMONIAIS SANTA GISELE LTDA
com sede nesta Capital, inscrita no CGC/MF,., sob ndmero ==we=m
43,201,714/0001-70,

REGISTRD ANTERIOR:= Transcrigac n® 86,945 e M. n2 15,008 (Cpﬂ
dom{nie), deste Cartorise.

S

D 0ficial Maior:= t;;;;;Zf%%ff%%féﬁﬁ9

Re 1 em 27 de junho de 1985
VENDA E COMPRA
Pela sscritura de 31 de maio de 1985 (lve 1481,f1s,159) de

219 Cartario de Netas desta Qapital, a prapritt‘ria, acima /

qualificada, vendeu o imdvel abjeto desta matr.{culn, pelo prs
¢o de Cr$ 500.000, a SUELY MARILENE MOREND, brasileira, sol=/
teira, maior, serventuaria da Justiga, RG., n2 3,831,060=5F e

de CIC p? 608.707.028-15, domiciliada em Francisco Morate, /
deste Estado, "

0 Escrevente Autorizado:=~

Rs2 em 27 deé autubro de 1.96;
VENDA £ COMPRA
Pela escritura de 09 de outubro de 1,987 {Lv. 95, fls, ==

o "egntinua no verso"

Rua Barao do Bananal, 667
Vila Pompéia - Sao Paulo/SP - Cep. 05024-000
Telefone (11) 98125.1115
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matricula ticha
54,787 Dlsﬂ

; 199) do Cartorio de Registro Civil das Pessoas Naturais e Ta
beslionato do Distrito e Munic{pin de Francisco Morato, Comar
ca de Franco da Rocha, Estade de Sao Paulo, SUELY MARILENE =
MORENDO, solteira, jé qualificada, VENDEU o imovel objesto dss
ta matricula, pelo prego ds Cz$ 20,000,00, a WAILL ESTEVES =
DE OLIVEIRA, brasileiro, diretor de smpresa, RG. 2,679,784=/
5P, CPF/MF, n? 040,969,678=15, casado sob o regime da comu=/
nhao de bens, na vigEncia da Lei 6.515/77, conforme escritu-

ra de Pacto Antenupcial registrada sob n? 2,441 no Cartorio=-
de Registro de Imoveis da Comarca de Franco da Rocha, com ==
GISLENE DE CAMPODS OLIVEIRA, residsnte e domiciliado na cidae
de de Franco da Rocha, naste Estado, na rua Geronimo Cayeta=-
no Garcia n? 490,

0 Eecrevente Autorizado:= - '

A
R. 3 em 13 de agosto de 2007

VENDA E COMPRA

Pela escritura de 28 de dezembro de 2005, do Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de
Francisco Morato, deste Estado (L°® 221, £fls. 320/322),
WAILL ESTEVES DE OLIVEIRA, brasileiro, diretor de empre=sa,
RG n° 2.679.784-8sSp/Sp, CPF/MF. n° 040.969.678-15, e sua
mulher GISLENE CAMPOS OLIVEIRA, brasileira, psicéloga, RG
n°® 3.398.809-5SP/SP, CPF/MF. n°® 720.030.308-91, casados sob
o regime da comunh3oc universal de bens, na vigéncia da Lei

6515/77, de <conformidade <com a escritura de ©pacto
antenupcial registrada sob n°® 2.441, do Registro de Iméveis
da Comarca de Franco da Rocha, deste Estado, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Alameda Barros n°® 150, Santa

continua na ficha 02
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LIVRO N° 2 - REGISTRO E REGISTRO

GERAL DE.IMOVEIS

o s
’754 i _1 ’7 02 S#oPaulo, 13 de agosto de 2007

continuagdo da ficha 01

Cecilia, venderam o imdvel objeto desta matricula, pelo
prego de R$-17.000,00, a GENY FRANCISCA DE MELLO,
bragileira, solteira, maior, manicure, RG n° 6.650.005-
SSp/SP, CPF/MF. n° 684.122.158-34, residente e domiciliada
nesta Capital, na Rua Dr. Cesadrio Mota Junior n°® 203,

apartamento 74, Vila Buargque.

O Escrevente Autorizado:

Av. 4 em 13 de agosto de 2007
CADASTRO ATUAL

Pela mesma escritura mencionada no R.3, retro, é feita

a presente averbagdo para o fim de ficar constando que o
imével objeto desta matricula estd cadastrado, atualmente,
na Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, pelo contribuinte
n® 007.012.2127-5, conforme prova a Certid3o de Dados

Cadastrais do Imével emitida em 07 de agosto de 2007.

i
—————Jairo Rollrigues Pinto

O escrevente autorizado:

Rua Barao do Bananal, 667
Vila Pompéia - Sao Paulo/SP - Cep. 05024-000
Telefone (11) 98125.1115
CRECI: 33598-)
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Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAIENDA

Local do Imdvel:
AL BARROS, 150 - AP 286
CEF D1232-000

AL BARROS, 150 - AP 26
CEP 01232-000

Contribuinte(s):
CPF 684.122 158-24

Certiddao de Dados Cadastrais do Imdvel - IPTU 2024

Cadastro do Imdvel:  007.012.1413-9

B

Enderego para entrega da notificagio:

B

Imovel localizado na 1? Subdivisdio da Zona Urbana

GENY FRAMCISCA DE MELLC

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m=): 1.800 Testada {(m): 29,90
Area ndo incorporada (me) 0 Fragfo ideal: 0.0042
Area total (m3): 1.800

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?): 65 Padraoc da construggo: 2C
Area ccupada pela construn;ﬁo (m*) G55 Usg: residéncia

Anoda construgdo corrigido: 1078

Valores de m® {R$):

- de temeno; B.552.00

- da construgdo: 3.279.00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da drea incorporada: B4.463,00

- da area ndo incorporada: 0,00

- da construgio: 98.043,00

Base de calculo do IPTU: 182.506,00

Fessalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S3o0 Paulo atuafizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualguer tempo, inclusive em relagdo ac exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbanc do imdvel do exercicio de 2024,

Certid3o expedida via Internat - Portana SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certid3o podera ser confirmada, até o dia 01/01/2025, em

httpc/fwww prefeitura.sp.gov br/cidade/secretanas/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissdo:
Miamero do Documento:

Solicitante:

037102024
2.2024.004192179-4

SIMBIOSE ADMINISTRADORA DE BENS E IMOVEIS LTDA (CMPJ 33.578.082/0001

-05)

Rua Barao do Bananal, 667

Vila Pompéia -

Sao Paulo/SP - Cep. 05024-000

Telefone (11) 98125.1115

CRECI: 33598-]
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Certidao de Dados Cadastrais da Vaga de Garagem - IPTU

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZEMDA

Lacal do Imdvel:
AL BARROS, 150 - VGSS

AL BARROS, 150 - VG55

Contribuinte(s):
CPF 684.122.15834

Certiddo de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024

Cadastro do Imdvel: 007.012.2127-5

M 54 787 2 CRI EDIF MARISTELA CEP 01232-000
Imavel localizado na 1* Subdivizéio da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:

M 54 787 2 CR1 EDIF MARISTELA CEP 01232-000

GENY FRANCISCA DE MELLO

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada {m*): 1.800 Testada {m): 29,90
Area ndo incorporada (m7): [u} Fragdo ideal: 0,0013
Area total {me) 1.800

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida {m?); 20 Padrao da construgo: .
firea ocupada pela construgdo (m?): 558 Usor garagem

Ano da construge corrigido: {978

Valores de m* (R$):

- de terreno. B.552,00

- da construgdo: 3.279,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da érea incorporada: 26.144.00

- da area ndo incorporada: 0,00

- da construgdo: 30.167,00

Base de calculo do IFTL: 56.311,00

FRessalvado o dirsito da Fazenda Piblica do Municipio de S3o0 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempg, inclusive em relagio ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbane do imdvel do exercicio de 2024,

Certid3o expedida via Internet - Portana SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 01/01/2025, em

http:/fwww prefeitura. sp.gov bricidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissdo:
Hamere do Documento:

Solicitante:

D3/10/2024
2.2024.004194409-3

SIMBIOSE ADMINISTRADORA DE BENS E IMOVEIS LTDA (CNPJ
33.578.082/0001-05)

Rua Barao do Bananal, 667
Vila Pompéia - Sao Paulo/SP - Cep. 05024-000
Telefone (11) 98125.1115
CRECI: 33598-)
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Renata Teixeira — AvaliacOes e Laudos de Imdveis
CNAI 24650 CRECI 186289

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imoével Urbano — Sao Paulo -SP

e Tipologia: Apartamento
e Endereco: Alameda Barros, 150, Apto. 26 B - Santa Cecilia, Sdo Paulo/SP

e Status: Desocupado.

Renata Teixeira
Corretora — Perita Avaliadora Judicial

CRECIn° 186289
CNAI n° 24650

Outubro de 2024.
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Imagem 01 — Localiza¢do do imével em andlise.

1
1. Identificacao do solicitante
A pedido do Inventariante Dativo Dr. Guilherme Chaves Sant’Anna, OAB/SP n°
100.812, portador da Cédula de Identidade Registro geral n° 16.922.110-6-SSP/SP,
inscrito no Cadastro das Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob o n°
072.250.878/60, aqui representando os bens da Sra. Geny Francisca de Mello,
procedeu-se a avaliacdo do imével residencial situado na Alameda Barros, 150,
Apto. 26 B - Santa Cecilia — Sdo Paulo.
2. Finalidade do PTAM
A finalidade do presente parecer €, determinar o valor de mercado exato para venda
da unidade autonoma situada na Alameda Barros, 150, Apto. 26 B - Santa Cecilia —
Sao Paulo. Para a realiza¢do do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo
de Mercado, de acordo com a norma ABTN-NBR n° 14.653.
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3. Identificacao e Caracterizacao do Imével
3.1 Dados do avaliado

O imdvel estd localizado no 2° andar, Apartamento n° 26B, do “Condominio
Edificio Maristela”, situado Alameda Barros, 150, Santa Cecilia — Sdo Paulo/SP -
Cep: 12320-000.

O bairro possui centros comerciais, dotado de boa infraestrutura bdsica, bares,
hospitais, escolas, supermercados, padarias, agéncia de correios, bancos, postos de
combustiveis e pracas.

3.2 Dados do titulo de propriedade

O Apartamento 26B encontra-se devidamente cadastrado junto a "Prefeitura
Municipal de Sdo Paulo" como contribuinte municipal sob n® 007.012.1413-9 e n°
007.012.2127-5 (vaga de garagem). Matricula n° 54.786 e n° 54.787 (vaga de
garagem).

3.3 Dimensoes do terreno

IMOVEL: APARTAMENTO n° 26-B, localizado no 2° andar do “Edificio
Maristela”, Bloco “B”, situado na Alameda Barros n°s 150 a 160, no 11° Subdistrito
- Santa Cecilia, possui uma drea privativa de 47,90 m?, drea comum de 13,780 m?,
area total de 64,15 m2, fracdo ideal no terreno de 0,4283%. Na dérea total estd
incluida a area de lazer 2,470 m?2.

CONTRIBUINTE: 007.012.1413-9

Possui uma vaga de garagem.

3.4 Caracterizacao do Entorno

O imdvel estd localizado em uma drea urbana e seu entorno é contemplado por
mercados, clinicas, hospitais, bares, restaurantes e comércio geral. Muitos pontos de
Onibus, ficil acesso para os bairros Barra Funda, Bom Retiro, Centro e
Higiendpolis.

Proximidade com Estacdo Santa Cecilia, Parque Minhocdo (Via Elevado Pres. Jodao
Goulart), Estacio Marechal Deodoro, Instituto Nacional de Educacdo a Distancia,
Hospital Santa Isabel e Terminal Amaral Gurgel.

O entorno imediato, mistura-se entre comercial e residencial e possui infraestrutura
de energia elétrica, dados, telefonia, rede coletora de esgoto, gds, dgua e
pavimentagdo tipo asfalto.

3.5 Descriciao detalhada do imédvel avaliado

Apartamento estd fechado hd muito tempo, necessitando de reparos.

O imo6vel possui 47,90 m?, divididos em 1 sala grande, 1 dormitdrio, 1 cozinha, 1
banheiro e 1 drea de servicos.

Possui ainda 1 vaga de garagem.
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Imagem 02 — Fachada principal do Condominio Edificio Maristela

3.6 Fotografia externa do edificio
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4. Pesquisa dos imdveis comparados para aplicacao no Método
Comparativo Direto de Dados do Mercado
4.1 Amostras
condominio RS 664 - |PTURS 358
fipartarmenta para venda ne Atameda Bamos 150 § 7 minutos do Shopping Pétio Higlendoolis e .. meis

Alameda Barros, Santa Cecilia

IO as5mr B 7 ,ﬂ1 [Fra

RS 360.000

condominio BS 631 - IFTURS 936

Possul dormatdrio; sala; cozinha, banhetrno, lavandeire €07 vage de garagern. A Vende. Condominio.. maig

Alameda Barros, Santa Cecilia

IO aam R &1 R

RS 395.000
condominio RS 317

O spartamento no Srirmo Santa Cecilis com 40 metros geadradoes com: 1 quarto € 1 banheirs Possin., Mal3

Alameds Barmos, Sa ecilia

anta Ce
Ooaow &1 R

RS 420.000
condominio R3 700 - IPTURS 78

Apartamenic com T dodm, 1 aads, 7 banheleo; 1 vega b5,00m* otalfterrena, 45,00m* dilfconstneds.. mals

Alameda Barros, Higienopotis

IO a8m: &1 @1 a
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5
4.2 Homogeneizacao dos itens das amostras
Valor Oferta| Devreciacio Melhoramentos Valor
Venda/m? P ¢ Publicos Homogeneiza¢ao/m?
Al RS$ 360.000,00 -10% 0 0 RS$ 324.000,00
A2 R$ 360.000,00 -10% 0 0 R$ 324.000,00
A3 R$ 395.000,00 -10% 0 0 R$ 355.500,00
Ad R$ 420.000,00 -10% 0 0 R$ 378.000,00

5. Determinacao do Valor de Mercado do Imével Avaliando

De acordo com os cdlculos realizados ap6s homogeneizacdo das amostras o valor
encontrado de venda é de R$ 7.921,88 o m?2.
Portanto, o valor de mercado do imével avaliando para fins de venda é:

Apto. 26B de R$ 379.457,81.

6. Encerramento

6.1 Conclusido do PTAM
VALOR FINAL PARA VENDA:

O valor de venda do Apto. 26B obtido ap6s homogeneizagdo das amostras foi de R$
379.457,81 podendo ser arredondado para:

RS$ 380.000,00. Trezentos e oitenta mil reais.

Sao Paulo, 7 de outubro de 2024.

P 280l G7X A

Renata Teixeira
CRECI/SP 186289
CNAI 24650
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Entorno Imediato
Entorno Imediato

7.1 Fotos do Entorno do Imével

7. Anexos




THEgAWD A 061p02 8 001 0°9Z2°8°0202'S8-1ZLZ0L L 0SSao0.4d 0 awlojul ‘op ojuswnoogeloualsuo)ge/bd;elbipeisedyiq snl-dsly fess//:sdpy a)is 0 assaoe ‘|eulblio 0 JlIsjuod eied
61 YEYSEZHYZIINIA OJoWnuU 0 qos * £¢:/] SB $20z/01/1 | Wd 0pe|odojold ‘ojned 0eg ap opejs3 op easnr 8p [eungul 8 VNNV LNVS SIAVHO JNHIHTIND Jod sjusiujenbip opeulsse ‘[euifo op eidod 9 ojuswnoop ojs3

£006
1o, UUVU

£l

Entorno Imediato
Entorno Imediato
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7.2 Fotos Gerais do Imével
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Area de lazer do prédio
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7.3 IPTU, Matricula do Imével e Garagem Avaliando
PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024

SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel; 007.012.1413-9

Local do Imavel:

AL BARROS, 150 - AP 26 B

CEP 01232000

imovel localizade na 1* Subdiviso da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:

AL BARROS, 150-AP 266
CEP 01232-000

Contribuinte(s):
CPF 684,122 158-34 GENY FRANCISCA DE MELLGO

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada {m®): 1.800 Testada (m: 2590
Area nfo incorporada (m); a Fracdo ideal: 0.0042
Area total (m): 1.800

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m™): 65 Padrao da construgdo: 2-C
Area ocupada pela construgdo (m): GLE Uso: - residéncia
Ano da construgdo corrigido: 10TR

Valores de m* (R$):
- de temena: §.532.008
- da construgdo: 327900

Valores para fins de calculo do IPTU (R3):

- fda area incorporada: 84 463,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgio: 95.043.00
Base de calculo do IPTU: 182.506,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de 8o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro

Imobiliaria Fiscal, apurados ou verificades a qualquer tempo, inclusive em relagio ac exercicio abrangido por

esta certiddio, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no

langamento do Impesto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio de 2024,

Certid3o expedida via Internet - Portania SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidio podera ser confirmada, até o dia 01/01/2025, em

http-fweww prefeitura. sp.gov. bifcdade/secretanas/financasiservicos/certidoes!

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME CHAVES SANT ANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2024 as 17:33 , sob o nimero WJMJ24423543419
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAIZEMDA

Cadastro do Imovel:

Local do Imdvel:
AL BARRQOS, 150 - VG55

M- 54 TBT7 2 CRI EDIF MARISTELA CEP 0D1232-D00
Imovel localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:
Al BARROS, 150 -VGSS
M 54 787 2 CR1 EDIF MARISTELA CEP 01232-000

Contribuinte(s):

CPF 684.122.158-34 GENY FRANCISCA DE MELLO

Dados cadastrais do terreno:

007.012.2127-5

Area incorporada {(m=): 1.800 Testada (m): 2990
Area nfe incorporada (m3): 0 Fragdo ideal: 0,0013
Area total (m*): 1.800

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m3): 20 Padréo da construgdo: 2-C
krea occupada pela construgdo (m?): BE5E Lsg: garagem
Ano da construgdo corrigido: 1978

Valores de m* (R$):
- de temreno: 8§.552 00
- da construgdo: 3.279.00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada; 26144 00
- da area néo incorporada: 0.00
- da construgdo: 30.167.00
Base de calculo do IPTU: 56.311.00

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024

Ressalvado o direito da Fazenda Plblica do Municipio de S3o0 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualguer tempo, inclusive em relagdo ao exercicic abrangido por

esta cerfiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA gue os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamente do Imposto Predial e Territorial Urbane do imovel do exercicio de 2024,

Certiddo expedida via Internst - Portania SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidio podera ser confirmada, até o dia 01/01/2025, em

hitpafwnenn prefeitura. sp.gov. bricidade/secretariasfinancas/sendcos/cetidoes/

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME CHAVES SANT ANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2024 as 17:33 , sob o nimero WJMJ24423543419
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LIVRO N® 2 — gE%E{RO 29 CARTORIO DE REGISTRQ DE IMOVEIS
' de Sdo Paule

matricula . fieha
E5h‘786 ' ( 01 J Sfo Paulo, 27 de Jjunho de 1.9 85

IMOVEL:= APARTAMENTD nf 26-B, lecalizado no 22 andar de "EDI~
FICIO MARISTELA", 8loce "B", situado na alameda Barres nos -
150 e 160, ne 11% Subdistrito - Santa Cecflia, possus uma arep
privativa de 47,90m2,, area comum ds 13,780m2,, arsa total de
64,15m2,, fragae ideal no terrano de 0,4283%. Na area total /
esta inclufds a area de lazer de 2,470m2.

CONTRIBUINTE:= 007.012,1413=9,
PROPRIETARIA: - EMPREENDIMENTOS PATRIMONIAIS SANTA GISELE LTDA)
com sede nesta Capital, inscrita ne CGC/MF, sob NIMOLQ m==mwe

43,201.714/0001=70,
REGISTRD ANTERIOR:- Transcrigio n2 B6.945 & M, n2 19.008 {Con

domfnie), deste Cartaris,

0 Oficisl Maier:=

R, 1 em 27 de junhode 1985

VENDA E _COMPRA _

Pela escritura de 31 de maio de 1985 (1lve 1481,fls,159) de
21% Carteric de Notas desta Capital, a proprietsria, acima /
qualificada, vandeu ® imovel objeto desta matricula, pelo pre
co de Cr$ 17.831.139, a SUELY MARILENE MORENG, brasileira, /
solteira, maier, surusntuiria da Justiga, RG. n@ 3,831.060«3P
e do CIC n? 608.707.028-15, domiciliada sm Francisco Merate,
deste Estado; venda assa, fsita com a anuéncia de Maria de /[

Los Angeles Jimensz Garcia, brasileira, solteira, maisr, pro=-
fessora, RG. n2 4,504,256-5P  inscrita no CPF. sob numere /[
332,708.2108-91, domiciliada nesta Capital.

0 Escreventes Autorizadai= :
f LA

cont inua no verso"
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matricula ficha
[_sa.vas ( 01
verso

Re2 om 27 de outubro de 1,987
VENDA E COMPRA

Pela sscritura de 09 de outubro de 1,987 (Lv, 95, fls, ==~
199) do Cartorio de Registro Civil das Pessoas Naturais e Ta
belionate do Distrito e Munic{pio de Francisce Morato, Comar=-
! ca de Franco da Rocha, Estado de Sao Paulo, SUELY MARILENE -
: MORENO, soltsira, ja qualificada, VENDEU o imovel objeto das
; ta matrfcula, pelo prago de Cz$ 80,000,00, a WAILL ESTEVES =
DE OLIVEIRA, brasileiro, dirstor de empresa, RG, 2.679,.784-/
SP, CPF/MF, nP 040,969,678-15, casado sob o regime da comu=/
nhao de bens, na vigencia da Lei 6,515/77, conforms sscritu-

ra de Pacto Antenupcial registrada sob n? 2,441, no Carterio
de Registro de Imoveis da Comarca ds Franco da Rocha, com ==
GISLENE DE CAMPOS OLIVEIRA, residente & domiciliade na cida=-
de de Franco da Rocha, neste Estado, na rua Geronimo Cayeta-
no Garcia n2 490,

0 Escresventa Autarizade--';/(’ E;

R. 3 em 13 de agosto de 2
VENDA E COMPRA

Pela escritura de 28 de dezembro de 2005, do Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Tituloas da Comarca de
Francisco Morato, deste Estado (L° 221, £fls. 320/322),
WAILL ESTEVES DE OLIVEIRA, brasileiro, diretor de empresa,
RG n°® 2.679.784-SSP/SP, CPF/MF. n°® 040.969.678-15, e sua
mulher GISLENE CAMPOS OLIVEIRA, brasileira, psicéloga, RG
n® 3.398.809-8SP/Sp, CPF/MF. n° 720.030.308-91, casados sob

© regime da comunhfo universal de bens, na vigéncia da Lei

6515/77, de <conformidade <com a escritura de pacto
continua na ficha 02
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Este documento € copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME CHAVES SANT ANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2024 as 17:33 , sob o nimero WJMJ24423543419
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OFICIAL

LIVRO N° 2 - REGISTRO gE REGISTRO
GERAL DE.IMOVEIS
DA.CAPITAL

matricula ficha Dr. JERSE RODRIGUES DA SILVA
54.786 02
SaoPaulo, 13 de agosto de 2007

continuagdo da ficha 01.

antenupcial registrada sob n° 2.441, do Registro de Imdveis
da Comarca de Franco da Rocha, deste Estado, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Alameda Barros n°® 150, Santa
Cecilia, venderam o imével objeto desta matricula, pelo
prego de R$-55.000,00, a GENY FRANCISCA DE MELLO,
brasileira, solteira, maior, manicure, RG n° 6.650.005-
SSpP/SP, CPF/MF. n° 684.122.158-34, residente e domiciliada
nesta Capital, na Rua Dr. Cesdrio Mota Junior n°® 203,

apartamento 74, Vila Buarque.

Jam |
3 /
O Escrevente Autorizado: e
gues Finto

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME CHAVES SANT ANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2024 as 17:33 , sob o nimero WJMJ24423543419

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1102121-85.2020.8.26.0100 e cddigo YGmyb3Ht.



18

LIVRC NO 2 — g%gfg‘ﬂo 29 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sido Paulo

matricula — ficha
[ﬁ 540787_} [01 _ Sie Paulo, 27 de  Jjunho de 1.9 85

IMOVEL:= UMA VAGA ssb n2 58, localizada na garagem do 12 sub
sole de WEDIFICIO MARISTELA®, situado na alameda Barros nfs =
150 & 160, ne 119 Subdistrito - Santa Cec{lia, em lugar indi-
viduel ® indeterminade, com auxilic de mancbrista, com a area
de 19,6682m2, e uma fracao ideal de 0,1312823%.

CONTRIBUINTE:=- 007.012,1382-5/1383-5/1384=~1,

FROPRIETARIA:= EMPREENDIMENTOS PATRIMONIAIS SANTA GISELE LTDA
com ssds nesta Capital, inscrita no CGC/MF. sob ndmere ==eea=w
43,201,.714/0001-70,

REGISTRO ANTERIOR:= Transcricac n® 86,945 e M, n@ 19,008 (Cpﬂ
dom{nie), deste Cartdrie.

.

D Oficial Maior:=- gw

Re 1 em 27 de junho de 1985

VENDA E COMPRA

Pela sscritura de 31 de maio de 1985 (lve 1481,fls,159) de
2192 Cartorio de Netas desta Qapital, a prapriat‘ria, acima /

gqualificada, vendeu o imovel sbjsto desta matricula, pelo pra
go de Cr$ 500,000, a SUELY MARILENE MOREND, brasileira, sol-/
teira, maior, serventuaria da Justica, RG, n? 3.831,060=5F e
de CIC np® 608.707.029-%5, domiciliada em francisco Morate, /
deste Estado,

0 Escrevente Autorizado:-

R.2 em 27 de outubro de 1.96?
VENDA FE COMPRA

Pela sscritura de 09 de outubro de 1,987 (Lv. 95, fls, ==

i S

feontinua no verso®

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME CHAVES SANT ANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2024 as 17:33 , sob o nimero WJMJ24423543419

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1102121-85.2020.8.26.0100 e cédigo YGmyb3Ht.
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matricula ficha
[_54.737 ( 01

199) do Cartorio de Registro Civil das Pessoas Naturais e Ta
belionato do Distrito e Municipio de Francisco Morato, Comar
ca de Franco da Rocha, Estado de Sao Paulo, SUELY MARILENE =
MORENDO, solteirs, jé qualificada, VENDEU o imovel objeto des
ta matricula, pelo prego de Cz$ 20.000,00, a WAILL ESTEVES =
DE OLIVEIRA, brasileiro, diretor de smpresa, RG., 2.679,784-/
5p, CPF/MF, n? 040,969,678~15, casado sob o reqgime da cnmu:/
nhao de bens, na vigSncia da Lei 6,515/77, conforme escritu-
ra de Pacto Antenupcial registrada sob n?2 2,441 no Cartorio=
ds Registro de Imoveis da Comarca de Franco da Rocha, com ==
GISLENE DE CAMPOS OLIVEIRA, residente e domiciliado na cida=-
de de Franco da Rocha, neste Estado, na rua Geronimo Cayeta-
no Garcia n? 45%0,

0 Escrevente Autorizades= -~ .
¢ )
R. 3 em 13 de agosto de 2007

VENDA E COMPRA

Pela escritura de 28 de dezembro de 2005, do Tabelido de
e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de
Francisco Morato, deste Estadoe (L°® 221, fls. 320/322),
WAILL ESTEVES DE OLIVEIRA, brasileiro, diretor de empresa,
RG n° 2.679.784-SSpP/SP, CPF/MF. n° 040.969.678-15,
mulher GISLENE CAMPOS OLIVEIRA,
3.398.809-SSP/SP, CPF/MF. n°
o regime da comunh3o universal de bens, na vigéncia da Lei
6515/77, de de
antenupcial registrada sob n° 2.441, do Registro de Imdveis
deste Estado,
domiciliados nesta Capital, na Alameda Barros n° 150, Santa

Notas

e sua
RG
casados sob

bragileira, psicéloga,

n° 720.030.308-91,

conformidade com a escritura pacto

residentes e

da Comarca de Franco da Rocha,

continua na ficha 02

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME CHAVES SANT ANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2024 as 17:33 , sob o nimero WJMJ24423543419
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20

OFICIAL
LIVRO N° 2 - REGISTRO %E REGISTRO
GERAL DE.IMOVEIS

DA.CAPITAL

matric“"a ficha Dr. JERSE RODRIGUES DA SILVA
’—54'787 —J ’7 02 T SaoPaulo, 13 de agosto de 2007

continuagdo da ficha 01

Cecilia, venderam o imével objeto desta matricula, pelo
prego de R$-17.000,00, a GENY FRANCISCA DE MELLO,
brasileira, solteira, maior, manicure, RG n° 6.650.005-
SSp/SP, CPF/MF. n° 684.122.158-34, residente e domiciliada
nesta Capital, na Rua Dr. Cesario Mota Junior n° 203,

apartamento 74, Vila Buarque.

O Escrevente Autorizado: %ﬁﬁ
Jair igliés Pinto

Av. 4 em 13 de agosto de 2007

CADASTRO ATUAL

Pela mesma escritura mencionada no R.3, retro, é feita

a presente averbacgdo para o fim de ficar constando que o
imével objeto desta matricula estd cadastrado, atualmente,
na Prefeitura do Municipio de S&do Paulo, pelo contribuinte
n® 007.012.2127-5, conforme prova a Certiddo de Dados
Cadastrais do Imével emitida em 07 de agosto de 2007.

O escrevente autorizado:

~~———Jairo Rolirigues Pinto

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME CHAVES SANT ANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2024 as 17:33 , sob o nimero WJMJ24423543419
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Renata Teixeira

CRECI 186289 - 2% Regiao (Brasil)
CNAI n° 24650

Qualificacao: Corretora, Perita Judicial e Avaliadora de Iméveis
Formacao Profissional: Formada em Direito pela Universidade
Presbiteriana Mackenzie

Experiéncia Profissional: Corretora de imoéveis desde 2000, com
larga experiéncia na compra e venda de imdveis

Endereco: Rua Pascoal Vita, 347 — Apto 68 — Vila Madalena — Sao
Paulo / SP — 05445-000

Telefone: (11) 98142-0404

E-mail: reteixeiral @gmail.com
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO
Divisdo de Avaliacdo

PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS

DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO
OBJETIVO: VENDA

ENDERECO
Alameda Barros, 150, apartamento 26 B - Santa Cecilia

LOCALIZAGAO
Setor Quadra Lote Zona Codlog PGV2022
007 012 1413-9 ZEU 02.889-4 7.773,00

CARACTERISTICAS REFERENCIAIS

DESCRICAO DO TERRENO
Superficie E Topografia Testada Area Esquina Contaminag¢do | Emvila
Seca e plana m m? Nao Sem informacao

DESCRICAO DO IMOVEL

Doc 116933277: FOTOS/ DESCRICAO por Ricardo Padilla,Consultor Imobilidrio ao Dr.
Guilherme Chaves Sant’ Anna - Curador Dativo: Imével: Apartamento 26B, o 2° andar do
Edificio Maristela, Bloco B, situado na Alameda Barros n°s 150 a 160, no 11° Subdistrito -
Santa Cecilia, com a drea privativa de 47,90 m?, drea comum de 13,780 m?, drea total de 64,15
m?, fracdo ideal no terreno de 0,4283%. Na drea total estd incluida a drea de lazer 2,470 m?2.
Contribuinte: 007.012.1413-9 e 007.012.2127-5/ Ano da Construgdo: 1978./Apartamento de 1
Dormitério, Banheiro, Sala, Cozinha, Area de Servigo com 1 Vaga na Garagem./Edificio
possui drea verde de jardim, piscina, quadra, saldo de festa e de jogos, portaria 24 horas. O
imovel necessita de reparos.

Proprietario Interessado

HERANCA JACENTE DE GENY FRANCISCA DE | PGM/DEMAP/Terceira Subprocuradoria
MELLO

Responsavel pela pesquisa

Jodo Ricardo Passarella Coelho — RF 567.634

fls. 648
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CIDADE DE
SAO PAULO

GESTAO

fls. 649

PMSP/SF/RI *** TPCL - CONSULTA DE DADOS CADASTRAIS / P.FISCAL *** 10/01/25
saL( . . - ) EX( )PW ( ) 11.13.11

007.012.1413-9 EX 25 NOME: GENY FRANCISCA DE MELLO
CD-DC 01-9 RH 375225 NOME:

LOCAL 02889-4 AL BARROS 00150 CEP 01232-000
COMPLEMENTO AP 26 B

END ENT CEP

COMPLEMENTO

CPF/CNPJ  684.122.158-34 CPF/CNPJ FA 130413

T/EF AREA TEST.CALC VLM2T R$ F.IDEAL -----TESTADAS DE CONSERVACAO------

01/ 1.800 29,90 8.945,00  0,0042  ####HHE HHHHEE HHHHEHE HHEHE

CODLOG-VT AR.CONSTR PAD AR.OCUPADA AR.INCORP EXC.AREA PAVTO ACC
65 22 658 1.800 17 978

USO COB CL.CNLISIIL ZF Clll FASE BLOQ (INIB N.ACAOC/ANO TIVR) TL22
02011 ###1 1 00 1 ATIV NAO ### ###HHHHH #3# ##

VALORES V.V.IMOVEL V.V.EXCESSO ZONEAMENTO F.ESPEC. VIDA FORC.

HHEHHHHHEHE 1,0000
VIDA TPCL-D ## ## ## ## ## ## PA
01/79-AT HHHH HHEE A RN R B B
TELA PARC. DESABILITADA - CONSULTE O NOVO IPTU TELA( )

PMSP/SF/RI *** TPCL - CONSULTA DE DADOS CADASTRAIS / P.FISCAL *** 10/01/25
saL( . . - ) EX( )PW ( ) 11.13.32

007.012.2127-5 EX 25 NOME: GENY FRANCISCA DE MELLO
CD-DC 01-9 RH 375225 NOME:

LOCAL 02889-4 AL BARROS 00150 CEP 01232-000
COMPLEMENTO VGSS M 54 787 2 CRl EDIF MARISTELA
END ENT CEP

COMPLEMENTO

CPF/CNPJ  684.122.158-34  CPF/CNPJ FA 040709

T/EF AREA TEST.CALC VLM2T R$ F.IDEAL -----TESTADAS DE CONSERVACAO------

01/ 1.800 29,90 8.945,00 0,0013 ###### #HH#HH## HHH#H## HHHHHH H#HHHH#

CODLOG-VT AR.CONSTR PAD AR.OCUPADA AR.INCORP EXC.AREA PAVTO ACC
20 22 658 1.800 17 978

USO COB CL.CN LISIIL ZF Clll FASE BLOQ (INIB N.ACAO/ANO TIVR) TL22
02411 ###1 1 00 1 ATIV. NAO ### ##H##HEHH #HE ##

VALORES V.V.IMOVEL V.V.EXCESSO ZONEAMENTO F.ESPEC. VIDA FORC.

HHEHHEHHHEE 1,0000
VIDA TPCL-D ## ## ## ## ## ## PA
01/06-AT HHHHEE R HHEEEE B RN S
TELA PARC. DESABILITADA - CONSULTE O NOVO IPTU TELA( )
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1102121-85.2020.8.26.0100 e cddigo MziGKCvL.



IADNDIZIA 061p02 8 0010°92°8°0202'S8-12ZLZ0L | 0ssao0.4d 0 swlojul ‘op ojuswnoogeloualasuo)aige/bd;jelibipeisediq snl-dsly fess;/:.sdyy a)is 0 assaoe ‘|eulblio o JlIajuod eied
06260S007SZ INM O18WINU 0 oS * 8€:/| SB GZ0Z/L0/G) We 0pej0d0jo.d ‘ojned 0eS 8p Opejs3 op eapsnr &p [eungiif & YSOY VATIS VHIFAITO 3d SIAVN YNVATIS Jod sjuswieybip opeuisse ‘[eulbLo op 1ded 9 ojuawinoop 8js3

fls. 650

SEI 6021.2020/0043241-5 / pg. 4

o
m.
]

w
a
o
(3]

m
&
£

Relatorio Pesquisa de Valores Imobiliarios (117748683)




CIDADE DE
SAO PAULO

FICHA DE ELEMENTOS DE PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS:

GESTAO

Ofertan® |Local do Imoével Ofertado
1 Rua Sao Vicente de Paulo, 34
Setor Quadra Lote Zona Codlog PGV-2022 (R$)
020 065 Genérico ZEM 19.635-5 6.117,00
Data da Valor de Venda do | Testada Lo 0 Area, Idade .
2 Terreno | Construida . Pavimento
Consulta Imével [R$] (m) (m?) (m?) Edific.
02/01/2025 424.200,00 89 34 anos 18
Dados suportes da Pesquisa:
Imobilidria / Proprietario: Informante:
USUARIO NEWCORE Cod. Anunciante: 406552S
Céd. Viva Real: 2766976713
Telefones: Endereco / E-MAIL:

(11) 95819-6257

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-

santa-cecilia-centro-sao-paulo-com-garagem-45m2-venda-

RS424200-id-2766976713/

Observacoes sobre o imével ofertado:

apartamento com aproximadamente 45m? de drea util distribuidos em 1 dormitdrio sendo suite,
repleto de armarios, lavabo, living agraddvel para 2 ambientes com terraco, e cozinha
americana, 1 vaga de garagem./ Edificio recuado com lindo jardim, com piscina, saldo de
festas e academia, com muitas dreas arborizadas, e espaco para descanso.

Anexos juntados ao presente relatorio:

| Croqui e fotos da WEB

fls. 651
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CIDADE DE
SAO PAULO

GESTAO
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PMSP/SF/RI *** TPCL - CONSULTA DE DADOS CADASTRAIS / P.FISCAL ***  10/01/25
saL( . . - ) EX( )PW( ) 11.13.53

020.065.0670-6 EX 25 NOME:
CD-DC 14-0 RH 375195 NOME:

LOCAL 19635-5R S VICENTE DE PAULO 00034 CEP 01229-010
COMPLEMENTO AP 11 E1 VG SANTA CECILIA ED CARLA

END ENT CEP

COMPLEMENTO

CPF/CNPJ CPF/CNPJ RE 200711

T/EF AREA TEST.CALC VLM2T RS$ F.IDEAL -----TESTADAS DE CONSERVACAO------

01/ 803 12,74 7.039,00 0,0147  HH#H#H## ##HHHE HHHHEE HEHEHE

CODLOG-VT AR.CONSTR PAD AR.OCUPADA AR.INCORP EXC.AREA PAVTO ACC
89 22 737 803 18 991

USO COB CL.CNLISIIL ZF Clll FASE BLOQ (INIB N.ACAO/ANO TI VR) TL22
02011 ###1 1 0 0 1 ATIV NAO #it# #it##HHHI ## ##

VALORES V.VIMOVEL V.V.EXCESSO ZONEAMENTO F.ESPEC. VIDA FORC.

SN 1,0000
VIDA TPCL-D ## ## ## ## ## ## PA
01/92-AT W HHEHE W B S Y
AE * *** TELA PARC. DESABILITADA - CONSULTE O NOVO IPTU TELA( )
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GESTAO

-~

SAO PAULO

CIDADE DE

NELICD




CIDADE DE
SAO PAULO

FICHA DE ELEMENTOS DE PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS:

GESTAO

Ofertan® |Local do Imoével Ofertado
2 Rua Baronesa de Itu, 615
Setor Quadra Lote Zona Codlog PGV-2022 (R$)
020 089 Genérico /M 09.646-6 9.077,00
Data da Valor de Venda do | Testada Lo 0 Area, Idade .
2 Terreno | Construida . Pavimento
Consulta Imével [R$] (m) (m?) (m?) Edific.
02/01/2025 550.000,00 87 43 anos 14
Dados suportes da Pesquisa:
Imobilidria / Proprietario: Informante:

Sé Flats Negocios Imobiliarios

Cod. Anunciante: SF60146
Céd. Viva Real: 2756745851

Telefones:

Endereco / E-MAIL:

(11) 3059-0846

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-

higienopolis-centro-sao-paulo-com-garagem-40m2-venda-

RS550000-id-2756745851/

Observacoes sobre o imével ofertado:

| apartamento, composto em 402 que possuem 1 dormitério sendo 1 suite e 1 vaga de garagem

Anexos juntados ao presente relatorio:

| Croqui e fotos da WEB

fls. 656
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PMSP/SF/RI *** TPCL - CONSULTA DE DADOS CADASTRAIS / P.FISCAL ***
saL( . . - ) EX( )PW( ) 11.14.18

10/01/25

020.089.0189-0 EX 25 NOME:
CD-DC 07-8 RH 315443 NOME:

LOCAL 09646-6 R BRA DE ITU 00615 CEP 01231-001

COMPLEMENTO APTO 11 STA CECILIA ED FLAT SERVICE HIG
END ENT CEP

COMPLEMENTO

CPF/CNPJ CPF/CNPJ CA 010514

T/EF AREA TEST.CALC VLM2T RS$ F.IDEAL -----TESTADAS DE CONSERVACAO------

01/ 630 14,00 10.446,00 0,0195  #HH#H## HHEHHHE #HHHHT #HHH $HHHHHE

CODLOG-VT AR.CONSTR PAD AR.OCUPADA AR.INCORP EXC.AREA PAVTO ACC
87 23 470 630 14 982

USO COB CL.CNLISIIL ZF Clll FASE BLOQ (INIB N.ACAO/ANO TIVR) TL22

02511 ###1 110 1 ATIV NAO #it# #it##HHHI ## ##

VALORES V.V.IMOVEL V.V.EXCESSO ZONEAMENTO F.ESPEC. VIDA FORC.
AR 1,0000
VIDA TPCL-D ## ## ## #i# ## ## PA
01/83-AT I R S . i
TELA PARC. DESABILITADA - CONSULTE O NOVO IPTU TELA( )
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CIDADE DE
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CIDADE DE
SAO PAULO

FICHA DE ELEMENTOS DE PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS:

GESTAO

Ofertan® |Local do Imoével Ofertado
3 Rua Doutor Gabriel dos Santos, 131
Setor Quadra Lote Zona Codlog PGV-2022 (R$)
020 063 Genérico ZEM 07.685-6 6.067,00
Data da Valor de Venda do | Testada Lo 0 Area, Idade .
2 Terreno | Construida . Pavimento
Consulta Imével [R$] (m) (m?) (m?) Edific.
03/01/2025 470.000,00 103 28 anos 16
Dados suportes da Pesquisa:
Imobilidria / Proprietario: Informante:
RE/MAX KASA Cod. Anunciante: remaxkasa#64VN6
Céd. Viva Real: 2767636150
Telefones: Endereco / E-MAIL:

(11) 3288-6277

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-

santa-cecilia-centro-sao-paulo-com-garagem-50m2-venda-

RS470000-id-2767636150/

Observacoes sobre o imével ofertado:

| Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro & Venda, 50 m?/ 1 vaga

Anexos juntados ao presente relatorio:

| Croqui e fotos da WEB

fls. 661
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PMSP/SF/RI
SQL (

** TPCL - CONSULTA DE DADOS CADASTRAIS / P.FISCAL ***
) EX( )PW( ) 11.1453

020.063.0587-5 EX 25 NOME:
CD-DC 16-7 RH 375195 NOME:

10/01/25

LOCAL 07685-6 R DR GABRIEL DOS SANTOS
COMPLEMENTO AP 11 E1VG

00131 CEP 01231-011
FLAT CONDE LUCIANO

END ENT CEP
COMPLEMENTO
CPF/CNPJ CPF/CNPJ CA 280624

T/EF AREA TEST.CALC VLM2T RS$ F.IDEAL -----TESTADAS DE CONSERVACAO------

03/2 760 33,00 6.982,00 0,0179  #HHHEE HHHHHEE #HHEHE R

CODLOG-VT AR.CONSTR PAD AR.OCUPADA AR.INCORP EXC.AREA PAVTO ACC
103 23 680 760 16 997

USO COB CL.CNLISIIL ZF Clll FASE BLOQ (INIB N.ACAO/ANO TIVR) TL22

020 11 ###0 0 0 O 1 888 ATIV NAO #it# #it#itHi#i# #i# ##

VALORES

V.V.IMOVEL V.V.EXCESSO ZONEAMENTO F.ESPEC. VIDA FORC.

HHH AR

1,0000

VIDA  TPCL-D ## ## ## ## ## ## PA
01/01-AT HHHHE . . B B B
AE * *** TELA PARC. DESABILITADA - CONSULTE O NOVO IPTU
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CIDADE DE
SAO PAULO

FICHA DE ELEMENTOS DE PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS:

GESTAO

Oferta n® |Local do Imével Ofertado
4 Rua Doutor Gabriel dos Santos, 131
Setor Quadra Lote Zona Codlog PGV-2022 (R$)
020 063 Genérico ZEM 07.685-6 6.067,00
Data da Valor de Venda do | Testada Lo Area, Idade .
. Terreno | Construida . Pavimento
Consulta Imével [R$] (m) (m?) (m?) Edific.
06/01/2025 410.000,00 103 28 anos 16
Dados suportes da Pesquisa:
Imobilidria / Proprietario: Informante:
Golden Flats Cod. Anunciante: AP00204
Cod. Imovelweb: 2967646897
Telefones: Endereco / E-MAIL:
1126889056 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/flat-conde-

luciano-fora-do-pool-2967646897.html

Observacoes sobre o imével ofertado:

Apartamento - 48m? - 1 quarto - 1 vaga/ O edificio possui piscina na cobertura e academia, o
WiFi e estacionamento sdo gratuitos/ 102 m? tot./ 48 m? util

Anexos juntados ao presente relatorio:

| Croqui e fotos da WEB

fls. 665
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PMSP/SF/RI
SQL (

** TPCL - CONSULTA DE DADOS CADASTRAIS / P.FISCAL ***
) EX( )PW( ) 11.19.59

020.063.0587-5 EX 25 NOME:

CD-DC 16-7 RH 375195 NOME:

LOCAL 07685-6 R DR GABRIEL DOS SANTOS
COMPLEMENTO AP 11 E1VG

10/01/25

00131 CEP 01231-011
FLAT CONDE LUCIANO

END ENT CEP
COMPLEMENTO
CPF/CNPJ CPF/CNPJ CA 280624

T/EF AREA TEST.CALC VLM2T RS$ F.IDEAL -----TESTADAS DE CONSERVACAO------

03/2 760 33,00 6.982,00 0,0179  ##HHHHE #HHHHEE HHEHHE S

CODLOG-VT AR.CONSTR PAD AR.OCUPADA AR.INCORP EXC.AREA PAVTO ACC
103 23 680 760 16 997

USO COB CL.CNLISIIL ZF Clll FASE BLOQ (INIB N.ACAO/ANO TIVR) TL22
020 11 ###0 0 0 O 1 888 ATIV NAOQO #it# #it#itHi#H## #it ##

VALORES V.V.IMOVEL V.V.EXCESSO ZONEAMENTO F.ESPEC. VIDA FORC.
HHH AR 1,0000
VIDA  TPCL-D ## ## ## ## ## ## PA
01/01-AT I B S SR

AE * *** TELA PARC. DESABILITADA - CONSULTE O NOVO IPTU
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CIDADE DE
GESTAO

-~

SAO PAULO




CIDADE DE
SAO PAULO

FICHA DE ELEMENTOS DE PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS:

GESTAO

Ofertan® |Local do Imoével Ofertado
5 Rua Tupi, 383
Setor Quadra Lote Zona Codlog PGV-2022 (R$)
020 073 Genérico ZEU 19.235-0 8.883,00
Data da Valor de Venda do | Testada Lo 0 Area, Idade .
2 Terreno | Construida . Pavimento
Consulta Imével [R$] (m) (m?) (m?) Edific.
06/01/2025 510.000,00 91 38 anos 15
Dados suportes da Pesquisa:
Imobilidria / Proprietario: Informante:

Murilo Ferraz

Céd. Anunciante: MSLIEQUG6
Céd. Viva Real: 2472485191

Telefones:

Endereco / E-MAIL:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-

santa-cecilia-centro-sao-paulo-com-garagem-45m2-venda-

RS510000-id-2472485191/

Observacoes sobre o imével ofertado:

Apartamento de 1 quarto/ Sala espagosa, sacada/ Prédio com lazer completo (academia,
piscina, saldo de jogos), todo reformado, gesso e piso de madeira. 1 vaga na garagem/ 45 m?

Anexos juntados ao presente relatorio:

| Croqui e fotos da WEB
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PMSP/SF/RI *** TPCL - CONSULTA DE DADOS CADASTRAIS / P.FISCAL ***
saL( . . - ) EX( )PW( ) 11.20.22

10/01/25

020.073.0304-3 EX 25 NOME:
CD-DC 11-6 RH 315443 NOME:
LOCAL 19235-0 R TUPI
COMPLEMENTO APTO 11 1 ANDAR

00383 CEP 01233-001

END ENT CEP
COMPLEMENTO
CPF/CNPJ CPF/CNPJ CA 020422

T/EF AREA TEST.CALC VLM2T RS$ F.IDEAL -----TESTADAS DE CONSERVACAO------

01/ 720 18,00 10.222,00  0,0170  ###HHEHE HHHHHEE #HHHHEHE 7 #HEHEH

CODLOG-VT AR.CONSTR PAD AR.OCUPADA AR.INCORP EXC.AREA PAVTO ACC
91 22 214 720 15 987

USO COB CL.CNLISIIL ZF Clll FASE BLOQ (INIB N.ACAO/ANO TIVR) TL22

02011 ###0 0 0 O 1 ATIV NAO #it# #it##HHHI ## ##

VALORES V.V.IMOVEL V.V.EXCESSO ZONEAMENTO F.ESPEC. VIDA FORC.
HHAHHHR . B 1,0000
VIDA TPCL-D ## ## ## ## ## #4# PA
01/88-AT X HHEE #HEEE SHHEEHE B IHEHEE R
TELA PARC. DESABILITADA - CONSULTE O NOVO IPTU TELA( )
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GESTAO

SAO PAULO

CIDADE DE




CIDADE DE
SAO PAULO

FICHA DE ELEMENTOS DE PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS:

GESTAO

Ofertan® |Local do Imoével Ofertado
6 Rua Dr José Manuel, 87
Setor Quadra Lote Zona Codlog PGV-2022 (R$)
020 086 Genérico /M 11.054-0 8.964,00
Data da Valor de Venda do | Testada Lo 0 Area, Idade .
2 Terreno | Construida . Pavimento
Consulta Imével [R$] (m) (m?) (m?) Edific.
06/01/2025 480.000,00 79 42 anos 15
Dados suportes da Pesquisa:
Imobilidria / Proprietario: Informante:
ARCOVERDE IMOBILIARIA Céd. Anunciante: AP8360
LTDA Coéd. Viva Real: 2630289386
Telefones: Endereco / E-MAIL:

(11) 3031-4943

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-

santa-cecilia-centro-sao-paulo-com-garagem-37m2-venda-

RS480000-id-2630289386/

Observacoes sobre o imével ofertado:

Apartamento compacto e reformado a venda em Higiendpolis/ 1 dormitério/ 1 sala/ 1
banheiro/ cozinha planejada/ 1 vaga/ piscina/ 37 m?

Anexos juntados ao presente relatorio:

| Croqui e fotos da WEB

fls. 673
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CIDADE DE
SAO PAULO

GESTAO

PMSP/SF/RI *** TPCL - CONSULTA DE DADOS CADASTRAIS / P.FISCAL *** 10/01/25
saL( . . - ) EX( )PW( ) 11.20.41

020.086.0261-3 EX 25 NOME:
CD-DC 05-1 RH 315443 NOME:

LOCAL 11054-0 R DR JOSE MANUEL 00087 CEP 01232-020
COMPLEMENTO AP 11 SANTA CECILIA

END ENT CEP

COMPLEMENTO

CPF/CNPJ CPF/CNPJ RE 210616

T/EF AREA TEST.CALC VLM2T RS$ F.IDEAL ----- TESTADAS DE CONSERVACAO------

03/2 1.231 29,10  10.316,00 0,0089  ###H#HHE HHHHHEE HHHEEHE #HHEHHE 7

CODLOG-VT AR.CONSTR PAD AR.OCUPADA AR.INCORP EXC.AREA PAVTO ACC
79 22 581 1.231 15 983

USO COB CL.CN LISIIL ZF Clll FASE BLOQ (INIB N.ACAOC/ANO TIVR) TL22
02011 ###1 100 1 ATIV. NAO #i#Ht #i#H##HI#HHI HE ##

VALORES V.V.IMOVEL V.V.EXCESSO ZONEAMENTO F.ESPEC. VIDA FORC.

HURHHH R FHEH 1,0000
VIDA TPCL-D ## ## ## ## ## ## PA
01/84-AT HHHHE  #HHH HEEE T HEEEE B
TELA PARC. DESABILITADA - CONSULTE O NOVO IPTU TELA( )
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SEI6021.2020/0043241-5 / pg. 29

Paulo-5SP

o

TIAG A [ AP

CIDADE DE

-

SAO PAULO
GESTAO

m

Relatério Pesquisa de Valores Imobiliarios (117748683)

Ruda Doutor José Manoel - Santa Cecilia, 5

al vivaReal
R$ 480.000

Endereco
Venda
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SEI6021.2020/0043241-5 / pg. 30

CIDADE DE
GESTAO

-~

SAO PAULO

Relatério Pesquisa de Valores Imobiliarios (117748683)




CIDADE DE
SAO PAULO

FICHA DE ELEMENTOS DE PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS:

GESTAO

Ofertan® |Local do Imoével Ofertado
7 Rua Sao Vicente de Paulo, 34
Setor Quadra Lote Zona Codlog PGV-2022 (R$)
020 065 Genérico ZEM 19.635-5 6.117,00
Data da Valor de Venda do | Testada Lo 0 Area, Idade .
. Terreno | Construida . Pavimento
Consulta Imével [R$] (m) (m?) (m?) Edific.
07/01/2025 400.000,00 89 34 anos 18
Dados suportes da Pesquisa:
Imobilidria / Proprietario: Informante:
FOXTER SP Cod. Anunciante: 315382
Céd. Viva Real: 2767751319
Telefones: Endereco / E-MAIL:

(11) 95882-0513

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-

santa-cecilia-centro-sao-paulo-com-garagem-42m2-venda-

RS400000-id-2767751319/

Observacoes sobre o imével ofertado:

Apartamento/ Este imdvel conta com drea construida de 42m?, 1 quarto (sendo 1 suite), 1
banheiro e 1 vaga de garagem/ Piscina

Anexos juntados ao presente relatério:

| Croqui e fotos da WEB

fls. 677
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PMSP/SF/RI *** TPCL - CONSULTA DE DADOS CADASTRAIS / P.FISCAL ***  10/01/25
saL( . . - ) EX( )PW( ) 11.13.53

020.065.0670-6 EX 25 NOME:
CD-DC 14-0 RH 375195 NOME:

LOCAL 19635-5R S VICENTE DE PAULO 00034 CEP 01229-010
COMPLEMENTO AP 11 E1 VG SANTA CECILIA ED CARLA

END ENT CEP

COMPLEMENTO

CPF/CNPJ CPF/CNPJ RE 200711

T/EF AREA TEST.CALC VLM2T RS$ F.IDEAL -----TESTADAS DE CONSERVACAO------

01/ 803 12,74 7.039,00 0,0147  #HH#H#H## ###HHE HHHHEE HEHEHE

CODLOG-VT AR.CONSTR PAD AR.OCUPADA AR.INCORP EXC.AREA PAVTO ACC
89 22 737 803 18 991

USO COB CL.CNLISIIL ZF Clll FASE BLOQ (INIB N.ACAO/ANO TIVR) TL22
02011 ###1 1 0 0 1 ATIV NAO #it# #it#itHEHIH #H# ##

VALORES V.VIMOVEL V.V.EXCESSO ZONEAMENTO F.ESPEC. VIDA FORC.

S R 1,0000
VIDA TPCL-D ## ## ## ## ## ## PA
01/92-AT W HHEHE W B S Y
AE * *** TELA PARC. DESABILITADA - CONSULTE O NOVO IPTU TELA( )
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Sto Paulo-SP

[+

GESTAO

-~

SAO PAULO

CIDADE DE

000

Ruda Séio Vicente de Paulo, 34 - Santa Cecil
[

#f vivaReal
R$ 400

Endereco
Venda
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GESTAO

-~

SAO PAULO

CIDADE DE




CIDADE DE
SAO PAULO

FICHA DE ELEMENTOS DE PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS:

GESTAO

Ofertan® |Local do Imovel Ofertado

8 Rua Conselheiro Brotero, 860
Setor Quadra Lote Zona Codlog PGV-2022 (R$)
020 061 Genérico ZEU 03.674-9 6.043,00
Data da Valor de Venda do | Testada Lo 0 Area, Idade .
. Terreno | Construida . Pavimento
Consulta Imével [R$] (m) (m?) (m?) Edific.
07/01/2025 405.000,00 47 6 anos 23
Dados suportes da Pesquisa:
Imobilidria / Proprietario: Informante:
STUDIO76 INTELIGENCIA Céd. Anunciante:
IMOBILIARIA Céd. Viva Real:
Telefones: Endereco / E-MAIL:

(11) 97345-7166

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-
santa-cecilia-centro-sao-paulo-com-garagem-35m2-venda-
RS405000-id-2758258049/

Observacoes sobre o imével ofertado:

Apartamento, 01 dormitério, 01 vaga/ Sdo 35m?2 sendo 01 quarto, 01 banheiro, cozinha com
armarios, e sala (com espago para home office)/ O condominio possui piscina, lavanderia
coletiva, garagem, elevador e mini Market.

Anexos juntados ao presente relatorio:

| Croqui e fotos da WEB

fls. 681

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por SILVANA NAVES DE OLIVEIRA SILVA ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/01/2025 as 17:38 , sob o nimero WJMJ25400509290

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1102121-85.2020.8.26.0100 e cddigo MziGKCvL.



CIDADE DE
SAO PAULO

GESTAO

fls. 682

PMSP/SF/RI *** TPCL - CONSULTA DE DADOS CADASTRAIS / P.FISCAL ***  10/01/25
saL( . . - EX( )PW( ) 11.21.23
020.061.0666-1 EX 25 NOME:

CD-DC 16-7 RH 375195 NOME:

LOCAL 03674-9 R CONS BROTERO 00860 CEP 01232-010

COMPLEMENTO AP 11 RESID - ED BILBAO COND ANDORRA
END ENT CEP

COMPLEMENTO

CPF/CNPJ CPF/CNPJ FA 130821

T/EF AREA TEST.CALC VLM2T RS$ F.IDEAL ----- TESTADAS DE CONSERVACAO------

01/ 1.500 30,00 6.954,00 0,0044  ##HHHEE #HHHEHE BHHEEHE S #H

CODLOG-VT AR.CONSTR PAD AR.OCUPADA AR.INCORP EXC.AREA PAVTO ACC
47 22 1.197 1.500 23 019

USO COB CL.CN LISIIL ZF Clll FASE BLOQ (INIB N.ACAO/ANO TIVR) TL22

02011 ###000 0 1 ATIV. NAO #i#H# #it#H##HHIR # ##

VALORES V.V.IMOVEL V.V.EXCESSO ZONEAMENTO F.ESPEC. VIDA FORC.
HURHH SRR FHHH 1,0000
VIDA TPCL-D ## ## ## ## ## ## PA
04/21-AT - I HHHHH BRREE O HHEEEE HBEEEE B #EE
TELA PARC. DESABILITADA - CONSULTE O NOVO IPTU TELA( )
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Relatério Pesquisa de Valores Imobiliarios (117748683)
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO
Divisao de Avaliagao
Viaduto do Ch3, 15, 92 andar - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01002-900
Telefone:
PROCESSO 6021.2020/0043241-5

Encaminhamento SEGES/CGPATRI/DA N2 117748917
Sao Paulo, 13 de janeiro de 2025.

SEGES/CGPATRI - Divisao de Avaliacao

Eng® Jessica

Efetuamos pesquisa de ofertas de venda tendo como referéncia o imédvel em pauta, pesquisa apresentada no
relatorio 117748683.

PICCESSD
elolranica

gg[ﬂ Jodo Ricardo Passarella Coelho
Especialista em Desenvolvimento Urbano
: Em 13/01/2025, as 14:06.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 117748917 e o cédigo CRC 8C5DCF63.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SILVANA NAVES DE OLIVEIRA SILVA ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/01/2025 as 17:38 , sob o numero WJMJ25400509290

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1102121-85.2020.8.26.0100 e cédigo MziGkCvL.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO
Divisao de Avaliagao
Viaduto do Cha, 15, 92 andar - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01002-900
Telefone:
PROCESSO 6021.2020/0043241-5

Informagdo SEGES/CGPATRI/DA N2 117818446
Informacao no 001/SEGES/CGPATRI/DA/2025

Interessado: PGM/DEMAP-23
Local: Alameda Barros, 15 — Apto 26 B
Assunto: Venda;

Referéncia: Pesquisa mercadologica realizada pelo Sr. Jodo Ricardo Passarella Coelho;
CGPATRI/DA

Sr. Diretor Substituto,

Em atendimento ao solicitado em 116937561, foi realizada a pesquisa de mercado (117748683) e célculos

avaliativos (117807668) para apuracdo do valor de venda do imdvel localizado na Alameda Barros.

Localizacao:
Setor 007 — Quadra 012 — Lote 1413-9;

PGV (22)=17.773,00;

Zoneamento (Legislacdo Municipal): ZEU

Regido Geoecondmica (Conforme Norma IBAPE/2011): Grupo II - 5% zona — Incorporagdes Verticais
Padrao Médio.

Area util:
Area Util: 47,90m? (Matricula — fls 585 a 590 - 116933277)

Valor de venda do metro quadrado na regido do imével:
R$ 7.935, 96/ m? (Janeiro/2025).

Cilculo do valor de venda:
VALOR METRO QUADRADO X AREA UTIL X FATOR FRENTE X FATOR
PROFUNDIDADE;
Vv=RS$ 7.935,96 x 47,90 x 1,00 x 1,00 = R$ 380.132,48

Realizados os calculos a fim de apurar o valor de mercado para possivel venda do imével localizado na
Alameda Barros, 150 — Apto 26 B, chegou-se a quantia de RS 380.132,48 (Trezentos e oitenta mil,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SILVANA NAVES DE OLIVEIRA SILVA ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/01/2025 as 17:38 , sob o numero WJMJ25400509290

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1102121-85.2020.8.26.0100 e cédigo MziGkCvL.
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cento e trinta e dois reais e quarenta e oito centavos) — Janeiro/2025.

Encaminho para anuéncia e prosseguimento.

’Q@F_ﬂ Jessica da Silva Sousa
Assessor(a)

PIOCesSSn

clalrarco o Em 14/01/2025, as 12:24.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 117818446 e o codigo CRC FSBEEESB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SILVANA NAVES DE OLIVEIRA SILVA ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/01/2025 as 17:38 , sob o numero WJMJ25400509290

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1102121-85.2020.8.26.0100 e cédigo MziGkCvL.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO
Divisao de Avaliagao
Viaduto do Cha, 15, 92 andar - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01002-900
Telefone:
PROCESSO 6021.2020/0043241-5

Encaminhamento SEGES/CGPATRI/DA N2 117885385
Sao Paulo, 15 de janeiro de 2025.

Senhora Procuradora,

Em atendimento ao solicitado em 116937561, esta divisdo de avaliagao avaliou o referido imdvel em
117818446, para determinagdo do seu valor venal atualizado, conforme o Método Comparativo de Direto de
Dados do Mercado, de acordo com a Norma ABNT: 14.653/01 partes 1 e 2 e também IBAPE/11 para imével
urbanos em Sdo Paulo.

ﬁgﬂ Jonathan Henrique Apolinario Pereira
Engenheiro(a)

PIECESSO Em 15/01/2025, éS 11'08

elolranica

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 117885385 e o codigo CRC 0E834357.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SILVANA NAVES DE OLIVEIRA SILVA ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/01/2025 as 17:38 , sob o numero WJMJ25400509290

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1102121-85.2020.8.26.0100 e cédigo MziGkCvL.



B i
LS GUILHERME SANT'ANNA & CEDENO DE BARROS

C i ?, ADVOGADOS ASSOCIADOS

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 5° VARA DE FAMILIA E SUCESSOES DO FORO
CENTRAL CIVIL DA COMARCA DE SAO PAULO - SP

Processo n° 1102121-85.2020.8.26.0100
Heranca Jacente

A HERANCA JACENTE DE GENY FRANCISCA DE MELLO,
representada por seu Curador Dativo, GUILHERME CHAVES SANT'ANNA, j&
qualificada nos autos da acdo em epigrafe, vem, respeitosamente perante
Vossa Exa., manifestar o quanto segue:

As fls. 696, a D. Representante do Ministério PUblico
concordou com a fixacdo do valor minimo de R$ 400.000,00 (quatrocentos
mil reqis) e demais termos correlatos.

Em vista da concordé@ncia das partes, este signatdrio,
a titulo de sugestdo, indica o leiloeiro José Roberto Neves Amorim - JUCESP
1106, devidamente habilitado no Tribunal de Justica de Sdo Paulo, sob o
coddigo n° 39053, com utilizacdo exclusiva da plataforma DllLance
Intermediagao de Ativos Ltda. (D1LANCE LEILOES), inscrita no CNPJ/MF sob o
Nn° 19.962.222/0001-13, sediada na Av. Paulista, 1274, 21° andar, SGo Paulo/SP,
telefone (11) 3101.9851, e-mail nevesamorim@dllance.com, para a
realizacdo do leildo online deste processo — nos termos requeridos pela
Municipalidade e este curador, com divulgacdo e captacdo de lances via
internet.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 05 de fevereiro de 2025.

GUILHERME CHAVES SANT'ANNA
OAB/SP 100.812

GUILHERME SANT'ANNA & CEDENO DE BARROS ADVOGADOS ASSOCIADOS
Rua Piaui, 1.158 - Higiendpolis — CEP: 01241-001 — Sdo Paulo/SP — TEL. (11) 3898-1898
www.guilhermesantannaecedenodebarrosadvogadosassociados.com

fls. 697

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME CHAVES SANT ANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/02/2025 as 18:10 , sob o nimero WJMJ25402407304

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1102121-85.2020.8.26.0100 e cddigo sHT1yTNv.



