CNM: 112540.2.0105224-83

UVRO fi°2 - 'REGISTRO. 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
U GERAL- E AVIL DE PESSOA JURDICA DA COMARCA DE GUARULHOS-SP
9 mcifricula |

, ﬁc_haﬂ' ‘ o .
[ 105-223[' 01 ~_ Guarulhos, 18 de setembro de '2007.  |

IMOVEL: Um prédio residencial, sob n.° 98 da Rua Tapaud (Sobrado “C”),
parte integrante do Condominio “Residencial Ilha Bella”, com a area
construida de 96,84m2. (noventa e seis metros e oitenta e quatro decimetros

- quadrados), instituido no terreno, designado pelo conjunto dos Lotes n’s. 07, -
08 .09, da Quadra “F”, do local denominado “Vila Monteiro Lobato”,"
perimetro urbano do Distrito, Municipio e Comarca desta Cidade, possuindo:
Area privativa construgdo 91,998m2; Area privativa dRscob
Area comum construg@o 4,842m2; Area total construgdg 68
construida + descoberta 133,920m2; Coeficiente ot
20,00000%,; Fragdo ideal terreno 90,000m?2. -

INSCRICAO CADASTRAL: 084.51.71.0265GD )0 »\
PROPRIETARIA: COMTINFER CO %‘!
1

_ [GRA_F INCORPORADORA
| LTDA., atualmente com sede na AvegidauligPse§§es, n° 372, 2° andar, sala
03, no bairro de Vila Milton, nesta Ciday

03, n spfistar corretamente que esta
mscrita no CNPJ/MF sob n° 56.224.9597000

REGISTRO ANTERIOR ((r Q 101456, na qual se encontra
registrada sob n° 05 a ot N iﬁcagﬁo de Condominio, estandoa
(Goatr~sob n° 2.833, no Livio 03-Registro

7
- ~ v
Convengdo de—CondomMiryy reg ;
| Auxiliar, tudq dests 1(_). y -
0 /s (Ricardo Rodrigues)

W_ (Alvaro Cesar Capistrano)

RERISH
X k A
e_ seterpbro” de 2007. A presente Matricula foi aberta a .
pristaria, e\ razio da mesma, ter promovido a Instituigio
‘ esidencial Ilha Béla”, Npstruido pelo requerimento €

, firmadps nesta Zadg, e06 de setembro de 2007.
/ ____ (Ricardo Rodrigues)

v | i/ (Alvaro Cesar Capistrano)
R - 02. VENDA E COMPRA - Protocolo n°. 284.595, em 29/09/2010. Nos -

termos da escritura de compra ¢ venda lavrada em 24 de setembro de 2010,
livro n.° 1.360, fls. .115/118, no 2.° Tabelido de Notas desta Comarca de

segue Rno verso
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CNM: 112540.2.0105224-83

' matricula -ficha
105.2247 l 01 1
verso

Guarulhos/SP., a proprietaria ' COMTINFER CONSTRUTGRA E
INCORPORADORA LTDA., com sede na Avenida Julio Prestes, n.° 732,
2.° andar, sala 03, Vila Milton, Vila Galv8o, nesta Cidade, inscrita no
CNPJ/MF. sob n.° 56.224.959/0001-65, vendeu este imovel a VALDECI
PONTIM DE OLIVEIRA, RG. n.° 17.592.329-2-SSP/SP, CPF/MF. n.°
078.088.998-36, casado sob o regime de comunhdo unj de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, conforme escritura de pactq gistrada
sob n.° 3.179, no Livro n.° 03 - Registro Auxilja %@éfa 1a, com
ELAINE CRISTINA BORGES DE (ORNDEIR RG. n°
26.683.417-6-SSP/SP, CPF/MF. n.° 270.43%
professores, residentes e domiciliados na
' Jardim Flor de Campo, nesta Cidade, peteqy
titulo gue-a vendedoga declara que, ¢ \! o)
de comercializacfio|\ dg imoéveis & Deni~vra~itansacionado se encontra
contabiimente Nancado %o seu --';6% ndo constando de seu ativo
\f‘;-,ﬁt‘(‘“ Negativa def Débito {(CND), do

permanente, deixa dg ap es
N %“%} a a tributos fedgrais ¢ a divida ativa
a\sbb responsabilidade civil e criminal.

hests)

da Unidg, declaragdo €St
Guarulhoy, 20 de out

i

O Escre e ’4)’ i ,f/ (Carlos Alexandre Gongalves Piza)

Y = '
O Oficial D do, /\y (Osvaldo Marcheti Junior)
R - 03. CONSTITUICAO DE P4PMEDME FIDUCIARIA - Protocolo
n.° 286.914, em 01/12/2010. Nos termos da Cédula de Crédito Bancario -
Matuo n° 000008596/10, firmada em S&o Paulo, aos 20 de setembro de 2010,
este imovel foi constituido em propriedade fiducidria, nos termos das Leis
9.514/97 ¢ 10.931/04, e transferida sua propriedade resolivel 8 BANCO BVA

S/A., com séde no Rio de Janeiro/RJ, na Avenida Borges de Medeiros, 633,
sala 501, inscrito no CNPJ/MF sob n° 32.254.138/0001-03, ¢ agéncia em S#o

Valor Venal:

segue na ficha 02

\
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LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula - icha
105.2zﬂ[_ 02 \ |

Paulo/SP, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 2° andar, com o escopo
de garantia do financiamento por esta concedida a GARDEN QUIMICA
INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., inscrita no CNPJMF sob -n°
67.666.834/0001-01, estabelecida na Rua Bagda, n° 30, Jardim Arapongas,
Guarulhos/SP, comparecendo na mesma como AVALISTAS: BERENICE
SANTOS FREIRE, CPF/MF n° 124.938.798/13, residgfig

Jardim Arapongas, Guarulhos/SP; KLEBER R

proprictarios VALDECI
NE CRISTINA BORGES

Y w izagcdo de 365 dias, vencimento final em

P v jquido do crédito de R$ 343.620,44, sendo os

encargos finanggjire dos, 100,00% da taxa média dos Depdsitos
Interﬁnanc lovum dia; “over extra grupo”, expressa na forma
' percentpalgo~ane 52 dias, calculada e divulgada pela CETIP (a “Taxa
DI”),% ¢ juros fixos de 1,500000% ao més, equivalente a
19,5618 7% : 0, calculada com base em um ano de 252 dias, ¢

qQ-de Juros em 20 de margo de 2011, e as despesas, tarifas e
tributos no valor de R$ 6.379,56, ficando definido neste ato, como local de
pagamento a praca de emissdo d slj}g, com as demais condi¢gbes e clausulas
constantes do referido titulo. Guarylhos, 20 de dezembro de 2010.

e l——

| -1

| ~] | v
O Escreventh\msoN gnénc%\ Se\\\ o2t~ (Cleverson Andrade de Souza)
AP\ -
O Oficial Designado, (Osvaldo Marcheti Junior)

> . 4

JS . segue no verso
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[""”fﬁ‘é’f’zzT] (foz—J
verso

AV - 04. CANCELAMENTO - Protocolo n°. 311.189, em 17/04/2012. Pelo
Instrumento Particular, datado de 22 de margo de 2.012, firmado em Sio
Paulo - Capital, ¢é lavrada a presenie averbacdo para constar que foi autorizado

/ dg¢Redrigues)

N

r

R - 05. PROPRIEDADE FIDUCI
17/04/2012. Pela Cédula de Crédit
firmada em S#do Paulo, aos 22 de

n°. 311.190, em

a no CNPJ/MF sob n° 67.666.834/0001-01,
a, n° 30, Jardim Arapongas, Guarulhos/SP,
sma como AVALISTAS: BERENICE SANTOS
° 124.938.798/13, residente 4 Rua Bagda, 30, Jardim
- Arapongas, lhos/SP; e WALDIR FREIRE, CPF/MF n°
039.821.138/81; residente a Rua Nova Fatima, 21, Jardim Santa Barbara,
Guarulhos/SP, e como fiduciantes, os proprietarios VALDECI PONTIM DE
OLIVEIRA ¢ sua mulher ELAINE CRISTINA BORGES DE OLIVEIRA,
ja qualificados, no valor de R$ 400.000,00, (incluido neste valor o imoével
objeto da matricula n° 105.225, desta Serventia), com prazo de amortizagio de
1450 dias, vencimento final em 11 de margo de 2016, valor liquido do crédito
de R$ 393.188,96, sendo os encargos financeiros Pds-Fixados, 100,00% da
taxa média dos Depositos Interfinanceiros DI de um dia, ”over extra grupo”,
S expressa na forma percentual ao ano, base 252 dias, calculada e divulgada

segue na ficha 03
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uVRONsz - RecisTo  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

-— matricula -fi cha
( 105. ncﬂ (
pela CETIP (a “Taxa DI”), acrescidos de juros fixos de 1,000000% ao més,
equivalentes a 12,682503% ao ano, calculada com base em um ano de 252
dias, e data para liberagdo dos recursos em 22/03/2012, e as despesas, tarifas e
tributos no valor de R$ 6.811,04. Nos termos do § 2° do artigo 26 da lei n.°
9.514/97, o prazo de caréncia para a expedi¢do de 1nt1mag:ao € de 15 dias,
contados do vencimento da prestagdo em atraso e, para gis

inciso VI, do artigo 24, do referido d1ploma legal,
1170.000,00. A artes shibordifia

O Escrevente, 4 A’A ' l S: -"/{& Ricardo Rodrigues)

B )y
O Substituto do Ofigiai, / Q hgatto Sérgio Barbosa Freitas)

A
@@

AV.06 / 105.224 AMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA
Em 20 de marco @ 0 414.661 de 14/03/2017.

Nos termo 2 ’ 50N 7/FAL/2016 datado de 02 de agosto de 2016,
assmad 2t Q-Q 0 MM. Juiz de Direito, Dr. Daniel Carnio Costa, da
1* Vg jas e Recuperagdes Judiciais, da Comarca de Sdo Paulo
exped do Processo Digital n° 1087670-65.2014.8.26.0100, da
Acdo d ia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e

Empresas equeno Porte — Autofaléncia, em que figura como Falido (ativo

e passivo) BANCO BVA S/4, procede-se a presente averbag#o para constar que
fica CANCELADO o regis a propriedade fiduviarjd, objeto da
averbagdo nimero 05, tendo em vista a quitagio da CCB n? 000014584/12,

nos termos da decjsdo proferida em 05 de julho de f£016, pelo juizo
suprarreferido.

Escrevente, abio Olixotto Maltez)

-Escrevente Substitu 0

‘5

___: o—r
V

N

aro César Capistrano)

NS Ségue no verso
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matricula -ficha
[ 105.224 ] [ 030rc, ]

. 4-1NRIcA0
Em 21 de novembro de 2017 - Prd

ADASTRAL ‘
olo 425.434 de 06/1 1/%017.

no R.08, e conforme a certiddo de valor
de outubro de 20}7, pela Secretaria de
dith a presente parafc ue o imovel

objeto mdfriclla| achai§e  cadastrado, nl’lmero
084.52.71.0267.91.003, N &\/ %
/

. / Nc*@ zt’o\- oncalves Piza)
A AL AN\
A

s SV '
Escrevente Substituto, . IA‘ %tﬂ ro César Capistrano)

Nos termos\da esdriturd mencionad

e —iy TN

A
\/©

brasileira, re
124.938.79§-13,
vigéncia da|Lei §. ., conforme placto antenupcial registrado sob niimero
3.024, no Livro d Regi diliar, desta Unidade dé Servigo, com
WALDIR \FREI} ilei ipresario, RG 14.658.774-1-SSP/SP,
CPF/MF 039 8-81)\ residentes\e {domiciliados neste Municipio, na Rua

Escrevente, lexandre Gongalves Piza)

segie na ficha U4
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VRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

, . CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
matricula ficha
[_ 105.224 | ( 04 | / /

Escrevente Substituto, " (Alvaro César Capistrano)

NS N/

AV.09/105.224 - DIVORCIO

Em 08 de agosto de 2023 - Protocolo 529.378 de 25/07/2
Selo Digital: 112540331GQ000705372BN23Y
»

Q@% e conforme
elds

Nos termos do requerimento firmado aos 24

certiddo de casamento expedida em 13 de j -‘( pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais e Interdigees g% do 1° Subdistrito
de Guarulhos/SP, matricula 122697.0h588.20( 337.198.0131731-01, €
feita a presente para constar que o 98 BERENICE SANTOS
FREIRE, quimica, ¢ WALDIR ificados, divorciaram-se-por

sentenca proferida em 12 de i.(,

Lilianna Siepierski de Aray w AN Vara de Familia e Sucessdes desta

Comarca, nos autos 10 -9 ..26.0224, transitada em julgado na

mesma data, conti omjuge a assinar- BERENICE SANTOS
u

FREIRE. Constou 0 que ndo houve partilha de bens.
Andre B2 &;

AV.10/ 1% “EXISTENCIA DE ACAO (ARTIGO 828 DO CODIGO
DE PROC O CIVIL)

Em 02 de outubro de 2023 - Protocolo 532.142 de 13/09/2023.

Selo Digital: 112540331DT000727956NE23K

Escrevente

Nos termos do requerimento subscrito pela exequente ITAU UNIBANCO
S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04, apresentado em forma de documento
eletrénico, datado de 12 de setembro de 2023, firmado em S&o Paulo/SP, e de
conformidade com a certiddo datada de 15 de agosto de 2023, expedida pelo
s | Juizo da 6* Vara Civel do Foro Regional Il — Jabaquara, Comarca de S&o
Paulo/SP, assinada digitalmente por Ménica Bucci, Chefe de Sec¢do Judiciario
do Unid. de Proc. Judicial das 01* a 06* Varas Civeis do Foro Regional III -

P 3-p Eftdd 3 A ERET L)
Lovninnu nv veirasv
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matricula ﬁcha ‘
( 105.224 ‘ ( | 112540.2.0105224-83 mf()
verso Cu -

Jabaquara , ¢ feita a presente nos termos do artigo 828 do Cédigo de Processo
Civil, para constar a existéncia da Execucio de Titulo Extrajudicial
— Direito Civil, distribuida aos 05 de junho de 2023, expedida nos autos do
Processo Digital nimero 1013990-32.2023.8.26.0003, da 6® Vara Civel do
Foro Regional III — Jabaquara , Comarca de Sdo Pai tendo como

executados o proprietario WALDIR FREIRE, CP ‘Q{ 8-81 ¢
GARDEN QUIMICA INDUSTRIA E COME ..u CNPJ
67.666.834/0001-01, tendo sido atribuido a a@ 3 de R$

356.462,11(trezentos € cinquenta € seis mll ¢ qita g& ssenta e dois
reais € onze centavos).

Escrevente
Daiane Nascimento de So

2024, firmado em S&o Paulo — SP, e de conformidade com a decisdo proferida
em 04 de dezembro de 2023, pela MM.? Juiza de Direito Cinara Palhares, da
15 Vara Civel da Comarca de Sdo Paulo, € feita a presente nos termos
do artigo 828 do Codigo de Processo Civil, para constar a existéncia da
Execu¢iao de Titulo Extrajudicial - Confissdo/Composicio de Divida,
distribuida aos 04 de dezembro de 2023, nos autos do Processo Digital
namero 1170873-07.2023.8.26.0100, da 15* Vara Civel da Comarca de Sdo
Paulo, tendo como executados o coproprictario WALDIR FREIRE, CPF
039.821.138-81, AGROCOMM COMERCIO IMPORTACAO E
EXPORTACA, CNPJ 31.174.192/0001-86 e GARDEN QUIMICA

contimaon Aa ficha 05—
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LIVRONS2 - REGISTRO: 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
matricula— ficha CNM- -
105.224 05 ([ 112540.2.0105224.83 | &}Qf@j
Guarulhos, 19 de fevereiro de 2024.

INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, CNPJ 67.666.834/0001-01, tendo sido
atribuido a causa o valor de R$ 166.693,89 (cento e sessenta e seis mil €
seiscentos e noventa e trés reais € oitenta € nove centavos).

Escrevente
Daiane Nascimento de Sduza

Civil 10728701720238260109, Hd& QO
Jabaquara, Comarca de 880°Y X3do de Sdo Paulo, movida por ITAU
UNIBANCO S/A, 6\4\&!\ » 90/0001-04, em face dos proprietarios
WALDIR FREIREDQRE 1, e BERENICE SANTOS FREIRE;

que o imovel foi penhorado para garantir a
399,11 (incluindo neste valor os iméveis das
962 desta Unidade de Servigo), sendo nomeado
ALDIR FREIRE. —

CPF 12493879813, 6.
execucgdo ng

matricula %
deposi@@(
Escreven ; ; . '
Daiane Naseynento de Souzg )
AV:.13/105.224 - INDISPONIBILIDADE

Em 27 de maio de 2024 - Protocolo 545.329 de 21/05/2024
Selo Digital: 112540331GU000812630TA243

Conforme comunicado disponibilizado na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens em 21/05/2024, referente ao oficio
> | 202405.2108.03341494-1A-210 , expedido nos autos do processo
10013860320235020312, em que figura como solicitante Grupo Auxiliar de

continua no verso
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matrz'éula — ﬁéha = CNM-
105.224 s | 112540.2.0105224-83 | &Qf(@
Guarulhos, 27 de maio de 2024.

Verso

Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP e Institui¢do Tribunal Regional do
Trabalho da 2* Regifio — SP, procede-se a presente averbagfo para constar que
foi decretada a indisponibilidade dos bens de WALDIR FREIRE, CPF
039.821.138-81. | -

Escrevente <,<
Wesley Mendes da Silva

Wa de @ janeiro de 2025, relativa ao

. ,3\ os autos da Execucio Civil
Wl - Foro Regional do Jabaquara,
TAU UNIBANCO S.A., CNPJ

-eoproprietaria BERENICE SANTOS
¢ de BENATURAL INDUSTRIA DE

auto ou termo da penhora
0086084120248260003, do
Estado de S&do Paulo a
| 60.701.190/0001-04, g

" FREIRE, CPF 124,
INGREDIEN

indo neste valor os imoveis das matriculas 21.602 e
agde’ de Seryico), sendo nomeada depositaria a executada

Escrevente \@/ -
Ricardo Tsuyoshi Hayasida_ . W,_:/Z;/—M/%M

|

AV.15/105.224 - INDISPOI\PTIBILIDADE
Em 14 de agosto de 2025 - Protocolo 570.746 de 13/08/2025.
Selo Digital: 112540331AJ000997980PY 251

>| Conforme comunicado disponibilizado na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens em 13/08/2025, referente ao oficio

continua na ficha 06
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula ficha CNM- "
{105.224 H 06 | 112540.2.0105224-83 | Mﬁj

Guarulhos, 14 de agosto de 2025. -

202508.1309.04185591-1A-578 , expedido nos autos do processo
10016431920235020315, em que figura como solicitante Grupo Auxiliar de
Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP e Institui¢&io Tribunal Regional do
Trabalho da 2° Regido — SP, foi decretada a indisponibilidade dos bens de

Escrevente
Carlos Alexandre Gongalves Piza

AV.16 /105224 - ESPECIALIDADE ;g‘t |

Em 07 de janeiro de 2026 - Protocolo (:.) R
| Selo Digital: 112540331SB00105 76

| AV.175 RN

DE PRO CIVIL)
Em 07 de janwiro de 2026 - Protocolo 577.508 de 09/12/2025.

Selo Digital: 112540331RS001054287CI267Z

Nos termos do requerimento subscrito pelo exequente INVESTOR FUNDO
|DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, CNPJ
22.003.571/0001-12, em 25 de novembro de 2025, em Osasco/SP,
representado por sua gestora TERCON INVESTIMENTOS S.A, CNPJ
09.121.454/0001-95, e da certiddo expedida em 30 de setembro de 2025, pelo
Juizo de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Guarulhos/SP, averba-se,
> |nos termos do artigo 828, do Cddigo de Processo Civil, a existéncia da Ag¢do

continua no verso
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matricula ficha CNM- \
{105.224 H 06 i 112540.2.0105224-83 ) ﬁ?if@j

Guarulhos, 07 de janeiro de 2026.

VErSo

de Execucdio de Titulo Extrajudicial, distribuida em 11 de setembro de
2025, Processo Digital 4009005-14.2025.8.26.0224, da Vara
supramencionada, tendo como exequente o requerente, € como executados o
proprictario WALDIR FREIRE, CPF 039.821.138-81;, ¢, GARDEN
QUIMICA INDUSTRIA E COMERCIO CNPJ
67.666.834/0001-01. Valor da Causa: R$ 89.402,47.

Escrevente | A
Aline Munhoz Martinez Lima \_’—7 ‘

: ¢ S
S
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