Cadigo Nacional de Matriculas: 120352.2.0061624-04

LIVRO N. 2 - REGISTRO REGISTRO DE IMOVEIS DE LEME - SP

GERAL i i i .
MATRIGULA ETCHA Cédigo Nacional de Serventias (CNS): 12.035-2
61.624 A

Leme, 04 de dezembro de 2018.

Imével: Apartamento n. 302 (trezentos e dois) (futura unidade em constru ao), “Tipo 111",
localizado no 3" (terceiro) pavimento (3° andar) do empreendimento “EDIFiCIO RESIDENCIAL
TORRENOVA”, situado neste municipio, com frente para a Rua Francisco José De Mori
esquina com a Avenida Sete de Setembro, com as seguintes confrontagdes: um observador
postado no interior na futura unidade auténoma, olhando para a area comum que lhe da acesso
confronta na frente, com o hall de circulagédo e com o apartamento n. 304; pelo lado direito, com
o hall de circulagdo e com o apartamento n. 301; pelo lado esquerdo, com a projegéo no
pavimento térreo do apartamento n. 102; e pelos fundos, com a projegéo no pavimento térreo do
apartamento n. 102, com area privativa total de 52,8800 metros quax ados Esta vinculada &
futura unidade auténoma o direito & utilizagdo da vaga de garag : & constitui area
.comum de utilizagdo exclusiva com 12,0000 metros quadr v(o 7611 metros
guadrados de area comum, tendo area total (soma da area 1 s comuns) de

ente a 37,5601630

metros quadrados do terreno.
Registro anterior: R.02 (de 17/07/2017 - aqu:sn;:a N
ambos da Matricula n.57.304, desta Serventia.
Proprietaria. TORRENOVA EMPREENDIMEN SPE LTDA., inscrita no
CNPJIMF n.23.598.689/0001-01, com sede na :‘ A , bro, s/n., Jardim Santana no

mun e S&o Carlos - SP.
ngp {Jaqueline Silence) esc ;@%d h coliferi e subscrevi.
Prek tat;ao n. 152.773, de 23 de outubrode 21

M.57.304/Apartamenton 302 - EDIFICIO RESIDENCIAL TORRENOVA
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IMOBILIARIOS - SPE - LF¥ ﬁ a) HIPOTECOU as 104 (cento e quatro) futuras
unidades auténomas d &0 amentos mencionados no R.05, (incluida a futura
unidade objeto da pre ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor
Bancéno Sui, Qu Brasiiia - BF, ENPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, ‘para
.339.000,00 (cinco milhdes, trezentos e trinta e nove mil
reais). A refe de um crédito concedido pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERA%% : , ietaria TORRENOVA EMPREENDIMENTOS IMOBILlARIOS SPE -
LTBA:; no :

destinado a fi %ﬁ .‘ - onstrugao do empreendlmento denomlnado “EDIFICIO RESIDENCIAL

TORRENOV, poragio - Lei 4.591/64 - objeto do registro n.03, desta matricula). Consta
do titulo que ovdesembolso do financiamento sera efetuado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o
percentual apontado no Relatdrio de Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, sendo o desembolso condicionado a confirmagdo de
que foram aplicados na obra os recursos relativos & contrapartida do devedor; sendc que a
exclusivo critério da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, podera ser antecipada a liberagcao
de 10% do valor do financiamento e as demais liberacbes somente ocorrerdo apos a
comprovacéo da aplicagdo do valor antecipado em obra no empreendimento, conforme
condigdes constantes do titulo. Consta do titulo que a divida seré resgatada durante o prazo de
60 (sessenta) meses, conforme segue: a) durante o prazo de construgéo/legalizagio (36 meses)
serao devidos, mensalmente, sobre o saldo devedor apurado, juros & taxa nominal de 8,0000%
a.a. e a taxa efetiva de 8,3000% a.a., peloc Sistema de Amortizagdo: SAC, acrescidos de
atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragdo basica
aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato; Tarifa
de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operaggo (TCCMO), em
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conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de ressarcimento de
despesas/custos com as vistorias/medicac de obra e acompanhamento do processo; taxa de
vistoria extraordinaria, no caso de descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de
desembolso; Tarifa de Cobertura de Custos para Reavaliagio de Empreendimento Contratado
(TCCREC), quando for solicitada a reavaliagao do valor das unidades do empreendimento pelo
devedor; e Tarifa de Cobertura de Custos para Reformulagéo de Cronograma (TCCRC), quando
for solicitada a reformulaglo/reprogramacao no cronegrama de empreendimento pele deveder;
b} durante o prazo de amortizagéo (24 meses), o devedor pagara a Caixa, mensalmente, no
mesmo dia correspondente ao da assinatura deste contrato, a parcela de Amortizagdo (A},
calculada pela divisdo do valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratado e a
parcela de Juros (J) nominal calculados a taxa de 8,0000% a.a. e efef

clau s.€ condigbes. Leme, 04 de dezembro de 2018.
Fu, tdaqueline Silence) escrevente, digitei,
Pr{ﬁ&a};éo n. 153.903, de 10 de janeiro de 2019.
AV.02 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Co

credora (CAIXA ECONOMICA FEDERAL - ja glalifig
hipot objeto do R.01 em relagdo ao im '%e (8sy
Eu,/\yg. (Jaqueline Silence) ese\ré@ igitelsonferi e subscrevi.
Pr aééo n 153.903. de 10 de jan &e@'@_ AN
a\Bartidular mencionado na AV.02, a proprietaria
(TORRENOVA EMPREENDIM > IMGB 08 SPE LTDA - ja qualificada) VENDEU a
futura unidade objeto desta wilia ralor de R$ 17.513,79 (dezessete mil, quinhentos
, afa@ ADRIANO LUIS SILVA DOS SANTOS, brasileiro,
solteiro, nascido em 103} ©Wrista de veiculos de transporte de carga, RG n.
495579555-SSP/SP, = 0.
n. 51/,\5} i S uls=ipio. Leme, 30 de janeiro de 2019.

Eu, e) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.
Pren\?t/aga .
R.04 - AL ACAO\NEIDUCIARIA: Pelo instrumento particular mencionado na AV.03; o

< &WC" LUIS SILVA DOS SANTOS - ja qualificado) ALIENOU
NYEVa futura unidade objeto desta ficha auxiliar & CAIXA ECONOMICA

Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia — DF, a quem fica constituida a propriedade fiducidria do imével,
em garantia da divida no valor de R$ 91.187,00 (noventa e um mil e cento e oitenta e sete reais)
a ser paga: a) na contratagio: primeiro prémio de seguro MIP - Morte e Invalidez Permanente;
b) durante o periodo de construgio/legalizagéo (36 meses): encargos relativos a juros nominal
de 5,00% a.a. e efetiva de 5,1161% a.a., pelo Sistema de Amortizagdo: PRICE, sendo ¢ saldo
devedor do financiamento atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal,
pelo indice de atualizacfio das contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS; Taxa de Administracdo (R$ 0,00) e prémio de seguro MIP - Morte e Invalidez
Permanente; ¢} na fase de amortizagdo do financiamento (360 meses). Prestagbes. de
Amortizacao e Juros (A + J) - (R$ 489,51), a taxa de juros nominal de 5,00% a.a. e efetiva de
5,1161% a.a., peio Sistema de Amortizacao: PRICE; Taxa de Administragdo - TA (R$ 0,00);
prémio de seguro por Morte e Invalidez Permanente - MIP e por Danos Fisicos no Imével - DFI
(R$ 20,07), totalizando o valor de R$ 509,58 (quinhentos e nove reais e cinquenta e oito
centavos); o vencimento do primeiro encargo mensal ocorrera no dia 09/01/2019 e os demais no
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Leme, 30 de janeiro de 2019.

mesmo dia dos meses subsequentes. O valor da compra e venda do imovel é de RS
137.500,00, sendo composto mediante a integralizacdo a seguir: Recursos proprics: R$
25.504,00. Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$ 10.996,00. Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS: R$ 9.813,00. Financiamento concedido pela Credora: R$
91.187)00. Demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Leme, 30 de janeiro de 2019.

Eu, L m@ {Jagueline Silence) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.

Prenctagac n.163.026, de 22 de dezembro de 2020.
R.05 - INSTITUICAO DO CONDOMINIO, ATRIBUICAO E

Setembro onde fora implantado o empreendimento, objeto d.

e a instituig@o e especificagdao do condominio, objeto d A2 n. 57.304, esta

ficha auxiliar passa a constituir 2 matricula n. 61.624 (SeRdy/quls Vb ento 302 (ja
concluido) do empreendimento denominado “EDIEICIQ"RE 1AL TORRENOVA?” foi
atribuido para ADRIANO LUIS SILVA DOS S3 i do), pelo valor de R$

Selo digital n.: 120352321000000010123121

Leme, 18 de fevereiro de 2021. () @

O Oficial iego B@r,

Prenotacao N.T63.026, de 22 de dezertiro S
AL

AV.06 - CADASTRO NMUNICIPAI
a e da certiddo expedida em 23/11/2020, pelo
igipio de Leme - SP, averba-se que o imével esta
5

.0460.22.

M.57.304/Apartamento n. 302 - EDIFICIO RESIDENCIAL TORRENOVA

25/01/2021 no municipio
Nlcleo de Cadastro Imod
inscrito neste municipi
Selo digital n.: 120352
Leme, 18 de feve
O Oficial, Z

T S

O
Prenotagaon. . A’) 08 de setembro de 2025.
NHORAZ Asta da certiddo de penhora expedida em 08/09/2025 pelo 3° Oficio
, hos autos da acdo de execugdo civii (nOmero de ordem:

N3

23.598.689/0001-01), em face de ADRIANO LUIS SILVA DOS SANTOS (ja qualificado), que
os direitos_sobre o imével foram PENHORADOS para garantia da divida no valor de R$
35.085,40 (trinta e cinco mil, oitenta e cinco reais e guarenta centavos), tendo sido nomeado
depositario do bem, ADRIANO LUIS SILVA DOS SANTOS.

Selo digital n.: 120352331000000032120125G

Leme, 25 de setembro de 2025.

Eu, /@U@De)s) (Sabrina Carolina Viegas) escrevente, digitei, conferi e subscrevi.

N
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