AVALIACAO DE IMOVEL

De acordo com a solicitagdo da llma Sra. Rosemary de Fatima Bulgardo CPF:
073.894.438-63, apresentamos a conclusdo do nosso Departamento de Avaliagdes,
quanto ao valor de comercializagao do imoével:

“Lote 47 da quadra 30, com 10 metros de frente, igual medida dos fundos e por 30

metros da frente aos fundos, totalizando 300m2, situado na Rua Alcidio Pires

Fernandes, 138 - Jardim Nova América, Campinas/SP.

O imovel situa-se em regido urbana consolidada, dotada de infraestrutura completa,
com redes de agua, energia elétrica, esgoto, asfalto e iluminagao publica, além de facil
acesso a vias principais. O entorno apresenta uso predominantemente residencial,
com presenca de comércios de bairro, escolas e servigos publicos, o que contribui
para a valorizag&o imobiliaria da regido.

Ap6s a analise dos fatores mencionados e da média de valores praticados na regiéo, o
valor estimado de mercado do terreno é de aproximadamente R$ 260.000,00
(duzentos e sessenta mil reais).

Ressalta-se que o valor apresentado reflete as condigdes atuais do mercado
imobiliario, podendo variar conforme o momento econémico, oferta e demanda local e
eventuais benfeitorias ou restrigdes urbanisticas incidentes sobre o terreno.

Sao Jose dos Campos, 28 de janeiro de 2025.
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AVALIACAO DE IMOVEL

Ilma. Sra. Rosemary de Fatima Bulgarao
CPF: 073.894.438-63

Prezada Senhora:

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresentamos a conclusao de nossa
avaliacao, quanto ao valor de mercado do imdvel situado na Rua Alcidio Pires
Fernandes, 138 - Jardim Nova América, Campinas/SP.

Lote 47 da quadra 30, com 10 metros de frente, igual medida dos fundos e por
30 metros da frente aos fundos, totalizando 300m?2.

Tomando-se por base as consideracoes descritas acima e considerando sua
localizacao, formato, dimensdes, compensacdes ambientais, condicdes de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdao do logradouro, situacao e
servicos publicos, avaliamos o imdvel quanto ao valor para venda em R$
252.0000,00 (Duzentos e cinquenta e dois mil reais).

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer outras informagoes e esclarecimentos
que se fizerem necessarias.

Sao José dos Campos, 10 de Outubro de 2025.

Atenciosamente
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AVALIACAO DE IMOVEL
RESIDENCIAL

Ref.

1.1- Pedido de avaliagdo para, o imével, Lote 47 (quarenta e sete), quadra 30 (trinta)sendo
10 metros de frente mesma medida nos fundos com 30 metros na laterais, encerrando uma
area de 300 m? de acordo com a solicitagdo de V.Sa. apresentamos a conclusdo do nosso
departamento de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagio dos imével com enderego sito a
Rua Alcidio Pires Fernandes, n® 138, Jardim Nova América, Campinas SP.

1.2 - Para as conclusdes de o presente parecer, foram usados calculos em fungio do mercado,
pesquisa local das alienagdes mais recentes.

1.3 - O valor de mercado deve ser entendido como o valor estimado de um bem, sem
considerar os custos adicionais relativos, apliciveis aos valores finais de compra e venda, tais
como, ITBI, despesas de escritura e registro, e ja embutidas as despesas inerentes do vendedor,
tais como comissdes.

1.4 - Através do presente Laudo de Avaliagio do Imoével acima descritos, conclui-se que o0s
Valores de Mercado ¢ de RS 250.000,00 (duzentos ¢ cinquenta mil reais).

1.5 - Avaliagdo esta feita pela empresa, VIEIRA E FRANCA IMOBILIARIA LTDA,
inscrita no CNPJ sob n°® 57.239.491/0001-45, CRECI J 048.216, com sede a Av Bacabal, 140,
sala 85, Edificio Delta Center, através do corretor, Sérgio Natalino Cursino Franga.

Sédo José dos Campos, 08 de outubro 2025.
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SERGIO NCA
CREG\I F 235.270.

VIEIRA E FRANGCA IMOVEIS
CRECI 048216J
Av. Bacabal,140 — sala 85 — Edificio Delta Center
CEP 12235-680 — Sao José dos Campos — SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CAIO HENRIQUE VILELA FERNANDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/10/2025 as 14:29 , sob o nimero WCAS25705727933

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004593-43.2019.8.26.0114 e cddigo g1X3FQJG.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE CAMPINAS

FORO DE CAMPINAS

3* VARA CIVEL

3 FEVEREIRS DE 134 Avenida Francisco Xavier de Arruda Camargo, 300, Salas 32 ¢ 34 - Bloco
C, Jardim Santana - CEP 13088-901, Fone: (19) 2101-3312, Campinas-SP -
E-mail: upjladcampinascv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL INE JUSTRA

| DECISAO

Processo Digital n°: 1004593-43.2019.8.26.0114

Classe - Assunto Execucio de Titulo Extrajudicial - Locacido de Imével
Exequente: Rosemary de Fatima Bulgarao

Executado: Espolio de Frederico Aparecido Cappelletti e outro

fcee

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Anderson Pestana de Abreu

Vistos.

Certifique a serventia o decurso do prazo sem que o executado
apresentasse impugnacdo ao valor de avaliagdo trazida pela exequente.

Homologo o valor de avaliagdo do imovel penhorado trazido pela
exequente as f1s.232 de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).

Antes de nomear o leiloeiro, traga a exequente calculo atualizado da
divida e pesquisa junto aos 6rgdos administrativos e perante o sindico a respeito da
existéncia de débitos ou restrigdes de natureza fiscal ¢ condominial.

Apbs, conclusos.

Intime-se.

Campinas, 08 de janeiro de 2026.
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