LAUDO DE AVALIACAO

Processo n° 0003155-33.2023.8.26.0704
Matricula: 16.776 (1° Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Santos)

Imovel avaliado

Um TERRENQO, designado como lote n°3, da Quadra n°7, Gleba 4, medindo 12 metros
de frente, igual metragem na linha dos fundos, por 22 metros da frente dos fundos
de ambos os lados, encerrando a area de 264,00 m?, confrontando pela frente com a
mencionada rua; de um lado com o lote n°4; de outro lado com o lote n°2 e nos fundos
com o lote n° 14.

Objetivo

Proceder a avaliagao do imodvel situado a Rua Silvio Penteado Guimaraes, lote n°3,
Quadra 7, Gleba 4, loteamento Jardim Bom Retiro, Santos/SP.

O imovel fica localizado em uma regido de boa movimentacao didria e de facil acesso,
urbanizado e com boa infraestrutura. Observa-se que a rua é pavimentada e contém luz,

agua e servigos publicos.

Metodologia Utilizada

O M¢étodo utilizado para a avaliagdo ¢ o Comparativo de Mercado, utilizando iméveis
semelhantes como referéncia, bem como o preco do metro quadrado da regido, o qual
permite determinar o valor médio onde o imovel fica localizado.

Da avaliacio

Conforme a pesquisa de imoveis de natureza semelhante, conclui-se que o Valor de
Mercado do imovel objeto deste Laudo de Avaliagdo para venda forcada ¢ de
R$420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais).

Sergfo Ldiz Simdes Amf)aro Junior
Corretor de imoveis
CRECI/SP: 259513

fls. 243

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO JANZON AVALLONE NOGUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2024 as 08:31 , sob o nimero WSTS24705289587

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007359-61.2023.8.26.0562 e codigo o1gFgLi6.



LAUDO DE AVALIACAO

Processo n° 0003155-33.2023.8.26.0704

Imovel avaliado

Terreno designado como lote n° 03 , quadra 7, gleba 4 ,
loteamento Jardim Bom Retiro, Santos/SP

Situado na Rua Sillvio Penteado Guimaraes — Santos/SP

Area total de 264 m?,
Matricula: 16.776 registrado no 1° Cartorio de Registro de Imdveis de Santos/SP.

O imovel fica localizado em uma regiéo de facil acesso, urbanizado, com boa infraestrutura e boa
movimentagao diaria. Observa-se que a rua € pavimentada e contém luz, &gua e servigos publicos.

Metodologia Utilizada

O Método utilizado para a avaliagdo é o Comparativo de Mercado, utilizando iméveis semelhantes
como referéncia, bem como o preco do metro quadrado da regiéo, o qual permite determinar o valor
médio onde o apartamento fica localizado.

Da avaliacao

Conforme a pesquisa de iméveis de natureza semelhante, conclui-se que o Valor de Mercado do
imovel objeto deste Laudo de Avaliagdo para venda forgada é de R$430.000,00 (quatrocentos e
trinta mil reais).

Carla Loureiro Martins

Corretora de imoveis
CRECIISP: 280480

fls. 244

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EDUARDO JANZON AVALLONE NOGUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2024 as 08:31 , sob o nimero WSTS24705289587

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007359-61.2023.8.26.0562 e cédigo SnEQan99.



LAUDO DE AVALIACAO

Processo n° 0003155-33.2023.8.26.0704
Matricula: 16.776 (1° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Santos)

Imével avaliado

Terreno, designado como lote n® 3, Quadra n® 7, Gleba 4, sendo 264 m? de 4rea total,
situado a Rua Silvio Penteado Guimaraes, loteamento Jardim Bom Retiro, Santos/SP.

O imével fica localizado em regido de boa movimenta¢do didria e de facil acesso,
urbanizada e com boa infraestrutura. Observa-se que a rua é pavimentada e contém luz,

dgua e servicos publicos.

Metodologia Utilizada

O Método utilizado para a avaliacdo € o Comparativo de Mercado, utilizando iméveis
semelhantes como referéncia, bem como o pre¢o do metro quadrado da regido, o qual
permite determinar o valor médio onde o imdvel fica localizado.

Da avaliacao

Conforme a pesquisa de imoveis de natureza semelhante, conclui-se que o Valor de
Mercado do imével objeto deste Laudo de Avaliagdo para venda for¢ada é de R$
425.000,00 (quatrocentos e vinte e cinco mil reais).

\

Débor a Facundo

Corretora de iméveis
CRECI/SP: 286920
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO JANZON AVALLONE NOGUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2024 as 08:31 , sob o nimero WSTS24705289587

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007359-61.2023.8.26.0562 e cddigo pqltijuQ.



