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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL DA COMARCA
DE SANTO ANDRE - SAO PAULO

PROCESSO N°: 0014036-05.2021.8.26.0554

CLASSE: CUMPRIMENTO DE SETENCA - EXTINCAO

EXEQUENTE: VALERIA AP. RUFINO ROCHA SILVERIO E OUTROS
EXECUTADO: ALEX RUFINO ROCHA E OUTRO

PAULA ZANELATO arquiteta, destacada as fls. 38 dos autos para atuar na honrosa condigdo ad
hoc de Perita Judicial, tendo cumprido todas as diligéncias de campo que se fizeram necessarias,
vem, respeitosamente, a presenca de V. Exa. para apresentar o

LAUDO TECNICO PERICIAL

Que reune os dados colhidos e nas demais diligéncias cumpridas na regido em coleta de informes
técnicos basicos que devem auxiliar na instrucdo técnica processual, motivo pelo qual requer a

formal juntada do trabalho pericial que integra esta inicial.
Termos em que

P. Deferimento

Santo André, 16 de Fevereiro de 2023

PAULA
ZANELATO

Al. Francisco Alves, 169 « Sala 192 < Bairro Jardim ¢ Santo André ¢« SP < (11) 4436.9959
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PROCESSO n° 0014036-05.2021.8.26.0554 i
82 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTO ANDRE

1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O presente trabalho técnico pericial visa estabelecer, através dos resultados derivados de
diligéncias locais, o valor de mercado mais provavel e atual referente ao imével situado na Rua
Ferreira, n® 43 (50) - Jardim Cristiane - Santo André - Sao Paulo — CEP: 09185-170.

Consigne-se que a presente avaliacdo técnica tem por premissa considerar que os elementos
constantes da documentacdo que foram oferecidos a esta signataria estdo corretos e que as
informacdes que foram fornecidas por terceiros foram sempre prestadas de uma forma isenta e
revestida de boa-fé, logo podem ser considerados como confidveis e aproveitaveis.

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imovel esta localizado a Rua Ferreira, n® 43 (50) - Jardim Cristiane - Santo André - Sao Paulo
- CEP: 09185-170.

A area construida descrita abaixo foi obtida através do documento emitido pela Prefeitura de
Santo André.

Area Principal = 139,00 m2

Area Dependéncia = 24,00m?2

Area Construida = 163,00 m?2

Trata-se de uma Residéncia Unifamiliar e denota uma idade aparente aproximada de 40 anos
conforme registros e relatos.

A Classificacdo Fiscal junto a Prefeitura do Municipio de Santo André é de n°® 21.138.083.
As imagens seguintes posicionam o imdvel deste processo no seu contexto urbano local.

3. LOCALIZAGCAO

Al. Francisco Alves, 169 « Sala 192 < Bairro Jardim ¢ Santo André ¢« SP < (11) 4436.9959
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5. DADOS MUNICIPAIS CADASTRAIS DO IMOVEL
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Certiddo de IPTU 2023 referente ao imodvel situado a Rua Ferreira, n® 43 com Classificacao

Fiscal n© 21.138.083.
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PREFEITURA DE SANTO ANDRE

== DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS
| . DIVISAC DE IPTU - 2023
' CLASSIFICACAD ASCAL: 21.138.083
S SELD DE AUTENTICACAD: 53900000109Cep24021827
TTERE 1
US0: RESIDENCIA - CATEGURIA MODESTO (SIMPLES]
AREA PRINCIPAL 130,00
AREA DEPENDENCIA 7400
AREA TELHEIRO 0,00
FMP MOEDA
VALOR VENAL TERREND 11.305.80 57283 61
VALOR VEMAL PREDIO 2780062 101 23347
VALOR IPTU 8420 42585,
FMP MOEDA
VALOR TOTAL IPTU 84,20 425 85

SANTO ANDRE, 08 DE FEVEREIRC DE 2023

VALIDA POR TRES MESES

EMITIDA POR WEBSERVICE AS 18:24:05

Fonte: Prefeitura Municipal de Santo André - PMSA

6. CARACTERIZACAO URBANA DO IMOVEL

O imdvel esta localizado dentro do perimetro urbano da cidade e se encontra numa regido de
classe média, onde existem construcdes de padrdo médio.

A regido apresenta caracteristica residencial, dotada de completa infraestrutura, dispondo de
todos os melhoramentos publicos essenciais.

7. REGISTRO DA VISTORIA PERICIAL

A vistoria foi agendada na data de 18 de outubro de 2022 as 9:00 horas para melhor reconhecimento

do local e assim poder colher dados para viabilizar a avaliagdo do imovel.
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Estavam presentes para a realizagdo da vistoria técnica, a Perita Paula Zanelato, acompanhada
da sua assistente a Arquiteta Nadja Sara Camilo.

Ressalto que nos autos ndo foi encontrada a Matricula do imdvel tampouco no Cartdrio de Registro
de Imdveis que este deveria constar no Primeiro Cartério de Registro de Imodveis da Comarca de
Santo André.

O imével situado & Rua Ferreira, n° 43 possui Area Construida = 163,00 m2.
Fomos atendidas pela Sra Lourdes que nos comunicou morar no local , mas ndo havia autorizacao

para nos permitir adentrar no imoével, alegou ndo ter sido avisada pelos advogados ou a
exequente.

8. REGISTRO FOTOGRAFICO DA VISTORIA PERICIAL

Apresentamos a seguir foto da fachada do imdvel objeto desta acao.

o S« |4

\“\v--vwwm‘ww“!"

1. Fachada do imével obJeto desta acdo.

9. CRITERIO AVALIATORIO ADOTADO E A BASE IMOBILIARIA COLIGIDA
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As informacdes necessarias levaram em conta a obtencao de dados concernentes aos seguintes
aspectos:

o Naregido, existem imdveis semelhantes;

o Ha oferta ou transacdo de terrenos, que por suas caracteristicas ou destinacdes que
permitam estabelecer comparacgdes objetivas;

o Foram pesquisados valores praticados no mercado pelas Imobilidrias atuantes na
regiao.

Esta fonte de pesquisa foi realizada como mecanismo de controle e afericdo da consisténcia dos
resultados.

Definida esta premissa, torna-se natural que a metodologia a ser empregada nesta avaliagcdo
técnica cinge-se ao tradicional método comparativo.

As pesquisas realizadas, buscando concentrar o estudo técnico econOmico em terrenos com as
mesmas caracteristicas comercializadas nessa mesma regido, sendo os dados obtidos
condensados no quadro seguinte.

Segue tabela referente a valores referenciais conexos ao imovel:

DADOS DOS ELEMENTOS

Area

Ne Valor de venda Imdvel qu (R$/m?) Fonte Tipo

1 RS 560.000,00 170 RS  3.294,12 |Lopes Sanches Oferta
2 RS 385.000,00 115 RS 3.347,83 |M&S Prime Oferta
3 RS 585.000,00 213 RS 2.746,48 |Em casa Oferta
4 RS 630.000,00 166 RS 3.795,18 |Neon Oferta
5 RS 370.000,00 98 RS 3.775,51 |Proativa Oferta
6 RS 300.000,00 135 RS 2.222,22 |De Paula Oferta
7 RS 370.000,00 168 RS  2.202,38 |Arlete Gomes Oferta
8 RS 500.000,00 137 RS 3.649,64 |Logus Oferta
9 RS 400.000,00 168 RS 2.380,95 |Horium Oferta
10 RS 380.000,00 170 RS 2.235,29 |Bellatrix Oferta
11 RS 530.000,00 179 RS 2.960,89 |Proativa Oferta
12 RS 650.000,00 250 RS 2.600,00 |Gongalves Oferta

RS 2.934,21

Intervalo normativo = 0,7 média aritmética < média aritmética < 1,30 média aritmética

Intervalo normativo = R$ 2.053,95/m2 < R$ 2.934,21/m?2 < R$ 3.814,47/m?2

Al. Francisco Alves, 169 ¢ Sala 192 < Bairro Jardim ¢ Santo André ¢ SP < (11) 4436.9959
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Percebe-se que todos os elementos pesquisados estao situados no interior do intervalo
normativo usual, nao ocorrendo elementos discrepantes.

Isto significa que o unitario saneado desta amostra corresponde a propria média
aritmética simples da mesma, ou seja R$ 2.934,21/m2,

Considerada a area construida igual a 163,00 m2 e uma vez inserindo o valor de metro/quadrado
médio saneado de residéncias consubstanciado no quadro precedente que é oriundo dos informes
prestados pelas imobilidrias da regido, podemos considerar que o valor basico e inicial objeto
desta acdo é igual a:

163,00 m2 x R$ 2.934,21/m2 = R$ 478.276,23 (Fevereiro de 2023)

10. AVALIACAO ESPECIFICA DO IMOVEL DESTE FEITO

Optou-se pelo método comparativo, uma vez que foram coletadas suficientes amostras.
Os fatores corretivos de homogeneizacdo aqui considerados foram nos seguintes:

Fo = de acordo com a elasticidade da amostra - 0,9%

Fob = de acordo com a idade aparente e estado de conservagdo do imével observado

Ic = de acordo com o padrdo construtivo do imovel observado EC = de acordo com o Estado de
Conservacao

Estabelecidas estas premissas, foi composto o seguinte quadro avaliatorio:

A formula aplicavel é a seguinte que define o valor do imovel:

Valor do imével = V = Au x q x Fob X Ic

e naquela expressao literal temos:

Au = area util em m?2 do imovel em foco

g = valor unitario em R$/m2 da pesquisa realizada

Fob = R + K x (1-R)

R = 20% (valor residual)
K é obtido na Tabela de Edificagdes de Imdveis Urbanos de 2019
Coeficiente de Ross Heidecke - K

Al. Francisco Alves, 169 ¢ Sala 192 < Bairro Jardim ¢ Santo André ¢ SP < (11) 4436.9959
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TABELA DE COEFICIENTES

Resumo dos padrdes, parametros e indices:

arpe Validadedos Pudide Intervalo de Indices - Pc Idade Referencial |  Valor Residual
Indices* Minimo Médio Méxmo ~Ir (anos) ~R M%)
— A partir de 1.1 - Padrao Ristico 0,091 0136 0177 5 %
010472019 | 45 . padrao Smples 0,178 0203 02% 10 %
2.1 - Padrio Rigtico 04 0AB1 055 60 20%
22 - Padrdo Proletario 0,624 0734 0,84 60 20%
2.3 - Padrio Econdmico 0,919 1,070 1221 70 20%
—_— A parti de 2.4 - PadrioSimples 125 1497 1,743 70 20
0VNA2mM7 125 PadrioMédio 1,908 2154 2355 70 20%
2.6~ Padrio Superior 2,3% 2,656 3,008 70 20W
2.7 - Padran Fino 3331 3865 43% 60 200
2.8 - Padrao Luxo 4,843 60 200
3.1~ Padrao Econdmico 0518 0609 0,700 60 200
i A parti de 3.2~ Padrao Simples 0,982 1125 1,268 60 200
0112017 | 3.3~ Padrio M&dio 1368 1659 1871 80 20%
3.4 - Padrdo Superior 1872 80 200
4.1~ Padrao Simples 0,071 0,142 0213 20 100%
4. COBERTURA c‘;f“‘"",’z’ ;’7 4.2 Padrao Médio 022 0,293 0,357 20 10%
43~ Pacrdo Supe rior 0313 0436 0,639 30 10%

A depreciagao
Heidecke.

pela idade aparente e estado de conservacdo é obtida pelo método de Ross

vida util

%V = idade aparente = 40 = 0,571428571%
70

VIDA REFERENCIAL (Ir) E O VALOR RESIDUAL (R) PARA AS TIPOLOGIAS DESTE

ESTUDO
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PADRAO MEDIO

Al. Francisco Alves, 169 ¢ Sala 192 + Bairro Jardim ¢ Santo André ¢ SP « (11) 4436.9959

Edificacdes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um dos lados,
apresentando alguma preocupacao com o projeto arquitetdnico, principalmente no tocante
aos revestimentos internos. Compostas geralmente de sala, dois ou trés dormitérios (eventual-
mente uma suite), banheiro, cozinha, dependéncias para empregada e abrigo ou garagem para
um ou mais veiculos. Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente.
Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas em estrutura
de madeira, com forro. Areas externas com pisos cimentados ou revestidos com ceramica co-
mum, podendo apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre emboco ou
reboco, usualmente com aplicacao de pedras, pastilhas ou equivalentes, na princpal.

Caracterizam-se pela utilizacao de materiais construtivos convencionais e pela aplicacao de
acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em série, tais como:

= Pisos: pedra comum, taco, assoalho, carpete, vinilico, ceramica esmaltada.
» Paredes: pintura a latex sobre massa corrida ou gesso;azulejo até o teto nas areas molhadas.
= Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

= Instalagoes hidraulicas: completas, atendendo disposicao basica, com pe¢as sanitarias e seus
respectivos componentes de padrao comercial, podendo dispor de aquecedor individual.

= InstalacOes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes, satisfazendo distri-
buicao basica de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos, pontos para telefone e
televisao.

= Esquadrias: portas lisas de madeira, caixilhos de ferro, madeira ou de aluminio e janelas com
venezianas de madeira ou de aluminio de padrao comercial.

Padrao
Minimo | Médio |  Maximo
2.5 - Padrao Médio 1,903 2,154 2,355

11
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O Estado de Conservacgao da edificacdo deve ser classificado segundo a graduacgao referencial que

consta do Quadro seguinte:

ESTADO DE CONSERVAGAO - Ec

= ZANELATQO rerita supiciaL

e E.“,.'-'_ = - v
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial. com
A | Mova 0,00 menes dedois 3nos, que apresente apenas sinais de
desgaste natwral da pintura axtermna,
Edificaco nova ou com reforma geral e substancial, com
: Entra nowa g e menas de dois ancs, que apresante necessidade apenas
reqular de uma demao leve de pintura pars recompor 2 sua
Bparéncia.
Edificacao serninova ou com reforma geral e substancial
c ki antre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
Regu A apenas oom reparcs de sventuais fissuras suparfoais
localizadas efou pintura extema e intemna.
Ent | Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
o Er?g”;; e entre 2 e 5 anos, cujo astado geral possa ser recuperado
nex " s g ciom reparo de fisswras 2 trincas localizadas e superficiais e
FEparos smpy pintura interna & extema.
Edificacan cujo estado geral possa ser recuperado com
E pintura intemna e extemsa, apds repancs de fissuras e
— E ”E‘“m."d““‘-‘ 18,10 trincas superficiats generalizadsas, sem recuperacao do.
reparos smples sastema estruturast Eventualmente; revisao do sstems
hidraulico e elétrics.
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Edificagao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao e/ou recuperacao localizada do
sisterna estrutural. As instalagoes hidraulicas e elétricas

Necessitando de " i fant is3
F | reparos simplesa 120 Mo:om&mm;e(uds:::da
POt naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisao da impermeabiliazacao ou
substituicao de telhas da cobertura.
Edificagao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicao de panos
de regularizacao da alvenana, reparos de fissuras e
N tand trincas, com estabilizac3o e/ou recuperagao de grande
"3 52,60 parte do sistrema estrutural. As instalagoes hidraulicas e
e inpne elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
importantes das pecas aparentes. A substituig3o dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos cdmodos, se faz
necessana. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizacao ou no tethado.
Edificacao cujo estado geral seja recuperado com
Necessitando estabilzacao &/ou recuperacao do sistema estrutural,
de reparos substituicao da regularizagao da alvenaria, reparos de
H | importantesa 7520 fissuras e trincas. Substituicao das instalagoes hidraulicas
edficagao sem @ elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos
valor e paredes. Substituicao da impermeabilizacao ou do
telhado.
| | Sem valor 100,00 Edificacao em estado de ruina.

S

Al. Francisco Alves, 169 ¢ Sala 192 + Bairro Jardim ¢ Santo André ¢ SP « (11) 4436.9959
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K

Al. Francisco Alves, 169 ¢ Sala 192 + Bairro Jardim ¢ Santo André ¢ SP « (11) 4436.9959

Idade em Estado de Conservacao - Ec
e 0 O c D E F G H
referencial | 00005 | 0,32% | 2,520 | 8,09% | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 7520%
2% 09898 0,98656 09548 0,9097 08106 06612 045592 0,2455
455 D,9792 0,9761 09545 0,9000 08020 0,6541 04541 0:2438
&% 0,9682 09651 0,9438 08899 0,7930 06468 04589 0,2401
% 0,9568 09537 09327 0.87594 0,7836 06391 0,4535 02373
10% 09450 | 0,9420 | 09212 | O,B685 0,7740 | 0,6313 | 04479 | 0,2344
1206 09328 0,9298 0,9053 08573 0,7640 06231 04421 02313
140 0,9202 09173 0,8970 0,8458 07536 05147 04362 0,2282
16%% 09072 0,9043 0.8843 08338 0,7430 06060 04300 02250
18% 08938 0.8509 08713 08215 07320 05971 04237 02217
20% 0,8800 | 0,8772 | 0,8578 | 0,8088 | 0,7207 | 0,5878 | 0,4171 | 0,2182
22% 08658 00,8630 08440 0,7958 0, 7051 5784 04104 00,2147
24% 08512 0,B485 08297 0.7823 05971 0,5686 04035 02111
26% 08362 0.8335 08151 0.7686 060848 0,5586 03964 10,2074
28% 0.8208 08182 08001 30,7544 06722 0.5483 0.3391 0.2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 | 0,1996
32% 0, 7888 0.7863 0,76859 0.7250 06450 0.5269 03739 0.1956
34% 0,7722 0, 7697 0.7527 07097 06324 0,5158 03660 01915
369 0,7552 07528 0,7362 0.6941 0,6185 05045 03580 0,1873
38% 0.7378 0,7354 0,7192 0.67B1 06043 04929 00,3497 0,1830
40% 0, 7200 | 0.7177 | 0,701 06618 0,5897 | 0,4810 | 03413 | 0,1786
42% 0,7018 06995 0.6841 0,5450 0,5748 04688 0,3327 0,1740
44% 06832 06810 0,6660 06279 06,5585 04564 03238 00,1654
46%% 05642 06621 06475 06105 00,5440 04437 03148 0.1647
48% 06448 06427 06286 0,5926 05281 04307 0.3056 01599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 | 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
L2% 06048 0,6029 0,5896 05559 04953 04040 02867 0.,1500
545 05842 0.,5823 0.5695 0.5350 04785 0,3902 0,2769 01449
56% 0.5632 05614 0,5490 05176 04513 03762 0,2670 0.1397
— 58% 0,5418 0.5401 0,5281 04980 04437 0,3619 0,2568 0.1344
60% 0,5200 | 0,5183 | 0,5069 | 0,4779 | 0,4259 | 0,3474 | 02465 | 0,1290
62% 0,45973 04962 00,4853 04575 04077 0,3325 00,2360 0.1235
B4% 04752 04737 04632 04368 0.3892 03174 02252 0. 1178
BE% 04522 04508 0.4405 04156 0,3704 03021 30,2143 0.71121
GE% 04288 04274 04180 03941 03512 02864 0,2033 0.10683
70% 04050 | 04037 | 0,3948 0,3722 | 03317 | 0,2705 | 0,1920 | 0,7004
73% 03808 0,3796 03712 03500 0.3119 02544 0,1805 00244
T4% 03562 0,3551 03472 0,3274 0,2917 02379 0, 1688 00883
TE% 0.3312 0,3301 03229 03044 02713 02212 0,1570 0,082
T80 0,3058 0,3048 10,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 00758
80% 0,2800 | 0,2791 | 0,2729 | 02573 | 0,2203 | 0,1870 | 0,1327 | 00694
B2% 0,2538 0,2530 0.2474 0,2333 0.2079 00,1695 0,1203 0,0629
B4 02272 0,2265 02215 0,2088 01861 0,1518 01077 00563
B&% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 01640 0,1337 0.0949 0.0496
BE% 0728 01722 0. 1684 0.1588 01415 01154 0.0819 00429
90% 0,1450 | 0,7445 | 0,1413 0,1333 0, 1188 | 0,0962 | 0,0687 | 0,0360
9205 0. 1168 01164 01138 01074 0.0957 00780 0.0554 0,0250
940 0,0882 00879 00,0850 00811 0,0722 00589 00218 00219
O&06 00592 00590 00577 00544 00485 00395 00281 00147
980 00298 0.0297 0,0290 10,0274 00244 00199 0.0141 0,0074
100% 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | D,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
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K é obtido na Tabela da Edificacdo de Valores de Venda
Fob =R + K x (1-R)

Fob = R +K x (1-R) = 0,20 + 0,4437 x (1-0,20) = 0,55496

11. VALOR DO IMOVEL (V)
Os valores dos imoéveis sdo obtidos através da expressao literal seguinte:
V=Auxq
V= 163,00m2 x R$ 2.640,79/m?2

O valor encontrado para o imével é R$ 430.448,77 - Fevereiro/2023

4 )

Valor do Imovel Objeto desta Avaliacdo R$ 430.448,77

(Quatrocentos e Trinta Mil, Quatrocentos e Quarenta e Oito Reais e Setenta e Sete
Centavos)
Data-base - Fevereiro /2023

- J
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12. ENCERRAMENTO DESTE LAUDO TECNICO

Coligidos os dados necessarios para a instrucdo técnica processual, esta signataria tem por
atendido o encargo que lhe foi confiado, motivo pelo qual considera encerrado o presente Laudo
Pericial, que vai editado em 15(quinze) paginas digitadas de um so lado, seguindo esta ultima
datada e assinada para todos os fins de Direito, colocando-se a inteira disposicdo deste D. Juizo
para prestar, se necessario, quaisquer outros esclarecimentos que possam auxiliar a decisdo.

Santo André, 16 de Fevereiro de 2023

PAULA
ZANELATO

Perita Judicial
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TABELA DE PROBABILIDADE
Distribuicdo t (Student)

Coeficiente de Confianga

Duas caudas 0,80 0,90 0,95 0,98 0,990 0,9990
1 3,078 6,314 12,706 31,821 63,657 636,619
2 1,886 2,920 4,303 6,965 9,925 31,599
3 1,638 2,353 3,182 4,541 5,841 12,924
4 1,533 2,132 2,776 3,747 4,604 8,610
5 1,476 2,015 2,571 3,365 4,032 6,869
6 1,440 1,943 2,447 3,143 3,707 5,959
7 1,415 1,895 2,365 2,998 3,499 5,408
8 1,397 1,860 2,306 2,896 3,355 5,041
9 1,383 1,833 2,262 2,821 3,250 4,781
10 1,372 1,812 2,228 2,764 3,169 4,587
11 1,363 1,796 2,201 2,718 3,106 4,437
12 1,356 1,782 2,179 2,681 3,055 4,318
13 1,350 1,771 2,160 2,650 3,012 4,221
14 1,345 1,761 2,145 2,624 2,977 4,140
15 1,341 1,753 2,131 2,602 2,947 4,073
16 1,337 1,746 2,120 2,583 2,921 4,015
17 1,333 1,740 2,110 2,567 2,898 3,965
18 1,330 1,734 2,101 2,552 2,878 3,922
19 1,328 1,729 2,093 2,539 2,861 3,883

20 1,325 1,725 2,086 2,528 2,845 3,850
21 1,323 1,721 2,080 2,518 2,831 3,819
22 1,321 1,717 2,074 2,508 2,819 3,792
23 1,319 1,714 2,069 2,500 2,807 3,768
24 1,318 1,711 2,064 2,492 2,797 3,745
25 1,316 1,708 2,060 2,485 2,787 3,725
26 1,315 1,706 2,056 2,479 2,779 3,707
27 1,314 1,703 2,052 2,473 2,771 3,690
28 1,313 1,701 2,048 2,467 2,763 3,674
29 1,311 1,699 2,045 2,462 2,756 3,659
30 1,310 1,697 2,042 2,457 2,750 3,646
31 1,309 1,696 2,040 2,453 2,744 3,633
32 1,309 1,694 2,037 2,449 2,738 3,622
33 1,308 1,692 2,035 2,445 2,733 3,611
34 1,307 1,691 2,032 2,441 2,728 3,601
35 1,306 1,690 2,030 2,438 2,724 3,591
36 1,306 1,688 2,028 2,434 2,719 3,582
37 1,305 1,687 2,026 2,431 2,715 3,574
38 1,304 1,686 2,024 2,429 2,712 3,566
39 1,304 1,685 2,023 2,426 2,708 3,558
40 1,303 1,684 2,021 2,423 2,704 3,551
41 1,303 1,683 2,020 2,421 2,701 3,544
42 1,302 1,682 2,018 2,418 2,698 3,538
43 1,302 1,681 2,017 2,416 2,695 3,532
44 1,301 1,680 2,015 2,414 2,692 3,526
45 1,301 1,679 2,014 2,412 2,690 3,520
46 1,300 1,679 2,013 2,410 2,687 3,515
47 1,300 1,678 2,012 2,408 2,685 3,510
48 1,299 1,677 2,011 2,407 2,682 3,505
49 1,299 1,677 2,010 2,405 2,680 3,500
50 1,299 1,676 2,009 2,403 2,678 3,496

Al. Francisco Alves, 169 « Sala 192 < Bairro Jardim ¢ Santo André ¢« SP < (11) 4436.9959
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Fotos das edificagOes e fontes que prestaram informacgdes para a determinagdo do valor médio
na regiao.

1 Imobilidria: Lopes Sanches
Telefone: 11 2324-7111
Local: Jardim Cristiane

Area Construida: 170 m?
Idade: nao informado
Estado de Conservacdo: bom

Valor do Imédvel R$ 560.000,00

Imobiliaria: M&S Prime Negdcios imobilidrios
Telefone: 11 97056-7977

Local: Jardim Cristiane

Area Construida: 115 m?2

Idade: nao informado

Estado de Conservacdo: bom

Valor do Imével R$ 385.000,00

Imobiliaria: Em casa

Telefone: (11) 3197-6638
Local: Jardim Cristiane

Area Construida: 213 m?2
Idade: nao informado

Estado de Conservacdo: bom
Valor do Imével R$ 585.000,00

Imobiliaria: Neon

Telefone: 11 91090-9659
Local: Jardim Cristiane

Area Construida: 166m?2
Idade: nao informado

Estado de Conservacdo: bom
Valor do Imédvel R$ 630.000,00
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Imobiliaria: Proativa

Telefone: 11 4122-7777

Local: Jardim Cristiane

Area Construida: 98 m?2

Idade: nao informado

Estado de Conservacdo: bom
Valor do Imédvel R$ 370.000,00

Imobiliaria: De Paula

Telefone: (11) 99985-4368
Local: Jardim Cristiane

Area Construida: 135 m?2
Idade: nao informado

Estado de Conservacdo: bom
Valor do Imédvel R$ 300.000,00

Imobiliaria: Arlete Gomes
Telefone: (11) 97696-5168
Local: Jardim Cristiane

Area Construida: 168 m?2
Idade: nao informado

Estado de Conservacdo: bom
Valor do Imdvel R$ 370.000,00

Imobilidria: Logus Imoéveis
Telefone: (11) 2786-7018
Local: Jardim Cristiane

Area Construida: 137 m?2
Idade: nao informado

Estado de Conservacdo: bom
Valor do Imédvel R$ 500.000,00
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Imobiliaria: Horion

Telefone: (11) 2758-2540

Local: Jardim Cristiane

Area Construida: 168 m2

Idade: nao informado

Estado de Conservacdo: bom

Valor do Imédvel R$ 400.000,00

Imobiliaria: Bellatrix Imoveis

Telefone: (11) 94508-8080

Local: Jardim Cristiane

Area Construida: 170 m2

Idade: nao informado

Estado de Conservacdo: bom

Valor do Imével R$ 380.000,00

12
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Imobiliaria: Proativa

Telefone: 11 4319-0304

Local: Jardim Cristiane

Area Construida: 179 m2

Idade: nao informado

Estado de Conservacdo: bom

Valor do Imével R$ 530.000,00

Imobilidria: Gongalves Imoveis

Telefone: (11) 99665-8000

Local: Jardim Cristiane

Area Construida: 250 m2

Idade: nao informado

Estado de Conservacdo: bom

Valor do Imével R$ 650.000,00
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COMARCA DE SANTO ANDRE

FORO DE SANTO ANDRE

82VARA CIVEL

PCA. IV CENTENARIO, 03, Santo André-SP - CEP 09040-906
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DESPACHO

Processo Digital n®:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0014036-05.2021.8.26.0554

Cumprimento de sentenca - Extingéo

Valéria Aparecida Rufino Rocha Silvério e outros
Alex Rufino Rocha e outro

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Alberto Gentil de Almeida Pedroso

Vistos.

1) Homologo o trabalho técnico da Sr2 Perita, ante a falta de impugnacéo.
Assim, ficao imovel avaliado em R$430.448,77

2) Manifeste-se 0 exequente em termos de prosseguimento da execucdo, em 15
(quinze) dias. Na inércia os autos deverdo aguardar provocagdo em arquivo, independente de nova

intimagao.

Intime-se.

Santo André, 29 de marc¢o de 2023.
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