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Ao.
Exmo. Sr. Dr.

Ricardo Felicio Scaff

M.M. Juiz de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Guarulhos/SP

AUTOS N° 1042449-07.2016.8.26.0224

Prezado Dr.
FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS, Engenheiro, Perito Judicial, nomeado

nos AUTOS DA AGAO DE EXECUGCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL CONTRATOS
BANCARIOS, requerida por BANCO DO BRASIL S/A, em face de WTR INDUSTRIA E
LOGISTICA DE EMBALAGENS, dando por terminados seus estudos, diligéncias e
vistorias vém, respeitosamente, a Vossa presenga para apresentar suas

conclusGes, expressas no seguinte:

LAUDO TECNICO DE ENGENHARIA DE AVALIACOES

Termos em que,
Pede deferimento

Guarulhos, 14 de fevereiro de 2.024.

RESPONSAVEL TECNICO

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS

Pos-graduado em Avaliagées e Pericias de Engenharia
Membro do IBAPE /SP — N°2.214
PERITO DO JUIZO
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RESUMO

-Imdvel localizado na Rua Miguel Antbnio Flangini, n® 126 (Cond. Edificio Resid
Toulousse), Jardim Avelino, Sdo Paulo — CEP 03227-080, Perimetro Urbano:

VALOR ATUAL DAS GARAGENS:

VALOR DA VAGA 1 — RS 38.000,00

(Trinta e oito mil reais)

- Valido para Dezembro de 2023 -

VALOR DA VAGA 2 — RS 48.000,00

(Quarenta e oito mil reais)

- Valido para Dezembro de 2023 -

FOTO 01
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I. — OBSERVAGCOES PRELIMINARES

De acordo com o Respeitavel despacho da M.M?2. Juiz, fls. 856, o
presente Laudo tem como objetivo a avaliagdo do imével conforme, descrito a seguir,
referente aos AUTOS DA ACAO DE EXECUGCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
CONTRATOS BANCARIOS, requerida por BANCO DO BRASIL S/A, em face de WTR
INDUSTRIA E LOGISTICA DE EMBALAGENS, em curso na 12. VARA CIVEL - FORO DE
GUARULHOS - SP, AUTOS N2 1042449-07.2016.8.26.0224.

Rua Miguel Antonio Flangini, n2 126 (Cond. Edificio Resid Toulousse),
Jardim Avelino, Sdo Paulo — CEP 03227-080, Estado de S3o Paulo.

Na presente avaliagdo, assume-se que os elementos constantes da
documentagdo oferecidos ao signatario estdo corretos e que as informagdes

fornecidas por terceiros o foram de boa fé e sao confidveis.
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I. 1.1- OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é, conforme decisdo proferida as fls. 856, a
qualificar os atuais ocupantes do imdvel, esclarecendo ainda, a que titulo eles ocupam

o bem (locagdao, compromisso de compra e venda, proprietdrios, etc.).

Conforme a norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP —

2011 valor de mercado é:

“Quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em uma
data de referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e interessados no
negadcio, com conhecimento de mercado, mas sem compulsdo, dentro das condi¢des

mercadoldgicas”.

I. 1.2 - DOCUMENTOS

Para a realizagao do presente trabalho foram utilizados os seguintes

documentos:

e Mapa do Loteamento primitivo Bairro Jardim Avelino
(Prefeitura de Sdo Paulo);
e Certiddo Cadastral do Imével;

e Mapa de zoneamento da municipalidade
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I-1.1-RESSALVAS

As condigOes fisicas dos melhoramentos considerados neste Laudo
sdo baseadas na inspecdo visual do signatario. Somente os elementos visiveis do
imovel foram inspecionados nas areas vistoriadas. As vistorias foram realizadas através
de exames tacteis e visuais, em todos os componentes aparentes e diretamente

acessiveis, sem o emprego de instrumentos.

As andlises efetuadas a partir dos dados levantados estdo

circunscritas ao discriminado no objetivo deste laudo.

Na realizagdo da presente Pericia o signatdrio pressupde a
veracidade das informagdes constantes nos Autos, as obtidas em vistoria e dados

fornecidos ao signatario.

Este laudo tem validade para a data da vistoria considerando os

documentos e dados analisados.

Para a realizagdo do presente trabalho foram verificados os
documentos constantes nos autos, bem como os entregues pelas partes e aqueles
obtidos junto aos 6rgdos especificos, documentos e cdpias considerados veridicos,

corretos e fiéis aos respectivos originais.

O Perito signatario declara que ndo possui nenhum vinculo de
parentesco sanguineo, por afinidade ou civil por linha ascendente, descendente ou
colateral, com o Meritissimo Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro de Guarulhos,
bem como com os servidores da respectiva unidade judiciaria, nem com as partes e
respectivas bancas de advogados que as representam, ndo possuindo nenhum

interesse na presente Lide.

O presente Laudo foi elaborado conforme as Normas da ABNT NBR
13752/1996 — Pericias de Engenharia na Construcdo Civil e Norma Basica para Pericias

de engenharia do IBAPE/SP — 2015.
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Il. = VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Cddigo de Processo
Civil, a data da pericia foi agendada nos autos e também foi enviado as partes da
presente demanda o comunicado de vistoria informando o dia e a hora da diligéncia,

que foi realizada no dia 05 de Dezembro de2023, as 11:00 horas.

2.1 - LOCAL
2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imdvel em questdo situa-se Rua Miguel Antonio Flangini, n? 126
(Cond. Edificio Resid Toulousse), Jardim Avelino, Sdo Paulo — CEP 03227-080 — no
quarteirdao completado pelas vias: Rua Lydia Ferrari Magnoli, Rua Pinheiro Guimaraes

e Rua Mdrio Augusto do Carmo.

A reproducdo do Mapa Oficial da Cidade de S3o Paulo, do Google

Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagao do imdével:
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FIGURA 01
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Fonte Google Earth.
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2.1.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

De acordo com a lei de zoneamento, que define o uso e ocupacao do

solo, o imdvel situa-se em ZM- Zona Mista:

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

|R MIGUEL ANTONIO FLANGINL 126 SQaL: 051.325.0236-9[
ZONEAMENTO
Sigla Descrigdo Perimetro Legistagao
™ ZONA MISTA 0000 L 18402/2018
PA PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL 0008 L 1840272018
MA MACROAREA DE QUALIFICACAO DA URBANIZACAQ - MQU 0002 L 18050/2014

Para as espécies normativas diferentes de L 16.402/2016 efetuar consultas nos links correspondentes, conforme a leganda abaixa
R = Resolugdo CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

D = Decreto Municipal

Legislacio Municipal

Para lotes em ZEPEC tambeém consultar:
hitp/lwww3 prafeitura sp gov bricitFormsfrmPesquisaGeral aspox

PARAMETROS DE OCUPAGAOQ — QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Descrigao Valor
ZONA DE USO (a) ™
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO 0.30

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m) 2
TAXA DE OCUPA(;‘.AO MAXIMA - para lotes até 500 m* 0.85
TAXA DE OCUPAGCAO MAXIMA - para lotes igual ou superior & 500 m* 0.70
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) 28
RECUOQ MINIMO - FRENTE {i) 5
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menar igual 3 10m NA
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m g

COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE {m?)
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos principais melhoramentos urbanos, tais
como:

v’ - Pavimentacdo asfaltica;

v’ - Guias e sarjetas;

v’ - Rede de 4gua;

v - Rede de esgoto;

v’ - Rede telefénica;

v’ - Rede de energia elétrica;

v' - lluminacdo publica a vapor de mercurio;

v’ - Coleta de lixo;

v - Escola.
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VISTA DA RUA MIGUEL ANTONIO FLANGINI, NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL

-FOTO 02-

OUTRA VISTA DA RUA MIGUEL ANTONIO FLANGINI, NO SENTIDO CONTRARIO DE
DIRECAO.
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2.1.4- CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso predominantemente misto.

A ocupacdo residencial é caracterizada por edificacOes térreas,
assobradadas e verticais, de padrao construtivo "Médio e Alto", de acordo com a

classificagdo constante no "ESTUDO DE EDIFICACOES VALORES DE VENDA".

A ocupacao comercial e de ambito local e bastante diversificada,
predominando postos de servicos, lojas de materiais para construcdo, bares, padarias,
farmdcias, papelaria, consultdrios, escolas, supermercado, dentre outros, localizados

ao longo dos logradouros adjacentes.
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2.1.5 - A CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL, OBTIDA NA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO:

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela

Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imdvel possui a seguinte situagao:

!
[ E IPTU - Notificagao de Langamento (2? via)
DATA DO FATD
PREFEITURA DE NSRS e | (Bewciom | GERADOR
SAO PAULO 051.325.0236-9 2024 01 01/01/2024
FATENDA

Situagdo: Ativa
Local do Imadvel: o

R MIGUEL ANTONIO FLANGINI, 126 - AP 31

JD AVELINO ED TOULOUSSE CEP 03227-080
Imdvel localizado na 2° Subdivisio da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio
R MIGUEL ANTONIO FLANGINI, 126 - AP 31
JD AVELING ED TOULOUSSE CEP 03227-080

Contribuinte(s):
CPF 282.547.678-32 GIANE DE SIQUEIRA COUTO GONCALVES

Mensagens:
LIMITE DE DIFERENCA NOMINAL - LE] 15.889/13

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da Gao:

Area incorporada () 1.861 Area construida (m?): 278

éreanéoincorpotnﬂa () (1] Area ocupada pela construgdo (m?): 1.394

Area total (n°): 1.861 Ano da construg@o cormigido: 1985

Testada (my: 71,80 Padrio da construgdo: 2D
Uso: residéncia

D ativo de calculo

BASES DE CALCULO(RS):
AREAD (M2) \m.on w: FATORER BALE DE CALCULO FATOR

COMETRLDA RO, BB xuvr.r)c PIFTCIAL
F2 ' Tras |[om] [ ooocce
TRAE KD hOOAP SN ﬂ‘-\‘lm AL DAL N s g=""4
1 881 | 2.«5::1 ] r ”mge? " 00367 | mmsm |’ 1000000 | =%
W‘ W‘ [W‘ ﬁ IW‘ |r‘ |m\—] oy
X x x x

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS}

Ak DE CALCULD

Hl

) AUQUOTA  DESCONTOUCRESOMGD  IMPOSTO CALL uu LECURHE BACHEBCMOS PTG A PACAR
[ 7e2wro0 | om0 |-[ e | =] 780791 | | [ ssem  |=[ eetem | =@
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):
BASK OF CALCULD ALGUOTA DESCCNTOMCRESCMG  IMPOETD CALCULADG FAY EBPEC L Lt Bk S 0 W0E INIRCHTO & AT
| I | & [*] 2] =] am =
VALOR A PAGAR (RS):
TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + &) VAL UM CUMPENSADD £ ATUALTACAC MORET Alna TOTAL A PAGAR OATA DE VENCIMENTO
. | CREDITO DA NF Htlm ' = DA 1 PREBTACAD
|L_ 6.812.00 0.00 0.00 6.812.00 020272024
—
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3.-DO IMOVEL:

3.1. - TERRENO

Condicdes no Solo e Superficie: O imdvel objeto possui topografia

levemente plana, formato regular e superficie seca;

v’ Topografia: Plano, no nivel da via;
v Formato: regular;
v’ Situagdo: Frente Unica.
O apartamento do imdvel avaliando, possui as seguintes caracteristicas e

dimensdes:

Topografia: plano;

Formato: regular;

Area util: 130,51m?;

Area privativa de garagem: 54,60 m?;
Area de uso comum: 90,10m?;

Area total: 275,21m?>.
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O imodvel esta transcrito nas matriculas 136.240, 136.262 e 136.283

do 62 CRI de S3o Paulo.

MATRICULA E ESCRITURA DE CESSAO DE DIREITOS fls. 698-707

r
LIWVRO N2 - REGBTRU

6° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de S&o Paulo

atricula ficha
( 136, 243 (_ j ACC S¥o Paulo, 08 de junho de 1.998
rf '

IMAOVEL: & vaga de garagem pegquena n2 3, localizada no 19
subsolo, com acesso pela Rua Pinheirc Guimardes, no
EDIFICIO RESIDENCIAL "TOULOUSSE", situado & Rua Miguel
Antinio Flangini, n2 1268, esguina com a Rua Pinheiro
Guimardes, no 269 SUBDISTRITO-VILA PRUDENTE, com a &rsa
Gtil ou privativa de 9,90m2, a &rea comum da 6,84m2, a area
total construida de 18,74m2 e a Frag3o ideal de terreno de
0,2228%, vaga essa para abrigar um automdével de passeio. O
terrano resultanta dos lotes nls 39, 40, 41, 42, 43-A, 43—
B, 44-A e 44-8B, ca guadra 12, do Jardim Avelino, onde esta
construfdo o referido esmpresndimento, encarra a 4rea de
1.841,00m2.

PROPRIETARIA: MANTOVANI INCORPORADORA S/C LTDA., com sede

nesta Capital, &8 Rua Lavinia Ribeiro, nf 59, inscrita no
CGC/MF. sob n2 S$3.815.213/0001-38.

REGISTRO ANTERIOR: R.O1/M.92.483 a 92.490, feitos em 25 de
junhe de 1.987, e, instituicio e especificacio de
condominio registrada sob n2 05, em O0B/06/1.998, na
matricula n2 95,088, todas deste R.I.

CONTRIBUINTE: 051.325.0232~6/ 0233~4/ 0234-2/ 02350/ 0236~
9/ 0237-7/ 0238-5/ 0239-3/ 0240-7;) 0241-5/ 0242-3/ 0243-1/
0244~1/ 0245-8/ 0246-6/ 0247-4/ 0248-2/ 0249-0/ 0250-4/
0281-2/ ozsz—of 0253-9/ 0254=7/ 0258=5/ 02%56=-3/ 0257=1
(em &rea maior)

0 SUBSTITUTO / }j
x ¥ ¥ X ¥

av. 1jn 136.240 em OB de junho de 1,998
A presente matricula foi aberta nos termos do item 45, "a”,

do Cap. XX = Prov. nQ 58/89 - NSCGJ. !

L BOAGES DE CARVALHO

SuBsiiiuie

continua no verso
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LIVRO N.® 2 - REGISTRO 6° SERVIGO DE REGISTRO DE iMOVEIS B
GERAL de S&o Paulo
matricu ficha
(—131‘:-262 E o1 j pro S83o Paulc, 08 de junho de 1998
s ~
IMOVEL: & vags de garagem grande n@.4, loccalizada no 1@
subsela, com acessc pela Rua Pinheiro Guimardes, no
EDIFICIO RESIDENCIAL “TOULOUSSE", situeade & Rua _Migl._:el
AntBénio Flangini, n2 126, esquina com a Rua Pinheiro
Guimardes. no 260 SUBDISTRITO-VILA PRUDENTE, com a area
Util ou privativa de 12,50m2, a Arsa comum Ee 8.62m2, &
Area total construida de 21,12m2 e a fragio ideal de
terreno de 0,2812%, vaga &ssa para abrigar um automdvel de
passeio. 0 terreno resultante dos lotes n@s 39, 40, 41, 42,
43-fa, 43-B, 44-A4 B 44-8, da guadra 12, do Jardim Avelino,
onde esta construido o referido empreendimento, encerra a
Area de 1.861,00m2.
PROPRIETARIA: MANTOVANI INCORPORADORA S/C LTDA., com sede
nesta Capital, 4 Rua Lavinia Ribeiro, nR 59, inscrita no
CGC/MF. sob n2 53.815.213/0001-38.
REGISTRO ANTERIOR: R.0OL/M.92.483% a 92_450, feitos am 25 de
Jjunho de 1.987, e, instituigdo e aspecificagdo da
condominio registrada seb n@ 05, em OB/0&/98, na matricula
n? 96.088, todas deste R.IL.
CONTRIBUINTE: 051.325.0232-6/0233~-4/0234-2/0235-0/0236~
9/023?-?,"0‘238-‘5/0239-3;’0240-7,‘024l—5;’0242-3}'0243—1/02-44---
1/0245-8/0246 -é/O?s’i?—d/0248*2;‘0249~0{0250—4;’O‘2§1‘2;‘0252—
0/0253-9 /02547 /0255 -5/02556-32/0257-1 (em area maiar).
0 SUBSTITUTO ,,,Z
* X X X X
Av_.1/M. 135.262 em 08 de junho de 1.9%8. )
A presente matricula, foli aberta nos terpos do item 45,
"a", do Cap. XX - Prov. n2 58/89 - NSCGJ. @
=< “Turvd BORAES DE CARVALH
Sebulijulie
% % ® ¥
AV-2/M-136.262 em 06 de maio de 2011
PROTOCOLO OFICIAL n® 496,934 (CADASTRO MUNICIPAL).
Da escritura lavrada em 31 de margo de 2011, pelo 27° Tabelido de Notas desta
N continua no-verso S
Mo Y
L J
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Com base na NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS DO
IBAPE/SP, de 2011, que atende as prescri¢des do item 7.3.5.2 da ABNT NBR 14653-2,

tem-se:

Item 8.4 Vistoria do imdvel avaliando

E imprescindivel a vistoria do bem avaliando para registrar suas
caracteristicas fisicas e outros aspectos relevantes a formagdo do seu valor.
Quando ndo for possivel o acesso ao interior do imdével, o motivo

deve ser justificado no laudo de avaliagdo.

Nesse caso, a vistoria interna pode ser prescindida e a avaliagdo pode
prosseguir com base em uma situagdo presumida, a partir de elementos que for
possivel obter, tais como:

a) Descrigdo interna;

b) Vistoria externa de dreas comuns, de outras unidades do mesmo
edificio, no caso de apartamentos, escritdrios ou conjuntos habitacionais;

c) Vistoria externa, no caso de unidades isoladas.

A vistoria deve ser complementada com a investigagdo da vizinhanga
e da adequagdo do bem ao segmento de mercado com identificagéo de circunsténcias

atipica, valorizastes ou desvalorizantes.
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DA UNIDADE AVALIANDA (Garagem)

As garagens estdo localizadas no subsolo do “CONDOMINIO EDIFICIO
RESIDENCIAL TOULOUSSE”, situado na Rua Miguel Anténio Flangini, n2 126, esquina

com a Rua Pinheiro Guimaraes.

- DO EDIFiCIO

O Edificio onde esta localizado a vaga de garagem avalianda constitui-se
de prédio de uso residencial, com pavimento térreo com portaria, subsolo, entrada
social e de servico, area de circulagao, escadarias de acesso aos pisos superiores, 2
(dois) elevadores, saldo de festas, piscina, playground, jardins, calcadas e acessos de
pedestres. Possui, ainda, 16 (dezesseis) pavimentos superiores com 3 (trés)

apartamentos por andar.

- DA UNIDADE AVALIANDA

As vagas de garagem n? 31 se encontram no Condominio Edificio

Residencial Toulousse, objeto da presente avaliagdo, possui drea total de 37,86m?.

Considerando-se sua caracteristica construtiva e de acabamento,
estima-se idade de 31 anos, podendo ser classificado como "Vaga de Garagem Padrdo
Médio", de acordo com o Estudo Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP

- Versao 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do imdvel, objeto
da lide, bem como as caracteristicas da regido, pode ser observadas na documentacao

fotografica que segue:
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FOTO 1:
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FOTO 3:

VISTA DO CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL TOULOUSSE.

Antonio Flangini
eV i|a Zelina

s 2 ee—aa0-Paulo
AL TOULOUSSE.

Go t
VISTA DO CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCI
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VISTA DO CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL TOULOUSSE, ACESSO AO SUBSOLO.

FOTO 6:

VISTA DA VAGA DA GARAGEM DO AP 31 - EDIFICIO RESIDENCIAL TOULOUSSE.
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FOTO 7:

VISTA DA VAGA DA GARAGEM DO AP 31 - EDIFICIO RESIDENCIAL TOULOUSSE.

FOTO 8:

sS|

VISTA DO CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL TOULOUSSE, ACESSO AO SUBSOLO.
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VISTA DA VAGA DA GARAGEM DO AP 31 - EDIFICIO RESIDENCIAL TOULOUSSE.

FOTO10:

S

DA VAGA DA GARAGEM DO AP 31 - EDIFICIO RESIDENCIAL TOULOUSSE.

VISTA
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FOTO 11:

VISTA DA VAGA DA GARAGEM DO AP 31 - EDIFICIO RESIDENCIAL TOULOUSSE.

FOTO 12:

VISTA DA VAGA DA GARAGEM DO AP 31 - EDIFICIO RESIDENCIAL TOULOUSSE.
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FOTO 13:

VISTA DA VAGA DA GARAGEM DO AP 31 - EDIFICIO RESIDENCIAL TOULOUSSE.

FOTO 14:

VISTA DA VAGA DA GARAGEM DO AP 31 - EDIFICIO RESIDENCIAL TOULOUSSE.
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111 — INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Frisa-se que, em atendimento ao que preconiza o artigo 474, do Novo
Cdédigo de Processo Civil, as partes foram cientificadas acerca do dia e hordrio da

vistoria, conforme pré-agendamento realizado as fls. n2 940 dos Autos.

Visando as questdes levantadas nos Autos, diligenciou-se ao local de
interesse, obtendo fotografias, lembrando que as referidas fotos retratam tdo

somente a situacdo atual constatada

IV. — CRITERIOS DE AVALIACAO

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez se os
calculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus limites de

confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média.
Na presente avaliagdo, adotou-se o Método Comparativo Direto, que

define o valor de forma imediata através da comparacao direta com dados de

elementos assemelhados, constituindo-se em Método Basico.

Rua Cruzeira Do Oeste, N2 25 — Sala 01 Sdo Paulo - SP Fone: (11) 98391-6012 E-Mail: Avaliarpericiasfjr@Gmail.Com.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2024 as 15:51 , sob o numero WGRU24700873108

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e codigo UEAAMWYE.



fls. 974
” FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL
" ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
4 IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

Avaliar Pericias FIR
Para a perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas em que

deve haver semelhanca, basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:

- Localizagao;

- Tipo de Imével;

- Dimensoes;

- Padrao Construtivo;
- ldade;

- Data da Oferta.

Obedecidas as condi¢des acima, o valor de mercado procurado estara

ajustado a realidade dos precgos vigentes na regido estudada.

Para a aplicagdao do Método Comparativo, serd adotado o processo
de homogeneizacdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagGes prévias e, a partir
delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-los as condi¢des do imdvel
avaliando.

Para tanto, serdao aplicados os critérios de homogeneizagao,

obedecendo aos seguintes fatores:

A) OFERTA: Deducgdo de 10% no precgo para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No caso de

transacdo, ndo haverd o referido desconto.

B) ATUALIZACAO: Nio serd feita a atualizacdo dos elementos
comparativos, uma vez que os elementos coletados sdo contemporaneos a data base
do laudo.

C) PADRAO CONSTRUTIVO: O valor da participacdo das benfeitorias,

gue incide sobre o valor do imédvel, serd determinado através dos parametros
recomendados no “Estudo” realizado pelo Instituto Brasileiro de Avaliagao e Pericias

de Engenharia de S3o Paulo — IBAPE/SP.
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Os precos unitarios adotados serdo aqueles recomendados pela
Comissao de Profissionais, criada para estabelecer os critérios e valores das edificacdes

localizadas no municipio pertinente.

A Comissdo de Profissionais procedeu a uma revisdo nos valores
unitdrios de construcao, recomendando que os pregos consignados devam ser fixados

a partir da data de vigéncia do trabalho.

As dreas de garagem foram avaliadas a razao de 50% do valor
unitdrio adotado para a classificagdo da construgao principal, conforme preconiza o

item VI — RECOMENDACOES do referido “Estudo”.

D) VALORES UNITARIOS: Os valores unitarios médios, assim como os

intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, estao vinculado ao valor do

R8-N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

INTERVALO DE

CLASSE COTE,E%%%':, a | PADRAO CONSTRUTIVO VALORES

Minimo | Médio | Mdximo
&rupo 1.1 - 111 -rUSTICO 0,060 0090 | 0120
BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0,132 [0.156 | 0,180
1.21 - RUSTICO 0,360 (0420 ( 0480
1.2.2 - PROLETARIO 0,492 (0576 | 0,660
1.2.3 - ECONOMICO 0672 |0,786 | 0,200
Grupo 1.2 - 1.2.4 - SIMPLES 0912 | 1056 | 1,200
CASA 1.25 - MEDIO 1,212 [ 1,386 | 1,560
1.2.6 - SUPERIOR 1572 (1,776 1,980
1.2.7 - FINO 1,002 (2436 | 2880

1-RESTDEMNCTAL 1.2.8 - LUXO Acima | 2,80
1.3.1 - ECONOMICO 0,600 | 0,810 | 1,020
1.3.2 - STMPLES S_/elgmdnr 1.032 | 1.266 1,500
C/elevador 1,260 | 1470 | 1,680
= S/elevador 1512 | 1,746 1,980
GRUPO 1.3 - 133 - MEDIO C/elevador | 1,692 (1926 [ 2160
APARTAMENTO [ . 4 suPERIOR|S/¢levador | 1,992 |2.226 | 2,460
C/elevador 2,172 | 2,406 2,640
1.35 - FINO 2.652 |3.066 | 3.480

1.3.6 - LUXO Acima | 3.49
2.1.1 - ECONOMICO 0,600 |0.780 | 0,960

S5/elevador 0,972 (1,206 1,440
C/elevador 1,200 | 1,410 | 1.620
S/elevador | 1,452 | 1,656 | 1,860

2.1.2- SIMPLES

Cocerroun ||t | e 10 | 20
e A elevador . J =
geafv??ggfr = 214 SUPBRIOR | o | 2,062 | 2,286 | 2,2520
INDUSTRIAL 2.15 - FINO 2,532 [ 3,066 | 3,600
2.1.6 - LUXO Acima 3.61
2.2.1 - ECONGMICO 0,240 [0,360 | 0,480
GRUPO 2.2 - 2.2.2 - SIMPLES 0,492 |0.726 | 0,960
GALPAO 2.2.3 - MEDIO 0972 (1326 | 1,680
2.2.4 - SUPERIOR Acima | 1,69
ERUPO 3.1 3.1.1 - SIMPLES 0,060 | 0,120 0,180
3-ESPECIAL | opeoiion 3.1.2 - MEDIO 0.192 |0.246 | 0.300
3.1.3 - SUPERIOR 0,312 |0456 ( 0,600
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E) DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO DA CONSTRUCAO: Para o

calculo da depreciacdo da construcdo, serd empregada a adequacdo do Método

Ross/Heideck prevista no referido estudo, que combina as consideracGes da idade da

edificacdo, com o tipo da construcdo e com o estado de conservacdo, através da

seguinte equacao:

conservagao

Foc=R+K.(1-R)
Sendo:

Foc = Fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de

K = Coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em

decimal, obtido na Tabela a seguir:

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) "R" (%)

RUSTICO 5 0

ShRARS SIMPLES 10 0

RUSTICO 60 20

PROLETARIO 60 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

i MEDIO 70 20

SUPERTOR 70 20

RESIDENCIAL . e >

LUXO 60 20

ECONOMICO 60 20

SIMPLES 60 20

MEDIO 60 20

APARTAMENTO I oenToR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

; MEDIO 60 20

ESCRITORIO  IoirerTOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

COMERCIAL RUSTICO 60 20

” SIMPLES 60 20

g MEDIO 80 20

SUPERIOR 80 20

RUSTICO 20 10

COBERTURAS |SIMPLES 20 10

SUPERIOR 30 10
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O estado de conservacdo da edificacdo sera classificado segundo a

graduacdo que consta do quadro a seguir:

O Fator “K” e obtido da tabela a seguir, mediante dupla entrada,
onde:

- na linha entra-se com o numero de relagdo percentual entre a
idade da edificacdo na época de sua avaliagao (le), e a vida referencial (Ir) relativo ao

padrado dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de

conservacao da edificacdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservagao da edificagdao serad fixado em fungdo das
constatacGes em vistorias, observando-se o estado aparente em que se encontram:
sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico; paredes, pisos e forros,

inclusive seus revestimentos; inferindo os seus custos para uma eventual recuperacao.

TIdade em 3% ESTADO DE CONSERVA;EO
da vide
referencial a b e d s £ g h

2 0990 | 0987|0565 | 0910 0811 | 0661|0465 |0.245
4 0979 [0.976|0955|0900|0802|0654| 0464|0243
[ 0968 |0,965|0,944 | 0850|0793 | 0647|0455 0,240
B 0957 |0954 | 0933|0879 |0784|0639 0454 | 0,237
10 0945 (0242 | 0521 |0869|0774| 0631|0448 | 0,234
12 06833 |0930(0909|0857|0764|0623|0442 /0231
14 0920 | 0917|0887 | 0846|0754 | 0615|0436 |0.228
16 0907 |0,904 | 0884 | 0834|0743 | 0606 | 0430|0,225
18 0894 |0B91| 0871|0821 |0732|0897| 0424|0222
20 0880 |0877|0858|0809| 0721|0588 0417|0218
22 06866 |0863|0844|07596|0709|0576| 0410 0215
24 0,851 |0,348 | 0830|0782 | 0497 | 0549|0403 | 0211
26 0836 (0834|0815 |0769| 0688 | 0659| 0,396 | 0,207
28 0821 |OFI18 | 0800 (0704|0672 | 0Ob4E | 0389|0204
30 0805 |0802|0785|0740|0659|0538| 0382|0200
32 0789 |0.786|0.769 | 0725|0646 | 0627 | 0374|0196
34 Q772 |0770|0763| 0710|0632 | 0516|0366 | 0192
36 0705 |0753 (0736|0654 | 0619 |0604| 0358|0187
38 0738 [0735| 0,719 |0678|0604|0493 /0350|0183
40 0720 |0718|0702|0662|0590|0481| 0341 0179
42 0702 (0,700 | 0664 | 0645|0575 |0469( 0,333 | 0174
44 0683 |0LB81|0655 0628 |0560|0456| 0,324 0169
46 Q664 |0662|0647|0610|0544(0444| 0315 0,165
48 0645 [0643|0629|0553|0528| 0431|0306 0160
50 |O,625 0623|0609 |0574| 0512 | 0418|0296 | 0155
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F) FATOR DE TRANSPOSICAO: Consideracdes de valorizacdo ou

desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo da localizagcdo do edificio, serdo utilizadas, se
necessdrio, através de indices empiricos do mercado ou da relacdo entre os valores de

lancamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

G) FATOR PANORAMA: Aplicagdo dos coeficientes recomendados

pelo Professor Dante Guerrero no Estudo apresentado no “Curso Avangado de

Engenharia de AvaliagGes — Rio de Janeiro — 1980”, conforme mostrados abaixo:

- Frente a construgdes residenciais:.....cccceeeeeeeeeeivievieeeeeeennnnnn. 1,00
- Frente Para Praga: cvvv e e ra e e 1,20
- Frente para ParqUES: ..ouiiieeer it eeiiseent e e e eenae s e e enanes 1,30
- Frente para edificios industriais: ........cccccvvvieeeeieieeiieiieenen, 0,80
- Frente para vistas desvalorizantes: .........cccoeeeeeeieeenveecieeeennn. 0,60
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinag¢dao do valor
unitdrio bdasico de area que reflita a realidade mercadolégica imobilidria da regido
avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas imobilidrias, os valores ofertados
para venda de imdveis na mesma regido geoecondbmica e negdcios efetivamente
realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados em

anexo.

Para o referido calculo sera utilizado os critérios contidos na norma
da ABNT NBR 12.721:1999 — Avaliacao de Custos Unitarios e Preparos de Or¢camento
de Construgdo para Incorporacao de Edificios em Condominio — Procedimento, visto
que cita que os coeficientes médios, utilizados no cdlculo de equivaléncia de areas de
projetos-padrdao de garagem, correspondem a 50% (cinquenta por cento) do valor

unitdrio fixado para a parte principal.

Vub = RS 7.428,11 /m?

OBS: O valor unitario, de RS 7.428,11/m2 (sete mil, quatrocentos e
vinte e oito reais e onze centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos,

cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de imdveis a seguir:
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4.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios apontados, o

valor do imodvel, pelo método comparativo direto, resulta em:

QMF = RS$ 7.727,16/m? (pesquisa de mercado);
Nvagas = 2,00 (nimero de vagas);

Svaga = 9,90 m? (drea da vaga de garagem 01);
Svaga = 12,50 m? (4rea da vaga de garagem 02);

Substituindo e calculando:

VI = (0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf
VI1=(0,5x1x9,90 m?) xRS 7.727,16/m?
VI1 =RS 38.249,44

Ou, em numeros redondos:

RS 38.000,00

(trinta e oito mil reais)

Data Base: Dezembro/2.023

VI2 = (0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf
VI2=(0,5x1x12,50m?) xRS 7.727,16/m?
VI2 = RS 48.294,75

Ou, em numeros redondos:

RS 48.000,00

(quarenta e oito mil reais)

Data Base: Dezembro/2.023
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V - CONCLUSAO:

Conforme cdlculos efetuados no conteudo do presente laudo, o valor
de mercado para o imével localizado na Rua Miguel Antonio Flangini, n2 126 (Cond.
Edificio Resid Toulousse), Jardim Avelino, Sao Paulo — CEP 03227-080, objeto de
avaliagdo nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
CONTRATOS BANCARIOS, requerida por BANCO DO BRASIL S/A, em curso na 12.
VARA CIVEL - FORO DE GUARULHOS - SP, AUTOS N2 1042449-07.2016.8.26.0224, é de

VALOR DA VAGA 1 - R$ 38.000,00
(Trinta e oito mil reais)
- Valido para Dezembro de 2023 -

VALOR DA VAGA 2 - R$ 48.000,00
(Quarenta e oito mil reais)
- Vdlido para Dezembro de 2023 -

“Cumpre destacar que, de acordo com a ABNT NBR 14.653:2011 —Avaliagdo de
Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais”, “valor de mercado” é: “Quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das

condi¢des do mercado vigente.”.
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VI - DECLARAGAO DE CONFORMIDADE COM O CODIGO DE ETICA:

O signatario atesta que a presente pericia obedeceu criteriosamente aos

seguintes principios fundamentais:
O signatdrio inspecionou pessoalmente o imdvel referido no presente laudo.

Os honorarios profissionais nao estdo, de forma alguma, sujeitos as

conclusdes deste laudo.

O signatdrio ndo tem inclinagdes nem interesse em relagdio a matéria

envolvida neste laudo e tampouco em relagdo a solicitante.

No melhor conhecimento e crédito do signatdrio, as analises, opinides e
conclusGes expressas no presente trabalho s3ao baseadas em dados,

diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

Este laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes
dos Cédigos de Etica Profissional do CONFEA — Conselho de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia e do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de

Engenharia — IBAPE (Resolugao no. 205, de 30 de setembro de 1971).
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VIl - ENCERRAMENTO:

Esse Laudo de Avaliacdo contém 36 (trinta e seis) paginas digitadas em
um Unico documento, incluindo esta que vai datada e assinada e os seguintes Anexos

e Apéndices:

APENDICE | - Fichas de Pesquisas de Mercado elementos Comparativos.

Em prudéncia ao disposto nos artigos 156 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, na Resolugdo n. ¢ 233, do Conselho Nacional de
Justi¢a e no Provimento n. 2 2.306/2015, do Conselho Superior de Magistratura, se encontram a disposi¢cdo das partes, respectivos
advogados, e demais interessados, no site do Tribunal de Sdo Paulo (http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica): “curriculum
vitae”, carteira de habilitagdo (CREA), diploma de Engenharia Civil (Graduagdo) e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

Pede deferimento

Guarulhos, 14 de fevereiro de 2.024.

RESPONSAVEL TECNICO

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS

Pos-graduado em Avaliagoes e Pericias de Engenharia
Membro do IBAPE / SP—N°2.214
PERITO DO JUIZO
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APENDICE |

Fichas de Pesquisas de Mercado elementos

Comparativos.
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FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO - N.° 01

Contato: Sinai Imobilidria

Cod. GR0O018 | Telefone: (11) 3358-9000

Endereco do Imovel: Rua Galvao Bueno

Bairro: Liberdade

ob omumero VYGRU24700873108

SISZ?from=sale

Ponto de Referéncia: https://www.sinai.adm.br/imovel/box-garagem-liberdade-sao-paulo/GR0018-

CEP: - 01506-000

Municipio: Sdo Paulo Estado: SP

Area garageém: 15,00 m?> Preco de oferta — Aluguel (Fo): R$

Preco Aluguel por M?%: R§

Ao

Vagas de garagem: 1 Prego de oferta— Venda: R$ 20.000,00

Preco Venda por M2: R$ 1.333,34

A

Area Construida: / Area Aberta: m? / Area Fechada: m? / Non Edificandi: m?

1910212024 as 1551

XVenda [ | Oferta particular [X] Oferta Imobiliaria [ ] Aluguel

Data da venda/oferta / / [ ] Vendido [X] oferta

[ ] Matriculado [_] Posse [_] outros:

TERRENO:

| Tipo: [_] isolado PX] em condominio fechado [ | gleba urbanizavel [ ]Lot. Irregular [_|

ACESSO:

| X] Asfalto [ ] Cascalho [ ] Pedra paralela [ ] Terra batida Outros: Bloquete

X

CLASSIFICACAO DO IMOVEL

Lote Urbano [ ] | Residéncia Unifamiliar |[ ] | Loja [ ] | Gleba Rural []
Terreno Industrial [ ]| Prédio Comercial [ ] | Armazém | [X] | Galpio []
Gleba Urbanizavel L] Apartamento X |Industria |[] | Outro L]

ZONEAMENTO:

nado digitalmemnte por FERNANDCRODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocofadoe

Zona: Gabarito:

Taxa de Ocupagdo:

] Comercial [_] Residencial [_] Misto [_]

Coeficiente aproveitamento:

Este documento é cépia do

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e codigo UEAAMWYE.
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/ FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL 2
’ ‘ ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE §
g ‘ IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA §
Avaliar Pericias FIR %
SITUACAO DO TERRENO: S
Topo graﬁa [ IPlana [ ]Ondulada [ ]Aclive [ IDeclive 2
Forma [Regular [ ]Irregular []Poligonal [ITriangular c
Dimensdes [] Frente: []Fundo: []Laterais: 13
Orientagdo [ INorte R L] Leste [ 1Oeste c
Solo [ ]Arenoso [JArgiloso [IRochoso []Alagadico 2
[ IBrejoso X Firme ] ] B
Protecio ] Muro X Cerca [IPrédio Divisa X]Nenhum N
Situagio [IMeio quadra []Esquina [ Trés frentes []Quatro frentes §
D
SOBRE A EDIFICACAO: 5
Padrdo Construgio | [_JAlto [|Normal [|Baixo L] B
Estrutura []Concreto [ IMetalica [JAlvenaria [ IMadeira 3
Cobertura [ ILaje [ITelha de barro []Fibro cimento [ IMetalica =
Revestim. Fachada | [_JReboco/Pintura | [_]Ceramico [_IMarmore/Granito i)
Est. Conservagdo [ INova [INova/Regular [IRegular [IReg/RepSimples ‘E
[IReparos simples | [_JRepSimples/Imp |[_JReparos Import | [_JRepImp/Semval 3
Idade Real Idade cronoldgica: 10 anos Vida referencial: 60 anos °
Prédio no terreno [ ]Frente [ |Fundos [ ]Lateral Quant. Pavimentos:
Ocupagio [ vazio []Proprietario [JInquilino [_JEmpréstimo

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS - MELHORAMENTOS LOCAIS - INFRAESTRUTURA:

[ |Pavimentacgdo Iluminagio [ ]|Rededeagua [ ||Limp.Piblica [X] |[Coletalixo [X

[ ]Passeio Rede elétrica [ ]| Rede esgoto [ 1| Telefone Xl [TVacabo []

[ IGuias/sarjetas G4s encan. [ 1| Rede pluvial [ ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola []

[ ]Posto de Saude Comércio [ ] | Banco [ 1 | Area lazer [ ] |Seguranca []
VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

Usos [ Jmisto Xindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [X]comercial
predominantes: ]

Padrdo const. predominante: [ Jbaixo/popular [X]médio/normal [_|médio alto [ ]fino
Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel X]bom [ ]otimo
Densidade habitacional: [ Ipouca Xlnormal [ Jalta[ ]

Valorizagio imobiliaria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ ]otima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

INDICE FISCAL:

OFERTA:

PADRAO CONSTRUTIVO:
OBSOLESCENCIA FISICA/FUNC.:

1,00/ 1,00 = 1,0000
1,605 / 1,605 = 1,0000
0,772/0,790 = 0,9772
0,90

CALCULO DO VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (R$/M>):

15,00 + [(11,04 m? * 2) / 2]

Vu = (RS 20.000,00 * 0,90) * {1 +[(1,0000 - 1) +(1,0000 - 1) +(0,9772 - )]} = R$ 691,24m?

Este documento é cdpiado-original, assinado digitaimente por FERNANDO RODRIGUES DOSSANTOS e Tribunal de Justica doEsta

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e codigo UEAAMWYE.
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FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO —N.° 02

Contato: Lopes Barao

Cod. 2984123362 | Telefone: (11) 9 9908-9437

Endereco do Imovel: Alameda Ministro Rocha Azevedo

Bairro: Jardim América

ob omumero VYGRU24700873108

2984123362.html

Ponto de Referéncia: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/vaga-em-jardim-america-sao-paulo-

Municipio: Sdo Paulo

Estado: SP

CEP: - 01410-003

Area garagem: 22,00 m?

Prego de oferta — Aluguel (Fo): R$

Preco Aluguel por M?%: R§

5

Vagas de garagem: |

Prego de oferta — Venda: R$ 36000,00

Preco Venda por M2: R$ 1.636,36

1910212024 as 1551

Area Construida:

/ Area Aberta:

m? / Area Fechada:

m? / Non Edificandi: m?

XVenda [ | Oferta particular [X] Oferta Imobiliaria [ ] Aluguel

Data da venda/oferta

/ /[ ] Vendido [X oferta

[ ] Matriculado [_] Posse [_] outros:

TERRENO:

| Tipo: [_] isolado B em condominio fechado [ | gleba urbanizavel [ |Lot. Irregular []

ACESSO:

|[X] Asfalto

[ ] Cascalho

[ ] Pedra paralela

[ ] Terra batida Outros: Bloquete

CLASSIFICACAO DO IMOVEL

Lote Urbano [ ] | Residéncia Unifamiliar |[ ] | Loja [ ] | Gleba Rural []
Terreno Industrial [ ]| Prédio Comercial [] | Armazém |[X] | Galpio []
Gleba Urbanizavel L] Apartamento X |Industria |[] | Outro L]
ZONEAMENTO:

Zona: Gabarito: Taxa de Ocupagdo:

nado digitalmemnte por FERNANDCRODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocofadoe

] Comercial [_] Residencial [_] Misto [_]

Coeficiente aproveitamento:

SITUACAO DO TERRENO:

Este documento é cdpia doorigi

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e codigo UEAAMWYE.
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/ FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL 2

’ ‘ ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE §

g ‘ IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA §
Avaliar Pericias FIR ?D:
Topo graﬁa [ IPlana [ ]Ondulada [ ]Aclive [ IDeclive 5
Forma [Regular [ ]Irregular []Poligonal [ITriangular \§
Dimensdes [] Frente: []Fundo: []Laterais: o
Orientagdo [ INorte [ ISul [] Leste [ ]Oeste B
Solo [ ]Arenoso [JArgiloso [IRochoso []Alagadico 5
[ IBrejoso XFirme ] ] ©

Protecio ] Muro X Cerca [|Prédio Divisa XINenhum B
Situagdo [IMeio quadra []Esquina []Trés frentes []Quatro frentes ‘%‘
S

SOBRE A EDIFICACAO: =
Padrio Construgio | [_JAlto [INormal [IBaixo L] 3
Estrutura []Concreto [ IMetalica [JAlvenaria [ IMadeira B
Cobertura [ ILaje [ITelha de barro [_]Fibro cimento [ IMetélica S
Revestim. Fachada | [_|Reboco/Pintura | [_]Ceramico [_IMarmore/Granito =
Est. Conservagdo [ INova [INova/Regular [IRegular [IReg/RepSimples ]
[IReparos simples | [_IRepSimples/Imp | [ JReparos Import | [_|RepImp/Semval LY

Idade Real Idade cronoldgica: 10 anos Vida referencial: 60 anos 3
Prédio no terreno [ ]Frente [ |Fundos [ ]Lateral Quant. Pavimentos: T
Ocupagio [ vazio []Proprietario [JInquilino [_JEmpréstimo o
w

o

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS - MELHORAMENTOS LOCAIS - INFRAESTRUTURA: E
[ |Pavimentagdo Iluminagio [ ]|Rededeagua [ ||Limp.Piblica [X] |[Coletalixo [X 2
[ ]Passeio Rede elétrica [ ]| Rede esgoto [ ]| Telefone Xl [TVacabo [ ] o
[ IGuias/sarjetas G4s encan. [ 1| Rede pluvial [ ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola [] =
[ ]Posto de Saude Comércio [ ] | Banco [ 1 | Area lazer [ ] |Seguranca [] _%
=

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO: S);
Usos [ Jmisto Xindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [X]comercial ’%
predominantes: ] §
Padrdo const. predominante: [ Jbaixo/popular [X]médio/normal  [_|médio alto [ ]fino b

Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel X]bom [ ]otimo
Densidade habitacional: [ lpouca Xlnormal [ Jalta[ ]
Valorizagio imobiliaria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ ]otima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

INDICE FISCAL:

OFERTA:

PADRAO CONSTRUTIVO:
OBSOLESCENCIA FISICA/FUNC.:

1,00/ 1,00 =1,0000
1,605 / 1,605 = 1,0000
0,772/0,790 = 0,9772
0,90

CALCULO DO VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (R$/M>):

Vu = (RS 36.000,00 * 0,90) * {1 +[(1,0000 - 1) +(1,0000 - 1) +(0,9772 - )]} = R$ 980,63m?

22,00 + [(11,04 m? * 2) / 2]

Este documento é cdpia do-original, assinado digitaimente por FERNANDO RODRIGUES

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e codigo UEAAMWYE.
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FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL
ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE

IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO —N.° 03

Contato: Sinai Imobilidria

Cod. GR0052

Telefone: (11) 3358-9000

Endereco do Imovel: Rua Da Consolagao

Bairro: Consolagao

ob omumero VYGRU24700873108

Ponto de Referéncia: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/residencial-20m-1-vaga-2955362493.html

Municipio: Sdo Paulo

Estado: SP

CEP: - 01301-000

Area garagem: 23,00 m?

Prego de oferta — Aluguel (Fo): R$

Pre¢o Aluguel por M?: R§

Vagas de garagem:

1

Preco de oferta — Venda: R$ 55 OO0,00

Pre¢o Venda por M%: R$ 2.391,30

P

Area Construida:

/ Area Aberta:

m? / Area Fechada:

m? / Non Edificandi: m?

XVenda [ ] Oferta particular [X] Oferta Imobiliaria [ ] Aluguel

1910212024 as 1551

Data da venda/oferta

/[

[ ] Vendido [X] oferta

[ ] Matriculado [ ] Posse [_] outros:

TERRENO:

| Tipo: [_] isolado PX] em condominio fechado [ | gleba urbanizavel [ ]Lot. Irregular [_]

ACESSO:

|[X] Asfalto

[ ] Cascalho

[ ] Pedra paralela

[ ] Terra batida Outros: Bloquete

X

CLASSIFICACAO DO IMOVEL

Lote Urbano [ ] | Residéncia Unifamiliar |[ ] | Loja [ ] | Gleba Rural []

Terreno Industrial [ ] | Prédio Comercial [ ] | Armazém | [X] | Galpio []

Gleba Urbanizavel [] | Apartamento X |Industria |[] | Outro []
ZONEAMENTO:

Zona: Gabarito: Taxa de Ocupagdo:

[] Comercial [_] Residencial [_] Misto [_] Coeficiente aproveitamento:

SITUACAO DO TERRENO:

Topo graﬁa [IPlana []Ondulada [ JAclive [|Declive
Forma [JRegular [JIrregular []Poligonal [ITriangular

Este docuntentogtdpia do origimat, assimado digitaimente por FERNANDO RODRIGUES DOS-SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocotadoe

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e codigo UEAAMWYE.
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/ FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL g

’ ‘ ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE §

g ‘ IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA S

S

4

Avaliar Pericias FIR O

Dimensdes [] Frente: [IFundo: [ ILaterais: i3

Orientacao [INorte [ISul [] Leste [Oeste E

Solo []Arenoso [JArgiloso [IRochoso []Alagadico 5

[IBrejoso XFirme ] B

Protecio ] Muro X Cerca [IPrédio Divisa X]Nenhum I8

Situagdo [IMeio quadra []Esquina [ ]Trés frentes [Quatro frentes ;9‘

8

SOBRE A EDIFICACAO: %

Padrdo Construgio | [_JAlto [|Normal [|Baixo L] &

Estrutura []Concreto [ IMetalica [JAlvenaria [ IMadeira P

Cobertura [ ILaje []Telha de barro [_]Fibro cimento [ IMetélica 5

Revestim. Fachada | [_JReboco/Pintura | [_]Ceramico [_IMarmore/Granito g

Est. Conservagao [ INova [INova/Regular [Regular [JReg/RepSimples 2

[IReparos simples | [_IRepSimples/Imp | [ JReparos Import | [_|RepImp/Semval 3

Idade Real Idade cronoldgica: 10 anos Vida referencial: 60 anos )

Prédio no terreno [ ]Frente [ |Fundos [ ]Lateral Quant. Pavimentos: o

Ocupagio [ ]vazio []Proprietario [JInquilino [_JEmpréstimo S

o

’ (]

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS - MELHORAMENTOS LOCAIS - INFRAESTRUTURA: §

[ |Pavimentagdo Iluminagio [ ]|Rededeagua [ ||Limp.Piblica [X] |[Coletalixo [X ul

[ ]Passeio Rede elétrica [ ]| Rede esgoto [ 1| Telefone Xl [TVacabo [] °

[ IGuias/sarjetas Gas encan. [ 1| Rede pluvial [ 1| Trans. Coletivo [ ] |Escola [] S

[ ]Posto de Saude Comércio [ ] | Banco [ 1 | Area lazer [ ] |Seguranca [] B

(]

he)

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO: g

Usos [ Jmisto Xindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [X]comercial iz

predominantes: ] @

Padrdo const. predominante: [ Jvaixo/popular [X]médio/normal [ _|médio alto [ ]fino %

v . . n

Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel X]bom [ ]otimo O

Densidade habitacional: [ lpouca Xlnormal [ Jalta[ ]

Valorizagdo imobiliéria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ ]otima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

INDICE FISCAL:

OFERTA:

PADRAO CONSTRUTIVO:
OBSOLESCENCIA FISICA/FUNC.:

1,00/ 1,00 = 1,0000
1,605 /1,605 = 1,0000
0,772 /0,790 = 0,9772
0,90

CALCULO DO VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (R$/M>):

23,00 + [(11,04 m? * 2) / 2]

Vu = (RS 55.000,00 * 0,90) * {1 +[(1,0000 - 1) +(1,0000 - 1) +(0,9772 - )]} = RS 1.454,17m?

Este documento é cdpia do original;-assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e codigo UEAAMWYE.
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FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO — N.° 04

Contato: Jaime Imobiliaria

Cod. BI6705 Telefone: (11) 3823-3545

Endereco do Imével: Rua Marqués De Itu

Bairro: Higiendpolis

ob omumero VYGRU24700873108

Ponto de Referéncia: https://www.jaime.com.br/imovel/vaga-venda-sao-paulo-higienopolis-33m2/B16705

Municipio: Sdo Paulo

Estado: SP

CEP: - 01223-001

Area garagem: 33,00 m?

Prego de oferta — Aluguel (Fo): R$

Pre¢o Aluguel por M?: R§

Vagas de garagem:

1

Preco de oferta — Venda: R$ 80000,00

Preco Venda por M?: R$ 2.424,25

5

Area Construida:

/ Area Aberta:

m? / Area Fechada: m? / Non Edificandi: m?

XVenda [ ] Oferta particular [X] Oferta Imobiliaria [ ] Aluguel

1910212024 as 1551

Data da venda/oferta

/ /[ ] Vendido [X oferta

[ ] Matriculado [ ] Posse [_] outros:

TERRENO:

| Tipo: [_] isolado PX] em condominio fechado [ | gleba urbanizavel [ ]Lot. Irregular [ ]

ACESSO:

|[X] Asfalto

[ ] Cascalho

[ ] Pedra paralela

[ ] Terra batida Outros: Bloquete

X

CLASSIFICACAO DO IMOVEL

Lote Urbano [ ] | Residéncia Unifamiliar |[ ] | Loja [ ] | Gleba Rural []
Terreno Industrial [ ]| Prédio Comercial [ ] | Armazém | [X] | Galpio []
Gleba Urbanizavel [] | Apartamento X |Industria |[] | Outro []
ZONEAMENTO:

Zona: Gabarito: Taxa de Ocupagéo:

] Comercial [_] Residencial [_] Misto [_]

Coeficiente aproveitamento:

Este documento é cdpia do origimat; assimado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS-SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocotadoe

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e codigo UEAAMWYE.



FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

INDICE FISCAL:

OFERTA:

PADRAO CONSTRUTIVO:
OBSOLESCENCIA FISICA/FUNC.:

1,00/ 1,00 = 1,0000
1,605/ 1,605 = 1,0000
0,772/0,790 = 0,9772
0,90

CALCULO DO VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (R$/M?):

Vu = (RS 80.000.00 * 0,90) * {1 +[(1,0000 - 1) +(1,0000 - 1) +(0,9772 - D]} = RS 1.634,88m?

33,00 +[(11,04 m? * 2) / 2]

fls.992 3
/ FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL g
" ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE §
g ‘ IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA S
S
4
Avaliar Pericias FIR O
=
o
SITUACAO DO TERRENO: £
Topografia [IPlana []Ondulada [ JAclive [IDeclive S
Forma [Regular [ ]Irregular []Poligonal [ITriangular § g
Dimensdes [] Frente: [JFundo: []Laterais: E g
Orientagao [ INorte [ ISul L] Leste [ 1Oeste © @
2]
Solo [ ]Arenoso []Argiloso [IRochoso []Alagadico Ps
[ IBrejoso XFirme ] [] 83
Protecdo [ Muro X Cerca [|Prédio Divisa XINenhum N o
Situacdo [ IMeio quadra []Esquina [ ]Trés frentes []Quatro frentes (2] §
) °g
SOBRE A EDIFICACAOQO: B
Padrdo Construgdo | [_JAlto [INormal [|Baixo L] 2 g
Estrutura []Concreto [ IMetalica [JAlvenaria [ IMadeira 3 N
Cobertura [ ILaje [ITelha de barro []Fibro cimento [ IMetalica £ %
Revestim. Fachada |[_JReboco/Pintura | [_]Ceramico [_IMéarmore/Granito [
Est. Conservagdo [ INova [INova/Regular [Regular [JReg/RepSimples I §
[IReparos simples |[_JRepSimples/Imp |[_JReparos Import | [_JRepImp/Semval § 2
Idade Real Idade cronoldgica: 10 anos Vida referencial: 60 anos B §
N
Prédio no terreno [ ]Frente [ ]Fundos [ ]Lateral Quant. Pavimentos: “'; ’g'.
Ocupagio [ Vazio []Proprietario []Inquilino [_JEmpréstimo s o
:E :é
r -
SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS - MELHORAMENTOS LOCALIS - INFRAESTRUTURA: 2 'i.
[ |Pavimentagdo Iluminagdo [ ]|Redededgua [ ]|Limp.Pablica  [X] |Coletalixo [X] B
[ |Passeio Rede elétrica | || Rede esgoto [_1| Telefone Xl [TVacabo [ ] 3 ‘a&;
[ IGuias/sarjetas G4s encan. [ 1| Rede pluvial [ ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola L] E £
[ ]Posto de Saude Comércio [ ] | Banco [ 1 | Area lazer [ ] |Seguranga [] g §
'_ O
~ =
VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO: & §
Usos [ Jmisto Xindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [X]comercial %
predominantes: ] Q
S
Padrdo const. predominante: [ Jbaixo/popular [X]médio/normal [ _|médio alto [ ]fino % %
Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel X]bom [ ]otimo % g
} . ol
Densidade habitacional: [ Ipouca Xlnormal [ Jalta[ ] Z §
> 8
Valorizagio imobiliaria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ ]otima Sﬁ‘_ s
54
oo
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FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO - N.° 05

Contato: Jaime Imobiliaria

Cod. JA29389 Telefone: (11) 3823-3545

Endereco do Imovel: Rua Sergipe

Bairro: Consolagao

ob omumero VYGRU24700873108

20m2/JA29389

Ponto de Referéncia: https://www.jaime.com.br/imovel/vaga-venda-sao-paulo-consolacao-1vaga-

Municipio: Sdo Paulo

Estado: SP

CEP: - 01223-001

Area garagem: 20,00 m?

Prego de oferta — Aluguel (Fo): R$

Preco Aluguel por M?%: R§

P

Vagas de garagem:

1

Prego de oferta — Venda: R$ 50000,00

Preco Venda por M2: R$ 2.500,00

Area Construida:

/ Area Aberta:

m? / Area Fechada:

m? / Non Edificandi: m?

1910212024 as 1551

XVenda [ | Oferta particular [X] Oferta Imobiliaria [ ] Aluguel

Data da venda/oferta

/ /[ ] Vendido [X oferta

[ ] Matriculado [_] Posse [_] outros:

TERRENO:

| Tipo: [_] isolado [PX] em condominio fechado [ | gleba urbanizavel [ ]Lot. Irregular [ |

ACESSO:

|[X] Asfalto

[ ] Cascalho

[] Pedra paralela

[ ] Terra batida Outros: Bloquete

X

CLASSIFICACAO DO IMOVEL

Lote Urbano [ ] | Residéncia Unifamiliar |[ ] | Loja [ ] | Gleba Rural []
Terreno Industrial ] | Prédio Comercial [ ] | Armazém |[X] | Galpio ]
Gleba Urbanizavel L] Apartamento X |Industria |[] | Outro L]
ZONEAMENTO:
Zona: Gabarito: Taxa de Ocupagéo:
[] Comercial [_] Residencial [ ] Misto [_] Coeficiente aproveitamento:
SITUACAO DO TERRENO:
| Topograﬁa ‘ [ IPlana | [|Ondulada | [ Aclive ‘ [ |Declive

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e codigo UEAAMWYE.

Este documento é cdpia doorigimat;assinado digitatmente por FERNANDORODRIGUESDOS SANTOS e Trib:unal de Justica d.o Estado de Sao Paulo, protocotado e



fls. 994 38
/ FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL 2
’ ‘ ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE §
g ‘ IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA §
Avaliar Pericias FIR ?D:
Forma [Regular [ ]Irregular [JPoligonal ‘ [ITriangular B
Dimensdes [] Frente: [|Fundo: [ Laterais: E
Orientagdo [ INorte [ ISul [ ] Leste [ ]Oeste 5
Solo []Arenoso []Argiloso [IRochoso []Alagadico B
[ IBrejoso XFirme ] ] I
Protecio ] Muro X Cerca [|Prédio Divisa XINenhum ;9‘
Situagdo [IMeio quadra []Esquina []Trés frentes []Quatro frentes B
] S
SOBRE A EDIFICACAOQO: S
Padrio Construgio | [_JAlto [INormal [IBaixo L] 2]
Estrutura []Concreto [ IMetalica [JAlvenaria [ IMadeira
Cobertura [ ILaje [ITelha de barro [_]Fibro cimento [ IMetélica
Revestim. Fachada |[_|Reboco/Pintura | [_]Ceramico [IMérmore/Granito
Est. Conservagdo [ INova [INova/Regular [IRegular [IReg/RepSimples
[IReparos simples | [_|RepSimples/Imp | [ JReparos Import | [_|RepImp/Semval
Idade Real Idade cronoldgica: 10 anos Vida referencial: 60 anos
Prédio no terreno [ ]Frente [ |Fundos [ ]Lateral Quant. Pavimentos:
Ocupagio [ vazio []Proprietario [JInquilino [_JEmpréstimo

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS - MELHORAMENTOS LOCAIS - INFRAESTRUTURA:

[ |Pavimentagdo Iluminagio [ ]|Rededeagua [ ]|Limp.Piblica [X] |Coleta lixo
[ ]Passeio Rede elétrica [ ]| Rede esgoto [ 1| Telefone Xl | TV acabo
[ IGuias/sarjetas G4s encan. [ 1| Rede pluvial [ ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola

[ ]Posto de Saude Comércio [ ] | Banco [ 1 | Area lazer [ ] |Seguranca

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

Tribunatde Justica do Estadote-SaocPauto, protocotadoe

Usos [ Jmisto Xindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [X]comercial <§
predominantes: ] ’%
Padrdo const. predominante: [ Jvaixo/popular [X]médio/normal [ _|médio alto [ ]fino ’3;
Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel X]bom [ ]otimo b
Densidade habitacional: [ lpouca Xlnormal [ Jalta[ ]

Valorizagio imobiliaria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ ]otima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

INDICE FISCAL:

OFERTA:

PADRAO CONSTRUTIVO:
OBSOLESCENCIA FISICA/FUNC.:

1,00/ 1,00 = 1,0000
1,605 /1,605 = 1,0000
0,772/0,790 = 0,9772
0,90

CALCULO DO VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (R$/M?):

20,00 + [(11,04 m? * 2) / 2]

Vu = (RS 50.000,00 * 0,90) * {1 +[(1,0000 - 1) +(1,0000 - 1) +(0,9772 - 1)]} = RS 1.449,74m?

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e codigo UEAAMWYE.

Este documento é cdpia do originat;-assinado digitaimente por FERNANDORODRIGUES
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Avaliar Pericias FIR

fls. 995

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO - N.° 06

Contato: Ricardo N.

Cod. GARAGEM

Telefone: (11) 99534-8802

Enderego do Imdvel: Rua Santo Antonio, 234

Bairro: Bela Vista

ob omumero VYGRU24700873108

Ponto de Referéncia: https://www.vivareal.com.br/imovel/-bela-vista-centro-sao-paulo-com-garagem-13m2-
venda-RS24000-1d-2640672853/?7 ab=exp-aa-test-viva%3 Acontrol%2Clqsv3%3Algs

Municipio: Sdo Paulo

Estado: SP

CEP: - 01314-000

Area garagem: 13,00 m?

Prego de oferta — Aluguel (Fo): R$

Preco Aluguel por M?%: R§

5

1910212024 as 1551

Vagas de garagem: 1 Prego de oferta— Venda: R$ 24.000,00 Pre¢o Venda por M%: RS 1.846,15
Area Construida: / Area Aberta: m? / Area Fechada: m? / Non Edificandi: m?
XVenda [ | Oferta particular [X] Oferta Imobiliaria [ ] Aluguel

Data da venda/oferta / / [ ] Vendido [X] oferta

[ ] Matriculado [_] Posse [_] outros:

TERRENO:

| Tipo: [_] isolado [PX] em condominio fechado [ | gleba urbanizavel [ ]Lot. Irregular [ |

ACESSO:

|[X] Asfalto

[ ] Cascalho

[ ] Pedra paralela

[ ] Terra batida Outros: Bloquete

X

CLASSIFICACAO DO IMOVEL

Lote Urbano [ ] | Residéncia Unifamiliar |[ ] | Loja [ ] | Gleba Rural []
Terreno Industrial ] | Prédio Comercial [ ] | Armazém |[X] | Galpio ]
Gleba Urbanizavel L] Apartamento X |Industria |[] | Outro L]
ZONEAMENTO:
Zona: Gabarito: Taxa de Ocupagéo:
[] Comercial [_] Residencial [_] Misto [_] Coeficiente aproveitamento:
SITUACAO DO TERRENO:
| Topografia ‘ [ IPlana | [lOndulada | [ ]Aclive ‘ [ IDeclive

Este documento é cdpia doorigimat, assinado digitatmente por FERNANDORODRIGUESDOS SANTOS e Tribunél de Justica do Estado de Sao Paulo, protocotadoe

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e codigo UEAAMWYE.



fls. 996 3
/ FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL 2
’ ‘ ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE §
g ‘ IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA §
Avaliar Pericias FIR ?D:
Forma [Regular [ ]Irregular [JPoligonal ‘ [ITriangular B
Dimensdes [] Frente: [|Fundo: [ Laterais: E
Orientagdo [ INorte [ ISul [ ] Leste [ ]Oeste 5
Solo []Arenoso []Argiloso [IRochoso []Alagadico B
[ IBrejoso XFirme ] ] I
Protecio ] Muro X Cerca [|Prédio Divisa XINenhum ;9‘
Situagdo [IMeio quadra []Esquina []Trés frentes []Quatro frentes B
] S
SOBRE A EDIFICACAOQO: S
Padrio Construgio | [_JAlto [INormal [IBaixo L] 2]
Estrutura []Concreto [ IMetalica [JAlvenaria [ IMadeira
Cobertura [ ILaje [ITelha de barro [_]Fibro cimento [ IMetélica
Revestim. Fachada |[_|Reboco/Pintura | [_]Ceramico [IMérmore/Granito
Est. Conservagdo [ INova [INova/Regular [IRegular [IReg/RepSimples
[IReparos simples | [_|RepSimples/Imp | [ JReparos Import | [_|RepImp/Semval
Idade Real Idade cronoldgica: 10 anos Vida referencial: 60 anos
Prédio no terreno [ ]Frente [ |Fundos [ ]Lateral Quant. Pavimentos:
Ocupagio [ vazio []Proprietario [JInquilino [_JEmpréstimo

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS - MELHORAMENTOS LOCAIS - INFRAESTRUTURA:

[ |Pavimentagdo Iluminagio [ ]|Rededeagua [ ]|Limp.Piblica [X] |Coleta lixo
[ ]Passeio Rede elétrica [ ]| Rede esgoto [ 1| Telefone Xl | TV acabo
[ IGuias/sarjetas G4s encan. [ 1| Rede pluvial [ ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola

[ ]Posto de Saude Comércio [ ] | Banco [ 1 | Area lazer [ ] |Seguranca

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

Tribunatde Justica do Estadote-SaocPauto, protocotadoe

Usos [ Jmisto Xindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [X]comercial <§
predominantes: ] ’%
Padrdo const. predominante: [ Jvaixo/popular [X]médio/normal [ _|médio alto [ ]fino ’3;
Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel X]bom [ ]otimo b
Densidade habitacional: [ lpouca Xlnormal [ Jalta[ ]

Valorizagio imobiliaria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ ]otima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

INDICE FISCAL:

OFERTA:

PADRAO CONSTRUTIVO:
OBSOLESCENCIA FISICA/FUNC.:

1,00/ 1,00 = 1,0000
1,605 /1,605 = 1,0000
0,772/0,790 = 0,9772
0,90

CALCULO DO VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (R$/M?):

13,00 + [(11,04 m? * 2) / 2]

Vu = (RS 24.000.00 * 0,90) * {1 +[(1,0000 - 1) +(1,0000 - 1) +(0,9772 - )]} = R$ 898,50m?

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e codigo UEAAMWYE.

Este documento é cdpia do originat;-assinado digitaimente por FERNANDORODRIGUES



fls. 997
FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

N ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
b 4 IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

S

Avaliar Pericias FIR

FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO - N.° 07

ob omumero VYGRU24700873108

Contato: Ricardo N. Cod. 111118 Telefone: (11) 99534-8802

Enderego do Imdvel: Rua Antonio Julio dos Santos, 554 Bairro: Morumbi

Ponto de Referéncia: https://www.vivareal.com.br/imovel/-morumbi-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-20m2-
venda-RS11000-id-2654288962/?itl_1d=1000184&itl_name=vivareal - recommendations- ©
container_similarity to vivareal pagina-produto 18
Municipio: Sdo Paulo Estado: SP CEP: - 05661-020 e
Area garagem: 20,00 m? | Preco de oferta - Aluguel (Fo): RS Preco Aluguel por M?: R§ N
Vagas de garagem: 1 Preco de oferta — Venda: R$ 11.000,00 Preco Venda por M?: RS 550,00 ¥
Area Construida: / Area Aberta: m? / Area Fechada: m? / Non Edificandi: m?

X]Venda [ ] Oferta particular [X] Oferta Imobiliaria [ ] Aluguel
Data da venda/oferta / /[ ] Vendido [X] oferta
[ ] Matriculado [ ] Posse [_] outros:

TERRENO:
| Tipo: [_] isolado [PX] em condominio fechado [ | gleba urbanizavel [ ]Lot. Irregular [_]

ACESSO:
| X] Asfalto [ ] Cascalho [ ] Pedra paralela [ ] Terra batida Outros: Bloquete X

CLASSIFICACAO DO IMOVEL

Lote Urbano L] | Residéncia Unifamiliar |[_] Loja L] | Gleba Rural L]
Terreno Industrial L] | Prédio Comercial L] | Armazém |[X] Galpdo L]
Gleba Urbanizavel L] Apartamento X |Industria |[] | Outro L]

ZONEAMENTO:
Zona: Gabarito: Taxa de Ocupacdo:
[] Comercial [_] Residencial [_] Misto [_] Coeficiente aproveitamento:

Este documento é cdpia doorigimal, assinado digitaimente por FERNANDO RODRIGTUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocotadoe

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e codigo UEAAMWYE.



fls. 998 3
/ FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL 2
’ ‘ ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE §
g ‘ IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA §
Avaliar Pericias FIR %
SITUACAO DO TERRENO: S
Topo graﬁa [ IPlana [ ]Ondulada [ ]Aclive [ IDeclive 2
Forma [Regular [ ]Irregular []Poligonal [ITriangular c
Dimensdes [] Frente: []Fundo: []Laterais: 13
Orientagdo [ INorte R L] Leste [ 1Oeste c
Solo [ ]Arenoso [JArgiloso [IRochoso []Alagadico 2
[ IBrejoso X Firme ] ] B
Protecio ] Muro X Cerca [IPrédio Divisa X]Nenhum N
Situagio [IMeio quadra []Esquina [ Trés frentes []Quatro frentes §
D
SOBRE A EDIFICACAO: 5
Padrdo Construgio | [_JAlto [|Normal [|Baixo L] B
Estrutura []Concreto [ IMetalica [JAlvenaria [ IMadeira 3
Cobertura [ ILaje [ITelha de barro []Fibro cimento [ IMetalica =
Revestim. Fachada | [_JReboco/Pintura | [_]Ceramico [_IMarmore/Granito i)
Est. Conservagdo [ INova [INova/Regular [IRegular [IReg/RepSimples ‘E
[IReparos simples | [_JRepSimples/Imp |[_JReparos Import | [_JRepImp/Semval 3
Idade Real Idade cronoldgica: 10 anos Vida referencial: 60 anos °
Prédio no terreno [ ]Frente [ |Fundos [ ]Lateral Quant. Pavimentos:
Ocupagio [ vazio []Proprietario [JInquilino [_JEmpréstimo

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS - MELHORAMENTOS LOCAIS - INFRAESTRUTURA:

[ |Pavimentacgdo Iluminagio [ ]|Rededeagua [ ||Limp.Piblica [X] |[Coletalixo [X

[ ]Passeio Rede elétrica [ ]| Rede esgoto [ 1| Telefone Xl [TVacabo []

[ IGuias/sarjetas G4s encan. [ 1| Rede pluvial [ ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola []

[ ]Posto de Saude Comércio [ ] | Banco [ 1 | Area lazer [ ] |Seguranca []
VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

Usos [ Jmisto Xindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [X]comercial
predominantes: ]

Padrdo const. predominante: [ Jbaixo/popular [X]médio/normal [_|médio alto [ ]fino
Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel X]bom [ ]otimo
Densidade habitacional: [ Ipouca Xlnormal [ Jalta[ ]

Valorizagio imobiliaria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ ]otima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

INDICE FISCAL:

OFERTA:

PADRAO CONSTRUTIVO:
OBSOLESCENCIA FISICA/FUNC.:

1,00/ 1,00 = 1,0000
1,605 / 1,605 = 1,0000
0,772/0,790 = 0,9772
0,90

CALCULO DO VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO (R$/M>):

20,00 + [(11,04 m? * 2) / 2]

Vu = (RS 11.000,00 * 0,90) * {1 +[(1,0000 - 1) +(1,0000 - 1) +(0,9772 - )]} = R$ 318,95m?

Este documento é cdpiado-original, assinado digitaimente por FERNANDO RODRIGUES DOSSANTOS e Tribunal de Justica doEsta

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e codigo UEAAMWYE.
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FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL
ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

.
_——

J

Avaliar Pericias FIR

AO EXCELENTISSIMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA
COMARCA DE GUARULHOS/SP

AUTOS N©° 1042449-07.2016.8.26.0224

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS, Engenheiro, Perito Judicial, nomeado nos

AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL CONTRATOS BANCARIOS,
requerida por BANCO DO BRASIL S/A, em face de WTR INDUSTRIA E LOGISTICA DE
EMBALAGENS, atendendo a R. Determinacdo de fls. 1.011 vem, respeitosamente, a

presenca de Vossa Exceléncia para prestar o seguinte:

ESCLARECIMENTOS

Termos em que,

Pede deferimento

Guarulhos, 03 de maio de 2.024.

craanas ) —tiiigues dos Cangos

&

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS

Pos-graduado em Avaliagées e Pericias de Engenharia
Membro do IBAPE /SP —N°2.214
PERITO DO JUIZO

CEA | Centro Empresarial Tatuapé - Sala 1207 A Sdo Paulo - SP
Contatos: (11) 3678 6952 | (11) 98391 6012 e-mail: avaliarpericiasfjr@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/05/2024 as 22:37 , sob o nimero WGRU24702810871

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e cddigo aDplgg2w.



fls. 1019
"' | FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL
" ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
J‘ IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

Avaliar Pericias FIR

| - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O Perito, em 14 de fevereiro de 2024, entregara seu laudo técnico pericial, fls. 949/998
dos autos, cujo objetivo foi determinar o valor de médio de mercado de 02 (duas) vagas
de garagem.

As fls. 1004/1007, houve a manifestacdo da parte executada solicitando
esclarecimentos da pericia.

As fls. 1015 a parte exequente concordou expressamente com o laudo pericial.

Por conseguinte, a fls. 1011, adveio o R. Despacho do MM. Juiz determinando que o
Perito apresente os devidos esclarecimentos.

CEA | Centro Empresarial Tatuapé - Sala 1207 A Sdo Paulo - SP
Contatos: (11) 3678 6952 | (11) 98391 6012 e-mail: avaliarpericiasfjr@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/05/2024 as 22:37 , sob o nimero WGRU24702810871

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e cddigo aDplgg2w.



FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

.

Avaliar Pericias FIR

Il - MANIFESTAGAO DA PARTE EXECUTADA

Argui, resumidamente, que:

O llustre assistente técnico relata, resumidamente, no que tange aos aspectos técnicos
da pericia, que o valor indicado no laudo pericial pelas vagas de garagem avaliadas é
menor que o praticado no mercado, uma vez que estdo localizadas em bairro com boas
opcdes de locomocdo, além de préximas a instituicdes de ensino, centro de comércios e
alimentacdo, além da area verde presente no local.

[Il - PELO PERITO

O Perito, de acordo com vistoria técnica “in loco”, apresentou seu laudo com o valor
para duas vagas de garagens validos para Dezembro de 2023, confirmando o Laudo
Pericial, conforme quadro inserido abaixo:

VALOR ATUAL DAS GARAGENS:

VALOR DA VAGA 1 - RS 38.000,00

(Trinta e oito mil reais)

- Vélido para Dezembro de 2023 -

VALOR DA VAGA 2 - RS 48.000,00

(Quarenta e oito mil reais)

- Vélido para Dezembro de 2023 -

A pericia foi realizada com base na NORMA DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS DO
IBAPE/SP. A parte executada, no entanto, apresentou sua impugnagdo sem o
acompanhamento de parecer técnico elaborado por profissional da engenharia civil,
com argumentos rasos e sem fundamentos, o que dificulta na elaboracdo de respostas
por este perito.

Aparentemente, a parte executada nem sequer leu os estudos detalhadamente
expostos nas quase 50 laudas do laudo pericial apresentado, os quais sdo
expressamente mantidos nos presentes esclarecimentos.

CEA | Centro Empresarial Tatuapé - Sala 1207 A Sdo Paulo - SP
Contatos: (11) 3678 6952 | (11) 98391 6012 e-mail: avaliarpericiasfjr@gmail.com

fls. 1020

ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/05/2024 as 22:37 , sob o nimero WGRU24702810871

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e cddigo aDplgg2w.
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FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL
‘ ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
J‘ IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

——

Avaliar Pericias FIR

IV - CONCLUSAO

Pelo exposto anteriormente, o Perito ratifica e reitera as conclusdes contidas no laudo
técnico pericial de fls. 949/998 dos autos.

V - ENCERRAMENTO

Esses Esclarecimentos contém 04 (quatro) pdaginas digitadas em um Unico documento,
incluindo esta que vai datada e assinada.

Assim sendo, este perito, acreditando ter fornecido todos os esclarecimentos
solicitados, fica a disposicdo de V. Exa. para dirimir quaisquer outras duvidas, que,
porventura, venham a surgir

Em prudéncia ao disposto nos artigos 156 e seguintes do Cddigo de Processo Civil, na Resolugdo n. © 233, do Conselho Nacional de Justica e no
Provimento n. @ 2.306/2015, do Conselho Superior de Magistratura, se encontram a disposicdo das partes, respectivos advogados, e demais
interessados, no site do Tribunal de SGo Paulo (http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica): “curriculum vitae”, carteira de habilitagéo (CREA), diploma
de Engenharia Civil (Graduagdo) e certidées (civel e criminal).

Termos em que,

Pede deferimento

Guarulhos, 26 de abril de 2.024.

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS

Pos-graduado em Avaliagoes e Pericias de Engenharia
Membro do IBAPE /SP—N°2.214
PERITO DO JUIZO

CEA | Centro Empresarial Tatuapé - Sala 1207 A Sdo Paulo - SP
Contatos: (11) 3678 6952 | (11) 98391 6012 e-mail: avaliarpericiasfjr@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/05/2024 as 22:37 , sob o nimero WGRU24702810871

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e cddigo aDplgg2w.
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DECISAO
Processo Digital n°: 1042449-07.2016.8.26.0224
Classe - Assunto Execucio de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Exequente: Banco do Brasil S/A.
Executado: Wtr Industria e Logistica de Embalagens e outros

Juiza de Direito: Dra. ANA CAROLINA MIRANDA DE OLIVEIRA

Vistos.

As fls. 949/998 foi apresentado laudo pericial de avaliagio de dois conjuntos de

vagas de garagem com matriculas proprias, encontrando o valor de R$ 38.000,00 ¢ R$ 48.000,00.

Impugnagdo do executado as fls. 1004/1007, esclarecimentos do perito as fls.

1018/1021.

Manifestacdo das partes as fls. 1021/1035 e 1036/1038.

Pois bem.

As manifestacdes da executada (fls. 1004/1007 e 1021/1035) sobre o laudo pericial
nao merecem guarida. O laudo foi bem elaborado por profissional de confianca deste Juizo, ndo
tendo a executada sequer arguido qualquer elemento técnico capaz de contrair as conclusdes do

perito.

Ante o exposto, HOMOLOGO o laudo pericial de fls. 949/998 para os seus

devidos fins.

Sobre a alegagdo de ilegalidade da penhora sobre as vagas de garagem e

impossibilidade de alienacdo para terceiros estranhos ao condominio, o tema ja foi objeto de

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e cédigo MBCtGwfz.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA CAROLINA MIRANDA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 06/09/2024 as 16:13 .



fls. 1042

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE GUARULHOS

FORO DE GUARULHOS

1° VARA CIVEL

) I PEVEREIRG DE 34 Rua dos Crisantemos, n° 29, 12° andar - sala 1205 - Vila Tijuco, Vila
Tijuco - CEP 07091-060, Fone: (11) 2845-9254, Guarulhos-SP - E-mail:
guarulhos1lcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min 4s17h00min

TRINUNAL I JUSTRCA

apreciagdo pelo E. TJSP e a penhora foi confirmada no julgamento do agravo de instrumento n.

2090324-07.2020.8.26.0000.

Ressalta-se que, em eventual hasta publica, deverad ser observada a vedacdo para

transferéncia a pessoas estranhas ao condominio edilicio (RECURSO ESPECIAL N. 2095402).

Assim, intime-se o exequente para, no prazo de 15 dias, manifestar-se sobre os

termos de prosseguimento.

Intime-se.

Guarulhos, 29 de agosto de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042449-07.2016.8.26.0224 e cédigo MBCtGwfz.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA CAROLINA MIRANDA DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 06/09/2024 as 16:13 .



