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Laudo de Avaliacao Imobilidria

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imdveis, com CRECI n?
303.939-F, declara ter avaliado o imével a seguir, mediante as documentagdes anexadas ao

presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobilidrio de Santos.

PROCESSO

Processo n2: 0047465-85.2011.8.26.0562 112 Vara Civel do Foro de Santos
Exequente: Hsbc Bank Brasil Sa Banco Multiplo

O IMOVEL

Um apartamento sob n? 04, localizado no Térreo ou 12 pavimento, do Bloco 03,
com acesso pela Rua 2 e 3, correspondente ao Edificio Mongagua, do Condominio Litoral Sul,
integrante do Conjunto Habitacional “Parque Residencial Athié Jorge Coury”, situado na Avenida
Martins Fontes, n2 1.051, Sabod, Santos, S3o Paulo, com d&rea total de 67,87mt?, melhor

descrito e caracterizado na matricula n? 32.823 do 12 Oficial de Registro de Imdveis de Santos.
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O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.

IMBVEL: O APARTAMENTO SOB N° D4 , contendo 2 dormitérios, sala, cazinha, banhe ro o srca e 50
vigo, localizsde no TErreo.r ou 18 pavimento, co Bloco 03 |, com scesso pels F |
correspandente 50 Edificio Mongagud . do Congominio Litoral  Sul gronte |
do Conjunto Habitacional “Paraue Residencial Athié Jarge Coury”, situado na Avenida I
1051, no Bairra do Sabos, no PeTIMEIG LIDANG desta Comarca, 10ndo @ &rea total de 67,17 u il de
62,737, drea de uso comum de 10,14m? e & fragdo ideal no terrena de 0,263157894%
no sentido de quem do hall de circulagho do andar olhar para a porta de entrada, cort
culsgic, pelo lado direito com o apartamento de Final "3%, pal
esquerdo © Pundos com as droas comuns do annuum{n&

2,

cabendo a0 referido apartamento o direita de utilizagio de uma vg“-\

culo de passeio em local no
ra Municipa! de Santos-Estdncia Balnearia n? 23.019.204 0 ior). SEEPR
HABITACIONAL DOS ASSOCIADOS DO SINDICATO DASB

SANTOS, CGC ues\symm Pests TRIl ERIOR: 30.061 . £5poc
registrada sob n? 3 neciona tric r‘ﬁ% inial sob n? 754 .

8 Auxiliar. O Oficial Maiar,

@ ‘

K‘,s % |

R 32,823 Santos, rstumenta Particulsr de Comprae |
Vends, Mituo com Onligacé@%u:iu P e uum publica, na forma d .

seus pardgrafos da Lei n'

i @,{n pela Lei nf 5,049 da 29 de junha o
firmado nesta cidade dat @és GARRAU, portuiric = =
rulher Nnam lar{‘pra@ileiros, inscritos no
ne 126, 329 @ﬁda comunhdo universal ce
antnrio H-a l&) /7%/\ ciliados nesta cidade,

0 5 S P

adquiTd: ria :u qu- @ qualificads, pelo prago de Cz$ 31118, 1¢ $
valentesa 1 a3 ow © imével abjeto da matriculs supra. O Oficial Maior, l' Iy ﬁ
) ‘

R2132,823 Santos, 10 de outubro  de 1989 Por Instrumento Partict
RENE GARRAU @ sua mulhsr NORMA REIS GARRAU, supra quelificedos,

deram em hipoteca o imvel objeto da matricula retro, em favor da CAIXA ECONOMICA (20
CGE 00.360.305/0001-04, com sede em Brasllia-F, filial em So Paulo-Capital, am garan!

da importéncia de Cz§ 3,392,260,63 oquivalentes a  2,122,47108 OTN, p

de 360 prestagbes mensais e consecutivas, com o valor da primeire prosiagio o
€25 16,734,086 , vencendo-se em 29 .08 88 e as demais em Igual dias dos me

|
sta finsl liquidagao netas incluidas as taxss de juros nomin: o), e o efetiva de 1 0040 ndo ‘
ave o resiuste day prestagoes ocarrerd pelo sisteme B8 amorifacia PRICE & plana o Apoca de redige |
PESICP @ as demais condigoes do titulo. O Oficial Maior, i

DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

O imodvel localiza-se no bairro Sabod, em Santos/SP, area predominantemente residencial, com

comércio e servigos variados, transporte publico e infraestrutura urbana completa. Possui facil

acesso pela Avenida Martins Fontes, que conecta a regido ao centro da cidade e a Rodovia

Anchieta.
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DO PRECO

Com base nas informagdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$210.000,00
Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imovel.

FONTES E COMPARACAO

Apartamento - 67m? - 2 quartos

Contate o anunciante

Venda R$ 220.000
Condominio RS 50 - IPTU RS 66 Email

Nome Telefone
® Rua Renata Camara Agondi, Sabod, Santos

Clicksign 3d0aafa3-4065-4d1a-9b27-709338f6064d
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Apartamento - 64m? - 2 quartos - 1vaga
Contate o anunciante

Venda RS 220.000
Condominio RS 380 - IPTURS 65 Email

Nome Telefone
® Rua Renata Camara Agondi, Sabod, Santos

Apartamento - 58m? - 2 quartos - 1 vaga

Contate o anunclante

Venda RS 230.000
Condominio RS 389 - IPTU RS 47 Email

Nome Telefone
© Rua Renata Camara Agondi, Sabod, Santos

Fonte

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/oportunidade-imperdivel-no-saboo-com-2-qu
artos-3015854547.html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-2-dormitorios-a-venda-64-
m-por-r$-2994525538.html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-58-m-por-r$-230.000-0
0-sab00-2945520646.html

Clicksign 3d0aafa3-4065-4d1a-9b27-709338f6064d
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Sem Mais
Sao Paulo, 14 de agosto de 2025

Assinado de forma eletronica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
303.939-F

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI
CRECI F

plataforma clicksign.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <SIgn Log gerado em 15 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

Processo n°_0047465-85.2011.8.26.0562 laudo Ana Carolina.docx.pdf

Documento nimero #3d0aafa3-4065-4d1a-9b27-709338f6064d
Hash do documento original (SHA256): 7532bb903a0bd6ef0f02fda5c71d249d0503f2d9740ee237519c34998947fec2

Assinaturas

@ Ana Carolina Moura Dellaretti
CPF: 367.291.068-67

Assinou como corretor de imdveis em 15 ago 2025 as 11:06:43
Ana Carolina Moura Dellaretti

Log

15 ago 2025, 09:49:10 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 3d0aafa3-4065-4d1a-9b27-709338f6064d. Data limite para
assinatura do documento: 14 de setembro de 2025 (09:41). Finalizagdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

15 ago 2025, 09:49:36 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
acarolina@creci.org.br para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo Ana
Carolina Moura Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

15 ago 2025, 11:06:43 Ana Carolina Moura Dellaretti assinou como corretor de imoéveis. Pontos de autenticagao: Token
via E-mail acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 094dca(...), vide anexo manuscript_15 ago 2025, 11-05-26.png. IP:
181.77.208.208. Componente de assinatura versao 1.1282.3 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

15 ago 2025, 11:06:43 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
3d0aafa3-4065-4d1a-9b27-709338f6064d.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
})3 ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 3dOaafa3-4065-4d1a-9b27-709338f6064d, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Clicksign 3d0aafa3-4065-4d1a-9b27-709338f6064d Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO CESAR GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 15:37 , sob o numero WSTS25703538700
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 15 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.
Anexos

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de imoéveis em 15 ago 2025 as 11:06:43

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 094dca(...)

Ana Carolina Moura Dellaretti
manuscript_15 ago 2025, 11-05-26.png

Clicksign 3d0aafa3-4065-4d1a-9b27-709338f6064d Pagina 2 de 2 do Log
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AVALIACAO DE IMOVEL

Processo n°: 0047465-85.2011.8.26.0562 112 Vara Civel do Foro de Santos
Exequente: Hsbc Bank Brasil Sa Banco Mdltiplo

De acordo com a solicitagdao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializagao do
seguinte imovel:

IMOVEL

Um apartamento sob n° 04, localizado no Térreo ou 1° pavimento, do Bloco 03, com
acesso pela Rua 2 e 3, correspondente ao Edificio Mongagua, do Condominio Litoral Sul,
integrante do Conjunto Habitacional “Parque Residencial Athié Jorge Coury”, situado na
Avenida Martins Fontes, n°® 1.051, Sabod, Santos, Sdo Paulo, com area total de 67,87mt2,
melhor descrito e caracterizado na matricula n® 32.823 do 1° Oficial de Registro de
Imoveis de Santos.

179 R. Renata Camara Agondi
Santos, State of S3o Paulo

@ Google Street View

Apds levantamento de informagBes com base no estudo do processo e consideracdo de
localizagdo, comparativo de mercado, estudo da regido, temos o seguinte:

R$205.000,00

CONSIDERACOES:

O prazo médio para realizagdo de venda na regido pode variar de trés a seis meses.

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO CESAR GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 15:37 , sob o nimero WSTS25703538700

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0047465-85.2011.8.26.0562 e codigo tcjShRum.
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COMPARATIVO:

Apartamento - 67m’ - 2 quartos

Venda R$ 220.000
Condominio RS 50 - IPTU RS 66 Email

Contate o anunciante

Nome Telefone
® Rua Renata Camara Agondi, Sabod, Santos

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/oportunidade-imperdivel-no-sa
boo-com-2-quartos-3015854547.html

i
Ver todas as fotos |&
A

Contate o anunciante

Apartamento - 64m? - 2 quartos - 1 vaga

Venda R$ 220.000
Condominio RS 380 - IPTU RS 65 Email

Nome Telefone
® Rua Renata C&mara Agondi, Sabog, Santos

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-2-dormitorio
s-a-venda-64-m-por-r$-2994525538.html

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO CESAR GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 15:37 , sob o nimero WSTS25703538700

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0047465-85.2011.8.26.0562 e codigo tcjShRum.
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Apartamento - 58m? - 2 quartos - 1vaga

Contate o anunclante

Venda RS 230.000
Condominio RS 389 - IPTU RS 47 Email

Nome Telefone
© Rua Renata Camara Agondi , Sabod, Santos

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-58-m-po
r-r$-230.000-00-sab00-2945520646.html

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Sdo Paulo 14 de agosto de 2025
AVALIADOR:

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621

Clicksign 24647c5c-a7d1-4726-ac82-53cb8d9bccc3

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO CESAR GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 15:37 , sob o nimero WSTS25703538700

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0047465-85.2011.8.26.0562 e cédigo tcjShRum.
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Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 15 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

Processo n°_0047465-85.2011.8.26.0562 Laudo Claudio.docx.pdf

Documento nimero #24647c5c-a7d1-4726-ac82-53cb8d9bccc3
Hash do documento original (SHA256): ada08e672c707c0f2a4af21972e81e4b51a4ab6954614a017795951be0e7d380

Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de iméveis em 15 ago 2025 as 14:25:26

Log

15 ago 2025, 09:50:24

15 ago 2025, 09:50:42

15 ago 2025, 09:50:42

15 ago 2025, 14:25:26

15 ago 2025, 14:25:27

Clicksign

Claudio Mariano

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 24647c5c-a7d1-4726-ac82-53cb8d9bccc3. Data limite para
assinatura do documento: 14 de setembro de 2025 (09:50). Finalizagdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 14 de setembro de
2025 (09:41).

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo
Claudio Mariano.

Claudio Mariano assinou como corretor de imoveis. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo 5a9418(...), vide anexo manuscript_15 ago 2025, 14-23-28.png. IP:
107.151.163.182. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -23.8388484 e
longitude -46.1333479. URL para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1282.3 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
uUltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
24647c5c-a7d1-4726-ac82-53cb8d9bccc3.

24647c5¢c-a7d1-4726-ac82-53ch8d9bccc3 Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO CESAR GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 15:37 , sob o numero WSTS25703538700
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <SIgn Log gerado em 15 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E-): ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 24647c5c-a7d1-4726-ac82-53cb8d9bccc3, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de imoveis em 15 ago 2025 as 14:25:26

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5a9418(...)

Claudio Mariano
manuscript_15 ago 2025, 14-23-28.png

Clicksign 24647¢5c-a7d1-4726-ac82-53cb8d9bccc3 Pagina 2 de 2 do Log
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Processo n° 0047465-85.2011.8.26.0562 112 Vara Civel do Foro de Santos
Exequente: Hsbc Bank Brasil Sa Banco Multiplo

N
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AVALIACAO DE IMOVEL
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De acordo com a solicitagcao de V.Sa., apresentamos a conclusao do nosso departamento

de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagcao do seguinte imovel:

1)

IMOVEL

Um apartamento sob n° 04, localizado no Térreo ou 1° pavimento, do Bloco 03, com
acesso pela Rua 2 e 3, correspondente ao Edificio Mongagua, do Condominio Litoral Sul,
integrante do Conjunto Habitacional “Parque Residencial Athié Jorge Coury”, situado na
Avenida Martins Fontes, n® 1.051, Sabod, Santos, Sdo Paulo, com area total de 67,87mt?,
melhor descrito e caracterizado na matricula n°® 32.823 do 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Santos.

DOCUMENTAGAO Matricula 32.823 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Santos.

informacdes extraidas do processo em comento:

-
2
a8

IMOVEL: O APARTAMENTO SOB N° 04 . contendo 2 dormilérios, sala, cozinha, banhe
vigo, localizado no Térreo r ou 18 pavimento, do Bloco

do Conjunto raue ve
1051, no Bsirro do Sabod, no perimetro urbano desta Comarca, tendo a drea total de 67,
57.73m°, i
no sentido de quem da hall de ¢
culagio, palu lado direito

& porta de entrada, ¢

egisirada sob

registrada sob n? na 0 cionas tric Q_n
B8 Auxilior. Q Oficial Maicy
\
A

D) e
R1/32,823 . Samos, ;@Kﬁu mﬁg\ s lmento Parti
Vends, Wuowmﬂbu:g“\%\cﬂ P@ % i
seus parégrafos da Ly pela Lei n® 5.049 de 29
firmago nesta cidads o %ig %: GARRAU, portudr

SANTOS, CGC w.elsw e nests @
¢ 3

unt-riu t—n L nuudun nesta cidade,

mulher NORMA ht\.r\!gae.lslme inscrites no CFf
Ne 126, 3293% % da comunh3o universal
,"r

xﬂ \ / y A
sdaviziram dihraniietdria sui ads o qualiicads, palo proga da €28 3(118.147,45 o
83 em o imdvel abisto do metriculs supra, O Oficial Maior, | L0 e (& -

R2/32,823 . Santos, 10 de outubro  de1989. Por Instrumenio Pariict

RENE CARRAU e sua mulher NORMA REIS GARRAU, supra gualificedos,

deram em hipote: Mlmtdm
CGC 00.360.305/0001-04, com sede om Bra:
Cz$ 3,392,260,63 equl

a 2,122,47108 OTN, p

de 0,263157894% confroniasen

var da CAIXA ECONOMICA FEDERALCEF
o Paulo-Capital, em garaniin do ¢
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Av.3/32.823. Santos, 12 de novembro de 1.898. Por Peticdo f!
nesta cidade, aos 25 de outubro de 1.998, corroborada per C 21
DPU/SP n@.1.485, emitida em S8o Paulo-SP., ace 18 de outubro de
1.998, pelo Ministério de Planejamentps Orgamento e Gestlo da Secre-
taria do Patriménic da Unilio, fo torlzada & presente av
para ficar constands que, o Iimbw
RIP n@.7071.0100323-80. O Oficial

Av.4/32.823. Bantos, 19 de junho de 2.020.

r Instrumento Partlcular

de AutorizacBo de Cancelamento de Hipoteca e Outr noas, firmado
nesta cidade. aos 12 de Junho de 2.020, fol resents. |
do R.2;

£1 betituta,

R.5/32.823. GSentos, 14 de dezemh -\ &%Por Instrumenta

Particular de Financlamento para Aqyi]elsSo el enda e

e ConstituicBo de AlienacBo F: q. %

n2.001016517-2, com efeitos %%rl blica,

pardgrafo quinto acrescidd 4 a,l‘-& 1

21.08.1964, pelo artigo ro

também pela Lel 9.514 de do Paulo-SP.

de novembro de AC! LENTINO DE ALME

enfermeira, eu AL JOSE AUGUSTO DE ALMEIDA,

administrador, iros. casados no reglms da

comunhdo 1 P % ormente & Lei n2.8.¢ |

domiciliade : 'v dos proprietdrios RENE GAR |

sua mulh«r()N A F A .367.332.5268-05, J& qualif

pelo preco: 8 esta matricula.
a CertidBo e\ fncia - CAT,.

R.6/32.823. Santos, 14 de dezembro e 2.020. Por Inetrumento
Particular objeto dp R.5, DAMIANA JACIARA TOLENTINO DE ALMEIDA £
marido JOSE AUGUSTO DE ALMEIDA,. J4 qualificados, aliens
fiduclariamente © imével objeto desta matricula, em favor do BAN
BRADESCO S.A., CNPJ.80.746.948/0001-12, com sede em Osasco-SP.
garantia da divida de R$.176.000,00, que se comprometem a pegar
forma abaixo, com fundamentc nos artigos n2.22 e seguintes o
n2.8.514/97, sendo que oa filduclantes tornam-ee possuldores dire
o fiducidrio possuidor indireto do imével, divida essa que dever
paga por melo de 350 prestacSes menssls e consecutlvas, com © vl

tricula possul o ‘

{continua na ficha 0!
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AT ON2ETED

¢. i PRIMEIRO'OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS

VRO N° 2 - REGI

Rl 2 - ficial - Bel. Jado Alves Franco =
‘ 3z2.823 ] ‘ ooz 14 e 2020
Santos, e de bro e ”

do encargo mensal de R$.1.301,05, incluindo segurce, vencendo-oe
primeiro encargo em 17 de dezembro de 2.020, & om demals en lgu

dos meses subeequentes, até final liquidaclo, neles incluid
nominal de 6,78% a.a. e efetiva de 6.99% a.a., oo
das prestacBes ocorrerd pelo Sistema de Amortizacio
ondicBes constantes do titulo.

)
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2) LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS

- o ! L A T -
M ARS EXPRESS oA diS ™ § UME Rrofessora Mariay,
2ol ransportes F G, = fBlL.uiza Simoes Ribeiro &R
, ¥ : [ I Recent . o\ Ay 84
, * ‘o
' Bap,:
o Ry e\ RN, P
o Y p n v » . Praca Ruyd
h + Lugo Vina

’

™y \

Supermercado,

_«Varandas.- Saboo
*A Q¢

g ¥
\ g
' '}\ Fernando Paroche]
> e 3
:\ o

3\

5 -
B
y& Cia Da’ Sulal

4

e W IR
Nalu Salada de Frutas@ /
o5
-

R Maria|Mercedes)Fé3)

s Restaurante) @
8 el

2o | Googleﬁ

Visa fachada (estimada pelo enderec¢o do imével)
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:

Apartamento - 67m? - 2 quartos

Venda R$ 220.000
Condominio RS 50 - IPTU RS 66 Email

Contate o anunciante

Nome Telefone
® Rua Renata Camara Agondi, Sabog, Santos

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/oportunidade-imperdivel-no-saboo-co
m-2-quartos-3015854547.html

P s
= ver todas as fotos |&

Contate o anunciante

Apartamento - 64m? - 2 quartos - 1vaga

Venda R$ 220.000
Condominio RS 380 - IPTU RS 65 Email

Nome Telefone
® Rua Renata Camara Agondi, Sabog, Santos

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-2-dormitorios-a-ven
da-64-m-por-r$-2994525538.html

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO CESAR GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 15:37 , sob o nimero WSTS25703538700

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0047465-85.2011.8.26.0562 e cédigo 5eF9dxaO.



fls. 499

N

bmtp

Invest

Ver todas as fotos |&

Apartamento - 58m? -2 quartos - 1vaga

Venda R$ 230.000
Condominio RS 389 - IPTU RS 47 Email

Contate o0 anunciante

Nome Telefone
© Rua Renata Camara Agondi, Saboé, Santos

https://lwww.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-58-m-por-r$-230.
000-00-sab00-2945520646.html

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagbdes dos iméveis disponiveis a venda e anuncios de imoéveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regiao é de
aproximadamente R$200.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliacdo, tendo como base a metodologia de comparacdao de prego de
mercado como critério principal de avaliacao.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial, apos estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negocios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imoével.

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO CESAR GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 15:37 , sob o nimero WSTS25703538700

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0047465-85.2011.8.26.0562 e cédigo 5eF9dxaO.



