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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DA CIDADE E COMARCA DE SAO CARLOS - SP.

Processo n°0014399-20 2002 8 26 0566

1447 &2

LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM, Engenheiro Civil e de

e
2o

Seguranca do Trabalho, CREA 0601664002, nomeado por Vossa Exceléncia nos autos do

processo n°0014399-20 2002 8 26 0566 — EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL:

requerida pelo BANCO DO BRASIL S/A. contra JOAQ ELIDIO BIANCHINI E OUTROS ,

apbs ter realizado as diligéncias e pesquisas que se- fizeram necessarias, vem mui

46 FSELLE3. 00833532 3416

[
o

respeitosamente, perante Vossa Exceléncia:

1. Apresentar os resultados de seu trabalho, constantes do presente LAUDO DE
AVALIACAQ do imével objeto da Matricula n® 15.238 do CRI da Cidade de So
Carlos SP, denominado Chacara 11 da Quadra 13 do loteamento denominado V.
Santa Felicidade, no municipio de Sdo Carlos, com frente a Alameda dos Manacas,
esquina com a Vereda dos Faveiros, quadra completada pela Alameda Sibipiruna e
a Vereda dos Jatobas;

2. Requerer que seja expedido mandado de levantamento do valor depositado a
titulo de honorarios, em favor deste (depdsito de Fis. 386 — R$8.205,00 - oito mil, duzentos

& dinco reais), conforme formulario em ANEXD.

Termos em que; P. Deferimento.

Sdo Paulo, 31 de outubro de 2023

Endereco: Avenida 01 no355, Centro - Itiraping - 5P
CEP 13.530.000 - Telefone: 19 - 3575.1342
e-mafl:larr@iinkway.com.br
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1. PRELIMINARES

2. VISTORIA

3. AVALIACAO

4. CONCLUSAQ

5. ENCERRAMENTO

o ANEXQS:

1. Pesquisa Imobilidria e Calculo do Valor do Imdvel (6 Fls.);
2. Copia da Matricula n°15.238 do imdvel avaliando (1 Fls.)

3. Formulario para expedir MLE; (1 Fls.)

S
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1.PRELIMINARES:

1.1. Este trabalho, tem por objetivo determinar o JUSTO VALOR do imével objeto da
Matricula n° 15.238 do CRI da Cidade de S3o Carlos SP, denominado Chacara 11
da Quadra 13 do loteamento denominado Vaie da Santa Felicidade, no municipio de
S&o Carlos, com frente a Alameda dos Manacas, esquina comn a Vereda dos Faveiros,
quadra compietada pela Alameda Sibipiruna e a Vereda dos Jatobas. Em face da
penhora de Fls. 241, também, sera determinado o valor da penhora, que

corresponde a 50% do valor do valor da nua propriedade do imével.

Imével avaliando

FOTO N°01: Vista parcial do imével objeto da Matricula n© 15.238 do CRI da Cidade de!
S30 Carlos SP, denominado Chacara 11 da Quadra 13 do loteamento denominado V. Santa
| Felicidade, no municipio de Sdo Carlos, com frente a Alameda dos Manacas, esquina com a
Vereda dos Faveiros, quadra completada pela Alameda Sibipiruna e a Vereda dos Jatobas,
que serd avaliado neste trabalho. (Foto 10/10/2023 - data da vistoria).

s
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FOTO N°02: Vista parcial do mapa do loteamento, onde podemos observar a localiza¢do do
imovel avaliando (imével objeto da Matricula n® 15.238 do CRI da Cidade de 530 Carlos SP,
denominadeo Chacara 11 da Quadra 13 do loteamento denominado Vale da Santa Felicidade, no municipio
de S30 Carlos, com frente a Alameda dos Manacas, esquina com a Vereda dos Faveiros, quadra
completada pela Alameda Sibipiruna e a Vereda dos Jatobas).

1.2 Para conclusdo deste trabalho, foram consultados os documentos constantes dos
Autos, pesscas conhecedoras do mercado imobiliario da regido, Prefeitura Municipal
de S3o Carlos e foi realizada uma diligéncia ao imovel que se pretende avaliar no dia
10/10/23 a partir das 9:30 horas. Acompanharam os trabalhos, o Sr. Jodo Elidio
Bianchini, o Sr. Odair L M Carmelo e ¢ inquilino que o Sr. Newton.

1.3. N3o foram consultados os érgdos piblicos, no que se refere a situagio fiscal & legal
do imdvel que se pretende avatiar, (imdvel objeto da Matricula n® 15.238 do CRI da

Cidade de Sdo Carlos SP, denominado Chdcara 11 da Quadra 13 do loteamento denominado

Vale da Santa Felicidade, no municipic de 58c Carlos, com frente a Alameda dos Manacas,
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esquina com a Vereda dos Faveiros, quadra completada pela Alameda Sibipiruna e a Vereda

dos Jatobas).

1.4, Para a conclusio deste trabalho, foram consideradas as medidas constantes da
Titularidade, (Matricutas n®15.238 do CRI), e 0 levantamento do local da benfeitoria.

FQTO N°03: Vista parcial do imével objeto da Matricula n® 15.238 do CRI da Cidade de
Sdo Carlos SP, denominado Chacara 11 da Quadra 13 do loteamento denominado V. Santa
Feficidade, no municipio de S8o Carlos, com frente a Alameda dos Manacds, esquina com a
Vereda dos Faveiros, quadra completada pela Alameda Sibipiruna e a Vereda dos Jatobas,
que sera avaliado neste trabalho. (Foto 10/10/2023 - data da vistoria).

2.VISTORIA:

2.1. Da data da vistoria:

Como ja relatamos anteriormente, para a elaboragdo

deste trabalho, que compreende a avaliagio do iméve} acima mencionado mévei objeto
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da Matricula n? 15.238 do CRI da Cidade de S3o Carlos SP, denominado Chacara 11 da Quadra 13 do
loteamento denominado Vale da Santa Felicidade, no munidipio de Sac Carlos, com frente a Alameda dos
Manacas, esquina com a2 Vereda dos Faveiros, quadra completada pela Alameda Sibipiruna e a Vereda

dos Jatcbds), foi realizada no dia 10/10/23 a partir das 9:30 horas e acompanhada pelo Sr.

Jo3o Elidio Bianchini, o Sr. Odair L M Carmeio e o inquilino que o Sr. Newton.

2.2. Da_Reaqido onde se localiza o imovel a ser avaliado! neste
trabaiho que estamos apresentando, (Varjao)

A regido caracteriza-se pela presenga de chacaras de
veraneio, com um pequeno comercio proprio, e a presenca da Rodovia que liga Sdo Carlos a
Ribeirdo Preto (SP 318 ~ Eng® Thales de Lorena Peixoto J(nior}. A regidio servida por rede de
energia elétrica, iluminagdo publica, em alguns trechos, telefonia moével, distando em linha
reta da Cidade de Sdo Carlos, (trevo da Avenida S. Carlos com a W. Luiz) aproximadamente 6.500

(seis mil e quinhentos) metros.

2.3. Do imdvel avaliando, (chacara 11 da Quadra 13):

Como ja relatamos, o imével avaliando é o imével objeto
da Matricula n? 15.238 do CRI da Cidade de S&o Carlos SP, denominado Chécara 11 da
Quadra 13 do loteamento denominado Vale da Santa Felicidade, no municipio de Sao Carlos,
com frente a Alameda dos Manacas, esquina com a Vereda dos Faveiros, quadra completada
pela Alameda Sibipiruna e a Vereda dos Jatobés. Sobre o imével, a chacara 11, foi edificada

uma benfeitoria de uso residencial, que também, pertence a chacara 12, com area construida

s  imével objeto da Matricula n°® 15.238 do CRI da Cidade de 530 Carlos SP, denominado
Chacara 11 da Quadra 13 do loteamento denominado Vale da Santa Felicidade, no municipio
de Sao Carlos, com frente a Alameda dos Manacas, esquina com a Vereda dos Faveiros, quadra
completada pela Alameda Sibipinina e a Vereda dos Jatobds.
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de 164,00 m2, classificada como uma casa padrao simples, (Témreas ou assabradas, com projetos
que demonstram alguma preocupacdo com a distribuicdo intema; geratmente geminadas. Podem
apresentar cobertura para servigo e veiculo. Utilizam materiais econdmicos e simples, sendo construidas
em alvenaria e apresentando, na maioria das vezes, estrutura de concreto. Cobertura em laje de concreto
ou telhas sobre estrutura de madeira com forro} com idade de 40 anos, e seu estado de
conservacao, necessitando de reparos simples (Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado
com pintura intema e externa, apds reparos de fissyras e trincas superficials generalizadas, sem

recuperacao do sistema estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e elétrico).

FOTO N°04: Vista parcial da benfeitoria do imével objeto da Matricula n? 15.238 do CRI
da Cidade de S3o Carlos SP, denominado Chacara 11 da Quadra 13 do loteamento
denominado V. Santa Felicidade, no municipio de S3o Carlos, com frente a Alameda dos
Manacas, esquina com a Vereda dos Faveiros, quadra completada pela Alameda Sibipiruna e
|2 Vereda dos Jatobds, que sera avaliado neste trabalho. (Foto 10/10/2023 - data da vistoria).

A benfeitoria foi classificada segunde o ESTUDO

ED VALO D DA - a atualizagdo dos coeficientes, (Atualizacio

dos Coeficientes - Novembro/2006) e a Conversio dos Coeficientes H82N para
R8N, (ajuste nos coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS” 2002,
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tendo em vista a necessidade de adaptagdo dos novos custos unitdrios bdsicos de construcdo (CUB's)
com a convers3o do HB2N para RBN) e é servida por energia elétrica e agua de cisterna.

FOTO_M°05/06/07: Vista parcial da benfeitoria e do restante do imével cbieto da

Matricula n® 15.238 do CRI da Cidade de S3o Carlos SP, denominado Chacara 11 da Quadra
13 do loteamento denominado V. Santa Felicidade, no municipio de S3o Carlos, com frente a
Alameda dos Manacas, esquina com a Vereda dos Faveiros, quadra completada pela Alameda

Sibipiruna e a Vereda dos Jatobas, que sera avaliado neste trabatho. (Foto 10/10/2023 - data
da vistoria).
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3. AVALJACAQ:

3.1. INTRODUCAO:

Antes de apresentarmos o valor do imdvel objeto deste
trabalho, (imével cbieto da Matricula n® 15.238 do CRI da Cdade de S8o Carlos SP, denominado
Chéacara 11 da Quadra 13 do loteamento denominado Vale da Santa Felicidade, no municipio de Sdo
Carlos, com frente a Alameda dos Manacas, esquina com a Vereda dos Faveiros, quadra completada pela
Alameda Sibipiruna e a Vereda dos Jatobas), faremos uma breve explanagdo do que vem a ser a
definigdo de valor no campo da Engenharia de Avaliagbes e as metodologias que podem ser
adotadas nos processos avaliatorios.

3.2. DA DEFINICAO DE "VALOR":

Inicialmente; € indispensavel que sejam fixados os
conceitos do que seja avaliar ou determinar o valor, bem como as definigfes e classificactes

de imdveis urbanos.

De acordo com a antiga Norma Brasileira para Avaliacao
de Imdveis Urbanos - NBR5676 da ABNT - o conceito de valor é assim formulado:

" O valor a ser determinado corresponde sempre aquele
que, num dado instante, € uUnico, qualquer que seja a finalidade da avaliagao. Esse valor
corresponde também ao preco que se definiria em um mercado de concorréncia perfeita,
caracterizado pelas seguintes premissas:

a) Homogeneidade dos bens levados a mercado.
b) Ndmero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que ndo possam,
individualmente ou em grupos, alterar o mercado.

Endereco; Avenida 01 n©355, Centro - Itirapina - SP
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c) Inexisténcia de influéncias externas.

d) Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o
bem, o mercado e as tendéncias deste.

e) Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com
fiberdade plena de entrada e saida do mercado”,

"AvaliacB0; é a determinagdo técnica de valor de um
imovel ou de um direito sobre o imovel”.

" Valor € a expressdao monetdria do bem, a data de
referéncia da avaliagio, numa situacdo em que as partes conhecedaras das possibilidades de
seu uso e envolvidas em sua transagdo ndo estejam compelidas a negociaggo. "

0 valor de um bem decorre sempre de sua utilidade, de
sua capacidade de produzir renda ou de ser capaz de atender a uma necessidade ou um

& uma i i i signifi

do termo "valor", Ao contrario, & tdo dificil que ensejou o surgimento de duas escolas ou
correntes:

a) a univalente, para a qual o valor de um determinado bem é (inico,
num dade momento, qualquer que seja a finalidade da avaliagdo;

b) a plurivalente, para a qual a conceituagdo de valor pode mudar
de acordo com a finalidade de sua determinagao, conferindo-lhe
carater subjetivo.

Esta segunda corrente, principalmente, merece um
estudo mais aprofundado, para o que se recomenda a leitura de bibliografia especifica face
as controvérsias que gera. Diferente do valer, € prego, assim definido:

“Preco é a quantidade de dinheiro pela qua! se efetua uma
operagao imobilidria”.

3.3. DAS METODOLOGIAS

Ciassificagdo geral:

Os métodos utilizados para a avaliagdo de imdveis
urbanos classificam-se em diretos e indiretos, podendo ser conjugados, em alguns casos.
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Classificados como métodos diretos estdo o método comparativo de dados de mercado e o
método comparativo de custo de reprodugdo de benfeitorias. Como métodos indiretos,
figuram o método da renda, o0 método involutivo e o método residual.

De um modo geral, os métodos podem ser assim
caracterizados:

1) Método Comparativo de Dados do Mercado - é aguele que define
o0 valor através da comparagé’o com dados de mercado assemelhados
quanto as caracteristicas intrinsecas e extnnsecas,

2)

20 de
é aquele que aprOprla o valor de benfe|tor:as através da reprodugao dos *
custos de seus componentes, ao qual deve ser somado ¢ valor calculado

do terreno e do custo de comercializacdo, quando houver;

3) Método da Renda - ¢ aquele gue apropria o valor do imdvel ou de

suas panes constitutivas com base na capitalizagdo presente da sua

renda liquida, real ou prevista;

Porém, todo trabalho, no qual se objetiva a avaliagdo de
imdveis, sejam eles rurais ou urbanos; este (o trabalho a ser desenvolvido), Nndo pode estar
gjustado somente as técnicas, é sempre indispensavel uma boa dose de senso comum, de
andlise e ponderacBes a adogdo de um critério de equidade do avaliador frente acs dados do
problema.

3.4. DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO?:

3.4.1. Metodologias adotadas:

Foi realizada uma pesquisa de valores de terrencs na
mesma regido gececondmica do imdvel avaliando, (imévet objeto da Matricula n® 15.238 do
CRI da Cidade de S3o Carlos SP, denominado Chécara 11 da Quadra 13 do loteamento denominado Vale
da Santa Felicidade, no municipio de S3o Carlos, com frente a Alameda dos Manacds, esquina com a
Vereda dos Favelros, quadra completada pela Alameda Sibipiruna e a Vereda dos Jatobds), cujos
comparativos constam do ANEXQ 01, que acompanha este trabalho. O VALOR DO TERRENQ

+ imével objeto da Matricula n° 15.238 do CRI da Cidade de S30 Carlos SP, denominado
Chécara 11 da Quadra 13 do loteamento dencminado Vale da Santa Felicidade, no municipio
de Sdo Carlos, com frente a Alameda dos Manacas, esquina com a Vereda dos Faveiros, quadra
completada pela Alameda Sibipiruna e a Vereda dos Jatobas;
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do imdvel avaliando, (imével objeto da Matricula n® 15.238 do CRI da Cidade de S3o Carlos SP,
denominado Chacara 11 da Quadra 13 do loteamento denominade Vale da Santa Felicidade, no municipio
de S3o Carlos, com frente a8 Alameda dos Manacds, esquina com a Vereda dos Faveiros, quadra
completada pela Alameda Sibipiruna e a Vereda dos Jatobds) estimado pelo METODO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADOS, com base na NBR14.653-2 AVALIACAQ DE
IMOVEIS URBANOS, com a utilizagio de tratamento de fatores com base na pesquisa de
valores que acompanha este laudo no ANEXO 01,

O valor da benfeitoria, no caso determinamos com

no e re o, (ESTUDO EDIFICACOES VALORES DE VENDA - 2002 a
atualizacdo dos coeficientes, (Atualizacdo dos Coeficientes - Novembro/2006) e a Conversado dos
Coeficientes H82N para R8N, (ajuste nos coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS” 2002, tendo em vista a necessidade de adaptacio dos novos custos unitérios basicos
de construgiio (CUB's) com a conversdo do H82N para R8N)), também nos moldes da NBR 14.653-

2 AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS.

3.4.2. Do valor do Terreno (Vt):

Q valor do terreno (Vt) encontrado na presente data
(maio/19), cujos calculos constam do ANEXO 01 que acompanham este laudo foi de:

V valor do Terreno = R$300.000,00

(Trezentos mit reais)

3.4.3. Do valor da Benfeitoria (Vb):

O Valor da Benfeitoria {Vb) encontrado na presente data,
{maio/19) cujos cdiculos podem ser observados no ANEXO que acompanha este laudo foi de:

V valor da Benfeitoria (Casa P. Simples) = R$18@=@@@.@@_

(Cento e oitenta mil reais)

2 A pesquisa e os calculos constam do ANEXO 01 que acompanha este faudo;
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3.4.4. Calculo do valor do imdvel (VI):

O valor do imdvel objeto deste trabatho (imdvel objeto da
Matricula n® 15.238 do CRI da Cidade de Sao Carlos SP, denominado Chacara 11 da Quadra 13 do
loteamento denominado Vale da Santa Felicidade, no municipio de Sdo Carlos, com frente a Alameda dos
Manacds, esquina com a Vereda dos Faveiros, quadra completada pela Alameda Sibipiruna e a Vereda
dos Jatobd) é a soma do Valor do Terreno (vt = R$300.000,00) com o Valor da Benfeitoria (Vb
= R$90.000,00 — % da benfeitoria), onde arredondando, temos que o valor encontrado, na
presente data, cujos clculos podem ser chservados no ANEXO 01 que acompanha esta faudo,
é:

V4 Valor do Imével = R$39@@@@£@@

(Trezentos e noventa mil reais)

4.CONCLUSAO:

Em face do objetivo deste trabalho, que é a
avaliacio do imével objeto do imével objeto da Matricula n©® 15.238 do CRI da
Cidade de S3o Carlos SP, denominado Chacara 11 da Quadra 13 do loteamento
denominado Vale da Santa Felicidade, no municipio de S8o Carlos, com frente a
Alameda dos Manacas, esquina com a Vereda dos Faveiros, quadra completada pela
Alameda Sibipiruna e a Vereda dos Jatobas, em face da penhora de Fls. 241, temos
que o valor da penhora, representa 50% (cinquenta por cento) da nua propriedade

%V yalor do tmovel = R$500.000,00 + R$110.000,00 = R$610.000,00

Arredondando, temos: V vaior do imeve = R$610.000,00

(seiscentos e dez mil reais)

+ imével objeto da Matricula n° 23,688 do 4¢ Cartério de Registro destacada do imével objeto

da Matricula n®18.085 do 4° CR], localizado nos fundos do Prédio n®97 (Matricula n®18.085 do
49 CRI) com uma area superficial de 121,41 m2, que atualmente faz parte do Cadastro
Municipal do Imdvel objeto da Matricula n®161.109, CM 009.025.0240-9, o qual foi edificado
um gaip3io de uso comerdial que pelo aspecto e aparéndia, est desativado hd mais de 5 (cinco)
anos;

Enderego: Avenida 01 no355, Centro - Itirapina - SP
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do valor do imével (imével cbjeto da Matricula n® 15.238 do CRI da Cidade de S3o Carlos SP,

denominado Chacara 11 da Quadra 13 do loteamento denominado Vale da Santa Felicidade, no municipio
de Séo Carios, com frente a Alameda dos Manacas, esquina com a Vereda dos Favelros, quadra completada

pela Alameda Sibipiruna e a Vereda dos Jatobas), conforme AV 04 da Matricula do imdvel. A nua
propriedade, para fins de tributagdo, representa 2/3 (dois tergos) do valor do usufruto,
1/3 (um terco). Assim, temos, na presente data, que o valor da penhora é:

vV Valar da Penhora (Auto de Fls. 241) = R§13@.@@,@@

(Cento e trinta mil reais — 50% de 2/3 do valor, conforme AY. 04 da Matricula 15.238)

5.QUESITOS:

5.1. Do Requerido (Fls. 332):

1. Queira o Sr. Perito proceder a avaliagdo do imdvel, analisando e considerando a
disposicdo geografica, localizagdo, infraestrutura local, etc.

RESPOSTA: Como mencionamos no corpo do Jaudo, foi realizada uma pesquisa de valores de
terrencs na mesma regido geoecondmica do imével avaliando, (imdvel objeto da Matricula n©
15.238 do CRI da Cidade de S3o Carlos SP, denominade Chacara 11 da Quadra 13 do loteamento
denominado Vale da Santa Felicidade, no municipio de S3o Carlos, com frente a Alameda dos Manacds,
esquina com a Vereda dos Faveiros, quadra completada pela Alameda Sibipiruna e a Vereda dos Jatobas),
cujos comparativos constam do ANEXO 01, que acompanha este trabalho. O VALOR DO
TERRENO do imovel avaliando, (imdvel objeto da Matricula n© 15.238 do CRI da Cidade de S3o Carlos
SP, denominado Chacara 11 da Quadra 13 do loteamento denominado Vale da Santa Felicidade, no

municipio de Sao Carlos, com frente a Alameda dos Manacas, esquina com a Vereda dos Faveiros, quadra
completada pela Alameda Sibipiruna e a Vereda dos Jatobas) estimado pelo METODO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO®, com base na NBR14.653-2 AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANQOS, com a utilizacdo de tratamento de fatores com base na pesquisa de
valores que acompanha este laudo no ANEXO 01. O valor da benfeitoria, no caso

54 pesquisa e o5 calculos constam do ANEXO 01 que acompanha este laudo;
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determinamos com base no custo de reproducdo, (ESTUDO EDIFICACOES VALORES DE VENDA -
2002, a atualizagdo dos coeficientes, (Atualizacdo dos Coeficientes - Novembro/2006) e a Conversdo dos
Coeficientes H82N para R8N, (ajuste nos coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVELS
URBANOS” 2002, tendo em vista a necessidade de adaptacdo dos novos custos unitarios basicos de

construcdo (CUB’s) com a conversdo do HB2N para R8N)), também nos moldes da NBR 14.653-2
AVALIACAC DE IMOVEIS URBANOS. Salvo outro entendimento deste MM. Juizo, nos
colocamos a sua inteira disposicdo e estamos no aguardo das determinagdes.

Queira o Sr. Perito ao discriminar o valor do imével, considerar o valor correspondente a cota-
parte de 50% pertencente ao executado Jodo Elidio Bianchini.

RESPOSTA: Avaliamos o imével, como mencionamos acima, (Como mendonamos no corpo do
laudo, foi realizada uma pesquisa de valores de terrenos na mesma regido gececondmica do imdvel
avaliando, (imdvel objete da Matricula n® 15.238 do CRI da Cidade de Sdo Carlos SP, denominado Chacara
11 da Quadra 13 do loteamento denominado Vale da Santa Felicidade, no municipio de Sao Carlos, com
frente a Alameda dos Manacas, esguina com a Vereda dos Faveiros, quadra completada pela Alameda
Sibipiruna e a Vereda dos Jatobds), cujos comparativos constam do ANEXO 01, que acompanha este
trabatho. O VALOR BO TERRENO do imdvel avaliande, (imdvel objeto da Matricula n® 15.238 do CRI da
Cidade de S3o Carlos SP, denominado Chécara 11 da Quadra 13 do loteamento denominado Vale da

Santa Felicidade, no municipio de Sdo Carlos, com frente a Alameda dos Manacas, esquina com a Vereda
dos Faveiros, quadra completada pela Alameda Sibipiruna e a Vereda dos Jatobas) estimado pelo
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADCS, com base na NBR14.653-2 AVALIACAO DE IMOVEIS
URBANOS, com a ulilizacao de tratamento de fatores com base na pesquisa de valores que acompanha

este laudo no ANEXO 01. O valor da benfeitoria, no caso determinamos com base no ¢usto de reprodugag,
{ESTUDO EDIFICACOES VALORES DE VENDA - 2002, a atualizacio dos coeficientes, (Atualizacio dos
Coeficientes - Novembro/2006) e a Conversao dos Coeficientes HB2N para R8N, (ajuste nos coeficientes
do estudo "VALORES DE EDIFICA(;GES DE IMOVEIS URBANOS” 2002, tendo em vista a necessidade de
adaptagdo dos novos custos unitarios basicos de construgdoe (CUB's) com a conversdo do HB2N para
R8N)), também nos moldes da NBR 14.653-2 AVALIACAC DE IMOVEIS URBANOS). Determinamos o

valor da Penhora, conforme a averbagdo da Titularidade, {A nua propriedade, para fins de
tributacdio, representa 2/3 {dois tercos) do valor do imdvel e o usufrute, 1/3 fum tergo)), e concluimos,
que o valor da penhora, representa 2/3 de 50% do valor do imével (Valor da Penhora:
r$130.000,00 - cento e trinta mil reais). Salvo outro entendimento deste MM. Juizo, nos colocamos

a sua inteira disposigdo e estamos no aguarde das determinactes.

5A pesguisa € 0s calculos constam do ANEXO 01 que acompanha este laudo;
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6.ENCERRAMENTO:

Acreditamos gue o presente Jaudo elucida o suficiente, no

tocante ao seu objetivo”, porém, caso Vossa Exceléncia entender por necessdrio quaisquer
outros esclarecimentos, nos colocamos a sua inteira disposicdo e estamos no aguardo das

determinacbes.

O presente laudo expedido consta de 16 (dezesseis)

folhas, e 8 {oito} folhas anexas; impressas de um s& lado, todas rubricadas e esta Ultima

datada e assinada por este perito.

Sao Carlos, 31 de autubro de 2023 /

s

s

» Este trabalho, tem por objetivo determinar o JUSTO VALOR do imdvel objeto da
Matricula n® 15.238 do CRI da Cidade de Sdo Carlos SP, denominade Chacara 11
da Quadra 13 do loteamento denominado Vale da Santa Felicidade, no municipio de
Sio Carlos, com frente a Alameda dos Manacas, esquina com a Vereda dos Faveiros,
guadra completada pela Alameda Sibipiruna e a Vereda dos Jatobas. Em face da
penhora de Fls. 241, também, serd determinado o valor da penhora, que
corresponde a 50% do valor do valor da nua propriedade do imével

Enderego: Avenida 01 n©355, Centro - Itirapina - SP
CEP 13.530.000 - Telefpne: 19 - 3575.1342
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fis. 45 [O

ANExo 05—

1.PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS

outubee de 2023
leme 001;
Localizagdo: Tod 73388 - Chacarz ¥ Santa Felickinde .
Loges Vaior {16-3362-4100) V. Santa Felicidade Frente: Profundidads:
frea do Terreno (m2): 5,000,00 50,00 100,00
Topografia: Planp 1
Area Construlda (m2}: 500,00 indice Fiscal:
Vaior Oferiado [RE) Bs £30,000.00
Classificacdio da Benf.: Casa Padrio Simples: 0.8
Tdade Aparente (anos): 30,00
Vida {til estimada (anas): 60,00
valor residuai: 20%
Fstado de conservagdo: Reparos Simples - e
Idade em % de vida referenclat: 5Q%
K - Coefidente de Ross/Heldeck: 0,512
Fator de Conversdo - K (HB2QN/RBN}:
Custo Unit. Basico (RBN - 5/ deson -set/22); R$ 1.956,88
Foc =R+ K*(1-R)
Foc  (fator de aden, ac ohsoletismo @ a0 est, de conservagdo - FOC =R+ K*(1-R) }: 0,6096

vator da Benfeltoria (¥0);
Vator do Temeno { - VER$):
Valor do Teyreno ( - Vi R$):

B$ 477.165.62 ®s R
Wt = V oferta - V benfeltoria
352.834,38

Vailor Unitdrio go Terreno (R$/m2): R$ 70,57
Valor atuatizado INPC {nov/13 para maio/14);

em 202:
Locatizagda: _m-vs:nnrencuade-maznszs
Rocz Iméveis (16)3372-5000 Vale Santa Fellcidade: Frente: Profundidade:
lrea do Temeno {m2): 5.000,00 50,00 100,06
Fopografia: Plano 1,60
Area Construida {m2): 204,20 fndice Fiscal:
Valor Ofedado (REX R$ 680.000,00
Classificagiic da Benf.: Casa Padrio Simples 049
Tdade Aparente (anas): 40,00
vida utl estimada (anos): 60,00
Valor reslduat: 20%
Estado de gonsenvaclo: Reparos importantes - £
Idade em % de vida referencial: €7%
K - Coeficiente: de Ross/Heideck: 6,370
Fator de Conversio - K (HE2QR/REN): -
Custo Unit, Basico (RBN - 5/ deson -set/22}: R$ 1.956,88
Foc = R + K * [1R)
Foc  (fator de adeq. 30 obsoletismo & a6 est. de conservagiic - FOC= R+ K*(1-R} }: 0,496
Valor da Benfeftoria (Vb): R$.178.379.16
valor do Temeno ( - Vt R§): Vt = V oferta - V benfeitoria
Valor do Terreno { - Vt R§): 501.620,84
Valor Unitério do Terreng (R$/m2): R$ 100,32
Etemento n®03:
Locatizag3o: ‘Chicara - V Sta Feticidade - ood 65771
Roca Imdvels (14)3373-5000 V. $ta Feliddade Frente: Profundidade:;
Area do Terena (m2): 5.00,00 50,00 106,00
Topografia: lang
Area Construida (m2): indice Fiscal:
Vator Ofertado (RS): R$ 319, 000.00
Classificagha da Benf.: Simples s/ Elvador 13
Idade Agarente (anos): 25,00
Vida dti! estimada {anosy: 50,00
Valor residual: 20%
Estada de conservagio: Regular - &
Idade em % de vida referendlal: 42%
K - Coeficiente de Ross/Heideck: 0,604
Fator de Converslo - K (HE2QN/RBN): -
Custo Uintt, Bisica (REN - 5/ deson -set/22): R$ 1.956,88
Foc =R + K * (1-R}
For  (fator de adeq. an obsoletisma e ap est. de conservagac - FOC =R+ K*{1-R) ): 0,58744
Velor da Benfeitoria (Vb); R 0.00

Valor ga Terreno (- VERS):

¥t = V oferla - ¥ benfeitoria

Enderego: Avenida 1 n®355 - Centro - CEP: 13.530.000 - Itirapina - SP
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Valor do Terrene { - Vt R$): 290.000,00

Vakor Unitdric do Tameno (R§/m2); RS 58,00

Ele n°04;

Localizagio: Chacara V. 5ta Felicidade - od 116085

tmob Cardiralli (16) 2107 3000 V. Sta Felicidade Frente: Profundidade:
Area do Terweno (m2): 5.000,00 50,00 100,00
Topografia: Piana

Area Construida (m2): indice #tscal:
Yakr Ofertado (REY: B 200.000,00

Classificacao da Benf.: Simples s/ elev 3
Idade Aparente (anos): 25,00

vida (til estimada {ancs): 50,00

Valor reskiual: 20%

£stado de conservacio: Regular - ¢

1dade em % de vida referencial; 42%

X - Coeficiente de Ross/Heldeck; 0,775

Fator de Convessao - K {HB2QN/REN): -

Custo Unit. Bisico (RBN - s/ deson set/22): R$ 1.956,88

Foe = R+ K* (1-R)

Foc  {fator de adeq. ao obsoletismo e 30 eSt, de conservagio - FOC =R+ K*(1-R} }: 9,82036
Valor da panfeitoria {Vbk R$ .00

valor do Tereng ( - Vt RE}: vt = V oferta - V benfeitoria

Valor do Temeno { - VE RE): 200.00C,00

Valor Unitério do Temena (RE/m2): R$ 40,00

Ele 005:

LocalizacBo: ‘Chicara V., Sta Felkcitade - cod 118268

Imob Cardinalli (16} 2107 8000 V. Sta Felicidade Frente: Profundidade:
Area go Temeno (m2): 5.000,00 50,00 100,00
Topografia: ano

Area Construida (m2): 119,00 Irwtice Fiscal:
valor Ofedado (R5): R& . 480.000.00

Classificac3o da Benf.: Casa P. Simples L3
1dade Aparenite {anos): 40,00

Vida (it estimada (anosh 60,00

Vator residual: 20%

Estado de conservacio: Regular - ¢

Tdade em % de vida referendal: 67%

K - Cosficiente de Ross/Heideck: 0,429

Fator de Conyers3o - X (HBZQN/REN): -

Custo Unit. Bésico (RBN - 5/ deson -cet/22): RS 1.956,88

Foc =R + X * (1-R)

Foc  {fator de adeq, a0 obsoletisma « a0 est. de conservagio - FOC =R+ K*(1-R) }: 0,54352
Yalor da Benfeitoria (Vb): R$.164.539.45 R 138268
Valor do Terreno ( - Vi R$): Wt = V oferta - V benfeltora

Vakr do Testena { - Vt RE): 315.480,55

Vvalor Unitirio do Terreno (RS/m2): RS 63,09

Eleme °06;

Localizag¥o: Chicars V. Sta Felltidade - cod 118936

Imob Cardinglli {16) 2107 8000 V. Sta Felicidade Frente: Profundidade:
Area do Terreno (m2): 5.000,00 50,00 100,00
Topografia: Flanc

Area Construida (m2): 700,00 Indice Fiscal:
valor Ofertadp (REY: RS 1,500.000,00

Classificacio da Benf.: Casa Padrdc Simples 31
Idade Aparente (anos): 30,00

Vida Uitll estimada (anos): 60,00

Valor resdual; 20%

Estado de consanvacao: Regular - ¢

1dade em % de vida referencial: S0%

K - Coeficlente de Ross/Hetdeck: 0,602

Fator de Conversio - K (HB2QN/RBN):"

Custo Unit. Basico (RBN - s/ deson -set/22): R$ 1,956,588

Foc =R + K * (1-R)

Foc  {fator de adeq. 30 obsoletismo & 20 est. de conservacho - FOC =R+ K*(1-R} }: 0,68744
¥alor da Benfelipria (¥bi; R$1.035.832,94 R Lan%e

Enderego: Avenida 1 n°355 - Centro - CEP: 13.530.000 - Itirapina - SP
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Valor do Terenc ( - VU R$): Vt = V oferta - V benfeitoria
Valor do Temeno ( - VER$): 264,167,06
Valor Unitaric do Terreno (R$/m2): R§ 52483
Elemento n®07:
Locallzagao: Chicara V. Sta Felicidade - cod 11904
Imob Cardinalll (16) 2107 8000 V. Sta Felicidade Frente: Profundidade:
Area do Terreno {m2): 5.000,00 50,00 100,00
Topografia: Plano
Area Construkda {m2j: 200,00 Ingice Fiscal:
Yator Ofertado (RE): BE _372.500.00
Classificago da Benf.: Simples s/ elevader 1
Idade Aparente (anos). 45,00
Vida (tif estimada {anos): 60,00
Valor residual: 2%
Estadio de conservacio: Reparos simpies a8 Importantes -
idade em % de vida referencilal: 75%
K - Coeficiente de Ross/Heidack: 0,418
Fator de Conversao - K {B820N/REN): -
Custo Unit. Baskco (REN - sf deson -5et/22): R$ 1.956,88
Foc =R+ K*(1-R)
Foc  (fator de adeq. 30 obsoletismo @ ac est. de conservacho - FOC =R+ K*(l-R) }: 0,534
Valor da Benfeltoria (VB3: BE 104,497.39 #s 1.044,97
Valor do Terreno { - Vt R$): Wt = V oferta - V benfeitoria
Valor do Terrend { - Vi R$): 268,002,561
Vaior Unitdrio do Tesmeno (R$/m2): R$ 53,50
Elementp n°08:
Localizagdo: Chacara V, Sta Feficidade - cod 120401
Imob Cardinall (16) 2107 800D V. Sta Felicdade Frente: Profundilade:
Area do Terreno (m2): 5.000,00 50,00 100,00
Topogratia: Plano
Area Construida (m2}: Indice Fiscal:
\alor Ofertado (R$): af — 280.000.00
QCassificacio da Bend.: Simples s/ Flewlo i34
Idade Aparente (anos): 20,00
Vida Util estmacia (anos): 60,00
Valor residual: 20%
Estado de conservago: Regular - ¢
Idade em %% de vida referencial; 33%
K - Coeficiente de Ross/Heideck: 0,609
Fatar de Conversao - K (HB2GN/REN): -
Custo Unit. Basico (RSN - &/ deson -setf22): R$ 1.956,88
Foc = R + K* {1-R)
For  (fator de adeq, a0 ghsoletismo & a0 est, de conservacio - FOC =R+ K*(1-R) }: 0,68744
Valor da Berfettonn (Vb R$0.00
Valor do Tesreno ( - V{ R$): vt = ¥ oferta - V benfeitoria
Valor da Terreno { - vt R%): Z80.000,00
Valor Unitarlo do Terreno (R$/m2): RS 56,00
ento n°09:
Localizagho! Chacara V. Sta Felicidade - cod 200478
Imob Candinalli {16) 2107 8000 V. Sta Falkidade Frenbe: Prefundidade:
Area do Temena (m2): 5.000,00 50,00 100,00
Topografia: Planc
Area Construida (m2): 450,00 Indice Figcal:
Valor Ofertadc (RE): RS £85.000.00
Classificacdo da Benf.: Predio Simples com Elev 1
Tdade Aparente (ancs): 30,00
Vida Ut sstimada (anas): £0,00
Valor residual: 20%
Estato de conservacio: Regular - ¢
1dade em % de vida referenclal: 50%
K - Coeficiente de Ross/Heldeck: 9,608
Fator de Conversao - K {HE20N/REN); -
Custo Unit. Béslco (RSN - 5/ deson -set/22): RS 1.956,88
Foc =R + K™ (1-R)
Foc  (fator de adeq. a0 obsoletismo e ao est, de conservacdo - FOC=R + K*(1-R) }: 0,68744
Yolor da Benfeitora (YD); B3 605.356,91 R$ LM524
vakor do Terrenc ( - VER$): Wt = ¥ oferta - V benfeitoria

Enderego: Avenlda 1 n9355 - Centro - CEP: 13.530.000 - Itirapina - SP
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Valor do Terreno { - VI R$):
Vakr Uniénig do Temreno (R$/m2Z):

ne10:
Locallzagha:
Lafc Tmdvels (16} 2106-6000
hrea to Terrenc (m2):
Topografia;
Area Construida (m2):
Yalor Ofertada (RE);
Classificacdo da Benf.:
dade Aparente (2n0s):
Vida dtf estimada (anos):
Valor residual:
Estada de conservago:
Tiade em % de vida referencial:
K - Coeficiente de Rass/Heldeck:
Fator de Conversdo - K (HB2QN/REN):
Custo Unit. Bdsico {REN - 5/ deson -set/22):
Foc = R + K* (1-R)

279.643,09
R$ 55,93

(Chacara v, Sta Felexdade - cod 3631
v 5ta Felicidade

Foc  (fator de adeq. ao obsoletismo e 3o est. de conservac®o - FOC =R+ K*{1-R} 1:

Vakyr da Benfeitoria (VDL

Valor do Terreno ( - VERS):

Valor do Terreno ( - Vt R):

Valgr Gnitdrio do Terrena (R$/m2):

Elemento n°11:
Localizaglio;

Lafic Imdvers {16) 2105-6000
Area do Terreno (m2):
Topografla:

Area Construida (mz):

¥alor Ofertado (R§):
Cuassificagio da Bent.:

Idade Aparente (anos):

vida (til estimada (ancs):

Valor residual:

Estado de conservagio:

Idade em % de vida referenclal:
K - Coeficiente de Ross/Hadeck:
Fator de Conversdo - K (HA2QN/REN}:

Custo Unit, Basico (R8N - 3/ deson -set/22):

Fx=R+X*{1R)

5.000,00
plano
150,00
B$ 500,000.00
Casa P Simples
25,00
60,00
209
Regular - ¢
42%
9,528
R$ 1.956.88
B 102 717,00
Wt = ¥V oferta - V besfeltoria
317.282,20
R$ 63,46

Cracara V. Sta Felicage - cod 282

Foc  (fator de adeq, a0 chsoletismo ¢ ao est. de conservagio - FOC =R+ K*(1-R} }:

Valor d Benfeitonia (Vb
Valor do Terreno { - Vt R$):
Valor do Terreno ( - VER$):

Valor Unitdrio do Terreno (R$/m2);
el 012:
Locallzacso:

Ablas Irmovess - 16-3371 5101

Area do Terreno (mz):

Topografla:

Area Construida {m2):

Valor Ofertads (RE):

Classificacio da Benf.:

1dade Aparente (anos):

Vida gt estimada (anos):

Vakor residual:

Estado de conservagdo:

I1dade em % de vida referencial:

K - Coefidente te Ress/Heldeck:
Fator da Convers3a - K (HB2QN/RBN):
Custo Unit. Bisico {REN - 5/ deson -setf22):
For = R+ K* (1-R}

Foc  (fator de adeq. a0 obsoletismo € a0 est. de conservagio - FOC =R+ K*(1-R) ):

Valor da Benfeiora (Vb
Vaior do Terreno ( - VER3):
Valor do Terrena [ - Vi R$):

V Sta Feliodade
5.000,00
plarg
150,00
BE 478,000.00
Simples
30,00
60,00
20%
Repares simples{importantes - {
50%
0,418
R$ 1.956,88
RS 156.746,00
Vi = V oferta - V benfettoria
321.253,51
] 64,25
Chacara Varfao cod 8197
Varido
5.000,00
Planp
B 300.000.00
Padrdo Médio s/ slev
35,00
60,00
20%
Regular - ¢
58%
0744
R§ 1.956,88
R$.C.00
Vt = V oferta - V benfeitoria
300.000.00

Enderego: Avenida 1 n®355 - Centro - CEP: 13.530.000 - Itirapina - SP
Telefone: 19 -3575-1342 - e-mail: larr@linkway.cam.br
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100,00

Profundidace:
100,00

Profundidade:
160,00

O/
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Luiz Antonio Rocha Rosalem

Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho - CREA 0601664002 - Membro Titular do IBAPE - SP no817

ANEXO

fls. 4Q“ K‘
Dl

Exet - B Brasil x Jodo E Bianchini e Outros - 0014399-20 2002 8 26 0566 - 1ovse
Pesquisa ~ outubro 2023

Valor Unitdtio do Termens (R$/m2): R 60,00
2. Quadro resumo:
Pesquisa: Unitario (Ré/ma): Frente {m} Profund (m}:  ropogratia: F frantst V homog.:
1. |cod 739844 - Chacara ¥ Santa Felicidade R$ 70,57 50,00 100,00 pam 1,00 57
2. Jcnacars -V Santa Felickdade - cod 20616 RE 100,32 50,00 100,00 Flano 3,00 100,22
3. {cnicara - v 51a Fellcidade - cod 65771 R$ 58,00 50,00 100,00 Planc 1,00 58,00
4. Ichacara v. Sta Felicidade - cod 116085 R$ 3,09 50,00 100,00 Plam 1,00 63,09
S. |Chéicara V. Sta Felicidage - opd 118268 RS £3,09 50,00 100,00 piaco 1,00 63,00
6, |¢hicars v. Sta Felicdare - cod 118936 R$ 52,83 50,00 100,60 Pans 1,00 XY
7. |Chécera V. Sta Felicidade - cod 119044 RE 53,60 50,00 100,00 Panc 1,00 $3,60
8. Ychacara V. 5ta Feiicidade - cod 120401 R$ 56,00 50,00 100,00 Prana 1,00 56,00
9. |chacara V. 5ta Felicdade - cod 200478 R$ 55,93 50,00 100,00 pana 1,00 55,53
10.JChacarz V, Sta Felicidade - zod 3631 R§ 63,46 50,00 100,00 plano 1,00 53,45
11.Jchacara v, Sta Feiiddade - cod 282 R 54,25 50,00 100,00 plano 1,00 64,25
12.|Chacara varido cod 8197 RE 60,00 50,00 100,00 Plana 1,00 60,00
Midia Aritmética (R$/m2) R$ 63,43 50,00 100,00 Ml Arit: 63,43
Limite Inferior (R§/m2): R$ 44,40 Limites Inf: 4,40
Limite Superior {R§/m2): RS BZA46 Limite Sop: 82,46
Média Saneada (R$/m2): R$ 65,07 Média Sanesita.: 67,05

5. VALOR DO TERRENOD

Localizacio: Chacara 11, da Quadra 13 - Rua D - Atual Alameda dos Manacas da Seita
V., da Santa Felicidade

Thularidade: Matricyla 0915.238 - CRI da Cidade e Comarca de So Carlos 5P

Contribuinte Municipal n°;

5.1. Valor do Terreng:

5~ Area Superficiat (m2 - matriculal - anexo): 5.082,00
q - vator Unitirio Saneado (R$/m2): RS 65,07
4 - Frente ou testada (m): 42,60
Profundida Média (m): 121,00
N ~ Profundidade Padrda do local: 106,00
f - profundidade equivalente { S/a): 121,00
NfT = 0,83

VNI = [+
Frente pf duds vias plbilcas (Fvp): 1,00
Topografia {plano) - Ft: 1,00
Fator Salubridade - Fs {alagico): 1,00
{Foen: Avaliagic 2¢ Tarrene Lirtanos - Raghar Thidehm - Editord PINT - grifics de Fig. 18 - b fis, 2077
Férmula de Harper-Berrini:

V= FtxqxSxPwp = R$ 300543,99 r$ 59,16 Ry/m2
Arredondando, temas:
Valor do Terrenc (VE): 300.000,00
(Trezentos mil reats)

5.2. Valor das Benfeitorias (Vb):
Area Construsida {m2): 164,00
Matricuts 1915.238 - {RI da Odade e Comarca de 580 Carlos 5P
Tols corstruida (m2k 164,00
Classificagdo da Benf.: Casa Patrdo Simples 1
Idade Aparente (anas): 40,00
vida itil estimada (anos): 70,00
Vator residual: 20%
Estado de conservacho: Necesshando de regards simples - e
fdade em % de vida referencial: 57%
K - Cosfictente de Ross/Helpeck: 0,461
Fator de Conversdo ~ K {HE20QN/RBN): -
Custo Unit. Bisico (REN - s/ deson -set/22); R$ 1.956,88
Foc = R+ K* [1-R)
Foc  {fator de adeq, ac cbsolelismo & 20 ast, de consamvagdo - FOC =R+ K*{1-R) ) 0,5688
Vattor dfa Benfiitoria (vb): BS 182,544,008 ns [RIEN

{a benfeitorta tem 50% edificada em chacara 20 fado - Chacara 12 da Quadra 13}

Enderego: Avenlda 1 n®355 - Centro - CEP: 13.530.000 - Itrapina - 5P

Telefone: 19 -3575-1342 -

e-mail: lamr@linkway.com.br
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Luiz Antonio Rocha Rosalem
Engenheiro Civil e de Sequranca do Trabalho - CREA 0601664002 - Membro Titular do IBAPE - 5P no817 ANEX 0

Exec - B Brasl x Jodo E Blanchinl e Quires - 0014399-20 2002 8 26 0566 - 1avsc
Pesquisa - outubro 2023

Arredondando, temos:
]’Valor da Benfeitoria (Vb): 180.000,00 ¢
e e el feemecieetamireds) |

Valor do Imével (VI):

Chacara 11, da Quadra 13 - Rua D - Atual Alameda dos Manacas da Serra

Contribuintes Municipais: 009.094.0014-8
Valor do Terreno (Vt): 300.000,00
Valor da Benfeitoria (Vb - 50%): 90.000,00

390.000,00
Arredondando, temos:
Valor do Imovel (VI): 390.000,00
(trezentos e noventa mil reais)

6. Valor da Penhora (vp):

Assim, tlemos:
Valor da Penhora (Vp): 130.000,00
50% de 2/3 da valor da imdvel - Fis. 241 {Certro e trinta mil reais}

i

Enderego: Avenida 1 n®355 - Centro - CEP: 13.530.000 - itirapina - SP

Telefone: 19 -3575-1342 - e-mail: larr@linkway.com.br Pagina n%6
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' TR | COMARCA OF SAO CARLOS - SP e
we 205180 | e ! LIVAO 2 - REGISTRO GERAL QICIAL SUSTITUTO

IMOVEL: ik CHACKRA, sem benfeltordas, situsda neste muicplo de 580 Carlos, no loteamento denominado Vale da Sare
ta Fellcldade mstituido da chacara de 12 11 (onze), da quadra 13 (treze), da planta desse loteamento, -
assin descnta. mede 42,00 metrog de frente para 8 Rz "DV, sem mmero; 14,10 metros em curva na confluens
cia pela Rua "D" cou Iﬁa "®, ona qual faz esquina; 91,00 e t1os da frente a0s fundos de v hdo na =
confrontagao com a Mua "G 100 00 metros da frerte aos fundos de outro lado, na confrontagdo com & chace-
ra 12; ¢, 51,00 metros de largura mos fundos, encerrando uma area de<Gy08), o0 metros quadrados, confrontap
do pelos fundos con 3 quadra 0L, N

PROSRIEPARICS: IGUAEL PEDRD BRANCO e s/u MAFLA CAROLINA BLGNGETIL SRAMCO, brasi]e iros, pepresentante co--
percial e do lar, residentes e domiciliados nesta cidadeq b}a\Ruaf mtmo ‘Botcaiivs, ot 1 ﬁ90 casados pes

10 regine da comumhdo de bens, portadores do CIC, 1580?.}.1}5 i casalpe RG. nls, 77622&1.:@, o 6L9331] -
sp, respectivamente

TIT0L0 AQUISTTIVO: R.Ol/Matrlcula i 13839 - /Maior/P}gag?@
" C?\/ /(j

ROL/M,15,238 820 Carlos, 23 de maio @, BO\Q
Por escritura de compra ¢ venda ge 02 de. a;bnl\de 1,980, ivro 282, fls,, 313, do 20 Tab, de Notes de S50
Carlos, Bstado de Sao Paulo \OS\frroprietarlos acina qualificados VENDERAM VEDEBAM a JOHO ELIPI0 BIANCHIMI, brasi
lelro, soltelro, desenhistabnascldo\aos/lB de junho de 1,960, portador do CIC, 1 020391778/25 e X
B5948-gp.; e SUELI JBURECTDE BIMH];II brasileirs, solteira, estudante, nascida -abs 05 de desembro de —w-
1,96, #i1hg decly oBianchini o Zenalde Stefamiti Bidnchini, dependente do CIC, 'n? 160956778/15, an
bos res1dentes“e micmaﬁos\nesta tidade, 4 Rua Gastdo de 83, 12 1}95 0 primeiro asgistido e a segunda .

representada 0T Seu g Iptio Bianchind, a WA PROPRIEDAIE do indvel, pelo velor fell 0,000, 00, 0 Escre-
vente: Autorizado.Q

2 R
oS VALENTH PATO OE HORIES

R02/Hh 154238 %ao Carlos, 23 de nao de 1,980sm s AR
Por escmtura de compra e venda de o2 de abril de 1, 980, Livzo 202, Ils.y 313, do 20 Tab, de Notas de SHo -
Carlos, Estado de Sio Panlo, LYI0 RINCHI ¢ /m TRIAIDE smmm SACITI, bresileiros, soldador ¢
do lary residentes ¢ douuczhados nesty cidade, a Rua Castdo de 54, n® ', casados pelo regive da com-- |
ihlo ¢2 bens, anteriomente a Lei 6515Bg‘mportadores do CIC, 160956778/15.casa1, e do 36, n%g 8124668-sp.

; n806382-sp., regpectivanente, ADQUIRIRAN o USEFROD VIZALICIO do indvel, pelo valor de §20,000,00. 0 Eg
crevente Autorizadod
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" | COMMRCA DE SAQ CARLOS - $P e e |*
13deabnidezf1& Mtetr Jaisams Bastos Corvnthoas

IMOVEL:
Pv.03/M,15.238 - Protocolo n° 247.083

Pelo titulo que originard a Av.04 desta, e Certidio de Casamentd datada de 08/08/2.008, Livro 3-021, Folhas n°
211, sob n® 4,258, do CRCPN. 2° Subdistrite local, JORO ELIDIO BINCHINI contraiu nipcias com LAURA APARECTDA
SARTORT, no regine.da comunhdo parcial de bens, ags 24/04/1.987, passando ela apis o evento a assinar LAURA
APARECIDA SARTCRT BIANCEINI. Sio Carlos, 13/04/2010. 1 2\

Mol

%MW%
) \S/ N
Av.04/M.15,238 - Protocolo n® 247.083 1, @% A&Q

Par Mendado de Inscricéo de Penhora, datado de 19/0/2009;eRpedido pelo M.Juiz de Direito da 4° Vara Cived dess|

tomarca, extraide do processo n° 566.01,2002,014400-8 - Qudem n® 1172402, de Acho Monitéria, que o BANCO NOSSA|

CAIXA §/8, con sede 4 Rug ¥V de Novenbro, n’ 111,/;em\SiwﬂaulorS\P,_,iﬁscrita no CNBJ/ME.0® 43.073.394/0001-19, mové
contra JOAQ ELIDIO BIANCHINI, casado com LAUR APARFCTOA. SARTORT BIANCHINE, \a parte ideal correspondente 2 304 do

RUA PROPRIEDADE deste IMOVEL, de prope iedade }\q@xgc\u@% ;@0 TLEDIO BIANCHTNI, j8.qualificado, foi PENEORADR,
Valor da execucdo B§ 2.109,55( val e@gbaﬁc_ap induel- da ¥at.15.239). Foi nomeado fiel depositério Jodo Fiidio,
Bianchini. Sdo Carlos, 13/04/2080, | >

A S

S

Y (\ \/>,
Av.05/4.15.238 - Protocelo’n® 395,170 de 21/05/2019 |
\ Ind'-'fs\pon\iBi)lidade n° 201905,1714.00673166-IA-070, extraido do processo .n“ 150'235161-
J’\da}fjk’ézenda Biblica da Comarca de S3o Carlos-SP, ass 17/05/2019, foi determlnadg A
Syl de TR0 ZLIDIO BIANCEINT, portador do CEFANE.n° 020.30L.778-25. So Carlos, 22/05/20L..

'f.

0 Escrevente, 4/ P/, Renato Remires Schéneborn Barros.

SBLICITADO LI ROSALEN - CRFICNRS, > 894,778 DATA: T8RS @1618 - VALOR RS 2048

—
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FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO

| ELETRONICO
Namero do processo: 1007293-82.2021.8.26.0320

Nome do beneficidrio do levantamento: LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM
CPF 045.914.778-19
Tipo de Beneficidrio:

( x) Parte

{ ) Advogado ~ OAB/ ne - Procuracdo nas fls. ___
( ) Procurador/Representante Legal — Procuragao nas fls, __
( ) Terceiro

Tipo de levantamento: ( ) Parcial

(x ) Total
N¢ da pdgina do processo em que consta comprovante do depdsito: fl. 386 ~R$8.205
— oito mil, duzentos e cinco reais;
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017):
Tipo de levantamento:
( ) I- Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
( X)) 11 - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualguer valor. Isento de tarifa);
( ) III ~ Crédito em conta para outros bances* [Qualquer valor. Serd cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
( ) IV ~ Recolher GRU;
( ) V- Novo Depdsito Judicial.
*Para as opg¢oes “1I - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “III ~ Crédito em conta
para outros bancos”, serd necessdrio informar os seguintes dados bancarios:
Nome do titular da conta: LUIZ ANTONIO ROCHA ROSALEM
CPF/CNPJ do titular da conta: 045914778-19

Banco: Banco do Brasil Cédigo do Banco: 001
Agéncia: 6674-5
Conta no: 3899-7 Tipo de Conta: ( x ) Corrente ( ) Poupanca

Observacoes:
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAQ CARLOS

-
S £ P jmam FORO DE SAO CARLOS

.3

1* VARA CIVEL

AL Y ENE

D o4 e R. Sorbone, 375, ., Centervile - CEP 13560-760, Fone: (16) 3368-3260, Sdo
Carlos-SP - E-mail: saocarlosIcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piblico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO [

Processo Fisico n®: 0014399-20.2002.8.26.0566
Classe — Assunto:  Execugfo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios

Requerente:
Requerido:

Banco do Brasil Sa
Joao Elidie Bianchini e ontros

CERTIDAQ - Ate Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio{s):

Formulario fls.417: Foi expedido o MLE do Sr. Perito.

Vista s partes do Laudo Pericial de fls.395/416v°.

Nada Mais. Sdo Carlos, 06 de novembro de 2023. Eu,
ANDERSON CARLOS DE CAMPOS, Escrevente Técnico
Judiciario.

L\’_\Sé}‘i{i

Este documento é cipia do original assinado digitaimente por ANDERSON CARLOS DE CAMPOS. Para acessar 0s aufos processuais, acesse o site hitps:/esaj tisp jus.brfesaj, informe o processo

0014399-20.2002.8.26.0566 ¢ o cddigo FQO000005WIDT.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

ERRTPp— COMARCA DE SAO CARLOS
* * FORO DE SAO CARLOS
SE L P i-yara civer
2 2 R. Sorbone, 3785, ., Centervile - CEP 13560-760, Fone: (16) 3368-3260,
Yo FRIERLIB L S#o Carlos-SP - E-mail: saocarloslcv@tjsp.jus.br
Hordrio de Atendimento ao Publico: das 13h00min 431 7h{0min

[ TERMO DE ENCERRAMENTO DO 2° VOLUME |
Processo Fisico n®: 0014399-20.2002.8.26.0566 - 1322/2002

Classe — Assunto: Execugfo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios

Requerente: Banco do Brasil Sa

Requerido: Joao Elidio Bianchini e outros

Certifico ¢ dou fé que, nesta data, procedi ao encerramento do 2° volume dos
autos do processo em epigrafe as fIs.419, em cumprimento ao artigo 89, §§ 1° e 2° das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga. Sdo Carlos, 06 de novembro de 2023. Eu, ANDERSON
CARLOS DE CAMPOS, Escrevente Técnico Judiciario), certifiquei.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por ANDERSON CARLOS DE CAMPOS. Para acessar 0s autos processuais, acesse 0 site htips:/esaj.tisp.jus.brfesaj, informe o processo

0074399-20.2002.8.26.0566 e 0 cidigo FQODODDOSWIFB,
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INFORMAGAQ DE IRREGULARIDADE QUANTO A NUMERAGAC DO PROCESSO

FISICO EXISTENCIA DE OBJETOS NAO DIGITALIZAVEIS
Fica aqui registrado que foi(foram) identificada(s) a(s) seguinte(s) irregularidade(s)

quanto & numeragao e ordenacio deste volume e/ou a existéncia de objeto(s) nao

digitalizaveis:
() Erro na sequéncia da numeragao a partir da pagina

( ) Pagina(s) sem numero entre as folhas
Numero Unico: 00143992020028260566

_é(f Numeragéo repetida 7 1 3

( ) Pagina rasgada/deteriorada

() Outros

( ) Objeto ndo digitalizavel:
Descrigdo do(s) objeto(s)

Pagina referéncia:
Matricula do Colaborador

( ) Falta de pagina(s)
Jandira, 16/01/2024
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