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Objeto

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Rua Gongalves Dias, s/n, Lote 179
Aeroporto - Corumba/MS

CEP 79320-020

Coordenadas: 19°01'08.8"S 57°40'10.0"W

Emitente Responsavel Técnico
CIVILTRIX ENGENHARIA LTDA Luis Felipe Matos de Rosis
CREA: 0566433 Engenheiro Civil

CNPJ: 03.906.579/0001-44 CREA: 5061044704

Solicitante / Interessado / Documentos de referéncia

Solicitante:  Porto Seguro Administrados de Consoércios Ltda

Cliente: Antonio Gabriel Gutierrez Vargas Freitas
Matricula: 16965 - 1° CRI - Corumba - MS
IPTU: N&o fornecido

Cod. Cliente: Caodigo do Imével : 1170_391

Valores resultantes

Valor de mercado R$ 100.000,00 Cem mil reais
Valor de liquidez R$ 50.000,00  Cinquenta mil reais

Data de referéncia: 28/03/2025

Presupostos / Ressalvas / Considerac6es Importantes

(i) O presente Laudo de Avaliagdo decorre de solicitagdo de Porto Seguro Administradora de Consércios Ltda. e tem por objetivo a
determinacé@o do valor de mercado e liquidez do imével para fins para fins de atualizagdo patrimonial, sendo valido somente para
esta finalidade, ndo sendo permitida a sua divulgagao, copia ou distribuicéo a terceiros.

(il) Realizada vistoria externa, por solicitagdo do contratante. Adotada situagao paradigma: bom estado de conservagao. A avaliagdo
considera as dimensdes informadas na documentagao recebida.

(iii) O valor de liquidez foi determinado através da seguinte férmula: VP = VF / (1+i)*n / 12; Onde:
VP = Valor de liquidez; VF = Valor de mercado; i = taxa de desconto = considerando a taxa SELIC atual de 14,25% + 5,00% (risco,
impostos, taxas, manutenc&o e outros) + 1% (imével ocupado); n = prazo para absorcéo (VIDE CALCULO).

(iv) Nao foi possivel obter informagdo sobre ocupacdo do imével. Conforme imagens de satélite o local do imovel apresenta
edificagdes situadas nos fundos do terreno e ndo contempladas na avaliacdo. A localizacdo do imdvel foi obtida através do laudo
anterior.

(v) Trata-se de imovel ocupado por arvores de espécies e portes variados. Na documentacdo ndo consta informacdes sobre a
existéncia de areas de APP.



LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1. IDENTIFICAGAO

Nome do Cliente

Antonio Gabriel Gutierrez Vargas Freitas
Endereco do Imével

Rua Gongalves Dias, s/n, Lote 179

Bairro Cidade
Aeroporto Corumbé

2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

2.1 Usos predominantes

2.2 Infra-estrutura urbana

Caédigo

Folha

CPF/CNPJ

35314

028.614.661-46

Empreendimento

Estado
MS

2.3 Servigos publicos e comunitarios (raio de 1000m)

CEP

Revisao

79320-020

X |Residencial unifamiliar X Agua X Pavimentacio X | Coleta de lixo X
Residencial multifamiliar Esgoto sanitario | X | Esgoto pluvial X | Transporte coletivo X
Comercial X Energia elétrica Gés canalizado | X | Coméricio X
Industrial X Telefone X lluminacéo X | Rede bancéria X

3. TERRENO
Forma Cota/Greide Inclinagao Situagao Superf
Retangular Mesmo Nivel Plano Meio de Quadra Seco
Area Frente Fundos Lado Esquerdo Lado Direito
497,70 m?2 15,80 m 15,80 m 31,50 m 31,50 m
4. EDIFICACAO
4.1. Unidade avalianda
Tipo Uso N° Pavimentos Idade aparente Posicéo

Terreno Padréo - -

Padrdo acabamento Conservagao Tetos
Areas averbadas Privativa Comum
Unidade - m2
Estacionamento - m2

Total - m?

Divis&o interna

Vistoria externa

Fechamento paredes

Total

m2
m2
m2

Escola
Saude
Seguranca

Lazer

icie

Fragdo ideal

100,00000 9%

N° de vagas no estacionamento

- Descob.

N&o averbadas

m2

Total

0

Coberta
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Principais acabamentos
Ambiente Quant. Piso Parede Teto
4.2. Prédio ao qual pertenca a unidade avalianda
Usos N° de Pavimentos N° de Unidades Ne° de Elevadores Posicao
Padrdo de acabamento Estado de Conservacdo Idade Aparente Identificagdo dos Pavimentos
Equipamentos

Portaria/Guarita Saldo de jogos Playground Depdsito

Quadra Sala de ginastica Brinquedoteca Gerador

Saléo de festas Sauna Piscina Lavanderia coletiva
5. AVALIACAO
Valor da avaliagao Extenso
R$ 100.000,00 Cem mil reais
Global ltemizada

Edificacao Terreno Benfeitorias
Area (m?) 497,70 Areas (m?)
Valor/m?2 200,92 Valor/m?
Produto

Valor total (R$) 100.000,00 Valor total (R$)
Precis@o/Fundamentacéo Metodologia
Grau lll / Grau | Comparativo Direto
Desempenho de mercado Absorgéo pelo mercado Numero de ofertas Nivel de demanda
Baixo Baixa Baixa Baixa

Comentarios

A avaliagdo foi realizada com base nas informagdes e documentagBes fornecidas nao foi fornecida uma certiddo com dados especificos
sobre a area em analise, sendo que os valores apresentados no laudo poderéo sofrer alteragdes dependendo do contetdo de certiddes de
uso e ocupacgédo do solo quanto a existéncia de processos de desapropriagdo, restricbes de novas construgdes, restricdes ambientais, entre
outras informagdes mais especificas.
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6. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

6.1. Existe divergéncia entre a documentacao e o imovel vistoriado?
Caso positivo, justificar
Realizada vistoria externa. Admitida como correta a area informada em documentacéo.

6.2. O imdvel possui vaga de garagem? Se possui vagas, elas estdo documentadas?

Caso divergéncia, justificar

6.3. O imdvel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?
Caso negativo, justificar
Realizada vistoria externa. Adotada situacéo paradigma de imével concluido.

6.4. O imével, como um todo, apresenta vicios de construcao aparentes?
Caso positivo, justificar
Vsitoria externa. Adotada situagdo paradimga: estado de conservacao bom.

6.5. O imével aparenta condi¢des de habitabilidade?
Caso negativo, justificar
Vsitoria externa. Adotada situagdo paradimga: imével em condicdes de habitabilidade

6.6. O imdvel possui caracteristica residencial unifamiliar?
Caso negativo, justificar
Vsitoria externa. Adotada situagdo paradimga: imével unifamiliar.

6.7. O imdvel apresenta situacao restritiva grave quanto a comercializacdo?
Caso positivo, justificar

Revisao

Sim

Sim

X Sim

Sim

X | Sim

X | Sim

Sim

0
X Nao
X Nao
Né&o
X Nao
Né&o
Né&o
X 'Néo
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7. ENCERRAMENTO
Valor da avaliacdo Extenso

R$ 100.000,00 Cem mil reais

Aceitagdo do imével como garantia

Mantidas as condi¢Bes de conservagéo e de mercado observadas nesta data e com

. . . . ) X Sim N&o
base nas informagdes acima, o imével pode ser aceito como garantia?
Caso negativo, justificar
S&o Paulo, 28 marco, 2025
CIVILTRIX Engenharia Ltda Yy /2
CREA: 0566433 Lyié Félipe M@ﬁ)‘&s

Engenheiro Civil

CN PJ 03906579/0001_44 Resp. Técnico - CREA 5061044704/D

Representante Legal

8. CONSIDERAGOES FINAIS

A CIVILTRIX Engenharia, inscrita no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA-SP), n° de registro 99999, declara
manter conduta ética profissional norteada pela regulamentacéo profissional, ndo possuindo qualquer tipo de interesse sobre o bem
avaliado.

O trabalho foi desenvolvido atendendo-se aos dispositivos da Lei Federal 5194 e das resolugdes n° 205 e n° 218 do CONFEA
(respeitado o prescrito na Lei 8.666), que asseguram que todas as manifesta¢des escritas vinculadas a Engenharia de Avaliages,
séo de responsabilidade e da competéncia exclusivas de profissionais legalmente habilitados pelo CREA, no livre exercicio de suas
atividades.

No presente trabalho foram atendidos os preceitos definidos na norma técnica Norma Brasileira NBR 14653 — “Avaliagéo de bens”,
da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido observados também publica¢des do Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia (IBAPE).

Os valores resultantes desta avaliacdo foram determinados através de metodologia preconizada em norma, caracterizada pela
comparagdo com iméveis assemelhados, denominados de elementos comparativos. Tais elementos foram coletados no mercado
aberto, refletindo as condi¢6es atuais do mercado imobiliario local.

Nao foram efetuadas investiga¢des quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco” foram feitas sem
instrumentos de medigao; sendo que foram verificados a coeréncia das informagdes contidas na documentagdo com o existente no
local.

Entende-se como valor de mercado (valor de venda), o preco que o imével poderia alcancgar se colocado a venda em prazo razoavel,
com o vendedor desejando, mas néo estando obrigado a vendé-lo e o comprador adquirindo-o com inteiro conhecimento de todos os
usos e finalidades para os quais esté adaptado e podera ser utilizado, sem contudo estar compelido a compra, em outras palavras,
seria 0 preco obtido através da compra e venda a vista. (Mc. Michael, Stanley L. - Mc. Michaels Apprising Manual, 4a Edig&do —
Prentice Hall — Englewood Cliffs, U.S.A.)

A liquidacao forgada de um imdvel (valor de liquidez) é a condigdo relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor
que o médio de absorgéo pelo mercado. (Norma Brasileira NBR 14653 — “Avaliagao de bens, Parte 1 — Procedimentos Gerais”, da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas).
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ANEXO - FOTOS DO IMOVEL

Vista da rua Vista da frente e da rua
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ANEXO - CROQUI DE LOCALIZACAO DO IMOVEL
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HOMOGENEIZAGAO pagina 1
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
ENDERECO: Rua Gongalves Dias, s/n, Lote 179
Area construida (m?) 0,00 Idade - Local 100
Area terreno (m?) 497,70 Conservagdo - Dormitérios -
Frente (m) 15,80 Coef. deprec. 1,0000 Padrdo -
DADOS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA
N | Endereco Fonte de informagdo
1 |Alameda Albino, Lote 11 - Corumba Iméveis - (67) 3013.1800 - COD. TERRENO 155
2 |Rua Rio Grande do Sul, Lote 12 - Corumba Imdveis - (67) 3013.1800 - COD. TERRENO 153
3 |Rua Santa Catarina, Lote 15 - Corumba Iméveis - (67) 3013.1800 - COD. TERRENO 150
4 |Rua Monte Castelo, s/n2 - Jodo Marcos dos Santos Barbosa - (67) 99691-0326 - COD. 485731
5 |Rua Monte Castelo, s/n2 - Jodo Marcos dos Santos Barbosa - (67) 99691-0326 - COD. 504917
6
7
8
9
10
11
12
DADOS, iINDICES E COEFICIENTES DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA
N |Preco (R$) fator oferta ¢/ oferta Area const Padrdo indice local Area terr Frente (m)
1 80.000,00 0,9 72.000,00 0,00 0 100 317,52 9,00
2 90.000,00 0,9 81.000,00 0,00 0 100 415,00 16,90
3 80.000,00 0,9 72.000,00 0,00 0 90 399,60 | 12,00
4 215.000,00 0,9 193.500,00 0,00 0 100 873,62 0,00
5 160.000,00 0,9 144.000,00 0,00 0 100 712,00 0,00
6
7
8
9
10
11
12
CALCULO DA DEPRECIACAO
N vida uatil idade % da vida conservagao tabela k residual coef deprec
1 60 0 0 0 0 1 20 1
2 60 0 0 0 0 1 20 1
3 60 0 0 0 0 1 20 1
4 60 0 0 0 0 1 20 1
5 60 0 0 0 0 1 20 1
6
7
8
9
10
11
12
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HOMOGENEIZAGAO pagina 2
CALCULO DO CUSTO DE CONSTRUCI'-'\O E DO VALOR UNITARIO DE TERRENO
N Area cons. (m?) |CUB (R$/m?) indice padrdo coef. deprec. custo (RS$/m?) Valor const (RS) Terreno (RS) Unit. (R$/m?)
1 0,00 0,00 0 1 0,00 0,00 72.000,00 226,76
2 0,00 0,00 0 1 0,00 0,00 81.000,00 195,18
3 0,00 0,00 0 1 0,00 0,00 72.000,00 180,18
4 0,00 0,00 0 1 0,00 0,00 193.500,00 221,49
5 0,00 0,00 0 1 0,00 0,00 144.000,00 202,25
6
7
8
9
10
11
12
HOMOGENEIZA(;AO DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA
N Unit. (R$/m?) flocal f frente f profundidade férea f frente mult f topografia f extra
1 226,76 1,000 1,000 1,000 0,914 1,000 1,000 1,000
2 195,18 1,000 1,000 1,000 0,964 1,000 1,000 1,000
3 180,18 1,111 1,000 1,000 0,957 1,000 1,000 1,000
4 221,49 1,000 1,000 1,000 1,119 1,000 1,000 1,000
5 202,25 1,000 1,000 1,000 1,074 1,000 1,000 1,000
6
7
8
9
10
11
12
Cv= 9,33% 6,70% 9,33% 9,33% 13,95% 9,33% 9,33% 9,33%
MEDIA E SANEAMENTO DA AMOSTRA (30% ao redor da média) DETERMINACAO DO GRAU DE PRECISAO
N Unit (RS/m?) saneam. 1 saneam. 2 saneam. 3 Média saneada (R$/m?) 210,61
1 207,26 207,26 207,26 207,26 Desv padrio 23,85
2 188,21 188,21 188,21 188,21 T Student 1,533
3 192,46 192,46 192,46 192,46 Limite Inferior 194,26
4 247,87 247,87 247,87 247,87 Limite Sup 226,96
5 217,26 217,26 217,26 217,26 Amplitude 15,53%
6 Grau de precisdo 3
7
8
9
10
11
12
M= 210,61 210,61 210,61 210,61
CV= 11,32% 11,32% 11,32% 11,32%
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DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DE TERRENO
Unit. (RS/m?) fator frente fator prof fator area fator f mult fator topog fator extra Unit. (R$/m?)
210,61 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 210,61
DETERMINAGAO DO VALOR UNITARIO DE CONSTRUGCAO
CUB (RS/m?) indice padrao coef deprec custo (RS$/m?)
0,00 |- 0,000 0,00
DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL
Parcela Area (m?) Unit. (RS/m?) Valor (RS) FL Liquidez (RS)
Terreno 497,70 210,61 100.000,00
Construgdo 0,00 0,00 0,00
Total 100.000,00 0,50 50.000,00 |Prazo estimado de absorgdo 48 meses
GRAFICO
N Observado Estimado 4 N\
600.000 -
1 72.000,00 73.305,88 “
2 81.000,00 92.973,34 _g 500.000 -
©
3 72.000,00 81.385,94 € 400.000 -
4 193.500,00 157.608,56 =
5 144.000,00 138.738,57 & 300.000 -
(7]
6 0,00 0,00 9 200.000
7 0,00 000 S ®
8 0,00 000| S 100000
9 0,00 0,00 0 1 T T T T |
10 0,00 0,00 0 100.000 200.000 300.000 400.000 500.000 600.000
1 0,00 0,00 Valores observados
12 0,00 0,00

- J/
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ENDERECO:
COMPL.:
FONTE:

PRECO:
NATUREZA:
DATA:

FRENTE:

AREA TERRENO:

Alameda Albino, Lote 11

Corumba Iméveis - (67) 3013.1800 - COD. TERRENO 155

80.000,00
Oferta
28/03/2025
9,00

317,52

PADRAO:
IDADE:
DORMITORIOS:
VAGAS:

AREA CONSTR:

ENDERECO:
COMPL.:
FONTE:
PRECO:
NATUREZA:
DATA:
FRENTE:

AREA TERRENO:

Rua Rio Grande do Sul, Lote 12

Corumba Imdveis - (67) 3013.1800 - COD. TERRENO 153

90.000,00
Oferta
28/03/2025
16,90
415,00

PADRAO:
IDADE:
DORMITORIOS:
VAGAS:

AREA CONSTR:

ENDERECO:
COMPL.:
FONTE:
PRECO:
NATUREZA:
DATA:
FRENTE:

AREA TERRENO:

Rua Santa Catarina, Lote 15

Corumba Iméveis - (67) 3013.1800 - COD. TERRENO 150

80.000,00
Oferta
28/03/2025
12,00
399,60

PADRAO:
IDADE:
DORMITORIOS:
VAGAS:

AREA CONSTR:

ENDERECO:
COMPL.:
FONTE:
PRECO:
NATUREZA:
DATA:

FRENTE:

AREA TERRENO:

Rua Monte Castelo, s/n2

Jodo Marcos dos Santos Barbosa - (67) 99691-0326 - COD. 485731

215.000,00
Oferta
28/03/2025

873,62

PADRAO:
IDADE:
DORMITORIOS:
VAGAS:

AREA CONSTR:

ENDERECO:
COMPL.:
FONTE:
PRECO:
NATUREZA:
DATA:
FRENTE:

AREA TERRENO:

Rua Monte Castelo, s/n2

Jodo Marcos dos Santos Barbosa - (67) 99691-0326 - COD. 504917

160.000,00
Oferta
28/03/2025

712,00

PADRAO:
IDADE:
DORMITORIOS:
VAGAS:

AREA CONSTR:
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ANEXO |
DO NORMATIVO SARB 14/2014
LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO
EM IMOVEIS URBANOS

(texto vigente consolidado)

O LIC é um documento resultante das observacées visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliacoes
quando da sua vistoria ao imdvel, solicitado nos laudos de avaliacoes para garantias bancarias. Nao
se trata, portanto, de uma confirmacao ou de um diagnostico ambiental, que poderao ser solicitados
pelo Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 20/03/2025

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL
1.1. Identificacao do Imédvel: Codigo do Imével : 1170_391

1.2. Endereco: Rua Gongalves Dias, s/n, Lote 179. Cidade: Corumba UF: MS
1.3. Uso atual do imével: Terreno Uso pretendido: Ndo informado

1.4. Existe indUstria no local? ( ) sim (X) ndo (incluido pela Deliberacdo n°® 031, de 1° de dezembro
de 2020)

Nome da indUstria: -

Ramo de atividade: -

1.5. Coordenadas Geograficas (seguir o sistema do Laudo de Avaliacédo): (renumerado/ redagdo
dada pela Deliberacdo n° 031, de 1° de dezembro de 2020)
Latitude: 19°01°'08.8"S Longitude: 57°40°10.0"W

1.6.  Existe corpo hidrico (rio, poco, lago, lagoa, outro)? ( ) sim (X) nado (incluido pela
Deliberacdo n° 031, de 1° de dezembro de 2020)

1.7 Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado
do imovel, conforme disponibilidade, no Anexo I. (renumerado pela Deliberacédo n° 031, de 1° de
dezembro de 2020)
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2. IDENTIFICACA~O DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imovel esta cadastrado em alguma lista publica oficial atualizada de areas contaminadas?
(CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sao Paulo, entre outros). (redacdo dada pela
Deliberacdo n° 031, de 1° de dezembro de 2020)

1 Nao (1 Sim X Nao existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgao Ambiental Estadual:
Orgao Ambiental Municipal:

Nota: Caso o imovel esteja cadastrado em alguma lista publica de areas contaminadas favor indicar
“sim” na pergunta 6.1. (redacdo dada pela Deliberacdo n° 031, de 1° de dezembro de 2020)

2.2. Teve acesso a alguma avaliacao ambiental no imével? Se sim, favor encaminhar cépia.
X Nao [J Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o entorno* onde esta localizado o imovel avaliado estdo
cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sao Paulo, entre outros). (redacdo dada pela Deliberacdo n° 031, de 1° de dezembro
de 2020)

[(O0Nao [1Sim. Qual o endereco do imovel na vizinhanca?
X Nao existe lista pUblica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgao Ambiental Estadual:
Orgao Ambiental Municipal:

Nota: Caso seja identificado algum imdvel no entorno do imdvel que esteja cadastrado em alguma
lista publica de areas contaminadas, favor indicar “sim” na pergunta 6.6.2. (incluido pela
Deliberacdo n° 031, de 1° de dezembro de 2020)

* Entende-se como entorno as situacées demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para
areas industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imoével.
(incluido pela Deliberacdo n° 031, de 1° de dezembro de 2020)
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3. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL (redacdo dada pela Deliberac@o n° 031, de 1° de
dezembro de 2020)

3.1. Identificacdo de potenciais fontes de contaminagao. Ha indicios de que no imével existiu ou
existe: (redacdo dada pela Deliberacdo n° 031, de 1° de dezembro de 2020)

Ocorréncias no imovel
Passado | Presente

Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. . 0

Respiros, bocais de enchimento, tubulacées saindo do solo ou pocos de
monitoramento. U [

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petroleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccao de substancias toxicas. l Ol
Se sim, que tipo?

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos? Ol ]

Outros. Descrever:

Fontes de Informacao:
Inspecao visual e plataforma do Google Earth

Observacoes e/ou justificativa:

Nota: Caso sejam marcados Indicios de Contaminacao no quadro 3.1, favor apontar “sim” na
pergunta 6.1. (incluido dada pela Deliberacdo n°® 031, de 1° de dezembro de 2020)
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3.2 Infraestrutura: (redacéo dada pela Deliberacdo n° 031, de 1° de dezembro de 2020)

Imével avaliado . N? o
Sim Nao Identificado
visualmente
Possui caixa separadora de agua e 6leo?
O X O
- ; — 5
Possui toda area do imovel sem solo exposto? o % 0
— 5
Efluentes estao ligados na rede de esgoto urbana? % 0 0
- — ; A
Possui reservatorio de agua subterraneo? o % 0
Possui sistema de drenagem ligada as aguas pluviais
urbana? X O O
Possui espacos subterraneos? 0 X ]
Espacos subterraneos possuem sistema de ventilacao? 0 % 0
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3.3. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes
fins: (redacéo dada pela Deliberacdo n° 031, de 1° de dezembro de 2020)

Uso do imoével
Passado | Presente

Industrias.
Quais? O O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. . .

Oficina mecanica, troca de oleo, galvanoplastia, lavanderia ou
tinturaria. O O

Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdao, aterro sanitario, ferro-
velho ou cemitério. O O

Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O O
Hospital ou outro servico de salde.
Descrever: O O
Comeércio. Que
tipo: . .
Outros.
Descrever: u u

Fontes de Informacao:
Inspecado visual e plataforma do Google Earth

Observacoes e/ou justificativa:
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3.4. Informacdes ou observacdées complementares: (incluido pela Deliberacdo n° 031, de 1° de
dezembro de 2020)

Vistoria interna nao realizada

4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO ENTORNO DO IMOVEL (redacdo dada pela Deliberacdo n°®
031, de 1° de dezembro de 2020)

4.1 Nos logradouros que perfazem o entorno onde esta localizado o imdvel avaliando foram
observadas potenciais fontes de contaminacao, como por exemplo: descarte de efluentes no solo ou
esgoto a céu aberto, manchas no solo ou piso, odores de substancias quimicas (combustiveis, gas
e/ou outros), vazamento ou derramamento de substancias quimicas, entre outras? (redacdo dada
pela Deliberacéo n° 031, de 1° de dezembro de 2020)

X Nao O Sim
Caso afirmativo, indicar:
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4.2 No entorno do imdvel avaliando, indicar se ha atividades como: (redacdo dada pela Deliberacéo

n° 031, de 1° de dezembro de 2020)

.. = Informacao
Atividade . Nao mage
Existe . nao
existe .
acessivel
Industrias. Quais? O X O
Mineradora.
Qual? 0 X 0
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de [ % [
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou
tinturaria. O X O
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, . % .
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever os tipos de residuos:
O X O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petroleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccao de
substancias toxicas. Se sim, descreva no campo abaixo ] X O
‘Observacoes e/ou justificativa’.
Outros.
Descrever:
escreve . . .

Fontes de Informacao:
Inspecado visual e plataforma do Google Earth

Foram observadas algumas das atividades acima listadas desativadas no entorno?

Observacoes e/ou justificativa:

Nota: Caso sejam marcadas atividades do quadro 4.2 que possuam Indicios de Contaminacao, na

opiniao do avaliador, favor apontar “sim” na pergunta 6.3.
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5. PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES:

5.1 O presente relatorio é resultado de observacdes visuais do avaliador e baseado na documentacao
descrita no item 4.2, que subsidiara o Banco para a realizacao de Diagnosticos e solicitacao de
Pericias ambientais para os casos por ele identificados. (redacdo dada pela Deliberacdo n° 031,
de 1° de dezembro de 2020)

5.2 O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminacao, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3 Eventuais passivos ambientais nao foram considerados para valoracao do imovel. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apds um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e
mitigacao dos eventos ambientais.

6. RESUMO:

6.1 Indicios de Contaminacao no Imével: X Nao O Sim

6.2 No entorno, ha logradouros que estao cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questao 2.3?

() Nao ( ) Sim - Indique o local
(X) Nao existe lista publica de areas contaminadas

6.3 No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas a questao 4.2?
(X) Nao ( ) Sim - Indique o local

Luis Felipe Matos de Rosis Civiltrix Engenharia Ltda

Nome do Responsavel pelo preenchimento Nome da Empresa representada

/7
Lyis Felipe | de Rosis
genheiro Civil

Resp. Técnico - CREA 5061044704/D
e 03.906.579/0001-44

Assinatura do Responsavel pelo preenchimento CNPJ da empresa representada

Incluido por deliberacdo do Conselho de Autorregulacdo, em 13 de agosto de 2015.
Revisto e atualizado pela Deliberacdo n° 007, de 10 de agosto de 2017.
Atualizado pela Deliberacdo n® 031, de 1° de dezembro de 2020.



ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imoével (presente e/ou passado), conforme
disponibilidade.
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