Laudo de Avaliagao de Imovel m METODO

Fast

Cdédigo de Identificagdo: |086-|086137-167 Data: 24/07/2025

Data da Vistoria: quarta-feira, 23 de julho de 2025

Mutuario: Ryuichi Taniguchi

Endereco: Rua Um ne: 3
Bairro: Arembepe Compl: Loteamento Arembepe Aquaville - LT 03 da QD 21
UF: BA Municipio: Camagari CEP:  42835-000

Caracteristicas do Imével

Tipologia: Casa Condominio Uso: Residencial
Idade aparente: 14 anos Ano de Construgao: 2011
Estado de conservagdo: Regular Padrdo de Acabamento: Normal
Tipo de Implantagdo: Condominio Situagdo: Meio quadra
N2 de pavimentos: 2 N2 de dormitérios: 5 Qrts (2 Suites) Matricula: 28.782
Dimensoes (m?)
Descri¢do Terreno Construgao Equivalente Fracdo Ideal (%) N2 de Vagas
Casa Sobrado 250,00 136,04 0,00 100,00% 0,00

Valor de Mercado
RS 580.000,00
( QUINHENTOS E OITENTA MIL REAIS )
Valor de Liquidagao Forgcada

RS 298.000,00
( DUZENTOS E NOVENTA E OITO MIL REAIS )
Taxa de Juros (a.a.): | 21,00% | Numero de Meses: | 42
| Valor Anexo (Vaga/Box): - | Desagio Adotado: | 0,513 |

Informagdes Gerais

Obs. 1: O imdvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e
desapropria¢des que onerem o bem avaliado.

Obs. 2: O laudo foi realizado com base em vistoria externa, com informagdes e fotos sobre o condominio e unidade, obtidas através da matricula n2
28.782 do Registro de Imdveis de Camagari/BA

Obs. 3: No momento da vistoria, ndo foi possivel verificar se o imdvel encontra-se ocupado, visto que ndo tivemos acesso ao empreendimento.
Obs. 4: Telefone de contato da admistradora do condominio: (71) 3624-1650 / (71) 3113-4600

Método Engenharia LTDA. Responsavel técnico
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Dados da Regidao

Infra-estrutura habitacional e servigos publicos

|Agua: | Sim | |Esgoto Sanitério: | Sim | |Energia Elétrica: | Sim |
|Iluminag§o Pdblica: | Sim | |Pavimentag§o: | Sim | |Esgoto Pluvial: | Sim |
|Te|efone: | Sim | |Gés Canalizado: | Nao | |Fossa: | Nao |
|Cisterna/ Pogo: | Nao | |Outros | - |
Caracterizagao da regiao

|Padr50 da Regido: | Normal | |Fatores Valorizantes: | Nao Aplicavel |
|Re5tritivos: | Nao Aplicavel | |Regiéo: | Res. Unifamiliar |
|Metr6: | Néo | |Centro Comercial: | Sim | |Escola: | Sim |
|Seguran(;a: | Sim | |Onibus: | Sim | |Rede Bancaria: | N&o |
|Lazer | Sim | |Outros | X |

O bairro de Arembepe encanta por sua natureza preservada, legado cultural hippie e autenticidade rustica. J4 o condominio Aquaville oferece uma
experiéncia residencial de médio alto padrdo, com infraestrutura robusta, seguranca, lazer completo e integragdo com o Rio Capivara — ideal para
guem busca qualidade de vida com conveniéncia.

As margens da Estrada do Coco (BA-099), com facil acesso a Salvador e a outras praias da Costa dos Coqueiros, como Praia do Forte e Imbassai.
Comércios de bairro proximos — supermercados, farmdcias, padarias, escolas, postos de gasolina — facilitam o dia a dia sem sair da vizinhanga

Dados do Imavel

O Condominio Arembepe Aquaville oferece Seguranga 24h, Portaria com controle de acesso (Carro e Pedestre ), Cimera Filmadora, Ruas asfaltadas,
Clube, Rio, Pier, Saldo de Festas, Bar, Campo de Futebol, Parque Infantil, Area Verde.

Saldo de festas Saldo de jogos |:| Churrasqueira Playground
D Academia |:| Piscina Quadra D Elevador
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Laudo de Avaliagao de Imovel Urbano
Método Engenharia LTDA. N° Laudo: |086-|086137-167

Relatdrio Fotografico

VISTA DO LOGRADOURO [ ] VISTA DO LOGRADOURO |

VISTA DA FACHADA / PORTARIA [ ] VISTA DA FACHADA / PORTARIA

4 embé'pe_

A yaville

[ VISTA DA IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO / PORTARIA |
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Laudo de Avaliagao de Imoével Urbano

Método Engenharia LTDA.

N° Laudo

/X\ METODO
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|086-|086137-167

Pesquisa de Elementos Comparativos Venda

AVALIANDO

Endereco: RuaUm, 3

Bairro Arembepe |Cidade: |Camagari |Estado: | BA
Informante: NA Testada: 0,00 o d
Area Priv./Constr. 136,04 Area Equivalente: 136,04 Profundidade: 0,00

Area do Terreno: 250,00 Topografia: Plano Mult. Frentes: Ndo

Tipo: Casa Condominio |Padrdo de Acabamento: Médio Superficie: Seco

Idade Aparente: 14 Estado de Conservagdo: Regular Zoneamento:

Qtde. Dorm.: 5 Qrts (2 Suites) [Vagas: 0 Andar:

Valor: NA Unitario: NA Ser. Cond.: Bésico

Oferta/ Transagdo: NA Data Pesquisa: NA Mobiliado: Nao

Observagoes:

Link:

DADO 01

Endereco: Rodovia BA-099, S/n

Bairro Arembepe |Cidade: |Camagari Estado: BA
Informante: Arembepe Imobilidria: (71) 3083-0387 Testada: 0,00

Area Priv./Constr. 165,00 Area Equivalente: 180,00 Profundidade: 0,00

Area do Terreno: 250,00 Topografia: Plano Mult. Frentes: Nao

Tipo: Casa Condominio |Padr. de Acabamento: Médio Superficie: Seco

Idade Aparente: 20 Est. de Conservagao: Regular Zoneamento:

Qtde. Dorm.: 4 Qrts (2 Suites) |Vagas: 2 Andar:

Valor: R$ 610.000,00 [unitario: R$3.327,27  |[Ser. Cond.: Bésico

Oferta/ Transagdo: Oferta Data Pesquisa: 24/07/2025 Mobiliado: Nao

Observagoes: Condominio Aquaville Arembepe

Link: https://ba.olx.com.br/grande-salvador/imoveis/casa-a-venda-no-condominio-aquaville-arembepe-conforto-lazer-e-localizag

DADO 02

Endereco: Rodovia BA-099, S/n

Bairro Arembepe |Cidade: |Camagari Estado: BA
Informante: Nivea Correa: (71) 9 9985-3079 Testada: 0,00

Area Priv./Constr. 200,00 Area Equivalente: 0,00 Profundidade: 0,00

Area do Terreno: 250,00 Topografia: Plano Mult. Frentes: N3o

Tipo: Casa Condominio |Padr. de Acabamento: Médio Superficie: Seco

Idade Aparente: 15 Est. de Conservagao: Regular Zoneamento:

Qtde. Dorm.: 4 Qrts (2 Suites) |Vagas: 2 Andar: 3
Valor: RS 700.000,00 |Unitario: R$3.150,00  |Ser. Cond.: Basico N\ E
Oferta/ Transagdo: Oferta Data Pesquisa: 24/07/2025 Mobiliado: Nao \
Observagoes: Condominio Aquaville Arembepe

Link: https://ba.olx.com.br/grande-salvador/imoveis/casa-a-venda-no-condominio-arembepe-aquaville-1411032981?lis=listing n

DADO 03

Endereco: Rodovia BA-099, S/n

Bairro Arembepe |Cidade: |Camagari

Informante: Arembepe Imobiliaria: (71) 3083-0387 Testada: 0,00
Area Priv./Constr. 205,00 Area Equivalente: 205,00 Profundidade: 0,00
Area do Terreno: 268,00 Topografia: Plano Mult. Frentes: Nao
Tipo: Casa Condominio |Padr. de Acabamento: Médio Superficie: Seco
Idade Aparente: 15 Est. de Conservagao: Regular Zoneamento:

Qtde. Dorm.: 4 Qrts (2 Suites) |Vagas: 2 Andar:

Valor: RS 850.000,00 |Unitario: R$3.731,71  |Ser. Cond.: Basico
Oferta/ Transagdo: Oferta Data Pesquisa: 24/07/2025 Mobiliado: Ndo
Observagoes: Condominio Aquaville Arembepe
Link: https://ba.olx.com.br/grande-salvador/imoveis/casa-espetacular-a-venda-no-condominio-arembepe-aquaville-1408452305]

Praca Professor José Lannes, 40, 1° andar - Edificio Berrini 500 - Cidade Mongées - S3o Paulo/SP - CEP 04571-100
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Pesquisa de Elementos Comparativos Venda
DADO 04

Endereco: Rodovia BA-099, S/n

Bairro Arembepe |Cidade: |Camacari

Informante: Itana Layza: (71) 9 9985-3079 Testada: 0,00
Area Priv./Constr. 200,00 Area Equivalente: 200,00 Profundidade: 0,00
Area do Terreno: 250,00 Topografia: Plano Mult. Frentes: Ndo
Tipo: Casa Condominio |Padr. de Acabamento: Médio Superficie: Seco
Idade Aparente: 15 Est. de Conservagao: Regular Zoneamento:

Qtde. Dorm.: 4 Qrts (2 Suites) |Vagas: 2 Andar:

Valor: R$ 700.000,00 [unitario: R$3.150,00  |[Ser. Cond.: Bésico
Oferta/ Transagio: Oferta Data Pesquisa: 24/07/2025 Mobiliado: Ndo
Observagoes: Condominio Aquaville Arembepe
Link: https://ba.olx.com.br/grande-salvador/imoveis/casa-a-venda-em-arembepe-condominio-arembepe-aquaville-1337316868?
Endereco: Rodovia BA-099, S/n

Bairro Arembepe |Cidade: |Camat;ari

Informante: Adriana Lopes: (71) 9 9608-7077 Testada: 0,00
Area Priv./Constr. 180,00 Area Equivalente: 180,00 Profundidade: 0,00
Area do Terreno: 250,00 Topografia: Plano Mult. Frentes: Nao
Tipo: Casa condominio |Padr. de Acabamento: Médio Superficie: Seco
Idade Aparente: 20 Est. de Conservagao: Regular e Reparos S|Zoneamento:

Qtde. Dorm.: 4 Qrts (1 Suite) [Vagas: 2 Andar:

Valor: R$ 680.000,00 |unitario: RS 3.400,00 |Ser. Cond.: Basico
Oferta/ Transagio: Oferta Data Pesquisa: 24/07/2025 Mobiliado: Ndo
Observagoes: Condominio Aquaville Arembepe
Link: https://ba.olx.com.br/grande-salvador/imoveis/casa-duplex-4-4-com-excelente-estrutura-no-arembepe-aquaville-14175391]

Mapa de Localizagdo do Avaliando e Elementos Comparativos Venda
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Método Engenharia LTDA.

N° Laudo:
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Fast

|086-1086137-167

Homogeneizacdo de Dados Tratamento Estatistico
Area Obsolescénci Grand. Area Ser. AreaT Soma N. de Am. Coletados: 5
A | Valor de Mercado ) Fator Unit/m? Transporte . Padrio . rea ferreno N/A Unit/m? Homog.
Priv./Constr. | Fonte a(id. x Con.) C Condominiais| / Constr. Fatores N. de Am. Saneados: 5
1 R$610.000,00 165,00 0,90 RS$3.327,27 1,000 1,055 1,093 1,000 1,000 1,064 1,000 1,212 RS 4.034,04 | Limite Inferior (p/m?): RS 2.976,64
2 R$ 700.000,00 200,00 0,90 RS 3.150,00 1,000 1,006 1,238 1,000 1,000 1,141 1,000 1,385 RS 4.362,51 | Média Aritmética (p/m?): RS 4.252,34
3 R$ 850.000,00 205,00 0,90 R$3.731,71 1,000 1,006 1,093 1,000 1,000 1,122 1,000 1,221 RS 4.557,84 | Limite Superior (p/m?): R$ 5.528,05
4 RS 700.000,00 200,00 0,90 RS 3.150,00 1,000 1,006 1,093 1,000 1,000 1,141 1,000 1,241 RS 3.908,27 | Média Saneada (p/m?): RS 4.252,34
5 R$ 680.000,00 180,00 0,90 RS 3.400,00 1,000 1,104 1,093 1,000 1,000 1,097 1,000 1,294 RS 4.399,06 | T. de Student: 1,476
Avaliando 136,04 Desvio Padr3o: 270,67
Média 3.351,80 Média 4.252,34 || Coeficiente de Variacdo: | 0,06
Desvio Padrao 239,11 Desvio Padrao 270,67
Coef. de Variagdo 0,07 Coef. de Variagdo 0,06 Intervalo de Confiabilidade
Média Aritmética 4.252,34 Resultado (p/m?): R$ 178,65
Média Saneada 4.252,34 || Inferior (p/m?): R$ 4.073,70 | -4%
Lim. Min. 2.976,64 || Superior (p/m?): R$ 4.430,99 | 4%
Lim. Max. 5.528,05 Amplitude total: 8%
Amostras Descartadas -
Area Privativa Média Saneada Fator Ajuste Valor de Mercado Especificagdao da Avaliagao
136,04 RS 4.252,34 1,00 = R$ 578.500,00
Valor de Mercado Calculado = RS 578.500,00 Fundamentagdo: I
Fator Comercializagao = 1,00 Precisdo: 1
Valor de Mercado Adotado R$ 580.000,00

Grafico de Dispersao Grafico de Residuos Diagndstico de Mercado e Consideragdes Finais

RS 4.600,00 50% Localizado na localidade de Arembepe (distrito de Abrantes, municipio de

RS 4.500,00 Camagari), as margens do Rio Capivara e a poucos minutos da praia, o Aquaville
. , 0,

RS 4.400,00 3 40% é condominio fechado com infraestrutura completa e voltado para moradores

RS 4.300,00 3 5 30% ou veranistas que buscam conforto e natureza.

RS 4.200,00 . " o .

RS 4.100,00 20% Em pesquisa na regido observamos um mercado imobilidrio em equilibrio com
T um ndmero médio alto de ofertas e uma demanda média.

R$ 4.000,00 10%

RS 3.900,00 1

RS 3.800,00 4 0%

0 1 2 3 4 5 6 1 2 3 4 5
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LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGCAO (LIC) EM IMOVEIS URBANOS METODO

ANEXO | DO NORMATIVO SARB 014/2014
LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliagdes quando da sua vistoria ao imdvel, solicitado nos
laudos de avaliagbes para garantias bancdrias. Ndo se trata, portanto, de uma confirma¢do ou de um diagndstico ambiental, que poderdo ser
solicitados pelo Banco caso necessario.

Data da Vistoria: 23/07/2025

1 DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1 Identificacdo |086-|086137-167
1.2 Enderego Rua Um, 3 - Arembepe -
Cidade Camacgari UF BA
1.3 Uso atual Residencial Uso pretendido Residencial
1.4 Existe industria no local? Sim ILES
Nome da industria: = Ramo de atividade: =

1.5 Coordenadas Geogréficas

Latitude -12.758778° Longitude -38.180057°
1.6 Existe corpo hidrico (rio, poco, lago, lagoa, outro)? ] sim Néo

Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do imdvel, conforme disponibilidade, no Anexo I.

2 IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE CONTAMINAGAO

2.1 O imdvel estd cadastrado em alguma lista publica oficial atualizada de areas contaminadas? (CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo
Paulo, entre outros)

|:| Nao |:| Sim Néo existe lista publica de areas contaminadas
Citar as fontes consultadas

Orgdo Ambiental Estadual: Secretaria do Meio Ambiente (SEMA)

Org3o Ambiental Municipal:

Nota: Caso o imovel esteja cadastrado em alguma lista publica de areas contaminadas favor indicar “sim” na pergunta 6.1.

2.2 Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar cdpia.

N3o [Isim Que tipo? Quando?
2.3 Os logradouros que perfazem o entorno* onde esta localizado o imével avaliado estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de dreas

contaminadas? (CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de S3o Paulo, entre outros).

[INso []sim Qual enderego do imdvel na vizinhanga?

N&o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas

Org3o Ambiental Estadual: Secretaria do Meio Ambiente (SEMA)

Orgdo Ambiental Municipal:

Nota: Caso seja identificado algum imdvel no entorno do imdvel que esteja cadastrado em alguma lista publica de areas contaminadas, favor
indicar “sim” na pergunta 6.2.

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas industriais considera-se como entorno o
raio de 100 metros a partir dos limites do imovel.
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LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO (LIC) EM IMOVEIs UreaNos  /0C\ METODO

Fast
3 ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL
3.1 ldentificacao de potenciais fontes de contaminagdo. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:
Ocorréncias no imével Passado | Presente

Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto.

Respiros, bocais de enchimento, tubulages saindo do solo ou pogos de monitoramento.

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detecg¢do de substancias toxicas.

Se sim, que tipo?

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores (bombonas, tambores ou sacos).

Quais produtos?

Manchas de 6leo ou outros produtos quimicos no solo ou piso do imdvel, odores de combustiveis, gas e/ou outras
substancias quimicas.

Histérico de explosao, incéndio, vazamento ou derramamento de substancias quimicas.

Outros. Descrever:

Fontes de Informacao: Anilise "in-loco" e imagens de satélite

Observacgdes e/ou
justificativa:

Nota: Caso sejam marcados Indicios de Contaminagdo no quadro 3.1, favor apontar “sim” na pergunta 6.1.

3.2 Infraestrutura:

Atividade Sim N3o Nao identificado

visualmente

Possui caixa separadora de dgua e 6leo?

Possui toda area do imével sem solo exposto?

Efluentes estdo ligados na rede de esgoto urbana?

Possui reservatério de agua subterraneo?

Possui sistema de drenagem ligada as aguas pluviais urbana?

Possui espacos subterraneos?

Espagos subterraneos possuem sistema de ventilagao?

3.3 Indicar abaixo se o imével teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins:

Uso do imével Passado | Presente

IndUstrias. Quais?

Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel.

Oficina mecanica, troca de dleo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria.

Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos

Descrever residuos:

Hospital ou outro servigo de saude.

Descrever:

Comércio.

Que tipo?

Outros. Descrever:

Fontes de Informacao: Anilise no local, imagens de satélite e consulta aos érgaos competentes

ObservacgGes e/ou
justificativa:
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3.4 Informacdes ou observagdes complementares:

4 ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO ENTORNO DO IMOVEL

4.1 Nos logradouros que perfazem o entorno onde esta localizado o imdvel avaliando foram observadas potenciais fontes de contaminagdo, como
por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo ou piso, odores de substancias quimicas (combustiveis, gas
e/ou outros), vazamento ou derramamento de substancias quimicas, entre outras?

N3o [1sim

Caso afirmativo, indicar:

4.2 No entorno do imdvel avaliando, indicar se ha atividades como:

Atividade Existe Ndo Informagdo ndo
existe acessivel

Industrias. Quais?

Mineradora. Qual?

Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel.

Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria.

Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever os tipos de residuos:

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo
(combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de
substancias tdxicas. Se sim, descreva no campo abaixo ‘Observacdes e/ou justificativa’.

Outros. Descrever:

Fontes de Informacao: Analise "in-loco" e imagens de satélite

Foram observadas algumas das atividades acima listadas desativadas no entorno?
Nao

Observag&es e/ou
justificativa:

Nota: Caso sejam marcadas atividades do quadro 4.2 que possuam Indicios de Contaminag¢do, na opinido do avaliador, favor apontar “sim” na
pergunta 6.3.
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5.1

5.2

53

6.1

6.2

6.3

LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGCAO (LIC) EM IMOVEIS URBANOS METODO

PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

O presente relatdrio é resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagao descrita no item 4.2, que subsidiard o Banco
para a realizacdo de Diagndsticos e solicitacdo de Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imdvel. Estes passivos podem ser mensurados apenas apds um
diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigacdo dos eventos ambientais.

RESUMO

Indicios de Contaminagdo no Imével: Nio []sim

No entorno, ha logradouros que estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3?

[IN&o L] sim - Indique o local:

Nao existe lista publica de areas contaminadas

No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questdes 3.2 ou 3.3?

N3o []sim - Indique o local:
- Metodo Engenharia LTDA
Nome do Responsavel pelo preenchimento Nome da Empresa representada
58.700.428/0001-27
Assinatura do Responsavel pelo preenchimento CNPJ da Empresa representada
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LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO (LIC) EM IMOVEIS URBANOS m METODO

Fast
ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imével (presente e/ou passado), conforme disponibilidade.

) oo & Image,e 'Alrt-ms/_" \
Vista aérea do imovel e entorno
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