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1. INTRODUCAO

O presente laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado do imdvel
situado a Rua Professor Mariano da Costa, nimero 94, na cidade de Piracicaba/SP.

O imovel consta pertencer a Abon — Empreendimentos Imobilidrios e
Participag¢Oes Ltda. conforme matricula nimero 21.593, do 12 Registro de Imdveis de
Piracicaba.

Especificou-se o prazo de 30 dias para a elaboragdo e entrega do trabalho e a
busca do Grau de Fundamentagdo Il.

RestricGes especiais ao uso, tais como decorrentes de envoltérias de
tombamento ou eventuais passivos ambientais ndo foram considerados no presente
Laudo.

O presente Laudo ndo teve por escopo a realizacdo de medigdes fiscais in loco
para a conferéncia de suas dimensdes.

O signatdrio ndo possui interesses vinculados a negociacao do bem em apreco.

2. VISTORIA

A. Introdugdo

A vistoria foi realizada no dia 09 de junho de 2022, as 15:00h, pelo perito
judicial Enrico Fontanari Monfrinato. Todas as partes do processo foram informadas
previamente, via e-mail, da data e horario da vistoria.

B. Localizacao

O imdvel em avaliagdo esta situado na cidade de Piracicaba, na Rua Professor
Mariano da Costa, 94. A Regido tem como referéncia as avenidas 9 de julho e Dr. Paulo
de Moraes. O bairro é majoritariamente residencial, mas também conta com grande
numero de empresas ndo centralizada ao seu redor. Além disso, conta com uma rede
de comércio e prestadores de servigos bastante préximos, como por exemplo, bancos,
postos de gasolina, padarias, igreja, entre outros.
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C. Zoneamento
Conforme a Lei de Zoneamento vigente, o imdvel se situa em ZURB2:
Zoneamenio
Lote Minima (m?): 200 00
=t i
! K] Cartas Topograficas 1:10.000 | '
W ¥ Quadras geogﬂag‘l
Figure 3 - Zoneamento Imével Avaliando (Fonte: Prefeitura Piracicaba)
Este Zoneamento, por sua vez, possui os seguintes parametros urbanisticos:
ZONEAMENTO Zurb?2
CA MINIMO 0,2
CA BASICO 1,0
CA MAXIMO 3,0
TAXA DE OCUPACAO RESIDENCIAL 0,7
TAXA DE PERMEABILIDADE 0,1
LOTE MINIMO (m?) 200
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C. Melhoramentos Urbanos

E servido de toda a infraestrutura urbana usual: ruas asfaltadas com guia,
sarjeta e cal¢cada, dotadas de rede de dgua encanada e coletora de esgotos, luz elétrica
domiciliar com iluminagao publica, rede telefénica com internet. O transporte coletivo

é abundante préximo ao imdvel avaliando, com linhas regulares com destino a
diversas regides do municipio.

Figure 4 - Melhoramentos Urbanos (Fonte: Google Maps)

Figure 5 - Melhoramentos Urbanos (Fonte: Google Maps)
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D. Terreno
De acordo com a matricula nimero 21.593 do 12 Registro de Imodveis de
Piracicaba (Anexo 2), o terreno contém uma area igual a 300,00 m?, sendo 10,00
metros de frente, com uma profundidade equivalente igual a 30,00 metros.
O terreno possui um declive acentuado e estd seco e livre de inundacgdes.
[ . )
flinn
f
)
RIFFT T ]
Figure 6 — Declividade do imdvel avaliando (Fonte: Google Maps)
E. Edificacdo
No terreno ha benfeitorias, que de acordo com o estudo Valores de Edificagbes
de Imédveis Urbanos - IBAPE/SP se inserem na categoria Casa Padrdo Econdmico.
Trata-se de uma casa construida sem preocupagdo com o projeto
arquitetonico, satisfazendo distribuicdo interna basica, composta de dois quartos,
cozinha e banheiro. Edificacdo térrea, erigida em estrutura simples e alvenaria de
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tijolos de barro. Areas externas em cimentado rustico. Fachada com embocgo e reboco,
com pintura comum.
Piso: cimentado ou ceramico.
Paredes: pintura simples sobre reboco; azulejo comum nas dreas molhadas.
Instalagdes hidraulicas: minimas, embutidas; aparelhos sanitarios de louca comum e
metais de modelo simples.
Instalagdes elétricas: sumarias, embutidas com nimero minimo de pontos de luz,
interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.
3. AVALIACAO
A. Metodologia

Este trabalho foi desenvolvido através do Método Evolutivo. Para calculo do
valor do terreno foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com
o emprego do Tratamento por Fatores, onde foram efetivamente utilizados 6 (seis)
elementos de pesquisa com caracteristicas semelhantes ao imével em questdo, para
obter-se o justo valor. Os fatores empregados neste trabalho foram estabelecidos e
regulamentados na Norma para Avaliagéo de Imdveis CAJUFA —2019.

O valor da edificacdo foi determinado pelo Método da QuantificacGo de
Custo, mediante o estudo Valores de Edificacbes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

Para auxiliar na determinacdo do valor de mercado do imével, foram
utilizados os seguintes documentos:

e NBR 14.653 — ABNT;

e Norma para avaliagéo de imdveis urbanos IBAPE/SP — 2011;
o Norma CAJUFA;

e Valores de Edificagées de Imdveis Urbanos — IBAPE;

e Red Books — RICS.

De acordo com a matricula nimero 21.593, do 12 Registro de Imdveis de
Piracicaba, o imdvel possui uma drea de terreno igual a 300,00 m2. Apesar de ndo estar
averbada nenhuma benfeitoria na matricula do imdvel, o bem conta com uma
edificacdo construida de 99,52 m?, conforme o sistema Geoprocessamento da
Prefeitura de Piracicaba e Certidao de Valor Venal do imdvel.
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B. Valor do Terreno

A pesquisa de precos discriminada e tratada no Anexo 5 deste Laudo concluiu
pelo valor unitario basico de RS 658,04, referente a junho/2022.

O valor do terreno avaliado foi calculado através da expressdao abaixo, em
acordo com a Norma de avaliagao de imdveis CAJUFA-2019:
Vt = Aeq xVu*Cp x Cf x Fd * Fn * Fc

Onde,

Vt = Valor do terreno

AP = Area EQUIVAIENTE. ......oeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt 300,00 m?
VU = Valor UNTEATIO DASICO wevveieeeiee ittt e et e et eeree s e eeaeessnas RS 658,04 /m?
Cp = Coeficiente de profundidade..........ccooeoiiiiiii i 1,00
Cf = Coeficiente de frente ... 1,1892
3o Il oY o gl (=Yl [1ViTo = o L3OO 0,85
Fn = Fator desnivel com relagao @ FUa ......cocceiieeiececeiieeee e vree e 1,00
Fc = Fator conSiStENCIA O SO0 ...uuiieieiiiiiiieeeceeeeeeee ettt e e e e e eaees 1,00

Substituindo tem-se:
Vt = 300,00 * 658,04 « 1,00 * 1,1892 % 0,85 * 1,00 * 1,00

Vt = R$199.547,99

C. Valor unitario basico (Vu)

A pesquisa de precos demonstrada e tratada no Anexo 5 deste Laudo, concluiu
que o valor unitdrio basico referente a junho de 2022 é de RS 658,04/m?.

D. Situagdo paradigma (CAJUFA-2013)

Considerou-se a situagao paradigma a seguir:

20T < Lo TSP 32
DESCrICA0. cuveetreerreeeree e eeree et Casas / Comércio / Servigos — Rustico a Econdmico
Frente de referéncia. (FI) .ot e e et e e e e e e s e e seesnnasreees 5,00m
Profundidade minima (PMi) ..cccouvveeiiiiiiieiieeeee et 15,00m
Profundidade Maxima (PMa) ....ueeeeeeeieiiieiieiieeiccceereeeeee et 30,00m
Valor UNTEAITIO DESICO w.veieeieieeeee ettt e e e RS 658,04/m?
AT TOLAI (AL) 1ottt ettt eee et e et enene 300,00 m?
Frente projetada (FP) .ooooeeee oot e e e e e e e e e e 10,00 m
Profundidade equivalente (P€) ....uueeieeeiiiiiie ettt 30,00 m
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[ =Tol 1Y/ Lo - o [N (e USRS Declive
DESNIVEI (FN) it Acima do nivel da rua até 1m
(0o T 1Y 1 =T g ol = e [o JY o] Lo XN o) USSP SRR Seco

E. Calculo dos Coeficientes

Profundidade (Cp)
E a relagdo entre a profundidade equivalente e as profundidades limites
indicadas para cada regiao (item 5.3. pg. 18 da Norma CAJUFA 2013).

Pmi < Pe < Pma it
¥:Pmi < Pe < Pmi (Pe/Pmi) %
Pe >Pma (Pma/Pe) %%
Sendo:
Profundidade EQUIVAIENTE (P@).....ccuurieeeeeeiieeee ettt 30,0 m
Profundidade Maxima (PMaX) ......ccoovueeeeeiiiiiieeeeeeeeireeeeeeeeireee e ee e eeraeee e 15,0 m
Profundidade Minima (PMiN) ...ccceeeeeiiiiiieeeceeceeee e 30,0m
20T =T or- o T PP P PP PPPPPPRN Pmin < Pe < Pmax
Cp = 1,00

Frente

E a relacdo entre a frente projetada (Fp) e a frente referéncia (Fr). (Item 5.4, pg.
20 da Norma CAJUFA 2013)

Fr=2 <Fp <2Fr (Fp = Fr) %%
Fp< Fr=2 0.8409
Fp> 2Fr 11892
Sendo:
Frente de Refer€NnCia.......ccccovieeeciniieiieeeeeeee e 5,00 m
Frente Projetada.. ...t 10,00 m
2L = o7 1o TR PSR Fr/2 =< Fp =< 2Fr
Engenheiro Civil . crea/sp 5069976098 Rua Cardoso de Almeida, 840 . Perdizes . Sao Paulo.SP
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Portanto,

Cf =1,1892
Declive
O fator topografia ou declividade é a influéncia do aclive ou declive no terreno
avaliando, conforme fatores abaixo. (Item 5.7, pg. 23 da Norma CAJUFA 2013)

Plano / aclive ate 5% 1
Aclive de 5% até 10% 0.95
Aclive de 10% ate 20% 0.9
Aclive acima de 20% 0.85
Declive ate 5% | 0.95
Declive de 5% ate 10% 09
Declive de 10% ate 20% “ 08
Declive maior que 20% 0.7

O terreno avaliando é plano, portanto:
Fd = 0,85

Consisténcia do solo

A consisténcia do solo, no valor do terreno, pode ser corrigida aplicando-se os
seguintes fatores corretivos: (ltens 5.8, pg. 24 e 11.3, (*) pg. 51 da Norma
CAJUFA 2013).

Seco 1
Permanentemente alagado| 0.6
Brejoso 05

Alagadico (") 05

O terreno avaliando é seco, portanto:

Fc=1,0
Engenheiro Civil . crea/sp 5069976098 Rua Cardoso de Almeida, 840 . Perdizes . Sdo Paulo . SP
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F. Valor da Edificagdo

Conforme Valores de Edificagées de Imoveis Urbanos, temos:

Vb = R8N = Pc = Ac * Foc

Onde,

R8N = valor unitario de referéncia (maio/2022).....cc.ccceuveevvrevveeeieeerreene, R$1.853,41/m?
Classificacdo da edificagan.......cccvrreeeeeeieeeieeeeeiecccceereee e e e e e e Padrdao Econbmico
Pc = indice referente ao padrdo CONStrULIVO.....cccciieieiieiiiiiii e, 0,919
AC = AT CONSTIUITD. e+ttt ettt et e et e e e e et e et et e et et et et eeeeaeeneeeene 99,52 m?
Foc = fator de obsoletismo e ao estado de conservacdo (R+K*(1-R))....ceeeeeeerrenennnn. 0,575

Vb =1.853,41% 0,919 99,52 x 0,575 = R$ 97.468,71

G. Opinido de Valor do Imével

O valor do imdvel foi calculado através do Método Evolutivo, que é a soma do
valor do terreno com o valor da edificacdo e suas benfeitorias. Portanto temos que:

Vi=Vt+Vb =199.547,99 + 97.468,71 = R$ 297.016,70

O item 7.7.1 da NBR 14.653-1 Avaliacdo de Bens dd permissdao ao Engenheiro
de avaliagbGes arredondar o resultado de sua avaliagdo, desde que o ajuste final da
avaliacdo ndo varie em mais de 1% do valor estimado. Assim:

Vi =297.000,00 (Duzentos e noventa e sete mil reais)

Engenheiro Civil . crea/sp 5069976098 Rua Cardoso de Almeida, 840 . Perdizes . Sao Paulo . SP
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4. CONCLUSAO

Importa o presente Laudo de Avaliagdo em R$297.000,00 (Duzentos e
noventa e sete mil reais) referente a JUNHO.2022.

Piracicaba, 19 de junho de 2022.

Eng. Enrico Fontanari Monfrinato
CREA 5069976098

Engenheiro Civil . crea/sp 5069976098 Rua Cardoso de Almeida, 840 . Perdizes . Sdo Paulo . SP

84 eng.enricomonfrinato@gmail.com CEP 05013-001 .%,(19) 99646 0066
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Sao Paulo . SP

Figure 9 —Sala
Figure 10 — Lavanderia
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Sao Paulo . SP

Figure 12 — Cozinha
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Figure 11 — Area externa
Rua Cardoso de Almeida, 840 . Perdizes .
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Sao Paulo.SP

Figure 13 — Banheiro
Figure 14 — Quarto
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Sao Paulo . SP

Figure 15 — Quarto
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ANEXO 2 — MATRICULA DO IMOVEL

= Data _Piracicste e juthg de 1981
—— e
= 7

— - IMOVEL

Uz lote de terrehbo sob nf 2 (dois) da quadra "C%, do loteamente dem{m -
do UVila Dr. Jorge Facheco e Chaves®, situado nesta cidade, com frente pa
ra 8 Fua Professor Mariano da Costa, em seu lado par, wedindo dez metros
de largura, por trinta metros de comprimento, com a Srea de 300,00 meiros
quadrados, e confrontamdo do lado direifo de quem do terremno clhe para a
via publica com o lote nf2l, do lado esquerdo cox o lote 3, ambos de suces
sores do dr, Jorge Recheco e Chaves Filho, & nos fundos com ¢ Sistess de
HRecreio do loteamentc; localizado a 10,00 metros (da frente do terrens)doe
inicio da curvatura da esquine da Ruas Prof., Mariano da Costa, em confluen
¢ia com a Rua Padre Bartholomeu de Gusmao, e a 7,00 metros (&og fundos 4o,
terrenn) 4o alinhamento da mesma rua Padre Bartholomeu de Gusmag, ne quas=
dra completada pelas, Ruas Prof, Hildebrando Seixgs Siqueira, Pedro Mora-
to Erahenbuhl Rafael Marques Centinho e José Rosirio Iosso, lote ,-digo,
José Rosirio Losso. FROPRIFTARIOS: MARCELO ANTONIO VACCEI, lavrador e su
aglner 27I£TXA HARLA CRNDICUTO VACGH, CIC. comum 8 74,850, 300 :
sileiros, residentes e g nesta cidade, TITUTO AQUISIY
erito sgf: ne 50,9%0, 1 : Registro, Kra{g%}a

O FICIA Y

de 1981. © Bicreventsd

R. 1= 21759% Piracichba@h de Aulho de 1.981, Pox eseritura pd

venda e compra de 20 de iunm de 1981, do 12 Cariorie de lgtas e Oficie
de Justica, desta cidade, livro 818, fls. 197, os proprietarics acima gqua
lificados: MARCELD A?}'.'.‘ON.’(O VACCEI e sua mulher ZULEIEA MARIA CANDIOITO -
VACCHI, alisnar o imcvel gbjeto da matricula supra, a TOFER«TCRQUATO FER
REIRA, BNGENHARIA, C E SIRIA LIDA,, legalmente constituida,con
sede nesta cidade, 0, 000,00 (duzentos = cipge=r ;-
ros). © Escrevente, /é OFICIAL, P2 &

Comarea de Piracicaba
Estado de Sdo Paulo

io

’,'é“!,i
e ]
i o D o Ig

MAJRICULA No [eisn |

E M
5B

+

-
B
- o
g

O]

Av.2 - 25 de junho de 1,998 -’JfLTERAc DA RAZAO SOCIAL e
Por requerimento, de 25/5/1 999, acomnpanhado do instrumento particular de alteracio de
contrato social, de sociedade por quolas de responsabilidade limitada, firmado nesta
cidade, em 5f4/1.982, registrado na JUCESP sob o n® 30.378/82, em 22/4/1.982,
procede-se a presente para constar gue a proprietaria Tofer — Torquato Ferreira
Engenharia Comercio e Industria Lida., feve sua razdo alterada para TOFER
ENGENHARIA, COMERCIO E INDUSTRIA LTDA.

REGISTRO GERAL (9)

IRO FAZOLI
Oficial Designado

BENIEsTERESRENIEEREESSERERSE

continua na fichan® 2

1620

queeannansly

1o CARTCRIO DE REGISTRO DE 1

RETIFICACAO "EX OFFICIO” - ERRO EVIDENTE

Mos termos da alinea “a" do inciso | do artigo 213 da Lei Federal n® 6.015/73 (Lei
de Registros Piblicos), € lavrada a presente averbacdo para constar gue o ato
praticado em 24/07/1981, trata-se de R. 1- 21.593, e ndo coMO CONSIOU.

Protocolo ne 342744 de 11/06/2015

Aw. 3 - 22 de junho de 2015 %

™
Emanuelle Furlan
Escrevente

Av. 4 - 22de junho de 2015

CADASTROS.

De conformidade com o documento expedido pelo ¢érgdo competente do
Municipio de Piraciceba/SP [Certiddo Valor venal n®s 244006/2015 ¢ 238707/2015),
é lavrada a presente averbacdo para constar que o IMOVEL estd cadastrado no
Setor 18, Quadra 0043, Lote 0287, Sub-lote 0001, CPD 311431 e Sub-lote 0002 e
CPD 1554206,

Protocolo n? 342744 de 11/06/2M5

Emarieiie Furlan

Escrevente

R.5- 22 de junho de 2015
COMPRA E VENDA
Pela escritura datada de 01/06/2015, lavrada pelo 1° Tabelido de Notas de
Piracicaba/SP, no livro n® 1474, folhas 277/282, a proprietdria TOFER
ENGENHARIA, COMERCIO E INDUSTRIA LTDA., com sede nesta cidade, na Rua
Lizaro Gomes da Cruz, n® 1000, Nova Colina, inscrita no CNPI/MF n®
47.932.751/0001-00, transmitiu por compra e venda o IMOVEL MATRICULADO,
pelo prego de R$71.000,00, 3 ABON - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta cidade, na Rua Fermando Febeliano da
Costa, n® 1.625, Sala 10, Alemides, inscrita no CNPI/MFn® 12.991.598/0001-07.
WValor venal atualizado: R$70.628,86.
Protocolo n? 342744 de 11/06/2015 s
Emanuelle Furlan
Escrevents

Engenheiro Civil . crea/sp 5069976098 ‘ Rua Cardoso de Almeida, 840 . Perdizes . Sdo Paulo . SP
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84 eng.enricomonfrinato@gmail.com ‘ CEP 05013-001 . %, (19) 99646 0066
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ANEXO 4 — CERTIDAO DE VALOR VENAL

ki PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA

R. Anténlo Corréa Barbosa, 2233 - Chacara Mazané - PIRACICABA/SP
BRASIL - CEP 13400.810 - CNPj 46.341.038/0001-29
Telefane: (19} 3403-1000 - Website: www.piracicaba.sp.gov.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2022

N2: CVV-122672/2022
Chave: A296F99B

Certifico gue, ao imdvel situado a AUA PROFESSOR MARIAND DA COSTA, N® 94, [ARAGUA - PIRACICABA/SP - CEP: 13403015, propriedade de
ABON-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA., com 300,00 (m?) de drea territorial, 99,52 (m?) de drea construlda e 0,00
{m?) de drea construlda fotointerpretada, cadastrado nesta Municipalidade sob a inscricio 01.18.0043.0887.0001 | 311431, foi atribuida para
o exercicio de 2022 o valor venal de R$ 58.537,52 (Cinquenta e Oito Mil, Quinhentos & Trinta e Sete Reals e Cinquenta e Dols
Centavos).

INFORMACOES DO IMOVEL:

PROPRIETARIO: ABON-EMPREENDIMENTOS |MOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA
COMPROMISSARIO:

INSCRICAD CADASTRAL: 01,18 0043.0887.0001

IL.C. REDUZIDO: 311431

LOGRADOURO: AUA PROFESSOR MARIAND DA COSTA, N% 94 COMPLEMENTO:

BAIRRO: JARAGUA CEP: 13403-015 QUADRA: C LOTE: 02 BLOCO:
IMFDRMJ\_EMS DE REGISTRO: i ) ) ) B
TIPD REGISTRO CARTORIO MATRICULA REGISTRO AVERBACAD DATA MATRICULA
C 5 - 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP)

M 5 - 17 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVELS (PIRACICABA-SP) 21593 5 ] 11042022
VALOR VENAL:

TERRENO: 300,00 {m) | R& 16.557.00 |Dezesseis Mil e Quinhentos e Cinguenta e Sete Reais)
EDIFICAl;iﬂ: 99,52 {m?} | RS 41.980,52 {Quarenta & Um Mil, Novecentos e Ditenta Reais e Cinquenta e Dois Centavos)
JOTAL: 5 5837, (anquents e Gitc M Quishentos@ Trinta & Selelolls @ COUEHLE v Dol Cediai]

PARA EEE_ILD__BE ITBI:
VALOR VENAL ITBI: R% 61614, 21 (Sessenta e Um Mil, Seiscentos e Quatorze Reais e Vinte e Um Centavos)
[Paragrafos 19. & 29, do Artigo 208 da LCM 224/2008)

PIRACICABAJSP, 19 de Junho de 2022

Engenheiro Civil . crea/sp 5069976098

‘ Rua Cardoso de Almeida, 840 . Perdizes . Sao Paulo . SP

84 eng.enricomonfrinato@gmail.com ‘
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ENRICO FONTANARI MONFRINATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/06/2022 as 17:47 , sob o nimero WPAA22701599440

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014092-27.2019.8.26.0451 e cédigo CDE8360.



fls. 147
Enrico Monfrinato
‘ PERICIAS DE ENGENHARIA
ANEXO 5 - PESQUISA DE PRECOS E CALCULOS
A. Elementos de pesquisa
Elemento de Pesquisa 1
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jaragua-bairros-piracicaba-300m2-
venda-RS$200000-id-2552199927/
30 Yo [T Yol e TSR USPPR R. Rafael Marques Coutinho
Ofertante.....ccccceeeciieeeeecieeeeeecee, Souza Participa¢des Empreendimentos e Servigos
AT O LEITENO ettt ettt ettt e et e e es et ere et ereeeesesseneneens 300 m?
[ (=] 0 =T 10m
Profundidade EQUIVAIENTE. ........ociiiiiiiiee et e e 30m
[DT=Tol [1ViTe =T [T TP Declive
Y] 01T {1 =T USSR PPRRN Seco
NIVEI 0 FUB. eviiiiiiiiiiiiiccceeee e e e et eraee e Acima até 1 metro
VLo e T eI (=] 4 7 TR T TR TP RS 200.000,00
't e > '-.. b TS
Figura 1 - Elemento amostral 1
Engenheiro Civil . crea/sp 5069976098 ‘ Rua Cardoso de Almeida, 840 . Perdizes . Sao Paulo . SP

| 22
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Elemento de Pesquisa 2
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jaragua-bairros-piracicaba-150m2-
venda-RS80000-id-2522204079/
[ 0 Lo L= <Y T R. José Rosario Losso, 23
(01 1=T 0 - [ | DRSPS Up Imobiliaria
AATEA 0O TRITENO .ot e ettt et et e e et e et eee e e eee e e e et eeeeneene 150 m?
L =T 0 =N 5m
Profundidade EQUIVAIENTE. ........ccoiiiiiieee e e e 30m
[DLYol [\ VAT =Y [T TR RTRURRRRRN Declive
Y] 01T o {1 =T SRR UPN Seco
NIVEI A FUB....cco ot e e e e e e e e e e e aaeaaaes Acima até 1 metro
VAlOT A OF@ . ettt e e e e et e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeaaans RS 80.000,00
Figura 2 - Elemento amostral 2
Engenheiro Civil . crea/sp 5069976098 ‘ Rua Cardoso de Almeida, 840 . Perdizes . Sao Paulo . SP

| 23
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Elemento de Pesquisa 3
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jaragua-bairros-piracicaba-300m2-
venda-RS180000-id-2553606281/
ENdErego....ccvveeeeeeeeieieieeeeeccrirrreeeeeeeeeeeee e e seeseeeeeeeeennnnnn: R Hildebrando Seixas Siqueira
(02T - [ | =SSR Imobiliaria Junqueira
AATEA 0O TRITENO .ot e ettt et et e e et e et eee e e eee e e e et eeeeneene 300 m?2
[ T L TR PR 10 m
Profundidade EQUIVAIENTE. .......ccooiiiiiieec ettt e e e e aaaee e 30m
[DI=Yol [\ VAT =Y [T TR RRR Declive
Y] 01T o 11 =TSSP URRPURN Seco
NIVEI A FUB....co et e e e e e e e e e e eeeaaeaaaes Acima até 1 metro
VAlOT A OF @I et et e e e e e e e e et e e e e e e neaeeenn RS 180.000,00
— .. ad
(. -
,.M’ -, -
Figura 3 - Elemento amostral 3
Engenheiro Civil . crea/sp 5069976098 ‘ Rua Cardoso de Almeida, 840 . Perdizes . Sdo Paulo . SP ”
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Elemento de Pesquisa 4
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jaragua-bairros-piracicaba-900m2-
venda-RS600000-id-2553371408/
[ g Lo L= o <Yl T R. Rafael Marques Coutinho
Ofertante... e Miguel Imdveis Imobiliaria
AATEA 0O TRITENO .ot e ettt et et e e et e et eee e e eee e e e et eeeeneene 900 m?
[ T L TR PR 30m
Profundidade EQUIVAIENTE. .......ccciiiiiiieee ettt strre e e e e e e e 30m
[DI=Yol [\ VAT =Y [T TR Declive
Y] 01T o {1 =T SRR RRN Seco
Y] e X U TR Acima até 1 metro
VAlOT A 0TI ettt e e e e e e e e e e ee e e e e e e eaeeaeaan RS 600.000,00
Figura 4 - Elementomostral l
Engenheiro Civil . crea/sp 5069976098 ‘ Rua Cardoso de Almeida, 840 . Perdizes . Sao Paulo . SP
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Elemento de Pesquisa 5
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jaragua-bairros-piracicaba-500m2-
venda-RS400000-id-2539417572/
1 o T L= <Y TR PPPUPRPR Rua Mem da S4
(0] =T =] 0} (=TT Frias Neto Imobiliaria
AATEA O LITENO. c.eveveeeeeeeeeeeeeee e et e et eeeeeeeeeseeseesessesseesessesseenseassessesnsessessesnsessesnsensens 500 m?
[ =] 01 <N 20m
Profundidade EQUIVAIENTE. ........ccoiiiiiieee e e e 25m
[DT=Yo [V To = Yo [=TRU oo OPPPRT Declive
Y] 01T o {1 =TSR PPRRRR SRR Seco
INTVEL 08 FUB ettt ettt ettt e e ettt s e e tetat e seeesaasnseseesernnseeesans Acima até 1 metro
VAlOT A OFOIA ettt e e e e e et e e e e e e e e e e e e eeaeaeeenn RS 400.000,00
Figura 5 - Eleto aosral 5
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‘ PERICIAS DE ENGENHARIA
Elemento de Pesquisa 6
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pauliceia-bairros-piracicaba-159m2-
venda-RS130000-id-2451819636/
[ g T L= <Yl T PRt Rua Nossa Senhora de Fatima
(0] (=] =] L (=T Veneziano Imobiliaria
AATEA 0O TRITEINO .ot e et et e et et e e et e e et e e e e eee e e e e e e e eneene 159 m?
L =T 0 =N 5m
Profundidade EQUIVAIENTE........ccooeiiiiiiie ettt 31,78 m
[DI=Yol [\ VAT =Y [T TSR Declive
Y] 01T 11 =TS PURRRPSRN Seco
Y] e X U TR Acima até 1 metro
VAlOT A 0TI et e e e e et e e e e e ee e e e e e e eeaeeaeenn RS 130.000,00
igura 6 - Elme aost
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Enrico Monfrinato
PERICIAS DE ENGENHARIA

Valor Unitario
Enrico Mg nfrinat5'eme"t° Homogeneizado (R$/m?)
1 PERICIAS DE ENGENHARIA ~ $713,52
2 $480,00
3 $545,85
4 §713,52
5 $846,37
6 $648,97
Média $658,04
Média + 30% $855,45
Média - 30% $460,63
Desvio Padrao 131,14
Elementos 6
Estatistica Valor
Valor Unitario (R$/m?) $658,04
DP da amostra 131,14
Elementos Usados 6
Graus de Liberdade 5
Amplitude Total 158,0
Amplitude 24%
Tabela 3 - Saneamento
Engenheiro Civil . crea/sp 5069976098 Rua Cardoso de Almeida, 840 . Perdizes . Sao Paulo . SP
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PERICIAS DE ENGENHARIA

ANEXO 6 — GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Itens minimos de Grau de Fundamentagao
(conforme item 4.1.3 da Norma da CAJUFA/SP)
item Descricao Caracteristica Atendido
1 Caracterizagdo do Imodvel Completa quanto aos fatores Sim
Avaliando utilizados nos tratamentos
Caracteristicas conferidos pelo .
2 Coleta de Dados P Sim
autor do Laudo
Quantidade minima de dados .
3 . . 6 Sim
efetivamente utilizados
- Apresentacdo de informacoes
Identificacdo dos dados do p' ¢ g . .
4 relativas a todas as caracteristicas Sim
mercado .
dos dados analisados
Intervalo admissivel de
5 ajuste para cada fator e para 0.5a2.0 Sim
cada conjunto de fatores
Engenheiro Civil . crea/sp 5069976098 Rua Cardoso de Almeida, 840 . Perdizes . S3o Paulo . SP
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