EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DA
COMARCA DE PORTO FERREIRA-SP

Proc. Civel

N° 000052910 2013 § 26 0472

JOSE DA SILVA GALEGO, perito
judicial, corretor de imoéveis habilitado em avaliagdes com
curso junto ao CAAVI, inscrito na 22 vara Civil de Porto
Ferreira-sp e no CRECI —Conselho Regional de Corretores de
imoveis- 22 Regido, sob n°® 24.348, com escritério na Rua 29 de
julho, n° 1050, vem com todo o respeito que & devido a V. Excia.
Apresentar avaliagdo para venda do imével em questao:

' Atendendo o que foi determinado,
apresento o LAUDO AVALIATORIO, cujo o método utilizado é o
comparativo de mercado, para a determinacdo de valores do
imovel abaixo.

DESCRIGAO DO IMOVEL

Uma gleba de terra urbana, situado
no municipio de Porto Ferreira-sp, desmembrada do imodvel
denominado Sitio Aguas Claras, designado como Glebas “B”,
com a seguintes medidas, perfazendo uma area de 37.078,21
metros quadrados, ou 3.707 hectares ou ainda 1.532 alqueires
paulista. Dos vértices “ia” ao “06”, confronta-se com a Area
“A” desmembrada da Glebas “B” do Sitio Santa Maria
,cadastrado no municipio sob n° 41.001.02, objeto da matricula
n° 18.956 do CRI i de Porto Ferreira-sp, objeto da presente
agdao.
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CONSIDERAGCOES A AVALIACAO

O local e regido do imovel, esta localizado
considerado, em um o6timo bairro, da cidade, dotado de completa
infraestrutura, estando servido por rede de agua, esgoto, energia
elétrica, aguas fluviais, coleta de lixo, seguranca publica.

EVOLUGAO DOS CALCULOS, PARA APURAGAO DO VALOR
DO IMOVEL AVALIANDO

SOMATORIA DOS VALORES DOS IMOVEIS PESQUISADOS

| PORTO FERREIRA METRAGEM VALOR
LOTE BAIRRO M?
~ Jardim Recreio 200 M | R$ 90.000,00
Santo Afonso 250 M? R$ 100.000,00
Santa Luzia 313 M? R$ 100.000,00
| TOTAL 763 M? ' R$ 290.000,00

MEDIA HOMOGENEIZADO : R$ 2980.000,00
763

VALOR DO METRO QUADRADO R$ 380,07
Area total do imével do imoével avaliando

em metros quadrados : 37.078,21

Imoével avaliando: 37.078,21 mts? x R$ 380,07

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO R$ 14.092,315,00
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CONCLUSAO

TRATA-SE DE UMA GLEBA DE TERRAS URBANA, localizado em
area considerada, um otimo bairro, da cidade, em verdadeiro
desenvolvimento, préprio para loteamento, como podemos verificar
nas fotos ahexo, as construcdes existentes no imovel, sdo sem
qualquer valor financeiro. O imovel esta em uma area de facil
acesso existindo no local rede de esgoto, energia elétrica e rede
de agua.

Utilizando o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADQO, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados
obtidos por meio de técnica de homogeneizacdo normalizadas que
permitem a determinacdo do valor levando em consideracao as
diversas tendéncia e flutuacdes e tendéncia de outros ramos de
economia, conclui-se que o valor de mercado do imovel objeto
deste parecer técnico de analise mercadolégica é de

R$ 14.092,315,00

Coloco-me a disposicao para esclarecer
gualquer duvidas que paire s/ a presente avaliagcéo

Requer juntada da presente, e documentos

Porto Ferreira, 10 de novembro de 2024

Jose da Silva Galego- perito judicial
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