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EXMO. DR. RICARDO FERNANDES PIMENTA JUSTO - JUIZ DE
DIREITO DA 12, VARA CIVEL DE GUARUJA - SP.

PROCESSO DIGITAL N°: 1011827-98.2023.8.26.0223

CLASSE - ASSUNTO: Carta Precatodria Civel - Diligéncias

IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO
EXEQUENTE: S.A.

Centro Automotivo Porto Asturias Ltda. e
EXECUTADO: outro

Waldivia Borges de Aguiar; Engenheira Civil,
Engenheira de Seguranca do Trabalho,
especialista em Engenheira Ambiental e
Sanitaria, CREA 5060258755-SP, Membro
Titular do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia e Membro
do Instituto de Engenharia, Perita Judicial do
Processo, vem apresentar o Laudo Técnico
Pericial de Avaliagao para o terreno n° 14 da
Quadra 33, do loteamento denominado Jardim

Guaiuba - Guaruja/SP.
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

"“Vistos.

Ante a inércia da expert, nomeio, em
substituicdo, a perita judicial Waldivia Borges
de Aguiar para que proceda a avaliacdo do
imovel inscrito sob matricula n°® 11464 do
CRI de Guaruja/SP (fls. 34/39).

Intime-se a nomeada para aceitacdo do
encargo e estimativa de honorarios, em 10
(dez) dias, que deverdo ser pagos pelo

requerente.

Intime-se.”
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2. OBJETIVO DA AVALIAGAO E LEVANTAMENTOS

OBJETIVO: Avaliacao do imével para determinagao do valor de venda
do imédvel da Matricula n° 11464.

FINALIDADE: Avaliacao do valor de Venda do bem imoével utilizando
as Normas Técnicas da ABNT e IBAPE.
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3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

De acordo com os postulados constantes do cédigo de Etica Profissional,
Leis e Regulamentos do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia e do Instituto de Engenharia Legal - IEL, este

trabalho avaliatério segue, rigorosamente, os seguintes principios:
3.1 - Foi realizado o levantamento e coleta de dados na regido do imovel.

3.2 - Esta engenheira nao tem nenhum interesse, presente ou futuro, com
os bens envolvidos neste trabalho e tampouco qualquer interesse relativo

ao assunto em relagao ao interessado e ao proprietario.

3.3 - Esta engenheira nao assume qualquer responsabilidade sobre
matéria alheia ao exercicio profissional, amplamente definido em leis,

codigos e regulamentos especificos.

3.4 - Por se tratar de matéria de carater juridico-legal, e fora do contexto
deste trabalho, foram dispensadas as investigacbes relativas a titulos,

invasoes, hipotecas, divisas, etc.

3.5 - Aceito como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados,
bem como as informacdes prestadas por terceiros como de boa fé e

confiaveis.
3.6 - O trabalho apresentado e seus resultados sdo validos apenas para

este laudo, nao sendo permitida a sua utilizacao em conexao com qualquer

outro trabalho.
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4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Figura 2 — Vista Frontal do imdvel objeto desta avaliagdo — sem acesso exclusivo,
situado na Rua Lino da Cunha Leal, Lote 14, Quadra 33 - Jardim Guailuba -
Guaruja/SsP.
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Figura 3 - Imagem extraida do Google Maps em 02/01/2024.

Endereco do imével: Rua Lino da Cunha Leal, Lote 14, Quadra 33
Jardim Guailuba - Guaruja/SP - CEP: 11.421-290

Cadastro de Imobiliario: 1-0062-014-000
Area do terreno: 480,00 m2
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Figura 7 — Matricula do Imével N° 11464 - Folha n° 02 // 07.
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GUSTAVO VIEIRA: a IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLLO S04 o
AM/PM COMESTIVEIS LTDA. e, o CENTRD AUTOMOTIVO PORTO
| ASTURIAS LTDA. todos ja qualificadoz, resolveram de eomun -----r:lfn:i
aditor & eseritura datada de 1470012008, objete do RO5 relm, par |
prorrogar a garantia do seu periode de vigéncis, cujo vencimento sers v
13002019, feamdo a referida eseritura ratificada em todos os o aminif]
termos ¢ dizeres, tudo na forms e demas m-nu:hL'u:'-EE uﬂmtnnb_‘a do £ty :
g .wmw.s-}}:a? e I |
Averbado por | [ berto de dedumGianul |
E'uhll.itl.iﬂn do Ofic Il ]
- g e e e e Y . o b *ei
Av.0E e filha de 2003 :
For determinagdo wunstante da '['.“::l'E.'L j.-'.t"[‘.l:'.?ﬂhﬁ.u orundn do Servi Y
das Fasendins de Pergibe-SP o :{i,:w.:hdl |1|i. i de omargs de 2012 i
dos anms da Acho: de L:.e_-:'luﬁml Lu':.. |[3I provesee 0 L1LBZ1AK !
FAZENDA NACIONAL pmu‘lml' i (e do ﬂLTﬂ' POSTO (INCD 2
IRMADS LTDA: ALMIEYGALLI E MENDONCA ¢ LUIZ GUSTAVE
VIEIRA, fien averbuda s pémbora que recan sobre o amovel o
presente matdeule™iValobdly covsa © BELOUS20 em 22001011
neste valor a pagherns de Bugro imgve) desta comnareal. <
At v ighs {_‘_‘:_:' Robrrto de JRegis Sy
| a .r:.-.l_-l-n & gHicial
AV.9 ' 18 de fillho Bo 2015
Iuﬁmpumhi]ﬂada de bens - Procede-ae do oficio 8 presents averbooio pars
ficar constando que o patriminio pertencente a LUIZ GUSTAVC VIETRA
CPF/MF n® 018.190.278-80, foi atingido pela indisponibilidade dc bonn
| conforme registoo n®, 9,950, no livro de Comunicacio de Indisponibalidade de
99
BOLICTADD FOR: WALDH L% AGLIAR - CPRCNPL 571, 792- OATA: D5H20025 15-0516 - VALIOR: 75 10,48 —
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AV 27 de setembro de 2000
Indisponibilidade de bens. Por oficio n® 201909 161 10053181 3-1A-3E0 00 00 e
setembro de 2019, encaminhado pela Corregedoria Geral da Justiga do Estodo e Sou
Paulo, nos sutos {proc. n® O0l09069520165000007) mequerida pela T Sare da
Trabalhe de Curitiba-PR, foi determinada a averbagio da indisponibilidade de bens
¢ direios de AMPM COMESTIVEIS LTDA, ji qualificada. A presenie
indisponikilidade foi registrada sob n® 10,925 do Liveo de Indisponibilidace de Bes
[Prenotagio n’ A0, 192 d 17/ 20 14], Selo dighin nt
12046933 1 PWOO066T 1511195, " :

Av:rbadé;% I?_-;L?-’Hdw E'I'Hm;lsm da Sulva
' ; T 'l’_'lf.':m.i Pesignado

AV.I1 L wﬂwlumdeﬁﬂl‘?
Cancelamento de Indisponibilidade, 'l.'.}l:lq_l.ﬂnnt. vbrhagho n° 01 feits & --'er,::-:':" il
Registro n® 10925 do Livro de Indnﬂ.pumhil;i.dade de Bens, € feita o prosents |
averbagio, para constar gue mio mibprew?ue o gravame de lndlspnn-hl"1rla4|’lr =
gue estiva submetida AMPM CWEE['[VE[E LTDA, ja qualificads, ob bjel for da)
|
|

averbagho n® 10 da prﬂcnufn'i Ua. [Prenotagio n® 406.907 de 08/10/2019] Scla
digital n® 120469331 XO00ROTAZ3 197, .

Bel Waldir Franciseo da 5 |
Oficial Designado

AV.IZ, Emnm:-lu n® 245418 de 19 de Julhe de 2022, Restrighes Consenclonaks !
Urhlnilﬂu-&u Hﬂ.& fermos dan regquisigao do Ministédo Piblico do Estado de Sho
Paulg, por mpip*dﬂ Officio n® 300/2022, datado de 18 de julho de 2022, procedn 4 |
gverbagdn deocxisténcia das scguintes resirigbes comvencionals urbenistiond do
fotenmente Jerdim Guaitbs, do segointe twer: (cliusula 8 do conteato podeie de |
compromisse de compra e venda). O promitente comprador obedecer:, sompre o |
rigorosamente, &s scguintes estipulagdes, pactuadas como “condigies eszenciain” do
presente: contrato, as guais conitardo tambdm, da escritura definitiva ¢ respectivi
transcrigdo no registro de iméveis, para screm cumpridas pelo adgquircnie. @ scus
herdeiros ou sucessores, em caso de alienagdo do imovel: (a) qualquer constni g
apimente poderd ser feita, depois de-submetidas previamente 4 promitente veodedon
¢ aprovadas pela Prefeitura Municipal, as respectivas plantas, ¢ obtido o competcile
“alvara de licenga”, devendo portanto as referides plantas obedecer s postini
Municipais emo vigor a0 tempo da constregdo, bem como a5 Nomas consine: o

{continua no verso)
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&= (13) 99740-8505 @ waldivigborges@hotmalloom & Perita Waldivia Borges mass

Pagina 14

Este dinmumesritoééeopizial dorigigalahsassdadigitiitane mer pdd YARADNALABAREESEEA B G BIAGCGHARA sal iieudabteal dstiEs dm & steddate Bzl &) quiotquotadolado ¢8/2B/RTZ202S a4 :P4330bab nimisrerd\WEIM 22570 0RIBR566

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015827-88.2023.8.26.0200 e cddigo NbeTI8Bd3.



L fls. 838
1) WALDIVIA
BORGES
‘\” I"FRIT;“. |'l DICIAL
| 'j ' Visualizacao de Matricula
11.464 03
e ol et
presente contrato, sob pena de ser demolids qualquer ediflicagido que comrone tais
posturas ou normas,; (b} o promitente comprador, antes de inielar qualguer construgdo
ou benfeitoris no terreno, deverd solicitar, por eserito; da promitente vendedor, o
demarcagio definitiva do seu lole, s¢ ainde ndo estiver demarcado, sendo que pa J.E
todos os efeites de demarcagdio e respectivas aviventagies, prevalecerd =cmpre o
planta que faz parte integrante do presente conirato; @ promitente wendedoss H
obrigada a fazer essa demarcagio uma 56 ver, & pedide do promitente comprador
sendo que, se solicitada a fazé-lo novamente, cobrard a laxa d_:_,[rﬁ-l.ﬂl: 000 $vilord
monetdrio & época) cadn vez; (c) no terreno, quando residepcial, niieser constridi |
mais de uma casa e suas dependéncias que ndo se dﬂillmﬁh, jamn caRm o
dependéncias, a habitagho coletiva, nem serfio 'I.IhH.d.I.E :n.l Bdspug.d.us 4 fins comerciais
ou industriais de qualquer espécie, ndio sendo Dulrdssim, 'p:i!rmhdu g drvisig-da
terreno para venda ow utilizagdo em separadog (3} i :nmufnr.mus de agus ¢ espold
poderio atravesser o lote demtro de 1,50 Miethos -utg wma diwy divisas || oS-t
mesimo, pelo que o promitente cmpﬂdnr desde Ja se compromete @ permirs 4
passagem, se for pedida, assim como s& c::mprumm i permilr o estoamento dad
dguas pluviaiz dos lotes vizinhos aint'm! da sey late, gquando a conformagio .Ik s Joles
assim o exigir; (¢) ¢ proivda a cdlmm;iudh.litnmm ¢ anuncios de qualguer cupec:
s lemenos ¢ nas 'I:I:]lﬁt-&l.ﬂﬂh “siilvo Bs referentes & venda, locacko ¢u nome o
proprietine do imovel no quEll csm-!rcrn colocados; (f) desejando construis hobingio |
& enguanto ndo for anfaﬁn g r::h: d{: ﬁsl_:l,mqs, cada promitente comprador se ol :
por sua propria confae instalar no scu tereno uma fossa séptica com o |
poga absorvente@u de lilirggerm; (g} o terreno compromissado neste contmio lerd o |
seguintes CﬁME"I'FRI-SH'EGS OBRIGATORIOS DE Ll'H.BﬁNIE.-"'Lk "I.J
CONSITUCED: p,rlmLp:aI desiing-se a uan {...), ndo podendo ter maiz de (.. Jpavimonios; o
recuc dealinhamenio da rua terd {...Jmeteos: nas divisas lateras {.-.}m-:=:~:.. & i |
fundos (& ‘;mztms' .a5 dependéncias extomnas de construgdo principal nio pocen |
OCUpAr mats d{:i e do terreno, ficando recuadas (.. metros do elinhamento daoua, |
os fechos davalinhamento das ruas serdo de alvenaria de pedra on de tijolos ¢ terloh |
aliura mixima de (. dmetros; quando necessarias, as muretas de arrimo deyverio ser de
alvenana de pedra ou tjolos, cobertas com trepadeiras, o com as juntas iomedas o
passeios constario de uma - faixa cimenlada, ledeada pos duas outraz gramadas, frendo
a3 dimensdes que Torem estabelecidas pela promitente vendedora, por ocusidn Jda
construgdn, Emalumentos cobrados pelo ato: R3000. Guaruja, 17 de agosto de UL |
Selo digital o 12046833 |HOOO0330528P1 226, |
Averbado por: /;@ Silvio Luiz da Lux :
Escrevente Autorizal |
|
fenniinag na Hola (4] I
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Figura 16 - Divida ativa - Consulta de Débitos — Prefeitura Municipal do Guaruja -
Folha n° 01 // 02.
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Figura 17 - Divida ativa - Consulta de Débitos — Prefeitura Municipal do Guaruja -
Folha n° 02 // 02.
O imdvel apresenta divida ativa referente ao tributo (IPTU) no valor de
R$26.592,82 (Vinte e seis mil, quinhentos e noventa e dois reais e
oitenta e dois centavos).
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6. RELATORIO FOTOGRAFICO

V4

V4

Foto 1 - Vista frontal do imovel objeto desta avaliagdo — sem acesso exclusivo.
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Foto 2 - Este terreno, caracterizado por uma matricula individual no Registro de
Iméveis, apresenta uma particularidade no que se refere ao seu acesso. Embora seja
uma propriedade independente e legalmente delimitada, o acesso a ele é realizado
por meio de uma passagem adjacente a uma residéncia vizinha. Esta situagdo
destaca uma configuragdo Unica de acesso, onde a entrada principal e o trénsito até
o terreno sao feitos atravessando a propriedade ao lado.
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Foto 3 — Detalhe do acesso ao imovel objeto desta avaliag

outro angulo.
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Foto 5 — Detalhe do acesso ao imovel objeto desta avaliag

outro angulo.

@ (13) 99740-8505 & waldivisborges@hotmalloom & Perita Waldivia Borges massses



"'©PA81LPGN 061p0o @ PBED 92 8 2802 868-LBBSE L0 0SS8201d 0 swIoul ‘op ojuawnoogeloualauonuqge/bdelbipeised/q snl-dsly fesa/:sdiy a)is o assaoe ‘jeulblo o Jusjuod eled
COSITEIOLATZHIDNGBLEMUN0 GOSOEE 1T B¢ SEOZZOE/HDI89 PR|0pE|0mbioTE P UiEs apegnays QU £35S0 [oRS R Rre [ea NN HOSDYIN O BATDS BIRITE WIMNTWA vou ertiaju ey Enbopepeeesieetifuop el dosscopuaumaop a)s3

NNE_@S

fls. 360

JUDICIAL

WALDIVIA
BORGES

PERITA

1)

L
lﬁ‘j

v\

\

Foto 6 — Detalhe do terreno objeto desta avaliagdo onde ficou constatado que nao

existe muro divisorio com a casa vizinha.

@ (13) 99740-8505 & waldivigborges@hotmalloom & Perita Waldivia Borges  mases



"'©PA81LPGN 061p0o @ PBED 92 8 2802 868-LBBSE L0 0SS8201d 0 swIoul ‘op ojuawnoogeloualauonuqge/bdelbipeised/q snl-dsly fesa/:sdiy a)is o assaoe ‘jeulblo o Jusjuod eled
COSITEIOLATZHIDNGBLEMUN0 GOSOEE 1T B¢ SEOZZOE/HDI89 PR|0pE|0mbioTE P UiEs apegnays QU £35S0 [oRS R Rre [ea NN HOSDYIN O BATDS BIRITE WIMNTWA vou ertiaju ey Enbopepeeesieetifuop el dosscopuaumaop a)s3

m wch_mmn_
..Bl.
<o |
=1
~ IR iB
~ i /|o
— ) |E
el
_....._.\.. | =
I N~ ..Illl_v 2
- 3
— ) w
- ;
- &

Foto 7 - Detalhe do terreno objeto desta avaliacdo, outro angulo. Constatacdao de

edificagdes clandestinas e obsoletas.
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Foto 8 - Vista geral do terreno com construg
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Foto 9 - Vista geral da piscina com anomalias.
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Foto 10 — Detalhe da piscina com constatacdo de exemplo de rachaduras, conforme
marcagao em verme
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Foto 11 — Detalhe da piscina com constatacdo de exemplo de rachaduras, conforme
marcagao em verme
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Foto 13 - Vista geral da area da churrasqueira com cobertura - construgdo

clandestina e obsoleta, outro angulo.
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Foto 14 - Detalhe da churrasqueira com fim da vida Util.

@ (13) 99740-8505 & waldivisborges@hotmalloom @ Perta Waldivia Borges s



"'©PA81LPGN 061p0o @ PBED 92 8 2802 868-LBBSE L0 0SS8201d 0 swIoul ‘op ojuawnoogeloualauonuqge/bdelbipeised/q snl-dsly fesa/:sdiy a)is o assaoe ‘jeulblo o Jusjuod eled
COSITEIOLATZHIDNGBLEMUN0 GOSOEE 1T B¢ SEOZZOE/HDI89 PR|0pE|0mbioTE P UiEs apegnays QU £35S0 [oRS R Rre [ea NN HOSDYIN O BATDS BIRITE WIMNTWA vou ertiaju ey Enbopepeeesieetifuop el dosscopuaumaop a)s3

@mmc_mma

fls. %9

WALDIVIA
BORGES
FERITA JUDICIAL

)

L
m O

| |

Foto 15 - Detalhe da churrasqueira com fim da vida atil, conforme marcagdo em

vermelho, outro angulo.
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Foto 16 - Vista geral da churrasqueira com destacamento do muro divisdrio.
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Foto 17 - Detalhe da foto anterior, conforme marcagdao em vermelho.
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Foto 18 - Vista geral do muro de divisa com aproximadamente 40cm de altura,
conforme marcacdo em vermelho, localizado na parte dos fundos, lateral direita de
quem olha para o terreno.

O pareddo erguido na divisa e sem acabamento/manutencdo é do imdvel vizinho,
conforme seta indicativa em amarelo.
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Foto 19 - Vista geral do muro baixo de divisa, conforme marcagao em vermelho,
localizado na lateral esquerda de quem olha para o terreno.

O pareddo erguido na divisa e sem acabamento/manutengdo é do imodvel vizinho,
conforme seta indicativa em amarelo.
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Foto 20 - Vista geral da casa de bombas da piscina. Constatacdo de abrigo
clandestino e obsoleto, uma vez que ha comprometimento da estrutura da laje e
alvenaria/revestimento. Foi possivel verificar falta de manutencdo, destacamento de
concreto e oxidagao de armaduras, conforme marcagao em vermelho.
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7. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO

Para a definicio de qual método e procedimento deveriam ser
utilizados na referida avaliacdo da area, foram analisadas as seguintes
Normas Brasileiras da ABNT - Associacao Brasileira de Normas
Técnicas.
v NBR 14653-1: Avaliacdo de Bens, parte 1, Procedimentos Gerais.
v NBR 14653-2: Avaliacdo de Bens, parte 2, Imdveis Urbanos.
v" Norma para Avaliagao de Imdveis Urbanos IBAPE/SP.
v

Norma Baésica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP.
DEPRECIACAO

Na realizacao de avaliagdes é necessario levar em consideracdo a perda
de valor do bem devido a modificagdes em seu estado ou qualidade
ocasionadas por:

e Decrepitude: Desgaste de suas partes constitutivas, em

consequéncia de seu envelhecimento natural, em condigbes
normais de utilizacdao e manutencao;

o Deterioracdo: Desgaste de seus componentes em razdo de uso

ou manutencao inadequadas;
e Mutilacao: Retirada de sistemas ou componentes originalmente
existentes;

e Obsoletismo: Superacao tecnoldgica ou funcional.

No caso de imdvel, as depreciacdes das construgdes sao de ordem
fisica e funcional, e resultam na perda de interesse, de comodidade,

de procura no mercado e consequentemente, de valor.

@ (13) 99740-8505 & waldivigborges@hotmalloom & Perita Waldivia Borges o

Pégina42

Este dinmumesritoééeopizial dorigigalahsassdadigitiitane mer pdd YARADNALABAREESEEA B G BIAGCGHARA sal iieudabteal dstiEs dm & steddate Bzl &) quiotquotadolado ¢8/2B/RTZ202S a4 :P4330bab nimisrerd\WEIM 22570 0RIBR566

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015827-88.2023.8.26.0200 e cddigo NbeTI8Bd3.



1

I:—-.

N ) WALDIVIA

) |
VW s

fls. 886

As depreciacdes de ordem fisica sdo aquelas decorrentes de desgaste
das varias partes que compdem a edificagdo. Sao proporcionadas
devido a uso, manutencao inadequada e materiais de baixa qualidade.
As depreciacdes de ordem funcional sao aquelas decorrentes de
inadequacao por falhas de projeto ou execugao, superagao por
surgimento de novas técnicas construtivas e materiais, anulagao por

inadaptacao a fins diferentes para os quais foi concebido.

METODO HEIDECKE

Esse método de avaliacao considera o estado de conservacdo do bem.
Através da tabela apresentada abaixo é determinada a taxa de

depreciacao de acordo com estado da edificagao:
Tabela - Método Heidecke

REF. ESTADO DA EDIFICACZ\O DEPR(E;,I)ACAO
A Nova 0,00
B Entre nova e regular 0,32
C Regular 2,52
D Entre regylar e necessitando de 8,09
reparos simples

E Necessitando de reparos simples 18,10

F !\lecessmando de reparos simples a 33,20
importantes

G Necessitando de reparos importantes 52,60
Necessitando de reparos importantes

H P 75,20
a edificagcao sem valor

I Sem valor 100,00
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PREMISSAS BASICAS

Para alcancgar o valor de avaliagao, sera utilizado basicamente o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado com utilizacao de
Tratamento por Fatores. Esse método procura levar em consideragao
os valores de imdveis assemelhados no que diz respeito a situagao,
destinacdo, forma e grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas e
ambiéncia, ofertados no municipio objeto desta avaliagdo, sobre os
quais sao aplicadas técnicas de homogeneizagao, buscando sua

comparabilidade por equivaléncia ao imdvel avaliando.

FATORES ADOTADOS NA AVALIA(}I\O:
I. Fator Oferta ou Fator Fonte (F¢)
O Fator Oferta é conhecido também como Fator Fonte, Fator
Especulagdao e Fator Elasticidade de Precos. O mesmo tem a
funcao de descontar “gorduras” geradas devido a especulacao de
mercado nos elementos comparativos. Neste trabalho adotamos

como fator fonte = 0,90 para todas as amostras.

II. Fator de Area (Fa)
Corrige distorcdes relativas as areas equivalentes das amostras
utilizadas em relacdao ao imovel avaliando. Esse coeficiente foi
obtido através da utilizagdo da formula Fa = (Aoferta/Aavaliando) 1/4,
caso a diferenca entre as areas seja menor que 30%. Se nao,
utilizou-se Fa = (Aor/Aav) 1/8.
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8. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTAGAO E DEPRECISAO

De acordo com a Norma NBR 14653-2, em seu item 9.1, o
estabelecimento inicial do grau de fundamentacao desmeado tem por
objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo
representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagao.
Quanto ao grau de precisdao, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é

passivel de fixacao a priori.

a) Cada elemento pesquisado tenha sua confiabilidade garantida
por:
e Idoneidade da fonte de informagao;
e Atualidade;
e Descricao de suas caracteristicas;

e Semelhanga com objeto da avaliagao.

b) Conjunto de elementos que atende ao acima mencionado deve
ter sua confiabilidade garantida por:
e Uniformidade de elementos;
e Contemporaneidade;
e NUmeros de dados efetivamente utilizados, superior ou

igual a cinco elementos.

c) Homogeneizacgao dos valores de forma a dota-los de:
e Equivaléncia Financeira.
e Equivaléncia de tempo.

e Equivaléncia de caracteristicas e situagao.
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I. Codigo do imovel: 690981003-54 - Jardim Guaiuba

K% 630,000
Lote/Terreno a Venda, 480 m? por RS 630,000 i ;

Cadigo do imdvel: 690981003-54
Localizagio: Jardim Guaiiba

1 [Descrigio: Terreno 3 venda, 480 m* por R$ 630.000,00 - Jardim Guaiuba -

Bairro: Cidade: UF

Jardim Guadba Guarujs 5P

Telefone:

113) 95102-5100

Fonte de informagio:

Wiva Real

GuarujalsP Observagio

Link do aniincio: h i = e JHloteot e Sem edificagio - localizada mesme baira.

el 23802 da:BE6 i ekl Frente (m] |Area terreno (m™) |[Area edificagio [m”)
480,00
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I1. Cédigo do imovel: 221_2-2685822 - Jardim Guaiuba

ThEEAR PGl AROSTRRIAYE OTIOTESSS

“W vivnron

RS SE0.000

& [13) 29740-8505

Lote/Terreno & Venda, 330 m? por RE 580.000 Tieg
ol == i 0
Bairro: Cidade: Ur
Cédigo do imbvel: 221_2-2685822 dacdim ity Guanija SE
Fonte de informagio: Telefone:

Localizagdo: Jardim Guaidba

2 |Descrigio: Terreno para ¥enda no bairro Guaiiba, localizado na cidade de

Guaruja  SP.

Wiva Real (131 95102-5100

Observagio

Sem edificagio - localizada mesmo bairro.

Link do andincio:_hitps: i Leom brdi Ilote-t jarili
bai ia-330m2-venda-RE580000-id-2675543830!

Frente

(m] |Area terreno (m’)  |Area edificago (m?)

330,00

a waldivigborges@hotmalloom @ Perta Waldivia Borges  maaesses
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II1. Codigo do imével: 82525 - Jardim Guaiuba

okl T LR T AT s

LR

Py b s

o = . P . B i g 1
/ . .
Bairro: Cidade: UF
Jardim Guaidba Guarujs 5P
Fonte de informagio: Telefone:
Wiva Real 113 35102-5100
3 com 420 m de Area Total (12m z 35m), localizado na Praia do Observagio
Com edificagéo - localizado mesmo bairra.
Leom brii Hlote-t jardi b
Frente {m] |Area terreno (m*) | Area edificagio {m™]
420,00

Amostra descartada.

Pégin a4 8
Este diomumeeritoéécopizial domngigalahsassidadbigiigitainie mer poh YWRADWALLABARETE SEVA B Q LAGCHRRA eal izidabteal dstiEs thol & steddate o & quiotquoladolado $8/@B/RAT220AS 39 :Pt3Sobob nlmieterdWEIAZ27OREBEE6S

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015827-88.2023.8.26.0200 e cddigo NbeTI8Bd3.

&= (13) 99740-8505 & waldiviegborges@hotmalloom & Perita Waldivia Borges  masssssan



fls. 628

L

\ O\ D2 WALDIVIA
Al Y BORGES
\\”_ PERITA JUDICIAL

IV.Cédigo do imovel: 690981001-190 - Jardim Guaiaba

L I g il

. R% 550,000
Lote/Terreno a Venda, 462 m? por RS 550.000 Lt
- = 1
O s -1 ™ =
Bairro: Cidade: UF
Cédigo do imdvel: 690981001190 darimblisiohs Blaris o
Fonte de informag3o: Telefone:
Localizagdo: Rua Lino da Cunha Leal - Jardim Guaidba, Guaruja - 5P Remax Beach Club [13) 98102-5100
4 Deserigio: Terreno com 462m™, localizado na Praia do Guaiiiba Observagio
Link do antincio: h - = L i ' iz o Sem edificagio - localizado mesma bairra.
Frente (m] | Area terreno (m’)  |Area edificagio [m?)
525.00
T T
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V.Codigo do imével: T0422 - Jardim Guaiuba

BvivaRoal  ONHAR GG ODTRORE  OONTERS TR

Bairro: Cidade: UF
Jardim Guaidba Guarujs SP

Fonte de informagio:

Codigo do imdwvel: T0422
Telefone:

Localizagio: Jardim Guaiiba, Guaruja - SP |lwan Gomes Iméveis [13)98102-5100
5 Descrigio: Terreno 3 venda com 462m” na Praia do Guaiiiba. Observagio
Li'!k do am'lne_io: = i B = Sem edificagio - localizado mesmo baira.
bair 462 m2. da-BS550000-id-2670333752¢
Frente [m) | Area terreno [m™)  |Area edificagio [m”)
462,00

PéginaSO

Este dinmumesritoééeopizial dorigigalahsassdadigitiitane mer pdd YARADNALABAREESEEA B G BIAGCGHARA sal iieudabteal dstiEs dm & steddate Bzl &) quiotquotadolado ¢8/2B/RTZ202S a4 :P4330bab nimisrerd\WEIM 22570 0RIBR566

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015827-88.2023.8.26.0200 e cddigo NbeTI8Bd3.

&= (13) 99740-8505 & waldiviegborges@hotmalloom & Perita Waldivia Borges  maas



L
I ) WAI

VI.Codigo do imével: 82928 - Jardim Guaiuba

DIVIA

5 R3 550,000
Lote/Terrena a Venda, 462 m? por RB$ 550,000 fif

Bairro: Cidade:

Jardim Guaiiba Guaruji

Cddigo do imdvel: $2928

Fonte de informag3o:
Localizagso: Jardim Guaitba, ja - SP.

Foberto Correa Iméveis

Telefone:

[13] 35102-5100

6 |Descrigio: Terreno com 462 m de Area Total (12m z 38.50m), localizado na Praia Observagio
do Guaiiba.

Sem edificagdo - localizado mesma bairo.

Link do aniincio: hitps:Hwww vivareal.com briimovelflote-terrenc-jardi jub
bai ja-162m2-venda-RE550000-id-2626852182¢

Frente [m] | Area terreno m)
462,00

Area edificagio [m?)
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VII. Cédigo do imoével: 4725 - Jardim Guaiuba

PERITA JUDICIAL

“a wivaReal s aicsl WLTERSTH DR  [eEs TR

R
Lote/Terreno a Venda, 740 m? pgefis _5 00
1.850.000
Bairro: Cidade: UF

Jardim Guailba Guaruji =
Telefone:

[13) 35232-0624

Cadigo do imdwvel: 4725

Fonte de informagio:

Localizagio: Avenidpdstrela do Mar - Jardim Guaiilba, Guaruji - SP

Attila Conzultoria

1 Descrigio: eno 3 venda com 740m” de frente para a Praia do Guaiib Observagio
- Sem edificagio - localizado mesmo baira.
Frente [m) | Area terrenc [m™)  |Area edificagio [m”)
/ 740,00

Amostra descartada.
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VIII. Codigo do imovel: TE0026 - Balneario Praia do Pernambuco

W L) "" ]
m it .
Bairro: Cidade: UF
Codiga'do imavel: TEN0ZE Balnerio Praia do Pernambucao Guaruji SP
Localizagdo: Avenida das Tertarugas - Balneario Praia do P b Fonte de informagao: Telefone:
Guaruja - 5P

Descrig3o: Terreno 15 X 40m aterrado e murado na afrodisiaca Praia de
Pernambuco com 600m*.

Link do aniincio:
d b bai ia-600m2

da-RE7S0000-id-2EEIR4 24034

‘Viva Feal - Alabi Negdcios Imobilisrios

[13) 33754-5564

Observagio

Sem edificag o - localizado em outro bairra.

iad Frente

15,00

(m] | Area terreno (m’)  |Area edificagio (m?)

600,00

&= (13) 99740-8505 & waldivisborges@hotmalloom & Perita Waldivia Borges maassssas
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IX. Codigo doimovel: IYSRRHAJ - Balneario Praia do Pernambuco

MLEAS  JMUTER DR SISCIEEE

AT

e

. B

Lote/Terreno a Venda, 500 md por RS 530.0600

ARMSHCEE uHTN R

R% 530.0:00

Link do

Descrigio: LotedTerreno para venda com 500 metros quadrados na Praia do
Pernambuco, Guaruja - SP.

.
Bairro: Cidade: UF

Cédigo do iméuel: IYSRRHAJ Ealnedrio Praia do Permambuco | Guarujs SP

LocalizagSo: Fua dos JambolSes, 135 - Balnejrio Praia do P . . Guarujs | Fonte de informagao: Telefone:

5P Fébio Gaday [11] 347374407

Observagio

Sem edificag fo - localizado em outro bairra,

Hlote-t b o-

praia-do-

Frente

(m] | Area terreno (m’)  |Area edificagio (m?)

500,00

& [13) 29740-8505
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Codigo do imével: TE0O0138 - Balneario Praia do Pernambuco

Lote/Terreno a Venda, 500 m? por R% 550.000

R% 550,000

. . Bairro:
Céadigo do imdvel: TEON32 skl

Bialnerio Praia do Pernambuco

Cidade:
Guaruja

UF
3P

L lizag3o:
-8P

das iras - ario Praia do Pernambuco, Guaruja

Fonte de informagio:

Duarte Conzultaria Imobilisria

Telefone:
[13) 33113-5504

10

Descrig3o: Terreno a apenas algumas quadras da praia em um dos bairros

Observagio

Sem edificagfo - localizado em outro bairra,

super valorizados do ja. praia de P b
Link do anincio:_https:Hywy vi com brfimovelllote-t o
d by bai ja-500m2: da-BESS0000-id-2614 753697 Frente

(m])

Area terreno (m’) |Area edificagio [m?)

500,00
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XI. Codigo do imovel: TE5132 - Balneario Praia do Pernambuco

S AT NS (EEOEES  Smsn DT

] " ; RE 650,000
LotesTerreno a Venda, 600 m? por R$ 650.000 £

m R .

Bairro: Cidade: UF
Bialneario Praia da Pernambuca Guaruji SP
Cadigo do imbvel: TES132 = =
Fonte de informagao: Telefone:

Localizagdo: Balneirio Praia do Pernambuco, Guaruja - 5P

[13) 35155-3000

Jequitimar Imdveis

1 Descrigio: Terreno 5 venda na praia do P, buco, G ja. M. gem 20 ¥
30, em excelente localizagio, apenas 300 metros da praia. Observagio
Link do aniincio:_h I i 1.com_ brdi Hlote-t bal i i Sem edificagio - localizado em outro bairra,
il b b ai ja-GE00m? d2-BSE50000-id-26229571524
Frente [m] | Area terreno [m™) |Area edificagio [m’)

600,00

Pa’gina56
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XII. Coédigo do imovel: 105 Urbana Venda - Jardim Virginia

RS 680.C
Lote/Terreno 4 Venda, 650 m? por R% 630,000 “5 80,000

Bairro: Cidade: UF
. . Jardim Virginia Guarujs Sk
Codigo do imdvel: 105 URBANA YENDA N "
Fonte de informagao: Telefone:
Localizagio: Avenida Casper Libero, 180 - Jardim ¥Yirginia , Guaruja - SP Urbana Santos Empreendimenta Imaobiliario [13) 3283-6210
12 Descrig3o: Lote!Terreno para venda possui 650 metros quadrados em Ob: =
GuarujalSP Servagao

. S Sem edificagio - localizado em outro baira.
Link do aniincio: =

bairros-; ja-650m2-venda-BS630000-id- 26329563961

Frente [m) | Area terreno [m™)  |Area edificagio [m”)
650,00
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CALCULO DE VALOR FINAL COM APLICACAC DE FATORES E SANEAMENTO DAS AMOSTRAS

Amostra Area ¥alor Dados Iniciais Ff Fa Homogeneizagio
{m?) (R$) R$/m? Fm [ 2 R$/m’
1 450,00 G30.000.00 151250 080 1.00 118125
2 330,00 580.000.00 175758 0,80 085 1.509.44
3 420,00 B50.000,00 1547 B2 0,30 037
4 462,00 S50.000,00 1.130.48 0,30 053 106124
5 462,00 S50.000,00 1.130.48 0,30 053 106724
6 462,00 550.000,00 113048 0,30 0,53 106124
7 740,00 1.850.000.00 2.500,00 0,80 1.06
8 500,00 T50.000.00 1.250.00 0,90 1.06 1.183.54
9 500,00 S30.000,00 1.060.00 0,30 101 363,73
10 500,00 S50.000,00 1.100,00 0,30 101 1.000.16
11 600,00 £50.000,00 1.083.33 0,90 108 1.030,94
12 B50.00 G80.000,00 1.046,15 0,30 1.04 37791
(1) - Fatar Fante (2] - Fator frea MEDIA DA AMOSTRA 1.103,67
s | Malor Mirnina 993,31
Saneamento da amostra (+-102] |'\.I'a|or M 121404

12 - VALOR FINAL DA AVALIACAO PARA VENDA

Depreciagao

Area Total do Terreno 480.00

z

Valor do m* i

R$ 1.103.67 Valor do Imével i

RE 529.763,25

Valor do imavel

13 - Resumeo da Avaliagao

Valor de AvaliagSo conforme o Mercado

R$529.763.25%

¥alor por extenso

vinte e cinco centavos.

Quinhentos e vinte e nove mil, setecentos e sessenta e Ués reais e

PRAZO DE VALIDADE DO LAUDO E DE 06 MESES A CONTAR DA DATA DE SUA EMISSAD - 1810112024,
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GRAU DE FUNDAMENTACI\O PARA ESTA AVALIACAO
Tabela 3 - Grau de fundamentacao no caso de utilizacac do tratamento por fatores
Grau
Item Descricao
1] Il |
N Completa quanto | Completa quanto aos -
1 ?:E:;?:i:ﬁ::d? a todos os fatores fatores utilizados no s'rtu:g:?a:md; i
analisados ratamento P g
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 5 3
efetivamentes
utilizados > <
dﬁﬂpm?;ta;xs Apresentacao
. v ¥ de informacoes
relativas a todas as Apresentagac R e e
At cteristicas dos de informagoes . e
Identificagao dos o . ; as caracleristicas
3 dadosils thariads dados analisadas, relativas a !ndas as die daro
com folo e caracieristicas dos
o . correspondentes
caracteristicas dados analisadas e )
obsarvadas pelo ol
autor do laudo ublizados
Intervalo admissivel
4 de ajuste para 080a 1,25 0,50a2,00 040a2502
o conjunto de fatores
@  Nocasode utiizagho de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois & desejavel que, com um ndmero menor de dados de merncado, a amosira seja menos heterogénea.
Para atingir o Grau III sdo obrigatodrias:
a) Apresentacao do laudo na modalidade completa;
b) Identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado,
bem como das fontes de informacgao;
c) Valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de
tendéncia central.
(@)
LN
@
e
‘o
\®©
a
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do laudo em graus de

fundamentacdo, devem ser considerados os seguintes critérios:

a) Na Tabela 3, identificam-se trés campos (Graus III, Il e I) e

itens;

b) O atendimento a cada exigéncia do Grau I terd 1 ponto; do Grau

II, 2 pontos; e do Grau III, 3 pontos;

c) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de

pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 4.

Para o atendimento a Tabela 4. observar o descrito em 9.1 e 9.2.

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo
no caso de utilizagéo de tratamento por fatores

Graus

Pontos minimos

10

4

ltens obrigatorios

Itens 2 e 4 no Grau I,
com os demais no minimo
no Grau il

Itens 2 & 4 no minimo
no Grau il @ os demais
no minimo no Grau |

Todos, no

minimo no Grau |

Portanto o Grau de Fundamentagao para a avaliagdao é grau III.

O Grau de precisao deve estar conforme a Tabela 5.

Tabela 5 - Grau de precisdao nos casos de utilizacdo de modelos de

regressao linear ou do tratamento por fatores.

Descricao 7

' Amplitude do intervalo de confianca de 80 %
| em torno da estimativa de tendéncia central |

Portanto o Grau de Precisao para a avaliacao é grau III.
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10. CONCLUSAO

Apos o levantamento de amostras, foram necessarias aplicar correcdes
apresentadas no presente trabalho, para que o valor do metro
guadrado fosse ajustado e corrigidas as distorcdes, devidamente
embasados nas Normas da ABNT.

Foram aplicados os ajustes considerando os fatores apontados no
laudo, verificou-se o intervalo admissivel e estando condizente com o
Grau de Fundamentacao e Precisao.

Fico constatado que as edificacdes sao clandestinas e obsoletas,
portanto, sem valor imobiliario.

Para esta avaliacao foi adotado o valor médio para venda tendo como

referéncia o més de janeiro de 2024, sendo assim:

v O valor de venda do imével sob Matricula n° 11.464 é de

R$ 529.763,25 (quinhentos e vinte e nove mil, setecentos e sessenta

e trés reais e vinte e cinco centavos).

Constatacdo de divida ativa para o cadastro imobiliario n® 1-0062-014-
000 no valor de R$26.592,82 (vinte e seis mil, quinhentos e noventa e

dois reais e oitenta e dois centavos).

O PRAZO DE VALIDADE DO LAUDO E DE 06 MESES A CONTAR
DA DATA DE SUA EMISSAO - 18/01/2024.
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11. ANEXO
1. Matricula do Imdvel N° 11464
2. Certidao de Valor Venal - 2024
3. Capa de IPTU 2024
4. Consulta de débitos — Divida Ativa
5. Anotacdo de Responsabilidade Técnica — Eng@ Waldivia Borges
6. Laudo de Avaliacao de Uso Restrito

12, ENCERRAMENTO

Este Laudo Técnico Pericial de Avaliagdes de Imdvel, foi digitado em 64
folhas, apenas em seu anverso, estando todas numeradas e esta Ultima

gue segue datada e assinada além dos arquivos em anexos.

13. ASSINATURA E QUALIFICAGAO LEGAL
COMPLETA

Guaruja, 18 de janeiro de 2024.
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COMSELHO REQIONAL DE ENGENHARTA E AGHOMOIMLA =
B0 ESTADD DE SAOD PAULY - CREA-S8 5 2
&
o
CERTIDAO DE REGISTRO PROFISSIONAL E ANOTACOES %g
@D
Nimero da Certiddo: CI - 3214361/2024 &S
LE
CERTIFICAMDOS, & requerimento da parte interessada e para os devidos fins que, Qe
farendo rever os arguivos deste Conselho, fol verificado constar gue a profissional abaixo 9
mencienado s8 encontra registrada neste CREA-SP, nos termos da Lel nr. 5,194, de 24 g9
dezembro de 1966, conforme dados a seguir; E S
a
Home: WALDIVIA BDRGES DE AGUIAR Lﬂ o
= o
Nimero de reglsiro no CREA-SP: 5080258755 Expedido em: 04/0772007 ¥ £
Registro Nacional do Profissional: 2604021412 {Diabs e reglslen o CHEA-SP) B
B C
CPF: 0B6.573.798-30 § ';.
RG - REGISTRO GERAL: 17.953. 168-5F S5P/SP B3
Data de Mascimento: 30/0%) 1968 85
E
Enderagn: Rua CAVALHEIRD NAMI JAFET, 169 32 3
PITANGUEIRAS 8
11410280 - GUARLIA - 5P o
Titulos, cursos & atribulgies: %
Titulo: ENGENHEIRA CIVIL e .EI;_J
Curso: ENGENHARLA CIVIL o
Atribulcao: (-E)
Do artige 7 da Resolugdo 218, de 29 de junho de 1973, do CONFEA. 2
Diploma/ Certificado expedido am: 28/01/1%54 é
Pelofa): FAC.DE ENGENHARIA CIVIL DA UNIV. SANTA CECILIA DOS BANDEIRANTES bas) %
Ao Lativos 1993 Data de Colacio de Grau: F8/01/19%4 5
= ; °
Curso: ESPECIALIZACAD EM ENGENHARLA AMBIENTAL E SANEAMENTO BASICO -g
Diploma/f Certificado expedido am: 21/03,/2022 g
Pelofa): UNIVERSIDADE ESTACIO DE SA gg
And Letivo: 2021 g %
Titulo: EMGENHEIRA DE SEGURANCA DI TRABALHO g %
Cursno: ENGENHARLA DE SEGURANCA DO TRABALHD E %
Atribulgao: 298
Do artigo 49, da Resolugdo 359, de 31 de julho de 1991, do CONFEA. gﬁ
Pelofa): UNIVERSIDADE SANTA CECILIA - UNISANTA 4 g—
Ano Letivo: 2015 E -GC,
5
g o
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DONSELHO REGIGHAL DE ENCEMHARLA E AGROMDMLA S o
) ESTADD BDE SAO PALFLDY - CRER-SP Ebg
&
g_ S
I3
EEETIEIHDEREEET’H’GFMIMEMT#‘T&E gg
Continusido da Oevefio: O - 321436170038 Pdging 02 & ké
@
©
& presante oertidSo possul também @ finalidede de subshituiclo de carteira proflssional de 5 S
afotagles, extints pele ResologBo 1007, de 2003, do Corfes; e perderd a validade cago ocormam g -
gusisquer aiterapies em saus dados acime descritos, S %
¥ 0O
Esta certidio refere-se a dados de registro & anotagbes constantes do cadastro do g §
profissional, ndo invalidando gualgueer débito ou Infracio gue posteriormente venham ser g Q
apurados em nome dofa) profissional acima. LE 8
Ec
A Felificacho deste dooymentt constitud-se em crime previsto nd Chdigo Penal Brasileim, sujeitsndo 3 5
ofa} eutor{a) & competente o080 penael &fou processo oo respectivo, ﬁ "g
m -
A sutenticidade desta certidio deverd ser verificada no siter www.creasp.org.br E '8
B o
Codigo de controle da certidio; F51b7500-bfb-4830-88d5-0f8abAatiaic I "q&;

@
Situacio cadastral extraida em: 04/01/2024 18:37:0% g
Emitida via Servicos Online. §
Em caso de dividas, consulbe 0800-0171811, ou & sie www.crassporg be, link Atendiments/Fala .g
Condsco ou ginde atrevés da unidade UOP GUARLIA, stuada & Aua: QUINTING BOCAIUVA, S2E, | c
CENTRO, E.I.&FL:.IJ-‘--EI-"_. CEP: 114104030, ou procwne & unidade de atendimento mats prdsdma. o} g
a «—
- c
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Guarujs, B8  ge Junho de 19 78

Imdvel:- Lota ds tarrano n2 14 da Guadra 33, do loteamsnto denominade Jarcim Gum-

iuba, situasde nssta cidade s comarca de Guaruja, medindo 12,00ms de frents para a
Rua "1", por 40,00ms da fronte acs fundos em ambos os ladoe, tendo nos fundos a -
mesma largura da frente, encerrandc a #res da 480, 00ms2, confrontando palo lado -
direito da guam olha a rua com o lots 15, pslp lado ssguardo com os lotas £,11,12
e 13 & nos fundos com o lote 7, cadastrade na Prefeitura Municipal de Cuaruif sob
n® Z25.0062-014.000,-

Propristérias- LIA QUEIRCZ DO AMARAL, brasllcira, do lar, lsgalments desguitada, -

residente s domicilisda em Sao Paulo, a Rua Tsodoro Sampaio, 1. 812, apto, 43, por
tadora da C,I, RG, 2,573,687, CIC, 236.,015,588-15.~

Registro Anterior:- Transcrigao n2 9,550 desta circunscrig@o.-

Av.l/ u.m oa Py Junho de 1,976
Dpr sscritura de 1C de Maio de 1,978, das notaas do 139 Cartdrio ds Sao Paylo,Tivm

1,971, fls,147, foi ‘autorizada a necessaria au.rbagao, para ficar censtando qua a

Rua "1", & atualmente denominada Rua Lin Cogta Leal, de conformi com o-De
cratn Municipal n2 1.745.-Averbado 441===.--—=;E;§E==’_ o ficial,

R.2/ 11,464 = " “—0g de §unho de 1.578

For sscritura de 10 de Maio de 1,978, das ndtas do 132 Cartorio de Sao Paulo, -Li-
vro 1,971, fls,147, a proprietaria @cima qualificada vendsu o imdvel & AUTCNID -/
SERGID MENON, brasileiro, adugpgado, casado no ragime da comunhZo de bans, antes -
da La.‘!. €. 515/77 com MARIA CHRISTINA DE PINHD AYRES MENOM, residents e domicilizdo
sm sao Paulo, a Ruz Professor Jo2o Mandss Franga, n® 195 portador da C.I. RGC,n2/

1,797,352, € 4 ,38-87 ,pelc presco ds Cr 100,000,00.-Argietrado
por = s e .gp A Dficial,=~
” _‘______._..--——:/l - 7
e — 1—’/;—/
Av.03 22 de dezembro de 2008

Por escritura datada de 23 de marco de 2004, do 1° Tabelido de Notas e
Protestonde Letras e Titulos de Guaruja-SP., livro 441, fls. 213/216, foi
autorizada @awpresente averbacdo para ficar constando, que o nimero

correto da. inscricdo de ANTONIO SERGIO MENON. no Cadastro de

‘| Pessoas Fisicas, ¢ 039.947.838-87, conforme consulta publica na pagina da

Receita Federal, do referido Cadastro, efetuada Via Internet, em

19/12/2008, e nédof/como constou ng R.02 acima.
Averbado por 9

égus Giannella
Substitutojda Oficial

WWS

R.04 22 de dezembro de 2(598
Pela mesma escritura datada de 23 de marco de 2004, ANTONIO SERGIO

continua no verso

SOLICITADO POR: WALDIVIA AGUIAR - CPF/CNPJ: ***.573.798-** D 05/12/2023 15:09:16 - VALOR: R$ 20,48

e domumesTitoéécopizial dorigigalahsaswdadigitiitante mer hid YARADIALLABAREESEEAB G WIAGCGHARA sal irudabteal dstiEs dm & steddate FBaal & quiotqurotadol ado ¢8/2B/RTZ202S a9 P4 330bab nimisrerdWEIM 22570 0EIB 5660

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015927-98.2023.8.26.0200 e cédigo NEWRNSSE.




F—— matricula ————y — ficha —w—‘j fls. 689
ANF g ‘
VOUL || oo sieronoe resisd
“ 4| et AR AR et

MENON, brasileiro, advogado, RG. n° 1.747.352-SSP/SP, CPF/MF n°
039.947.838-87, e sua esposa MARIA CHRISTINA DE PINHO AYRES
MENON, brasileira, educadora de saude publica, RG. n°® 1.959.655-SSP/SP,
CPF/MF n° 028.091.928-04, casados sob o regime da comunhio de bens,
‘| anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados em Sae
Paulo, Capital, na Rua Marechal Hastimphilo de Moura n° 338, Edificio
Araucaria, apto. 19-C, venderam o imével objeto da presente matricula, a
LUIZ GUSTAVO VIEIRA, brasileiro, comerciante, ‘divorciado, RG. n°
11.445.829-SSP/SP, CPF/MF n° 018.190.278-80, reSidente ¢ domiciliado em
Santos-SP., na Rua Santos Dumont n° 185, apto. 21 pelo preco de
R$85.000,00. (Valoy venal de 2008 - R$31.008,00)._

oberto de Jesus
Substituto da Qficial

Registrado por

R.05 | 30 de janeiro de 2009
- Por escritura datada de 14 de janeiro de 2009, la’vradé_ no Cartério do 39
Tabelifo de Notas de Sdo Paulo - SP., livro 2513, fls. 823/87 LUIZ
GUSTAVO VIEIRA ja qualificado, deu o imével objeto ds presente
matricula, em primeira,dinica e especial HIPOTECA, sem concorréncia a
COMPANHIA., BRASILEIRA DE PETROLEO IPIRANGA, sociedade
anonima, com sede a Rua Francisco Eugénio n. 329, Sado Cristovio, Rio de
Janeiro| =" RJ., “CNPJ/MF. n° 33.069.766/0001-81; e & AM/PM
COMESTIVEIS LTDA, com sede no Rio de Janeiro — RJ, na Rua
FranciscosEugénio n® 329, sala 401 — parte, S&c Cristévao, CNPJ/ME. n°
40.299.810/0001-05, para garantia do cumprimento das obrigacies
contratuais contraidas pelo CENTRO AUTOMOTIVO PORTO ASTURIAS
LTDA. com sede em Guaruja-SP., na Avenida dos Caicaras, s/’ Jardim
Las Palmas, CNPJ/MF. n° 10.513.754/0001-07, bem como de guas filias,
pelas  conseqiiéncias  pecunidrias de inadimplemento, multas,
indenizacg@es, e honorérios advocaticios e outras que vierem a ser fixadag,

Continua na ficha 02

et e -
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Matrculs FgHa de move OFICIAL
11.464 02 Guarujd, 30 de Janeirc de 2009

até mesmo de débitos ja existentes e anteriores a esta escritura, tais como,
mas a eles nfio se limitando, dividas decorrentes de compras de produtos,
contratos de financiamentos, contratos de confissdo efou assuncic de
dividas, contratos de franquia e titulos emitides pelos sbcios. para o
pagamento das obrigacdes do CENTRO AUTOMOTIVO PORTO
ASTURIAS LTDA., até o valor de R$390.000,00, que gera reajustado pela
variacdo do indice Geral de Precos de Mercado =" IGP-M, entre a data
desta escritura e a data do efetivo pagamente, A presente hipoteca ¢
constituida pelo prazo de 08 (oito) anos, tudo na formase demais condicies
constantes do tituld:

-

Registrado por
Substitute da Offecial
jis

Av.08 14 de maio de 2010

Por escritura datada de 19 de margo de 2010, do 3° Tabelifio de Notas de
Sdo Paulo, Capital, liveo 2623, paginas 201/206, foi autorizada a presente
averbacdo para ficar constando que a COMPANHIA BRASILEIEA DE
PETROLEO IPIRANGA, foi incorporada pela IPIRANGA PRODUTOS DE
PETROLEO S/A, com ‘sede no Rio de Janeiro-RJ., na Rua Francisco
Fugénio n* 329, térreo, parte, Bairro Sao Cristévao, inscrita no CNPJ/MF
sob n°.83.337.122/0001-27, conforme deliberacdo tomada na Assembléia
Geral Extraordinaria realizada aos 03 de novembro de 2009, cuja Ata foi
registrada na Junta Comercial do Estado do Ric de Janeiro-JUCERJA sob
n°® 0000197-77 5 aos 11 de novembro de 2009.

e

oberto de Jesus Giannella

Averbado por
Substitute da Oficial

_WWSs

Av.07 14 de maic de 2010
Pela mesma escritura datada de 19 de marco de 2010, as partes LUIZ

continua no verso
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e [ s

GUSTAVO VIEIRA; a IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO S/A; a
AM/PM COMESTIVEIS LTDA, e, o CENTRO AUTOMOTIVO PORTO
ASTURIAS LTDA., todos ja qualificados, resolveram de comum acordo,
aditar a escritura datada de 14/01/2009, objete do R.05 retro, para
prorrogar a garantia do seu periodo de vigéncia, cujo vencimento sera em
13/01/2019, ficando a referida escritura ratificada em todos os demais

termos e dizeres, tudo na forma e demais condicdes gonstantes do titulo.

- gﬁgx_ﬁ@’ e
Averbado por ( oberto de desus Giannella

Av.08 26 de julbo de 2012

Por determinacao constante da Carta Precatoria ortunda do Servico Anexo
das Fazendas de Peruibe-SP, expedida em 08 de marco de 2012, extraida
dos autos da Acgao de Execucao [Liseal, processo n”. 11.921/00. que =«
FAZENDA NACIONAL. «promovetem face de AUTO POSTO CINCO
IRMAOS LTDA; ALMIR GALLI DE MENDONCA ¢ LUIZ GUSTAVO
VIEIRA, fica averbada 'a pemhora que recaiu sobre o imdvel objeto da
presente matrfeular (Valor da causa - R$9.008.20 em 22/11/11 - incluido

neste valor a

s

-

nhora de outro imével desta comarca)).

Averbado pogs Roberto de J8sus $iannella
Substituto da Pficial
e — '_—t, _ . =jr
\
AV.9 ' 18 de julho 8e 2016

Indisponibilidade de bens - Procede-se de oficio a presente averbacio para
ficar constando que o patrimoénio pertencente a LUIZ GUSTAVC VIEIRA,
CPF/MF n° 018.190.278-80, foi atingido pela indisponibilidade de bens,
conforme re%'istro n°. 9.950, no livro de Comunicac¢ao de Indisponibilidade de

Bens. [Prenothcao 368663 de 18/07/2016).
t .:__7‘

Roberto deYlesus Giannella
Eiatrevente Substituto

Averbado por?

sll

(continua na ficha 03) -
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AV.10 27 de setembro de 2019
Indisponibilidade de bens. Por oficio n° 201909.1611.00931813-1A-380 de 16 de
setembro de 2019, encaminhado pela Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao
Paulo, nos autos (proc. n° 00109069520165090007) requerida pela 7° Vara do
Trabalho de Curitiba-PR, foi determinada a averbagdo da indisponibilidade de bens
e direitos de AMPM COMESTIVEIS LTDA, ja qualificada. A presente
indisponibilidade foi registrada sob n® 10.925 do Livro de Indisponibilidade de bens.
[Prenotagdo n° 406.192 ; 17/09/2019]. Selo digital n°
12046933 1PW00006671511195. :

Bel.Waldir Francisco da Silva
L Ofigial Designado

AV.11 o o 18'de outubro de 2019
Cancelamento de Indisponibilidade. Conforme averbagdo n® 01 feita a margem do
Registro n° 10.925 do Livro de Indisponibilidade de Bens, é feita a presente
| averbacdio, para constar que ndomais-prevalece o gravame de indisponibilidade, a
que estava submetida AMPM COMESTIVEIS LTDA, ja qualificada, objeto da
averbacdo n° 10 da presenté matricula. [Prenotagdo n® 406.907 de 08/10/2019]. Selo
digital n°® 120469331X000007¢ W197.

/

Bel.Waldir Francisco da Silva
Oficial Designado

| Averbado por:

AV.12. Protocolo.n® 449.418 de 19 de julho de 2022. Restrigoes Convencionais
| Urbanisticas: Nos termos da requisi¢do do Ministério Publico do Estado de Sio

Paulo, por meio do Oficio n® 300/2022, datado de 18 de julho de 2022, procedo a
averbagdo da rexisténcia das seguintes restrigdes convencionais urbanisticas do
loteamento Jardim Guaiuba, do seguinte teor: (clausula 8 do contrato padrio de
compromisso de compra e venda). O promitente comprador obedecera, sempre e
| rigorosamente, as seguintes estipulagdes, pactuadas como “condig¢des essenciais” do
presente contrato, as quais constario também, da escritura definitiva e respectiva
transcrigdo no registro de imoveis, para serem cumpridas pelo adquirente, ¢ seus
herdeiros ou sucessores, em caso de alienagdo do imével: (a) qualquer construcido
somente podera ser feita, depois de submetidas previamente a promitente vendedora,
| e aprovadas pela Prefeitura Municipal, as respectivas plantas, e obtido o competente
“alvara de licenga”, devendo portanto as referidas plantas obedecer as posturas
municipais em vigor ao tempo da construgdo, bem como as normas constantes do

(continua no verso)
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|

| | | verso —1

presente contrato, sob pena de ser demolida qualquer edificagio que contrarie tais
posturas ou normas; (b) o promitente comprador, antes de iniciar qualquer construgio
ou benfeitoria no terreno, devera solicitar, por escrito, da promitente vendedora, a
demarcacdo definitiva do seu lote, se ainda nido estiver demarcado, sendo que para
todos os efeitos de demarcagdo e respectivas aviventagdes, prevalecera, sempre, a
planta que faz parte integrante do presente contrato; a promitente vendedora &
obrigada a fazer essa demarcagdo uma s vez, a pedido do promitente comprador,
sendo que, se solicitada a fazé-lo novamente, cobrara a taxa de Cr$1.000,00 (valor
monetario a época) cada vez; (¢) no terreno, quando residencial, ndo.seré construida
mais de uma casa e suas dependéncias que ndo se. destinardo, jamais, casa e
dependéncias, a habitag¢do coletiva, nem serdo usadas ou adaptadas a fins comerciais
ou industriais de qualquer espécie, ndo sendo ‘outrossim, permitida a divisio do
terreno para venda ou utilizagdo em separado;(d) 0s encanamentos de agua e esgoto
poderdo atravessar o lote dentro de 1,50 metros de uma das divisas laterais do
mesmo, pelo que o promitente comprador-desde ja se compromete a permitir a
passagem, se for pedida, assim como se"compromete a permitir o escoamento das
dguas pluviais dos lotes vizinhos atraves doseu lote, quando a conformagio dos lotes
assim o exigir; (e) ¢ proibida a colecacdo de.laterais e antncios de qualquer espécie
nos terrenos € nas edificagdes, salvo os referentes a venda, locagdo ou nome do
proprietario do imével no qual estiverem colocados; (f) desejando construir habitacio
e enquanto ndo for instalada a rede de esgotos, cada promitente comprador se obriga,
por sua propria confas-a instalar no seu terreno uma fossa séptica com o respectivo
pogo absorventeou de filtragem; (g) o terreno compromissado neste contrato tera os
seguintes CARACTERISTICOS OBRIGATORIOS DE URBANIZACAO: - a
constru¢do principal destina-se a uso (...), ndo podendo ter mais de (...)pavimentos; o
recuo do'alinhamento da rua tera (...)metros; nas divisas laterais (...)metros, e nos
fundos (...)metros;-as dependéncias externas da construgdo principal nio podera
ocupar mais de (...)% do terreno, ficando recuadas (...)metros do alinhamento da rua;
os fechos do.alinhamento das ruas serdo de alvenaria de pedra ou de tijolos e terdo a
altura maxima de (...)metros; quando necessarias, as muretas de arrimo deverdo ser de
alvenaria de pedra ou tijolos, cobertas com trepadeiras, ou com as juntas tomadas; 0s
passeios constardo de uma faixa cimentada, ladeada por duas outras gramadas, tendo
as dimensdes que forem estabelecidas pela promitente vendedora, por ocasido da
constru¢do. Emolumentos cobrados pelo ato: R$0,00. Guaruja, 17 de agosto de 2022.
Selo digital n°® 12046933 1HO000330528P1226.

' /,4’* % Silvio Luiz da Luz

Escrevente Autorizado

Averbado por:

(continua na ficha 04)
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LIVRO Neeg 5 REGGIFETRi(E CARTORIO DE REGISTRQDE IMOVEIS DE GUARSA®®

CNS DO CONSELHO NATIONAL DE JUSTICA: 12.045-9
Matricula Ficha

11.464 04

Guaruja, 1 de MArgo de 2023

AV.13. Protocolo n® 457.257 de 03 de fevereiro de 2023. Penhora. Nos tcrmos da
certiddo expedida pela 20" Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo-SP,
em 02/02/2023, nos autos de processo n® 1015901-89.2017.8.26.0100 da acio
I:xecugdo Civil, que [PIRANGA PRODUTOS DI PETROLEQ S/A. promove contra
LULZ GUSTAVO VIEIRA e CENTRO AUTOMOTIVO PORTO ASTURIAS
I'TDA, todos ja qualificados, fica averbada a penhora do imével matriculado. Valor
da causa: R$1.317.701,75. Depositario: LUIZ GUSTAVO VIEIRA. Emolumentos
cobrados pelo ato: R$867,50. Guaruja, 01 de margo d¢ 2023, Sclo digital n”
12046932 11.LRO00387514RP236.

Averbado por: Silvioduiz da Luz

liscrevente Autorizado
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fls. 689
SCIM v.2.4 e433b5d7
- MUNICIPIO DE GUARUJA
n SECRETARIA DE FINANCAS
EE{-E_?; DIRETORIA DE EXECUCAO E CONTROLE FINANCEIRO
'Eg;jg_*-,,'jf; CERTIDAO DE VALOR VENAL

Certificamos que, para o imovel situado a R LINO DA CUNHA LEAL , Q.33 L.14 - JD E PQ GUAIUBA , Q.33
L.14- sob Lancamento 1-0062-014-000, Proprietario(a) LUIZ GUSTAVO VIEIRA , o valor venal para o
exercicio de 2024, de acordo com a Lei Complementar n°® 223/2017 é de:

Area do Terreno: 480,00 m2  Valor Venal R$ 83.640,00

Oitenta e Trés Mil e Seiscentos e Quarenta Reais

Area Edificada: 0,00 m2 Valor Venal R$ 0,00

Valor Venal do Imével R$ 83.640,00

Oitenta e Trés Mil e Seiscentos e Quarenta Reais

Certidao emitida no dia: 02/01/2024

Término das informacdes referentes a esta Certidao

Este documento foi gerado pelo SCIM em Terga-feira, 2 de Janeiro de 2024 as 15h48

https://scimpmgsp.geometrus.com.br/mctm_lancamentos/certidao_valor_venal/1562603/pop:1
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MUNICIPIO DE GUARUJA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS IPTUW{1rL}

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO E TAXA DE REMOGAO DE LIXO

[PROPRIETARIO [N° CARNE
LUIZ GUSTAVO VIEIRA
[COMPROMISSARIO 029062
LOCAL DO IMOVEL CADASTRO
R LINO DA CUNHA LEAL - 1-0062-014-000
JD E PQ GUAIUBA-Q.33-L.14 EMPLACAMENTO NUMERO ANTIGO  |[EXERCICIO ANO BASE
11421-290 GUARUJA - SP SIN 2024 2024
|ENDEREGO PARA ENTREGA VIGENCIA
RUA THIAGO DA SILVA - 272 - 12/12
GUAIUBA N° PARCELAS N.E.
11421- 120 GUARUJA - SP 12 00
. |ANDAR [TESTADA __ |AREADETERRENO ______ |VALOR M2 DO TERRENO |VALOR VENALDO TERRENO _____ |VALORVENALDOIMOVEL |
12,00 480,00 174,25 83.640,00 83.640,00
|[AREACONSTRUIDA ___ |VALOR M2 CONSTRUGAO FATOR OBSOLESC. VALOR VENAL CONSTRUGAO VALOR CREDITO
0,00 0,00 0,0000 0,00 0,00
VALOR TAXA REM. LIXO VALOR IMPOSTO VALOR TOTAL LANGADO |COTA UNICA COM DESCONTO VALOR DA 1 PARCELA
NOTIFICAGAO RECIBO
0,00 2.509,20 2.509,20 2.433,92 209,10

MUNICIPIO DE GUARUJA MUNICIPIO DE GUARUJA
! SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
S I.P.T.U. E TAXA DE REMOGAO DE LIXO Glaria I.P.T.U. E TAXA DE REMOGAO DE LIXO
[cADAsTRO N° CARNE CADASTRO EXERCICIO
1-0062-014-000 029062 1-0062-014-000 2024
EXERCICIO NE. VALOR DA 1 PARCELA N° CARNE NE.
2024 00 209,10 | [ 029062 00 29/11/2023
UN?:CELAS vi;‘;;w;';zo 2‘22';092 SR. CONTRIBUINTE: ESTE CARNE POSSUI OPCAO PARA O PAGAMENTO DO IPTU EM COTA
el UNICA COM DESCONTO OU PAGAMENTO PARCELADO NOS VENCIMENTOS CONSTANTES AO
01112 10/01/2024 209,10 | 1| ADO. SE VOCE E CORRENTISTA DE UM DOS BANCOS CONVENIADOS, PODERA OPTAR POR
02/12 10/02/2024 209,10 DEBITO AUTOMATICO DAS PARCELAS EM CONTA CORRENTE, NAS DATAS DE VENCIMENTO,
03/12 10/03/2024 209,10 ISENTO DE TARIFAS. PARA OPTAR PELO DEBITO AUTOMATICO COMPARECAA SUAAGENCIA
04/12 10/04/2024 209,10 BANCARIA CONVENIADA, MUNIDO COM O NUMERO DO CADASTRO. AS PARCELAS
05/12 10/05/2024 209,10 DEBITADAS EM SUA CONTA CORRENTE SERAO CONSIDERADAS QUITADAS PELA
06/12 10/06/2024 209,10 PREFEITURA DO MUNICIPIO DE GUARUJA.
07112 10/07/2024 209,10 Legislagbes Aplicadas ao langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano e Taxa de
08/12 10/08/2024 200,10 | |Remogao de Lixo:
09/12 10/09/2024 209’10 Lei Complementar n° 038/97 (Artigos 7 ao 39 e 173 ao 175) e suas atualizagoes.
’ Lei Complementar n° 261/2019, atualizada pelo Decreto n.° 15.800/2023
10/12 10/10/2024 209,10 O IPTU a ser pago pelo contribuinte resulta da aplicacdo de aliquota fixada em lei sobre o
1112 10/11/2024 209,10 valor venal do imével. A referida aliquota esta prevista no artigo 18 da Lei Complementar n°
12112 10/12/2024 209,10 038/97 alterado pela Lei Complementar n° 129/10. Conforme Lei Complementar n° 038/97,
artigo 256, o prazo para Impugnacao deste é de 20 (vinte) dias.

Sr. Contribuinte, até a data 29/11/2023, constam dividas em seu cadastro

t A - 10062014000
Consulte no site www.guaruja.sp.gov.br ou entre em contato
pelo telefone (13) 3355-2299 ou 3344-4200.
Caso ja tenha ocorrido a regularizagdo destes junto a municipalidade,

favor desconsiderar este informativo.

ATENGAO SRS. CONTRIBUINTES.
INFORMAGOES SOBRE ISENGAO DE IPTU.

REQUISITOS BASICOS: Em todos os casos, o requerente deve comprovar titularidade do imével.

1. Aposentados, Pensionistas, Portadores de Deficiéncia (Fisica ou Mental), Ex-Combatentes ou Contribuintes com mais de 65 anos:
« Possuir um Gnico imével e nele residir.

2. Desconto Feira Livre:

* Imével localizado em area de Feira Livre.

3. Entidades Assistenciais (Isengio de Taxa de Lixo e/ou Imunidade Tributaria) e/ou Entidades Desportivas sem fins lucrativos (Isencéo de IPTU):
» N&o distribuir seu patriménio ou rendas, a qualquer titulo.

« Aplicar seus recursos, no Brasil, na manutengéo das finalidades essenciais da instituigao.

« Utilizagdo do imével conforme as atividades essenciais da instituigao.

« Manter documentacéo fiscal.

4. Entidades Religiosas (Imunidade Tributaria):

« Titularidade do imével ou locacéo.

« Utilizagéo do imovel conforme atividades essenciais.

Em conformidade com as disposi¢des constantes na Lei Complementar n® 038/97, alterada pela Lei Complementar n® 070/03, Lei Complementar n° 168/14 e Lei
Complementar n® 182/15 (regulamentada pelos decretos 12743/18 e 13202/19).

OBS.: As isengdes deverdo ser solicitadas através de requerimento instruido com as provas de cumprimento das exigéncias para a sua concessao, que deve ser
apresentado entre os meses de margo e agosto de cada ano, sob pena de perda do beneficio fiscal no ano seguinte. (art.197 da Lei Complementar n.° 038/97 alterado
pela Lei Complementar n°® 302/2022). Esclarecendo que a data inicial sera publicada no Diario Oficial em comunicado da SEFIN (Secretaria de Finangas).

LOCAIS DE ATENDIMENTO

Coordenacéo de Receitas Territoriais — Pago Raphael Vitiello, Sala 11, Térreo — Av. Santos Dumont, n® 640, Santo Antonio - no horario das 9hs as 16hs. TEL.:(13) 3308-7000 RAMAIS
7655/7656/7657 ou na Unidade de Atendimento ao Contribuinte em Vicente de Carvalho - Rua Cunhambebe, n° 500, Vila Alice - no horario das 9hs as 16hs. TEL.:(13) 3342-5872

https://scimpmgsp.geometrus.com.br/mctm_lancamentos/print_carne_limited/1562603
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INSTRU(}f)ES PARA PAGAMENTO

1 - As parcelas deste carné poderao ser pagas nas agéncias bancarias das instituicdes financeiras credenciadas até a DATA DO VENCIMENTO.

2 - Apos a DATA DE VENCIMENTO, emitir 2.2 via do boleto com valores atualizados no site www.guaruja.sp.gov.br, para pagamento nas agéncias bancarias
das institui¢des financeiras credenciadas ou mesmo pela Internet.

3 - Nenhuma instituicdo financeira esta autorizada a receber apés 27/12/2024. Caso isso ocorra a PREFEITURA nao ird considerar o pagamento, o qual
somente podera ser efetuado na Prefeitura do Municipio de Guaruja.

4 - O débito ndo pago "ATE A DATA DO VENCIMENTO, ser4 acrescido de multa, além de juros de mora a razio de 1% (um por cento) ao més ou fragio".

"O juro de mora sera calculado a partir do primeiro dia seguinte a data de vencimento, contando-se como més completo qualquer fragao".

A multa sera calculada até o trigésimo dia do vencimento, a razdo de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso sobre o valor do débito.
Apos o trigésimo dia, a multa sera de 20% (vinte por cento).

5 - Os comprovantes de pagamento somente terdo validade como recibo se contiverem autenticagdo mecanica ou eletrénica da instituicdo financeira
credenciada.

6 - Nos casos de pagamento com cheque, a Prefeitura dara quitagdo somente apds a compensagado do mesmo.

BANCOS CREDENCIADOS BANCOS AUTORIZADOS PARA DEBITO AUTOMATICO
- Consultar o site da P.M.G. www.guaruja.sp.gov.br - Caixa Econémica Federal

- Banco Bradesco

- Banco Itau

- Banco Santander

INSTRUGOES GERAIS
- Sr. Contribuinte, verifique neste carné o emplacamento correto e o utilize no seu imével.

https://scimpmgsp.geometrus.com.br/mctm_lancamentos/print_carne_limited/1562603
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!

.-
1 ) WALDIVIA

\ \u ). BORGLES

E—
Laudo de Avaliacao de Uso Restrito
1 - Identificacdo:
Endereco completo do imével Namero Matricula
Rua Lino da Cunha Leal, Lote n2 14, Quadra 33 - 11464
Bairro Cidade UF CEP
Jardim Guaiuba Guaruja SP 11.421-290

Fachada do Imével
Logradouro e acesso indireto ao terreno

2 - Caracterizagio da regido:

Utilizagcao Infraestrutura Padréo da regidao Restritivos Servigos Publicos e Comunitarios
Residencial Agua J Pavimentagédo Alto Favela Metro Escola
Comercial Esgoto sanitario - Esgoto Pluvial - Médio D Inundagao - Onibus - Lazer
Industrial Energia Elétrica Gas Central Baixo Ventos Fortes Comércio - Seguranca
Qutros - Telefone - lluminagao publica Rede bancéria

3 - Terreno:

Topografia Formato
PLANA D ACLIVE D DECLIVE D DESNIVEL PRONUNCIADO REGULAR El IRREGULAR

Area construida Frente Fundos Lado direito Lado esquerdo Fragao ideal

Construcao clandestina

sem valor comercial 12,00 m 40,00 m 40,00 m 12,00 m - %

4 - Edificagdo:

4.1 - Unidade Avaliada:

Tipo

Iﬁ SALA O TERRENO O CASA O APARTAMENTO O SOBRADO O GALPAO u OUTROS

Utilizagao do imovel
RESIDENCIAL COMERGCIAL ] woustaiaL [ wmsta | OUTROS

Se tiver assil "MISTA" ou "OUTROS", esclare abaixo

O terreno néo tem todas as divisas edificadas, uma vez que o proprietario da casa, localizada na Rua Tiago da Silva, n® 272 - Jd. Guailba - Guaruja/SP
, alugou o terreno, objeto da nossa avaliagao. As construgdes existentes sao clandestinas e estdo em estado de conservagao ruim, conforme
classificagéo abaixo.

Tipologias Construtivas (Padréo) Estado de conservagao
ECONOMICO SIMPLES O MEDIO (] SUPERIOR O FINO O OTIMO O BOM O REGULAR u RUIM
outros _ Cobertura com churrasqueira (obra clandestina) e piscina com rachadura.
Fachada Esquadrias N° de pavimentos Idade aparente
Né&o aplicavel N&o aplicavel. Né&o aplicavel. -
Areas N° de vaaas de aaragem
Privativa: m? Garagem e Uso comum: m? Total: m? Né&o aplicavel
DIVISAO INTERNA QUANT. PISO PAREDE FOI
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4.2 - Prédio/Cond

inio ao qual pertence a

da (ndo p her para

o caso de unidade isolada)

Existe condominio formal?

Nao aplicavel

[ ] sm

Padréo de acabamento do condominio Estado de conservagio
O ECONOMICO O SIMPLES O MEDIO O SUPERIOR O FINO O OTIMO BOM O RUIM
LUXO
Infra estrutura do Imével
Playground Quadra Poliesportiva El ns D Vigilancia Eletrénica D Servigos de Praia
D Salao de Festas D Piscina Pista de Cooper D Sistema de Telefomia Depésito individual
D Salao de Jogos Sauna TV acabo D Lavanderia Coletiva Portaria
D S: astica D Churrasqueira Antena parabdlica D Gerador

5 - Informagdes complementares:

5.1 - O imével apresenta condigdes de habitabilidade?
[ Jsm o

5.2 - O imével encontra-se ocupado? Sim Nao
I:l Proprietario - Inquilino Invasor Desconhecido

Em caso negativo, justificar As construgdes existentes além de clandestinas, estdo depreciadas em maior grau.

5.3 - O imével, como um todo, aparenta condigdes de estabilidade e solidez?

[ Ism [InAo

5.4 - O imével encontra-se em regido de ocorréncia de fatores externos, tais como: inundagoes, ventos fortes e outros? (F;

[ Jsm [ Ingo

5.5 - O imével foi construido com a utilizag&o de sistema construtivo nao c

[ Jsm [ Indo
5.6 - O terreno apresenta si

[ Ism NAO

Em caso negativo, justificar:

estritivos, item 2 deste laudo)
Em caso positivo, esclarecer:

onal ou inovador?
Em caso positivo, er:

idéncias de passivo ambiental, tais como contaminagao do solo, derramamento de produtos quimicos ou outros?
Em caso positivo, esclarecer:

6 - Manifestaces sobre a garantia:

Mantidas as condigoes de conservagao e de mercado observadas nesta data e com base nas informagoes acima, o imével (terreno) pode ser aceito como garantia?

Bl s 1

NAO ( justifique em observagdes)

7 - Observagdes: O imovel encontra-se ocupado pelo inquilino.

fls. 765
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- Amostra Critério utilizad O Area privativa - Area total
Bairro: Cidade: UF
Cédigo do imével: 690981003-54 Jardim Guatba Guaruja SP
Fonte de informacéao: Telefone:

Localizagéo: Jardim Guailba

Viva Real

(13) 98102-5100

Descrigdo: Lote/Terreno para venda com 500 metros quadrados na Praia do
Pernambuco, Guaruja - SP.

Link do anincio: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-balneario-

Descric@o: Terreno a venda, 480 m2 por R$ 630.000,00 - Jardim Guaiuba - Guaruja/SP Observacao
Link do anuncio: https://www.vivareal.com.br/i 1 jardim-guaiuba-bairros- Sem edificagao - localizado mesmo bairro.
guaruja-480m2-venda-RS630000-id-2660206356/ i - —
Frente (m) |Area terreno (m2)  |Area edificacéo (m2)
- 480,00 -
Bairro: Cidade: UF
o L Jardim Guadba Guaruja SP
Cédigo do imdvel: 221_2-2685822 Fonte de informagdo: Telefone:
Localizagdo: Jardim Guaitba Viva Real (13) 98102-5100
2 Observagio
Descrigdo: Terreno para Venda no bairro Guaitba, localizado na cidade de Guaruja / SP. Lo = " .
Sem edificagdo - localizado mesmo bairro.
Link do antincio: https:/www.vivareal.com.br/i t jardim-guaiuba-bairros- R R —
quaruja-330m2-venda-RS580000-id-2675543830/ Frente (m) |Area terreno (m2) | Area edificacéo (m?)
- 330,00 -
Bairro: Cidade: UF
Cédigo do imével: 82525 Jardim Guailba Guaruja SP
lizaca 5 B Fonte de informagéo: Telefone:
Localizagdo: Jardim Guailba Viva Real (13) 98102-5100
3 Descrigdo: Terreno com 420 m de Area Total (12m x 35m), localizado na Praia do Guaitiba Observacdo
Link do aniincio: https:/www.vivareal.com.br/i 1 jardim-guaiuba-bairros- Com edificag&o - localizado mesmo bairro.
Frente (m) |Area terreno (m2)  |Area edificacdo (m2)
420,00
Bairro: Cidade: UF
Cédigo do imével: 690981001-190 Jardim Guaidba Guaruja SP
Fonte de informagao: Telefone:
Localizag@o: Rua Lino da Cunha Leal - Jardim Guaiuba, Guaruja - SP Remax Beach Club (13) 98102-5100
4 Descrigdo: Terreno com 462m?, localizado na Praia do Guaitiba Observagao
. . . " . i . Sem edificagdo - localizado mesmo bairro.
Link do antncio: https://www.vivareal.com 1 jardim-guaiuba-bairros-
uaruja-462m2-venda-RS5500 660206261/ Frente (m) |Area terreno (m2)  |Area edificacdo (m2)
525,00
Bairro: Cidade: UF
Cédigo do imével: T0422 Jardim Guaitba Guaruja SP
Fonte de informacéao: Telefone:
Localizagéo: Jardim Guaitba, Guaruja - SP lvan Gomes Iméveis (13) 98102-5100
Descricao: Terreno a venda com 462m? na Praia do Guaitiba. Observagio
Link do antincio: https:/www.vivareal.com.br/i t jardim-guaiuba-bairros- Sem edificagéo - localizado mesmo bairro.
Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificacdo (m2)
462,00
Bairro: Cidade: UF
. o Jardim Guaitba Guaruja SP
Cadigo do imével: 82928 - —
Fonte de informacédo: Telefone:
Localizagdo: Jardim Guaitiba, Guaruja - SP. Roberto Correa Iméveis (13) 98102-5100
6 . Observagdo
Descricao: Terreno com 462 m de Area Total (12m x 38,50m), localizado na Praia do Guaitba.
Sem edificagéo - localizado mesmo bairro.
Link do anuncio: https://www.vivareal.com.br/i t jardim-guaiuba-bairros-
guaruja-462m2-venda-RS550000-id-2626852182/ B B
Frente (m) |Area terreno (m2)  |Area edificacéo (m2)
462,00
Bairro: Cidade: UF
Cédigo do imével: 4725 Jardim Guaitiba Guaruja SP
Fonte de informagéao: Telefone:
Localizagé@o: Avenida Estrela do Mar - Jardim Guaiuba, Guaruja - SP Attila Consultoria (13) 98232-0624
7 Descricao: Terreno a venda com 740m2 de frente para a Praia do Guaitba Observagao
Link do anuncio: https://www.vivareal.com.br/i t jardim-guaiuba-bairros- Sem edificagao - localizado mesmo baio.
guaruja- - - -id- | - - ——
uaruja-740m2-venda-RS1850000-id-2644023557; Frente (m) |Area terreno (m?) Area edificagdo (m?)
740,00
Bairro: Cidade: UF
Cédigo do imével: TE0026 Balneario Praia do Pernambuco Guaruja SP
— B N B . Fonte de informacao: Telefone:
Localizagéo: Avenida das Te - Praia do Guaruja - SP . n L o
Viva Real - Alabi Negdcios Imobilidrios (13) 99784-8564
8 Descrigdo: Terreno 15 X 40m aterrado e murado na Praia de com Observacdo
600m2. . _ _ N
Sem edificagdo - localizado em outro bairro.
Link do anuncio: https://www.vivareal.com.br/i 1 Ineario-praia-do- i 2 - — o
p bairros-guaruja-600m2-venda-RS750000-id-2669848403/ Frente (m) |Area terreno (m?) | Area edificagdo (m?)
15,00 600,00
Bairro: Cidade: UF
Codigo do imovel: TY5RRHAJ Balne4rio Praia do Pernambuco | Guaruja SP
L izagdo: Rua dos bes, 135 - Balneario Praia do Pernambuco, Guaruja - |Fonte de informagdo: Telefone:
sP Fabio Godoy (11) 94737-4407
9 Observagio

Sem edificagdo - localizado em outro bairro.

praia-do-p bairros-guaruja-500m2-venda-RS530000-id-2578026022/

Frente (m) |Area terreno (m2)

500,00

Area edificagdo (m2)
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Codigo do imével: TE00138

L izaga ida das
SP

10

valorizados do Guaruja, praia de Pernambuco.

iras - Balneario Praia do Pernambuco, Guaruja -

Descrigdo: Terreno a apenas algumas quadras da praia em um dos bairros super

Bairro: Cidade: UF
Balnedrio Praia do Pernambuco  |Guaruja SP
Fonte de informacéao: Telefone:

Duarte Consultoria Imobiliaria (13) 99113-8504

Observacéo

Sem edificagao - localizado em outro bairro.

Localizagdo: Balneario Praia do Pernambuco, Guaruja - SP

1

jry

em excelente localizagdo, apenas 300 metros da praia.

Link do anuncio:_https:
praia-do-per

Descrigdo: Terreno a venda na praia do Pernambuco, Guaruja. Metragem 20 X 30,

www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-balneario-
~bairros-guaruja-600m2-venda-RS650000-id-2622957152/

Link do anincio:_https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-balneario- A 2 A o o)
praia-do-p bairros-guaruja-500m2-venda-RS550000-id-2614753697/ | Frente (m) |Area terreno (m?) | Area edificagéo (m?)
500,00
Bairro: Cidade: UF
) ) Balnedrio Praia do Pernambuco | Guaruja SP
Codigo do imével: TE5132 N -
Fonte de informacéo: Telefone:

Jequitimar Iméveis (13) 98185-3000

Observacédo

Sem edificagdo - localizado em outro bairro.

Localizag&o: Avenida Casper Libero, 180 - Jardim Virginia , Guaruja - SP

12 | Descrigéo: Lote/Terreno para venda possui 650 metros quadrados em Guaruja/SP

Link do anuncio: https:
virginia-bairros-guaruja-650m2-venda-RS680000-id-2632956396/

www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-

Frente (m) |Area terreno (m2) |Area edificacio (m2?)
600,00
Bairro: Cidade: UF
Jardim Virginia Guaruja SP
Cédigo do imével: 105 URBANA VENDA Fonte de informagéo: Telefone:

Urbana Santos Empreendimento Imobiliario (13) 3289-6210

Observacido

Sem edificagdo - localizado em outro bairro.

fls. 763

Frente (m) |Area terreno (m2) |Area edificacio (m2?)
650,00
9 - Aplicacdo da Norma Diretamente
Amostra Area Valor Dados Iniciais Ff Fa Homogeneizagdo
(m? (R$) R$/m? (1) (2) R$/m?
1 480,00 630.000,00 1.312,50 0,90 1,00 1.181,25
2 330,00 580.000,00 1.757,58 0,90 0,95 1.509,44
3 420,00 650.000,00 1.547,62 0,90 0,97 1.347,13
4 462,00 550.000,00 1.190,48 0,90 0,99 1.061,24
5 462,00 550.000,00 1.190,48 0,90 0,99 1.061,24
6 462,00 550.000,00 1.190,48 0,90 0,99 1.061,24
7 740,00 1.850.000,00 2.500,00 0,90 1,06 2.375,10
8 600,00 750.000,00 1.250,00 0,90 1,06 1.189,54
9 500,00 530.000,00 1.060,00 0,90 1,01 963,79
10 500,00 550.000,00 1.100,00 0,90 1,01 1.000,16
11 600,00 650.000,00 1.083,33 0,90 1,06 1.030,94
12 650,00 680.000,00 1.046,15 0,90 1,04 977,91
(1) - Fator Fonte (2) - Fator Area MEDIA DA AMOSTRA 1.229,91
Valor Minino 1.106,92
Saneamento da amostra (+-10%) | 4
[Valor Méximo 1.352,90
10 - Calculo do Valor de Avaliacdo Sem Saneamento das Amostras
Area do terreno - m? |Valor do m’ [valor do terreno 0
Area util 480,00 m?_[Valor do m? R$ 1.229,91 [valor da edificacso R$ 590.358,34
Valor do imovel
Valor de Avaliacao conforme o Mercado R$ 590.000,00
11 - Saneamento de Amostras:
Amostra Area Valor Dados Iniciais Ff Fa F izacd condicdo
(m?) (RS) R$/m* ) @) R$/m?
1 480,00 630.000,00 1.312,50 0,90 1,00 1.181,25 Aprovada
2 330,00 580.000,00 1.757,58 0,90 0,95 1.509,44 Aprovada
3 420,00 650.000,00 1.547,62 0,90 0,97 1.347,13 Reprovado*
4 462,00 550.000,00 1.190,48 0,90 0,99 1.061,24 Aprovada
5 462,00 550.000,00 1.190,48 0,90 0,99 1.061,24 Aprovada
6 462,00 550.000,00 1.190,48 0,90 0,99 1.061,24 Aprovada
7 740,00 1.850.000,00 2.500,00 0,90 1,06 2.375,10 Reprovado
8 600,00 750.000,00 1.250,00 0,90 1,06 1.189,54 Aprovada
9 500,00 530.000,00 1.060,00 0,90 1,01 963,79 Aprovada
10 500,00 550.000,00 1.100,00 0,90 1,01 1.000,16 Aprovada
11 600,00 650.000,00 1.083,33 0,90 1,06 1.030,94 Aprovada
12 650,00 680.000,00 1.046,15 0,90 1,04 977,91 Aprovada

(1) - Fator Fonte (2) - Fator Area
* Foi extraida da avaliagao, pois é a tnica que o valor do imével contém uma edificagao.
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FAIXA CONSIDERADA PARA SANEAMENTO DAS AMOSTRAS

VALOR MEDIO DO m2 APOS HOMOGENEIZACAO R$ 1.229,91
VALOR MEDIO - 30% - MINIMO ADMISSIVEL R$ 860,94
VALOR MEDIO + 30% - MAXIMO ADMISSIVEL R$ 1.598,89

CALCULO DE VALOR FINAL COM APLICACAO DE FATORES E SANEAMENTO DAS AMOSTRAS
Amostra Area Valor Dados Iniciais Ff Fa Homogeneizagdo
(m?) (R$) R$/m* ) (2) R$/m*
1 480,00 630.000,00 1.312,50 0,90 1,00 1.181,25
2 330,00 580.000.00 1.757,58 0,90 0,95 1.509,44
3 420,00 650.000.00 1.547,62 0,90 0,97
4 462,00 550.000.00 1.190.,48 0,90 0,99 1.061,24
5 462,00 550.000.00 1.190.48 0,90 0,99 1.061,24
6 462,00 550.000.00 1.190.,48 0,90 0,99 1.061,24
7 740,00 1.850.000,00 2.500,00 0,90 1,06
8 600,00 750.000.00 1.250,00 0,90 1,06 1.189,54
9 500,00 530.000.00 1.060,00 0,90 1,01 963,79
10 500,00 550.000.00 1.100,00 0,90 1,01 1.000,16
1 600,00 650.000,00 1.083,33 0,90 1,06 1.030,94
12 650,00 680.000,00 1.046,15 0,90 1,04 977,91
(1) - Fator Fonte (2) - Fator Area MEDIA DA AMOSTRA | 1.103,67
N Valor Minino 993,31
Saneamento da amostra (+-10%) |Valor Viaximo 1.214.04
12 - VALOR FINAL DA AVALIAGAO PARA VENDA
Depreciacao - %
Area Total do Terreno 480,00 m? |Valor do m? R$ 1.103,67 Valor do Imével R$ 529.763,25
Valor do imével
13 - Resumo da Avaliacao
Valor por extenso
Valor de Avaliagéo conforme o Mercado R$ 529.763,25 Quinhentos e vinte e nove mil, setecentos e sessenta e trés reais e vinte e cinco

centavos.

PRAZO DE VALIDADE DO LAUDO E DE 06 MESES A CONTAR DA DATA DE SUA EMISSAO - 18/01/2024.

fls. 768
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE GUARUJA
FORO DE GUARUJA
1* VARA CIVEL
J DE PEVEREINO DE 5034 Rua Silvio Daige, 280, sala 3, Jardim Tejereba - CEP 11440-900, Fone:
(13) 33862950, Guaruja-SP - E-mail: Guarujalcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piublico: das 13h00min as17h00min

TRIBUNAL DE JUSTRCA

fls. 205

DECISAO
Processo Digital n°: 1011827-98.2023.8.26.0223
Classe - Assunto Carta Precatéria Civel - Diligéncias
Requerente: IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEO S.A.
Requerido: Centro Automotivo Porto Asturias Ltda. e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Ricardo Fernandes Pimenta Justo

Vistos.
Diante da auséncia de impugnacdo a avaliagdo de fls. 78 e ss., homologo-a.
Devolva-se a precatéria ao Juizo de origem, com as homenagens de praxe.

Intime-se.

Guaruja, 11 de junho de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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