fls. 222

@ MMS LAUDOS E PERICIAS

Ex™e Sr. Dr. JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTO ANDRE - SAO PAULO.

Autos Processo n° 0013550-83.2022.8.28.0554

LEANDRO MARTINS SALGADO, engenheiro civil, registrado no
C.R.E.A. - SP sob n® 5069751717, Perito cadastrado no Portal Auxiliares da
Justica, cédigo 34854, Membro Titular do IBAPE/SP n® 2175, perito judicial
nomeado por V.Exa. nos autos supramencionados do CUMPRIMENTO DE
SENTENCA — CHEQUE, movido por CAMPINEIRA UTILIDADES LTDA contra
FRANCISCO LUIZ CERDAN, em curso por esse D. Juizo, atendendo
determinacao; apds ter completado todas as diligéncias e vistoria ao imével e
apresentado exame minucioso sobre a matéria em debate, vem mui
respeitosamente requerer a V. Exa. a juntada aos autos do presente.

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Termos em que,
P. deferimento

S3o Caetano do Sul, 10 de fevereiro de 2024.

Leandro Martins Salgado
Crea: 5069751717
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ANEXO |- OFERTAS

ANEXO Il - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO - TRATAMENTO POR FATORES

ANEXO Il - LAUDO FOTOGRAFICO

PRELIMINARES

O Presente Laudo de Avaliagao refere-se a Cumprimento de sentenga —
Cheque movido por Campineira Utilidades Ltda contra Francisco Luiz Cerdan
em curso na 82 Vara Civel da Comarca de Santo André, Processo n° 0013550-
83.2022.8.26.0554, foi o signatario nomeado jurisperito assumindo o
compromisso de, bem e fielmente, sem dolo nem malicia, apresentar seu
parecer sobre a lide ora focalizada, o que o faz por meio do presente LAUDO
TECNICO DE AVALIACAO.
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OBJETIVO

Determinagéo do valor de aluguel do imével localizado na Rua Arariba,
n2100, no bairro Jardim do Estadio na cidade de Santo André, estado de Séo
Paulo.

IMOVEL AVALIANDO

O imével a ser avaliado encontra-se matriculado sob o n®125.357 do
Oficial de Registro de Imoveis de ltanhaém/SP, Classificacdao Fiscal n°
083.038.018.0000.083033, que assim descreve:

) rmmwut.-nl N CENCMINAGAO DO IMUVEL ; -.'l'@
125.35?],[ BALNEARIO BEATRIZ } GRS
e -

= Fi
rcﬁnls'ﬂﬂ urbano ' MO SETOR / 1
| Lore 18  ouaora 38 aua 72 Mo )

-

IMOVEL: O lote de terrenc sob no. 18 ds quadrs 38, do BALNELRTO]
BEATRIZ, municipio de Itsuhsém, medinde 10,00ms., de frente ps-~
rs a Rua 72, por 25,00ms., ds frente sos fundos de smbos os la-
dos, terdo nos fundos g mesms medids da frente, encerrando s =-|
dres de 250,00ps52; confrontando do lsdo direito de guem da Rus-
olha pars o imovel, com o lote 17, do lado esquerdo com o lobe-
19, e nos fundos com o lote 12, % ) )
j PROPRIFTARIOS: RAPHAEL PARISI, brasileiro, medico, domiciligdo-
u Ns Aus Alsgoss, ng., 337; ETPORE GARBARINO, italisno, do comer--
| cio, domicilisde ms Rus Visconde de Ouro Preto, 165, 92 agndsr;-
JOXO PARISI, brssileiro, dentists, domicilisdo a Rua Gabriel -
Monteiro ds Silva, 453; RADAMES LUIZ PUGLIESI, brasileiro, den-
tists, domicilisdo ms Rua Jurubstubs, 111, todos cpgados, domi-
ciligdos em S50 Psulo=-SP.
TITULO AQUISITIVO: Transcrito sob ne, 4,283, ne\‘i“iis.rof

>

anhsaen, € Novembro de 1.985.
0 Escrevente pAutorizado

LOCALIZACAO

O imodvel, objeto da Avaliacao, localiza-se em area de diversos imoveis
com finalidade residencial na Rua 72, n® 175, no bairro Jamaica interior —
Balneario Beatriz, que se inicia na Rua Maria das Dores Rodrigues e tem seu
término na Rua 3 na Cidade de Itanhaém no Estado de Sao Paulo — CEP: 09251-
090. Sendo que o0 mapa de localizacao do imével esta reproduzido abaixo:
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)

Maps e placa local como rua Quatro conforme imagem apresentada

OBS: Devido a alteracdes sofridas durante os loteamentos, a rua 72 aparece no Google
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DA VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 12 de outubro de 2024. Na ocasido nao foi
permitida a entrada no imével, pelos moradores que se apresentaram como
inquilinos.

Constatado que o imével € uma casa, com area de terreno de 250 m2 e
100 m? de area construida aproximadamente.

Imével fechado em estado de abandono conforme as fotos anexadas ao
Laudo Fotografico.

O imével necessita de reforma considerado Necessitando de reparos
simples a importantes, referéncia “F” de acordo com a tabela Ross-Heidecke:
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa,
apos reparos de fissuras e trincas, com estabilizacdo e/ou recuperagao
localizada do sistema estrutural. As instalacées hidraulicas e elétricas possam
ser restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual de algumas
pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de outro comodo.
Revisédo da impermeabilizacdo ou substituicao de telhas da cobertura.

O imo6vel em questdo esta situado em uma regido que conta com a
infraestrutura urbana precaria, tais como: Rede de abastecimento de agua
potavel, rede publica de coleta de esgotamento sanitério deficiente, rede de
distribuicéo de energia elétrica basica, rede de coleta de lixo doméstico nas vias
principais, via de circulacdo publica ndo pavimentada, com predominancia de
construcdes residenciais e por ocupacao de populacédo de média e popular.

Com base na "Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos", publicada pelo
IBAPE/SP, a regido enquadra-se na 12 Zona, definida por Residencial Horizontal
Popular do Grupo | - Zonas de uso residencial horizontal, dotada dos seguintes

parametros:
Fatores de Ajuste Caracteristicas e Recomendacoes
Frente e Profundidade .
= Multiplas
ZONA Referéncias Expoente |Expoente do | fontes ou | C2¢79e | Areade | Intervalo B )
Frente de Prof. Prof. Maxima| do Fator |Fator Profun- esquina area |rpferéncialcaracteristico| Observactes gerais
Referéncia| Minima Frente didade do Lote | de areas.
F, P Pra w ..pu C. [ (mz} {mz)
12 Zona
© | Residencial Nao se ; Naose  Aplica-se
e Horizontal 2 W £0 aplica fido-se-aplica aplica item 10.3.2) i =500
g " Para terrenos com areas fora
¥ 'g 22 Zona - &G ee f:lcf)l |r113r\_ral§ d:!ianidm estudar a
o S Residencial Nao se aplica Ll
§ 2 ! 10 25 40 0,20 0,50 . 250 | 200-500
2 9.4 Horizontal aplica dentro do
(5] Médi : I Para terrenos com areas fora
3 2 leniao do intervalo definido estuda
a T LT : flln”er"rada:fai estudar a
c Residencial Nao se aplica TR, o
] Horizontal 15 ) o0 s 0,34 aplica  dentro do 500: | 400—=1000
Alto intervalo
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DESCRICAO DO IMOVEL

e Tipo: Casa Residencial.

e Fachada: Pintura sobre embogo ou reboco, portdo de madeira e
esquadrias em madeira e ferro com vidros lisos e canelados.

e Dependéncias disponiveis: Nao Vistoriados

e Vagas: O imdvel possui aproximadamente 02 vagas de garagem
cobertas e nao delimitadas.

e Principais acabamentos: Paredes pintadas com tinta latex, piso
cimentado, com pintura direto na laje.

e Dimensoes do imovel: Possui area de terreno de 250,00m2 e area
construida aproximada de 100,00m?=.

NORMAS OBSERVADAS

A avaliacdo tera por base as recomendacgdes e parametros de calculo
preconizados pelas seguintes normas, atualmente em vigor:

e Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens — NBR14.653-1

e Norma Para Avaliacdo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP — 2011

e indice — Valores De Edificacdes de Iméveis Urbanos - Unidades
Isoladas - 2019

METODOLOGIA

Em fungdo das caracteristicas do imovel e diante das consultas efetuadas
junto ao mercado imobilidrio da regido, para determinagéao do valor de venda
concluimos pela aplicagao do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
tratada no item 9.2 da Norma do IBAPE/SP sendo a homogeneizacdao das
caracteristicas dos dados efetuada por meio do tratamento por fatores, descrita
no item 10.

Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao
avaliando, em todas suas caracteristicas, cujas diferencas perante ele, para
mais, ou para menos, sao levadas em conta. Os fatores foram aplicados ao valor
original do elemento comparativo na forma de somatorio.
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METODO COMPARATIVO DIRETO

Para cada um dos iméveis em oferta aproveitados como comparaveis
nesse trabalho foi utilizado fatores de homogeneizagdo de modo a equalizar as
diferengas observadas. Para a homogeneizacgao dos valores unitarios utilizamos
os fatores descritos a seguir.

e Fator Oferta:

Esse fator é utilizado para dirimir a eventual elasticidade existente nos
valores pedidos dos imoveis utilizados como elementos comparativos. Para esse
trabalho, considerando-se a atual situagao de mercado e todos os aspectos
detalhados no capitulo de mercado desse trabalho, utilizou-se um desagio de
5%.

o Fator Localizacao:

Com o intuito de dirimir o impacto existente entre as diferencas verificadas
na localizacdo dos compardveis em relagcdo ao imével em estudo, faz-se
necessario utilizar o fator localizacdo, de acordo com a proporcionalidade de
cada endereco, bem como sua situagcéo especifica no bairro.

o Fator Depreciacao:

Para tratar as diferencas de valor oriundas das diferentes idades e
estados de conservacao de cada elemento comparavel, foi aplicado o critério de
Ross-Heidecke, considerando idade real ou estimada das construcbes e seu
estado aparente.

e Fatores profundidade e testada:

As influéncias de profundidade e testada podem ser calculadas pelos
seguintes fatores:
a) Profundidade: funcao exponencial da propor¢ao entre a profundidade
equivalente (Pe) e as profundidades limites indicadas para as zonas
(Pmi € Pma).

- Entre Pmie Pma admite-se que o fator profundidade C, € igual a 1,00
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- Se a profundidade equivalente for inferior a minima e estiver acima
da metade da mesma (1/2 Pmi< Pe < Pmi), devera ser empregada a
seguinte férmula:

Cp = (Pmi/ Pe)?

- Para Pe inferior a 2 Pmi adota-se:
CP = (0!5) P

- Se a profundidade equivalente for superior a maxima até o triplo da
mesma (Pma < Pe < 3Pma), a férmula a ser empregada € a seguinte:

Cp =1/ [(Pma /Pe) + {[1- (Pma /Pe)] . (Pma/ Pe) P}]
- Para Pe superior a 3 Pma, adota-se na formula acima Pe = 3 Pma

b) Testada: funcdo exponencial da proporcao entre a frente projetada
(Fp) e a de referéncia (Fr), pela seguinte expressao:

Ci= (Fr/ Fp) !, dentro dos limites: F; / 2 < Fp < 2F;

Os intervalos dos expoentes p e f, os limites de influéncia por
profundidade e frente, bem como os ajustes decorrentes de areas e frentes
multiplas e/ou de esquina, estabelecidos para cada zona recomendados pelo
IBAPE — SP, estao resumidos nas Tabelas 1 e 2.

o Fatores Area:

Em zona residencial horizontal popular (1a zona) aplica-se
somente o fator area, utilizado dentro dos limites de areas previstos, sem
aplicacao dos fatores testada e profundidade, pela seguinte férmula:

Ca = (A/125) 0,20, onde A = &rea do comparativo

A influéncia da area em outras zonas, se utilizada, deve ser
fundamentada.
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TOTAL DA AVALIACAO

CASA RESIDENCIAL NA RUA 72, N° 175 - BAIRRO JAMAICA — INTERIOR
— BALNEARIO BEATRIZ — ITANHAEM / SP

Calculo Valor do Imovel Avaliando
i . Vu Final F.O&
Area do Imovel

Elemento (m?) homoge- [ Conserva| Valor Final Total
neizado ¢ao
Avaliando 100,00 2.164,82 0,64 R$ 137.73545

Valores arredondados:

V = R$ 138.000,00

(Cento e trinta e oito mil reais) vélidos para o més de fevereiro de 2025.

ocumento € cépia do original, assinado digitalmente por LEANDRO MARTINS SALGADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2025 as 17:39 , sob 0 numero WSNE25700398648
onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013550-83.2022.8.26.0554 e cddigo rbo6D85L.

L (1711 973494424 B st mentod s periclss com b



. fls. 231
0¥)) MMS LAUDOS E PERICIAS
ENCERRAMENTO
Sendo tudo quanto este jurisperito entendeu necessario a consecugéo de
seus trabalhos, coloca-se a disposicdo desse DD. Juizo e das partes e seus

procuradores para eventuais esclarecimentos que se fagam necessarios.

Para a realizacao deste, foi considerado por este signatario que todas as
informacoes fornecidas pelas partes sao verdadeiras e de boa fé.

Este trabalho foi realizado considerando imével sem impedimentos.

O presente “LAUDO DE AVALIAGAO” é composto por 9 (nove) folhas,
a ultima datada e por mim assinada digitalmente.

Sao Caetano do Sul, 10 de fevereiro de 2025.

Leandro Martins Salgado
Crea: 5069751717

10
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ANEXO | - ELEMENTOS COMPARATIVOS

Oferta 01

Casa residencial localizado na Rua
das Palmeiras, 958 B: Jamaica
interior — Balneario Beatriz -
ltanhaém, em oferta para venda no
valor de R$ 230.000,00.

Oferta 02

Casa residencial localizado na Rua
quatro, 93, B: Jamaica interior —
Balneario Beatriz — Itanhaém, em
oferta para venda no valor de R$
135.000,00.

Oferta 03

Casa residencial localizado na Rua
das Horténcias, 1849, B: Jamaica
interior — Balneario Beatriz -
ltanhaém, em oferta para venda no
valor de R$ 150.000,00.
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Oferta 04

Casa residencial localizado Rua
Mario Micas, 1921, B: Jamaica
interior — Balneario Beatriz -
ltanhaém, em oferta para venda no
valor de R$ 250.000,00.

Oferta 05

Casa residencial localizado na Rua
Avenida Julinha, 1042, B: Jamaica
interior — Balneario Beatriz -
ltanhaém, em oferta para venda no
valor de R$ 279.880,00.

Oferta 06

Casa residencial localizado na Rua
Avenida dos Amoritas, 457, B:
Jamaica - Balneario Beatriz -
ltanhaém, em oferta para venda no
valor de R$ 299.460,00.
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Oferta 07

Casa residencial localizado na Rua
68, B: Jamaica interior — Balneéario
Beatriz — Itanhaém, em oferta para
venda no valor de R$ 210.000,00.

Oferta 08

Casa residencial localizado na Rua
76, B: Jamaica interior — Balneario
Beatriz — ltanhaém, em oferta para
venda no valor de R$ 150.000,00.
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DADOS DAS OFERTAS %
— 2 ] -}
" & o R RE A g =
[} ] 2 S @ | B —~ £ & b=l 2
f;r::::; Enderego 5 % "% b 5 s < E SE| 2 g |2 S E 5 o
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1 Ruadas Palmeiras, 958 | Jamaica Interior | Pro Habite imoveis ) 15 | 70,00]187,00/10,00 18,70 | R$ 1.229,95 | R$ 230.000,00 o
2 Ruaquatro, 93 | Jamaica Interior FCX 0 15 | 63,00 [197,00/10,00|19,70 | R$ 2.142,86 | RS 135.000,00 r¥e
3 Rua das Horténcias, 1849 Jamaica Interior Flix imovies 0 20 |100,00 |250,00|10,00 25,00 | R$ 2.500,00 | RS 250.000,00 2T
4 Rua Mario Micas, 1921 Jamaica Interior newcore ) 2 70,00 250,00 10,00|25,00 RS 3.998,29 |R$ 279.880,00 CD— g
5 Avenida Julinha, 1042 Jamaica Interior newcore 0 5 74,00 |250,00|10,00|25,00 | RS 4.046,76 | RS 299.460,00 o ©O
6 Avenida dos Amoritas, 457 Jamaica Interior FCX 4] 20 75,00 | 200,00 10,00 20,00 TR$ 1.050,00 RS 210.000,00 ~ %2
7 Rua68 | Jamaica Interior FCX 0 10 | 52,74 [364,00/10,00 36,40 | R$ 3.697,38 |RS 195.000,00 DA
8 Rua 76 Jamaica Interior FCX 0 20 65,90 | 164,75 10,00|16,48 RS 2.276,18 | RS 150.000,00 r% [®)]
Avaliando | Rua Arariba, 100 Jamaica Interior 0 25 100,00 250,00 10,00 25,00 - - [Te) 'g
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R1 Padrdo Pc Ac Ir R le %V Ka Estado Ec K Foc o %
1 1.996,41 | SIMPLES | 1743 70,000 70| 20% ) 12,9%| 0,927 C 2,52% 0,904 | 0,9233 g [32]
—
2 1.996,41 | SIMPLES | 1,251 63,00 70| 20% 10 14,3%| 0,918 € 2,52% 0,895| 0,9162 % 8
3 1.996,41 | SIMPLES | 1,251 100,00 70| 20% 20 28,6%| 0,816 E 18,10% 0,669 | 0,7349 (<B o
4 2.446,95| MEDIO | 2,355 70,00 70( 20% 4 5,7%| 0,970 B 0,33% 0,967 | 0,9733 © 8
5 2.446,95| MEDIO | 2,154 74,00 70| 20% 6 8,6%| 0,953 € 2,52% 0,929| 0,9436 .g 8
6 1.996 41| SIMPLES | 1,497 75,00 70| 20% 20 |28,6%| 0,816 D 8,09% 0,750 | 0,8002 s 2
7 1.996,41| SIMPLES | 1,497 52,74 70| 20% 10 14,3%| 0,918 D 8,09% 0,844| 0,8753 % g'
8 1.996,41 | SIMPLES | 1,251 65,90 70| 20% 20 28,6%| 0,816 D 8,09% 0,750 | 0,8002 w o)
Avaliando | 1.996 41| SIMPLES | 1,497 100,00 70[ 20% 20 28,6%| 0,816 F 33,20% 0,545| 0,6362 -8 g
@ O
S =
= £
g -
o
P
° L
e g0
—
valor 1 2 3 s E
Yalor | Fator & unitirio |Fator Transposigao [Lovalizagao) | Fator Testada - C Fator Profundidade - Fp Eel 8
Elemen | Ofertado | Oferta L deduzido Variag | ¥alor Yariagao | Valor Coef. | Yariagao | Yalor =
Construida Y- Fator | _ gl = | Area Vi = O
o ou au Total (m?) fator | indice || 2L | S0 da | Unititio | Fre | Coef.De | do Valor | Unitirio | "2 | de | doValor | Unitirio ° 0
Negociado | Fonte oferta | Fiscal 2| Walor | Ajustado | nte | frente | Unitirio | Ajustado profun | Unitirio | Ajustado ©
(Btim?) 393° | unitsri | (Reim?) [Reim*) | (Retm?) | " |didade | (R$tmn) | (Rgimn) | O G
: ¥o [ A Yo It ] AVl Yul Fr Cf av2 Yu2 Pr | Cp A¥3 Yu a c
Faradig 100, | 15-30 < O
1 230,000, 0,30 7 1106,35] 0. 0,00 110695 110635 (Ol
2 135000, 0,30 I 132857 — =
3 250,000, 0,30 0, < S
4 273880 0,30 X n R
[ 239,460, 0,490 74 O
& | 210000 a0 75 0 =
7 195,000, 0,30 52, =z 5
2 150,000, 0,30 854 = ®©
Média ¥ =
oF 902,57 | | TR < g
v 35375 [ [ smaml [ [ smam s =
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Coeficiente de Area - Ca Fator Obsoletismo e Conservagao | Yu Final < »n
Yariaga ¥Yalor F ator Yariagio Yalor homoge- | Fator Final L g
Area Coef. de o do Unitario Obsoletis | do ¥alor Unitario neizado resultante :I -
Terreno Area ¥alor | Ajustado mo & Unitario Ajustado [R$/m™) [e] -Q
Unitari [R$im™] Conservag [B$fm] [R$im™) o3 2]
Ac Ca AWl Yul Foc Av¥4 Yud Yu 2 Q 2.
250,00 5 o
3 127,00 1,08 9287 119982 09162 9279 101417 110703 1,00 E ..(%
i 197 00 110 18369 211226 0,7349 61136 141722 160091 083 = —
1 260,00 1,00 0,00 Z.ZSIJIJEI-I 0.8733 -B01E 218984 2189, 84 047 = (4]
i 260,00 1,00 0,00 2598 46] 0.9436 -20312 2,295,324 3.395,.24 0,94 K=l g
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Saneamento Amostral
o N Valores Unitérios (R$/m?)
Original 1 2 3 4 5
1 1.107,03 1.107,03 1.107,03 1.107,03
2 1.600,91 1.600,91 1.600,91 1.600,91 1.600,91 1.600,91
3 2.189,84 2.189,84 2.189,84 2.189,84 2.189,84 2.189,84
a 3.395,34
5 2.914,50 2.914,50
6 2.205,65 2.205,65 2.205,65 2.205,65 2.205,65 2.205,65
7 2.662,88 2.662,88 2.662,88 2.662,88 2.662,88 2.662,88
8 1.419,69 1.419,69 1.419,69
Média + 30% 2.843,07 2.618,66 2.423,63 2.539,24 2.814,26 2.814,26
Média - 30% 1.530,89 1.410,05 1.305,03 1.367,28 1.515,37 1.515,37
Desiopadrdo | sae awer| e
Elementos 8| 7 6 5 4 4

Célculo Valor do Imével Avaliando

T VuFinal | FO&
Elemento homoge- |Conserva| Valor Final Total

(m®) i
neizade cao
Avaliando 100,00 2164 62 0.64| RS 137.735.45

Grau de Precisao

Estatistica Valor

Valor Unitério (RS/m?) 2.164,82
DP da Amostra 344,67
Elementos Usados 8,00
Graus de liberdade 7,00
Amplitude Total 344,84
Amplitude (%) 15,93%
Grau de Precisao i

Graus de precisdo no caso de homogeneizagao através de tratamento por fatores

: s Graus
Descrigao
I 1l I
' Amplitude do intervalo de confianca de 80%
ik . " | <30% <40% <50%
iem torno da estimativa de tendéncia central |

ocumento € cépia do original, assinado digitalmente por LEANDRO MARTINS SALGADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/02/2025 as 17:39 , sob 0 numero WSNE25700398648
onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013550-83.2022.8.26.0554 e codigo xC8lIgFQ.
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Grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores %
Grau (2]
Its D icad Pont
em escri¢do i a ‘ ontos =
Caracterizagdo do imovel Completa quanto a todos os fatores Completa quanto aos fatores . - o
1 ;. £ 4 . p 4 Adocdo de situagdo paradigma 3 E
avaliando analisados utilizados no tratamento £
Quantidade minima de dados de S
2 : 2 12 5 3 2 c
mercado, efetivamente utilizados o
A tacdo de inf (0] -
p_resen st el urmagr e_s " . < Apresentacdo de informacdes '8 g
. - relativas a todas as caracteristicas Apresentacdo de informacdes < B » 1L
Identificacdo dos dados de N 3 i relativas a todas as caracteristicas -
3 dos dados analisadas, com foto e relativas a todas as caracteristicas 3 o
mercado S N dos dados correspondentes aos o =
caracteristicas observadas pelo autor dos dados analisadas 3 o™
fatores utilizados ~ QO
do laudo -~ X
Intervalo admissivel de ajuste »n O
4 : 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 22,50 *a 3 Fle)
para o conjunto de fatores oD
Total Pontos 11 g ‘8
*a No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25, pois € desejavel que, com um nimero menor de N o
dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea. g Lfv)
S
~ o
= = Eo
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo de tratamento por fatores g g
Graus 1} 1] | k a
Pontos Minimos 10 6 4 89
i S o
It B ltens 2 e 4 no grau lll, com os Itens 2 e 4 no minimo no grau lle | Todos, no minimo no ° gg
ens obrigatorios . i . ;o a
6 demais no minimo no grau Il 0s demais no minimo no grau | grau | o 8‘
& o
GRAU DE FUNDAMENTACAO: 1 = g
[
—
=)
8 (]
o
° 3
o O
= [&]
S L2
o o
®» O
]
55
(]
S E
g -
o
P
° L
— C
T o
S E
O 3
= O
s 0
g
a2
< 0
o —
o
5 S
02
Z 5
= ®©
m ~.
< D
o
S =
o=
x @
[alue}
z 38
< 0
w ®
-4 2
PO
G o
]
(O]
= =
s &
E=
ST
5 g
T
P
53
T =
£
7]
g2
)
® ©O
S o
(o7}
= 0
S ¢
8 ®
© =
52
[Saey
—
\q) o
Lo
S =
4 £ @
=
=3 c
o Q

\ (1) 973494474 BB atendimentodimmspericlsscom, b




~Hzagazdo obipod 8 $550°92'8'220Z £8-0SSE 100 0Ssad04d 0 awilojul ‘op ojuswnooeloualajuonluge/bd/enbipelsed/q snl-dsly fesa//:sdyy a)is 0 assaoe ‘|eulblio o JLBu09
8%7986£00/GZINSM OJownu o qos ‘ 6g:/| Se GZ0zZ/Z0/0) Wa opejodojoid ‘ojned oeg ap opejs3 op ealsnr ap [eungu] ® 0Av9TVS SNILYVIN O¥ANY3T Jod sjusiujepbip opeuisse ‘|eulblio op elidod 9 ojusunoop

fls. 240

RICIAS

ANEXO Il
LAUDO

Q MMS LAUDOS E PE
FOTOGRAFICO




~Hzagazdo obipod 8 $550°92'8'220Z £8-0SSE 100 0Ssad04d 0 awilojul ‘op ojuswnooeloualajuonluge/bd/enbipelsed/q snl-dsly fesa//:sdyy a)is 0 assaoe ‘|eulblio o JLBu09
8%7986£00/GZINSM OJownu o qos ‘ 6g:/| Se GZ0zZ/Z0/0) Wa opejodojoid ‘ojned oeg ap opejs3 op ealsnr ap [eungu] ® 0Av9TVS SNILYVIN O¥ANY3T Jod sjusiujepbip opeuisse ‘|eulblio op elidod 9 ojusunoop

1
<
N
1)
=
N
S S
s s
< <
[\Y) %)
(o)) >
L LY
o o
(o] o
< <
RS} RS}
2 L
o o
< <
O _ _
N <t
o4 g 5
= S S
s} s}
< <
[\Y) Q
[ [&)]
Av.v 5 :
o o
o) o]
< <
S S
S Y
e o
< <
_ _
~ ™M
2 2
o (o}
w w




~Hzagazdo obipod 8 $550°92'8'220Z £8-0SSE 100 0Ssad04d 0 awilojul ‘op ojuswnooeloualajuonluge/bd/enbipelsed/q snl-dsly fesa//:sdyy a)is 0 assaoe ‘|eulblio o JLBu09
8%7986£00/GZINSM OJownu o qos ‘ 6g:/| Se GZ0zZ/Z0/0) Wa opejodojoid ‘ojned oeg ap opejs3 op ealsnr ap [eungu] ® 0Av9TVS SNILYVIN O¥ANY3T Jod sjusiujepbip opeuisse ‘|eulblio op elidod 9 ojusunoop

N
<
N
1)
=
o

S S

s s

< <

[\Y) %)

(o)) >

g kY

o o

(o] o

< <

S S

M S S

- o o

< <

O ) _

©o o]

s : :

= S S

s} s}

< <

(9} Q

[ [&)]

ﬁ ”.v E E

o o

(o} o

< <

S S

S S

e o

< <

_ _

n N

2 2

o (o}

w w




~Hzagazdo obipod 8 $550°92'8'220Z £8-0SSE 100 0Ssad04d 0 awilojul ‘op ojuswnooeloualajuonluge/bd/enbipelsed/q snl-dsly fesa//:sdyy a)is 0 assaoe ‘|eulblio o JLBu09
8%7986£00/GZINSM OJownu o qos ‘ 6g:/| Se GZ0zZ/Z0/0) Wa opejodojoid ‘ojned oeg ap opejs3 op ealsnr ap [eungu] ® 0Av9TVS SNILYVIN O¥ANY3T Jod sjusiujepbip opeuisse ‘|eulblio op elidod 9 ojusunoop

™
<
N
7]
=
<
S S
S] S
S IS
) ]
> >
L LY
o o
S S
< IS
RS} Rs}
2 L2
e o
—— < <
) )
o4 S N
: :
% = £
= S
S
S 2
s ]
D IS)
> )
] Y
o
o
S 2
S 3
9 S
S L
3 S
< <
1
) =
£ 2
Qo S}
< e

§
:
£
:




~Hzagazdo obipod 8 $550°92'8'220Z £8-0SSE 100 0Ssad04d 0 awilojul ‘op ojuswnooeloualajuonluge/bd/enbipelsed/q snl-dsly fesa//:sdyy a)is 0 assaoe ‘|eulblio o JLBu09
8%7986£00/GZINSM OJownu o qos ‘ 6g:/| Se GZ0zZ/Z0/0) Wa opejodojoid ‘ojned oeg ap opejs3 op ealsnr ap [eungu] ® 0Av9TVS SNILYVIN O¥ANY3T Jod sjusiujepbip opeuisse ‘|eulblio op elidod 9 ojusunoop

<
3
I
0
=
N

S S

S S

< <

(Y] )

()] [

! L

o o

(o) o)

< <

kS S

L L

S S

< <

1l ll

C <+ (e}

@ S S

5 5

m = w

S S

M ] S

< <

(%) QL

()] [

J L L

o o

o) o)

< <

S S

S S

hS S

< <

1 1

0! n

~ ~

g 5

w w




~Hzagazdo obipod 8 $550°92'8'220Z £8-0SSE 100 0Ssad04d 0 awilojul ‘op ojuswnooeloualajuonluge/bd/enbipelsed/q snl-dsly fesa//:sdyy a)is 0 assaoe ‘|eulblio o JLBu09
8%7986£00/GZINSM OJownu o qos ‘ 6g:/| Se GZ0zZ/Z0/0) Wa opejodojoid ‘ojned oeg ap opejs3 op ealsnr ap [eungu] ® 0Av9TVS SNILYVIN O¥ANY3T Jod sjusiujepbip opeuisse ‘|eulblio op elidod 9 ojusunoop

[To]
<
N
9
=
O

S S

as) o

< <

(Y] )

[S)] >

! L

o o

o o

< <

2 2

S S

= =

< <

1l ll

C 0 (o]

o S P

g g

% = w

" S S

o kS

< <

(%) QL

[S)] >

J L L

o o

o o

< <

S S

L L

= =

< <

1 1

N [}

~ ~

g g

o [y

[0) @mmslaudosepericing

8
;
g
¢
;
o
8
£
°
g
[

C (11)97345-4424




~Hzagazdo obipod 8 $550°92'8'220Z £8-0SSE 100 0Ssad04d 0 awilojul ‘op ojuswnooeloualajuonluge/bd/enbipelsed/q snl-dsly fesa//:sdyy a)is 0 assaoe ‘|eulblio o JLBu09
8%7986£00/GZINSM OJownu o qos ‘ 6g:/| Se GZ0zZ/Z0/0) Wa opejodojoid ‘ojned oeg ap opejs3 op ealsnr ap [eungu] ® 0Av9TVS SNILYVIN O¥ANY3T Jod sjusiujepbip opeuisse ‘|eulblio op elidod 9 ojusunoop

©
<
N
9
=
N~

S S

B as]

< <

) L

[S)] >

! L

o o

o o

< <

S S

L L

o o

< <

1 1

C ~ <t

= ; :

g g

% = w

" S S

Bs] hs]

< <

Y] L

[S)] >

J L L

o o

o o

< <

S S

S kS

e o

< <

1 1

~ ™

~N ~N

g g

w w

[0) @mmslaudosepericing

8
;
g
¢
;
o
8
£
°
g
[

C (11)97345-4424




~Hzagazdo obipod 8 $550°92'8'220Z £8-0SSE 100 0Ssad04d 0 awilojul ‘op ojuswnooeloualajuonluge/bd/enbipelsed/q snl-dsly fesa//:sdyy a)is 0 assaoe ‘|eulblio o JLBu09
8%7986£00/GZINSM OJownu o qos ‘ 6g:/| Se GZ0zZ/Z0/0) Wa opejodojoid ‘ojned oeg ap opejs3 op ealsnr ap [eungu] ® 0Av9TVS SNILYVIN O¥ANY3T Jod sjusiujepbip opeuisse ‘|eulblio op elidod 9 ojusunoop

N~
<
N
9
=
[e.0]

S S

as) o

< <

(Y] )

[S)] >

! L

o o

o} o}

< <

S S

L L

= =

< <

1l ll

C [\ %

= g :

g g

m = w

" S S

o kS

< <

(%) QL

[S)] >

J L L

o o

o} o}

< <

S S

L L

= =

< <

1 1

n N

N ~N

g g

w w

B
5
g
2
£

i

B atendimento

L (11)87349-4424




~Hzagazdo obipod 8 $550°92'8'220Z £8-0SSE 100 0Ssad04d 0 awilojul ‘op ojuswnooeloualajuonluge/bd/enbipelsed/q snl-dsly fesa//:sdyy a)is 0 assaoe ‘|eulblio o JLBu09
8%7986£00/GZINSM OJownu o qos ‘ 6g:/| Se GZ0zZ/Z0/0) Wa opejodojoid ‘ojned oeg ap opejs3 op ealsnr ap [eungu] ® 0Av9TVS SNILYVIN O¥ANY3T Jod sjusiujepbip opeuisse ‘|eulblio op elidod 9 ojusunoop

fls. 248

Q MMS LAUDOS E PERICIAS

Foto 29 - Adicionar legenda




