Avaliacao de Mercado Imobiliario
Imével a Venda e Locagdo
Data da avaliagdao do imével: 22/02/2025

Informag6es do Imével:
e Enderego: Rua Canhoba, 430 - Perus, Sdo Paulo - SP
o Area construida: 230m?
e Quartos: 3 (incluindo 1 suite)
e Banheiros: 2
e Vagas de garagem: 2

Avaliagdo de Mercado:
« Valor de venda: RS 480.000,00
e Valor de locagdo: RS 2.000,00

Andlise do Mercado

Com base em propriedades de caracteristicas semelhantes localizadas na regido de
Perus, o valor estimado do imédvel esta alinhado as condigGes atuais do mercado
imobilidrio. Trata-se de um imdvel ideal para familias, com boa relagdo custo-
beneficio.

Pontos Fortes:
1. Localizagao estratégica no bairro de Perus.
2. Area espagosa e bem distribuida.
3. Garagem para 2 veiculos.
4. Potencial tanto para compra quanto para locacao.

Responsavel pela Avaliagao:
Corretor: Marinés de Oliveira Pinto Natel
CRECI: 123890-F
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADAO MANGOLIN FONTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2025 as 13:13, sob o0 nimero WLAP25700803615
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KICASAIMOVEIS

Kicasa Imoveis — Consultoria & Assessoria Imobiliaria

Avaliacido de Imodvel

Imobiliaria: Kicasa Iméveis

Corretor Avaliador: Gabriel Bueno Pereira - CRECI 213.455-F
Endereco do Imével: Rua Canhoba, 430 - Perus, Sao Paulo — SP
Data: 22/02/2025

Objetivo da Avaliacao:

A presente avaliacdo tem como objetivo determinar o valor de mercado do imoével
localizado a Rua Canhoba, 430, Perus, para as modalidades de venda e locacao.

Caracteristicas do Imovel:

Localizagdo: Rua Canhoba, 430 - Perus, Sao Paulo - SP
Area construida: 230m?

Numero de quartos: 3 sendo 1 suite

Numero de banheiros:2

Vagas de garagem: 2

Avaliacio para Venda:

Ap6s andlise do mercado local e caracteristicas do imével, o valor de venda estimado ¢
de R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais). Este valor leva em consideracio
fatores como a localizacdo, a demanda no mercado imobilidrio da regido, o estado de
conservagdo do imovel, além de comparacdes com imoveis similares disponiveis para
venda na area de Perus.

Avaliacio para Locacio:

Para fins de locagdo, o valor estimado ¢ de RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais)
mensais. Este valor foi definido com base nas condig¢des atuais de mercado, considerando
a faixa de prego dos imoéveis para locagdo na regido de Perus e a infraestrutura e
caracteristicas do imovel.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADAO MANGOLIN FONTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2025 as 13:13, sob o0 nimero WLAP25700803615

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003512-08.2025.8.26.0004 e codigo KO9JW1tg9.



KICASAIMOVEIS

Kicasa Imoveis — Consultoria & Assessoria Imobiliaria

Consideracées Finais:

A Kicasa Imoéveis, por meio do corretor avaliador Gabriel Bueno Pereira (CRECI
213.455-F), certifica que todos os critérios técnicos foram observados para a elaboracgao
desta avaliagdo. A estimativa de valores pode variar conforme mudancas nas condicdes
de mercado ou na estrutura do imovel. Aconselha-se que o proprietario revise
periodicamente os valores de mercado para adequagdo ao contexto atual.
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O STERDJRAE WEDLCTS BTIUMDS

AVALIACAQ MERCADOLOGICA DE

IMOVEL PARA FINS - JURIDICO

Por solicitagdo do proprietario Sr. JOSE ANTONIO RODRIGUES, brasileiro,
separado ,aposentado , portador da cédula de identidade n° 9.169.535-1, inscrito no
CPF/MF n°859.041.478-72, residente e domiciliado na Rua Canhoba, 430 — Perus —
SP.

Apresentamos por fim, a avaliagdo do imovel, quanto ao valor de comercializagdo na
regido, TANTO PARA VENDA E LOCACAO

Declaramos a emisséo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA relativo ao imével localizado na Rua Canhoba, 430 =- Perus —
SP, com as seguintes caracteristicas:

1. Terreno com construcdo de 01 Casa Assobarda

Descricdo do Imdvel
e Total da Area do terreno 125.00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados)

Total da Area Construida 210metros (duzentos e dez metros quadrados)
03 Dormitorios ( sendo uma suite)
01 Sala — Ampla

01 Cozinha

02 Banheiro

01 Area de servico

Area de varanda

Uma area com churrasqueira
Garagem para 03 carros

Area live ¢/ Churrasqueira

Area Livre do Piso terreo

Area livre do Piso superior

Obs:

As dependecias do imovel estdos todos com acabamento de piso frio portas de
madeira modelo antigo.

Documentagéao do imovel com escritura e planta aprovada pela PMSP

Para fins de vanda valor de RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais)
Para fins de locagao valor de R$1.500,00 ( um mil e quinhentos
reais)
Sdo Paulo ,11 de Fevereieo de 2025

v

DIEGO REIS DA SILVA
Corretor de Imoveis Associado Registrado Creci- SP 145.042-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADAO MANGOLIN FONTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2025 as 13:13, sob o0 nimero WLAP25700803615

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003512-08.2025.8.26.0004 e cddigo aETJ6rhB.
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Diego Silva
325.886.248-63
Signatario

. Data e horarios em GMT -3:00 Sao Paulo
Ultima atualizacao em 11 mar 2025 as 11:39
Identificador: d1e219deb535ba46b6cd1a89e880b52dddba22df19907e437

HISTORICO
11 mar 2025 Diego Reis da Silva criou este documento. ( Email: corretordiego.reis@gmail.com, CPF: 325.886.248-63 )
11:39:10
11 mar 2025 Diego Reis da Silva (Email: corretordiego.reis@gmail.com, CPF: 325.886.248-63) visualizou este documento
11:39:10 por meio do IP 138.255.109.66 localizado em Francisco Morato - Sdo Paulo - Brazil
11 mar 2025 Diego Reis da Silva (Email: corretordiego.reis@gmail.com, CPF: 325.886.248-63) assinou este documento
11:39:13 por meio do IP 138.255.109.66 localizado em Francisco Morato - Sdo Paulo - Brazil

Escaneie a imagem para verificar a autenticidade do documento
Hash SHA256 do PDF original b32bff2cf881eac9f833c7442a3da418d235cda9c20b54daaboffocOb80b6aa2
https://valida.ae/d1e219deb535ba46b6cd1a89e880b52dddba22df19907e437

Hento é copia do original, assinado digitalmente por ADAO MANGOLIN FONTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2025 as 13:13 , sob o nimero WLAP25700803615

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003512-08.2025.8.26.0004 e c4digo aETJ6rhB.
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LUANA FERREIRA MARQUES

Corretora de Imoveis Associado Registrado Creci- SP 145.051-F

AVALIACA0 MERCADOLOGICA DE
IMOVEL PARA FINS - JURIDICO

Por solicitagdo do proprietario Sr. JOSE ANTONIO RODRIGUES, brasileiro,
solteiro,aposentado , portador da cédula de identidade n°® 9.169.535-1, inscrito
no CPF/MF n° 859.041.478-72, residente e domiciliado na Rua Canhoba, 430
— Perus —SP.

Apresentamos por fim, a avaliagdo do imovel, quanto ao valor de
comercializagédo na regido, TANTO PARA VENDA E LOCACAO.
Declaramos a emisséo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA relativo ao imovel localizado na Rua Canhoba, 430 -
Perus —SP, com as seguintes caracteristicas:

1. Terreno com construcao de um SOBRADO

Descricao do Imovel

e Totalda Area do terreno 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados)
Total da Area construida 210 metros (duzentos e dez metros quadrados)

03 Dormitorios (sendo uma suite)

01 Sala - 01 Cozinha - 02 Banheiro - 01 Area de servigo - 01 Area de varanda
01 area com churrasqueira

Garagem para 03 carros

Area livre ¢/ Churrasqueira

Area livre do Piso terreo

Area livre do Piso superior

Obs:
Acabamento do imoével com piso frio, portas de madeira antiga e pintura mau
conservado.

Documentagao do imovel com escritura e planta aprovada pela PMSP
Para fins de venda valor de R$ 400.000,00 (Quatrocentos mil reais)
Para fins de locagao valor de R$1.400,00 (hum mil e quatrocentos reais)

Sao Paulo ,11 de Fevereiro de 2025

Lo /L

LUANA FERREIRA MARQUES
Corretora de Imoveis Associado Registrado Creci- SP 145.051-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADAO MANGOLIN FONTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2025 as 13:13, sob o0 nimero WLAP25700803615

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003512-08.2025.8.26.0004 e cddigo QyiBNpnz.
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Luana Marques
314.063.388-26
Signatario

. Data e horarios em GMT -3:00 Sao Paulo
Ultima atualizagdo em 19 fev 2025 as 14:59
Identificador: 8601545cdd37941c0ddf2b38106ee607eae1e8680ff3e070b

HISTORICO
19 fev 2025 DIEGO REIS DA SILVA criou este documento. ( Email: pacheccoreis@gmail.com, CPF: 325.886.248-63 )
14:37:46
19 fev 2025 Luana Ferreira Marques (Email: luanaeboris@gmail.com, CPF: 314.063.388-26) visualizou este documento
14:58:42 por meio do IP 177.24.56.195 localizado em Sao Paulo - Sdo Paulo - Brazil
19 fev 2025 Luana Ferreira Marques (Email: luanaeboris@gmail.com, CPF: 314.063.388-26) assinou este documento por
14:59:05 meio do IP 177.24.56.195 localizado em S&o Paulo - Sdo Paulo - Brazil

Escaneie a imagem para verificar a autenticidade do documento
Hash SHA256 do PDF original 534445dfb59099d4953cf12d876b3228ec81bfc553897b7b011f84890d4ef239
https://valida.ae/8601545cdd37941c0ddf2b38106ee607eae1e8680ff3e070b

13:13, sob o nimero WLAP25700803615
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ento € copia do original, assinado digitalmente por ADAO MANGOLIN FONTANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003512-08.2025.8.26.0004 e cddigo QyiBNpnz.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SAO PAULO

S d D P FORO REGJONAL IV - LAPA

* - 42\VVARA CIVEL

30 FEVEREID DE 1134 Rua Clemente Alvares, 100, 4° andar, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11)
2868-6876, Sao Paulo-SP - E-mail: upjladcivlapa@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

DECISAO
Processo Digita n° 0003512-08.2025.8.26.0004
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO
TRABALHO
Exequente: Ceilda das Gragcas Carvalho dos Santos
Executado: Jose Antonio Rodrigues

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raphael Garcia Pinto

Vistos.

1) Previamente, para melhor andlise do pedido de justica gratuita, em 15 dias, providencie o executado a
juntada de cdpia dos extratos de todas suas contas bancérias dos ultimos noventa dias, suas duas ultimas declaracbes
de renda — ou comprovante de isencdo -, holerites atualizados, bem como suas trés ultimas faturas de cartéo de
crédito, sob pena de indeferimento do beneficio.

Contudo, insta salientar, que eventual deferimento do beneficio nesta fase processual produzira efeitos
unicamente a partir de entdo, ou sgja, 'ex nunc', sem retroagir eventualmente as verbas de sucumbéncia arbitradas
anteriormente.

2) No que tange & avaliacdo dos dois iméveis € do veiculo Monza, havendo concordancia das partes,
homol ogo suas avaliagdes na seguinte forma:

* Imovel situado na Rua Canhoba, no valor de R$ 440.000,00;
e Imovel situado na Rua Servidao Dois, no valor de R$ 307.500,00;
* Veiculo Monza no vaor de R$ 5.568,00;

3) No que tange ao veiculo fusca, em 15 dias informe a autora se concorda com a avaliagao trazida pelo
executado, na quantia de R$ 4.900,00.

4) Quanto ao imoéve localizado na Rua Serviddo Dois, ho mesmo prazo supra, manifeste-se a autora
informando se o0 imével encontra-se desocupado pelo réu e se encontra com acesso ao referido bem. Em caso
positivo, diga desde quando o imével encontra-se & sua disposi¢ao.

5) Ademais, quanto aos alugueis, ao que consta, o valor referente @ média dos alugueis, bem como referente

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003512-08.2025.8.26.0004 e codigo fK6djigM.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL GARCIA PINTO, liberado nos autos em 08/05/2025 as 18:24 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SAO PAULO

S d D P FORO REGJONAL IV - LAPA

* - 42\VVARA CIVEL

30 FEVEREID DE 1134 Rua Clemente Alvares, 100, 4° andar, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11)
2868-6876, Sao Paulo-SP - E-mail: upjladcivlapa@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

aos 50% das soma dos alugueis, encontram-se incorretos. A soma dos alugueis resultaria no valor de R$ 3.380,00
(trés mil trezentos € oitenta reais), do qual a requerente teria direito a 50%, totalizando R$ 1.690,00 (mil seiscentos
€ noventa reais) e ndo R$ 1.740,00 (mil setecentos e quarenta como proposto). Ainda, ha erro em ambas as médias
de aluguéis de acordo com as avaliacdes, o valor relacionado ao imével da Rua Canhoba, totalizaria o valor de R$
1.675,00 (mil seiscentos € setenta € cinco reais), a média dos valores de R$ 1000, 1200, 2000 e 2500
respectivamente € ndo R$ 1.850,00 (mil oitocentos e cinquenta) como apresentado. E quanto ao imével localizado
no bairro de Mato Dentro, a porcentagem de 0.5% do valor acordado (R$ 307.500,00) totalizaria o valor de R$
1.537,00 (mil quinhentos € trinta e sete reais).

Assim, retifique-se a exequente o calcul os apresentados.

6) Por fim, manifeste-se a exequente sobre a proposta de acordo trazida pelo executado no item "IV" da
peticdo de fls. 25.

7) Com as manifestages das partes ou decurso do prazo, conclusos.

Intime-se.

Sr(a). Advogado(a): Ao realizar o peticionamento eletrénico, no_ campo - tipo da peticdo, utilize sempre gue possivel 0 cédigo e nomenclatura
lespecificos para o ato, disponiveis no sistema - icone “ abre consulta”.

Sao Paulo, 07 de maio de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003512-08.2025.8.26.0004 e codigo fK6djigM.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL GARCIA PINTO, liberado nos autos em 08/05/2025 as 18:24 .



	J5750 - Laudo de Avaliação - Lote 1
	J5750 - Decisão



