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CONSIDERACOES PRELIMINARES.

BEAUTY FAIR EVENTOS E PROMOCOES LTDA ajuizou a presente CARTA
PRECATORIA em face de ALLEN BRUCE KLEIN ME .

Avaliagdo de uma éarea de terreno.
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A signataria ficou honrada com sua nomeacao para a avaliagdo do bem.
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CONTEXTO GERAL

Localizacao

Uma area localizada no Loteamento Praia Canto do Cedro, perimetro urbano,

comarca de Ubatuba, Estado de Séo Paulo.

TAIA ORANDE
DO BONETE
1A JESERTO)

Caracteristicas do Logradouro de Situacao

A Praia Canto do Cedro possui caracteristicas de praia fechada, nao possui trafego
de ambito local, acesso apenas se da por barco ou trilha, sem areia, apenas costeira
com pedras.
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Acessibilidade e Transporte

O acesso a praia onde esta localizado o imével se da por barco saindo da praia de
Fortaleza ou praia de Lagoinha. Por terra ha uma trilha proxima ao imével.

Quanto o acesso pela praia de Lagoinha a estrada a regido liga a cidade de
Caraguatatuba a Ubatuba, ou seja, a BR 101.

Com referéncia ao transporte coletivo nesta rodovia, constatamos a existéncia de
linhas regulares de Onibus urbanos e intermunicipais trafegando préximo a

mencionada via, proporcionando ligacdes as diversas regioes.

Ruinoas diy Lagoinha
(Fazenda Bam Retiro)

Prate Vermelhs do '.‘ulo
Mercaro Garotio
Lagainbm
LAGOINNA o™ l'/uul:lun"rn'.luo
[||:|i._¢:||
l.,..m‘“.l@ aguinhaanihp-ponto
z Prala rava
gatjoinho
petfeHOIDN .L.u.n..xu.a.o;
TARD M MAWIRGL
.- - f'l.u.llh'(.‘l':.lvo
v )'!.H"V|Iv~!n)!l,|lv-,"v°
PHAIA OA ¢
FORTALEZA
Hrala do
Bt PRAIA ORANDLE
20 BONETE
(PHAIA BDEsER )
Fralh doCedro do '—.uio

Ocupacao circunvizinha

A regido ndo possui ocupagdo, esta encravado em brago da mata atlantica
caracterizada por area fechada, sem praia, sem residéncias no local, apenas costeira
de pedras, acesso dificil até por barco.

W Prama 00 Costa

..
Praia Brava
'/ da fortalesa

:
Prata do Oeste :
Praia da
Praie do Peres
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Melhoramentos Publicos

O local proximo onde se localiza o imével avaliando ndo é servido por nenhum

melhoramento publico existente na cidade, tais como: energia elétrica (forga e luz),
rede de agua, internet, rede de telefone, via publica, iluminacao publica, servicos

postais, coleta de lixo, guia e sarjeta.

Metodologia
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Na avaliagao do imovel, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado. Foram adotados os conceitos da Norma de Avaliacdo de Imoveis
Urbanos - NBR 14.653 e fatores de homogeneizacéo determinados da Norma para
Avaliacao de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.
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DESCRICAO DA MATRICULA

Um lote situado na praia do Canto do Cedro, perimetro urbano e do distrito,
municipio e Comarca de Ubatuba, Estado de Sao Paulo, com as seguintes
medidas e confrontacoes: inicia no ponto 14-B, situado no limite de faixa de
Marinha a 33,00m (trinta e trés metros) da linha do jundu, dai seguindo o rumo 44°
18 00” SW, numa distancia de 56,20m (cinquenta e seis metros e cinte centimetros),
confrontando a direita com faixa da Marinha, encontramos o ponto n? 15, canto da
divisa; ai defletindo a direita e seguindo com rumo de 27° 58 00” SE, numa distancia
de 69,41m (sessenta e nove metros e quarenta e um centimetros quadrados),
confrontando com propriedade de Joaquim Leonel Prado encontramos o ponto n°
16; dai seguindo com rumo de 23° 03’ 10” SE, numa distancia de 21,75m (vinte e um
metros e setenta e cinco centimetros), confrontando com propriedade de Joaquim
Leonel Prado, encontramos o ponto n° 17; dai seguindo com rumo de 07° 44’ 50” SE,
numa distancia de 56,06m (cinquenta e seis metros e seis centimetros),,
confrontando a direita com propriedade de Joaquim Leonel Prado, encontramos o
ponto n? 18, seguindo o rumo de 26° 27’ 10” SE numa distancia de 8,10m (oito
metros e dez centimetros) confrontando com propriedade de Joaquim Leonel Prado,
encontramos o ponto n° 19, canto de divisa; dai, seguindo com rumo 55° 56’ 30” NE,
numa distancia de 47,10m (quarenta e sete meros e dez centimetros), confrontando
com propriedade de Manoel Gongalves Barreto, encontramos o ponto 20-A, canto
da divisa; dai deflete com rumo de 42° 42’ 52” NE, numa distancia de 9,10m (nove
metros e dez centimetros), confrontando com propriedade de Manoel Gongalves
Barreto, encontramos o ponto inicial 14-B; dai seguindo rumo de 20° 44’ 42” NE,
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numa distancia de 169,85m (cento e sessenta e nove metros e oitenta e cinco
centimetros), confrontando com area 2, desmembrada, encerrando o terreno

descrito uma area de 7.007,505 m2 (sete mil, sete metros e quinhentos e cinco

decimetros quadrados).

Matricula sob n2 32.529 do Registro e Imbveis de Ubatuba -SP
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MATRICULA 32.529

~ qualquer natureza, consistente em um terreno designado por Area 1, situado na Praia
do Canto do Cedro, perimetro urbano do distrito, municipio e comarca de Ubatuba,
Estado de Sio Paulo, com os seguintes rumos ¢ confrontagdes: inicia-se no ponto 14-
B, situado no limite da Faixa de Marinha a 33,00m (trinta e trés metros) da linha do

jundu; daf seguindo com o rumo 44° 18" 00™ SW, numa distancia de 56,20m (cingiienta
¢ seis metros ¢ vinte centimetros), confrontando & direita com a Faixa de Marinha,
encontramos o ponto n° 15, canto de divisa; dai, defletindo a direita e seguindo com o
rumo de 27° 58' 00" SE, numa disténcia de 69,41m (sessenta ¢ nove metros ¢ quarenta
¢ um centimetros), confrontando com propriedade de Joaguim Leonel do Prado.
encontramos 0 ponto n° 16; dai, seguindo com o rume de 23° 03' 10" SE, numa
distancia de 21,75m (vinte ¢ um metros ¢ setenta ¢ cinco centimetros), confrontando
com propriedade de Joaquim Leonel do Prado, encontramos o ponto n® 17; dai,
seguindo com o rumo de 07° 44' 50" SE. numa distancia de 56.06m (cingilenta e seis
metros e seis centimetros), confrontando a diretta com propriedade de Joaquim Leonel
do Prado, encontramos o ponto n° 18; dai, seguindo com o rumo de 26° 27' 10" SE.
numa distincia de 8.10m (oito metros e dez centimetros), confrontando com
propriedade de Joaquim Leonel do Prado, encontramos o ponto n® 19, canto de divisa;
dai, seguindo com o rumo de 55° 56' 30" NE, numa distincia de 47,10m (quarenta ¢
sete metros ¢ dez centimetros), confrontando com propriedade de Manoel Gongalves
Barreto, encontramos o ponto 20-A, canto de divisa; dai, seguindo com o rumo de 42°
42' 52" NE, numa distancia de 9,10m (nove metros ¢ dez centimetros), confrontando
com propriedade de Manoel Gongalves Barreto, encontramos o ponto inicial 14-B: da.
seguindo com o rumo de 20° 44' 42" NE, numa distaneia de 169,85m (cento ¢ sessenta
¢ nove metros ¢ oitenta ¢ cinco centimetros), confrontando com a drea 2,
desmembrada, encerrando o terreno descrito uma drea de 7.007,505m’ (sete mil, sete
metros € quinhentos € cinco decimetros quadrados). Cadastrado na Prefeitura
Municipal de Ubatuba sob n® 10-534-001 - Valor Venal no Exercicio de 2002:
R$26.845,92; _2.- Que, dito imdvel foi havido pela VENDEDORA, por compra feita
30 casal de Antonio Carlos Real de Souza e outros, através da escritura Javrada em 30
de julho de 1998 no 2°* Tabehonato da comarca de Ubatuba-SP, Livro n® 307, fls.
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MATRICULA ONLINE - PAG. 01

COMARCA DE UBATUG® ~

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

ALOYSIO C, PA CUNHA CANTO

ESTADO DE SAO FAULO

LIVAO N.* 3 REQISTRO OENAL

OraIAL

—-—— — - e —

- " "
| MATRICUTA ! ‘ 32 529 ‘l UATA

FIOHA N

15 de juiho de 1.998 iy

—_— - - -~ I SRS

L ¥ 'l i S ———— ——

Um tereno designado por Area 1, situado na Praia do Canto do Cedrd, parimeto urbano,
com 0s seguintes rumos e confrontacdes: inicia-se no ponto 14-B, situac 1o limie da
Faxa de Marinha a 33,00 ms. da linho do jundu; dal seguindo com o rumeo 44" 15 (0" &W,
numa distancia de 56,20 ms., confrontando 2 direita com @ Faia de Marinhe, 8OCONLrAMOs
0 ponto n* 15, canto de divisa; dal defletindo & direita e seguindo com o rumo de 27" 54 00
SE, numa distincia de 69,41 ms., confrontando com propriedade de Joaguwn |Leonal do
Prado, encontramos o ponio n* 18; dai seguindo com o rumo de 23° 03 10" S5E rume
distincia de 21,75 ms.,, confrontando com propriedade de Joaquim Lecnsl do Prado
encontramos 0 ponto n* 17; dal seguindo com o rumo de 07* 44' 50" SE, nume distinca oo
56,06 ms, confrontando @ direta com propriedade de Joaquim Leors! do FPradh
momﬁﬁdﬂm&hmommw%w& nuIma disthncia oe
8,10 ms,, Mmmam r-w,om'smooo
ponto n° 19 canto de divisa; dai seguindo com o rumo ﬁ distncia de
47,10 ms., confrontando com propriedade de , encontrames ©
ponto 20-A cato de divisa; dal seguindo com o ruf QY . huma distincia de
9,10 ms., confrontando com W«N ,-m-mm:mas o
numa disthoc s oo 185 85
porpifsmlopinh ommsmmma-m
Cadastrado na Maw ™ 10534001
PROPRIETARIOS: Antonio Carios. wm , casado com da
mc«mm&ta.m ! da vighrcia da Lei
| i Miguel Siqueva 1 177 -

apt® 38, na cidade de JaCar, o, RG

227-8SP-8P o CPFANF
funes, brasileiim, engenheiro civil, RG 1 6 620, 192-
”M.ﬁn' Da, Sonia Maria Corvin Borges

asg,sasgsp cmw n® 31942555849,

poloucln‘n da Lei 651577 r*-szdwvrn a
domiciliado & @ mmoosso.merso-c«mpm
n* 20.418, dateda de 23.07 1954 desle

R.1 - 32529 - Ubatuba, 11 de agosto de 1998. Que por escritura pdblica do vends o
compra, datada de 30.07.1998, do 2° Tabelifio de notas desta cidade, lavrada no o °
307, fis. 56/99, os proprietéirios acima qualificados, transmitiram o imdve! obieto dests
matricula a adquirente MARLY VOIGT, brasileira, divorciada, advogada, RG ° 2 708 450-
SSP-SP e CPF/MF n® 054,839.128-96, residente e domiciliada & alameda cos Junuois
1.035, apt® 131-A, pelo valor de R$ 15.000,00, Valor venal: RS 20.961,90. Art 56 do Dac

Lei Estadual n® 4476/84.
ommwhm,, Flino)
—_— i

=R \r =

gontinua no  verso
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MATRICULA ONLINE - PAG. 02

'.—._‘WA —
‘l \o/ 8 ,. ' TR nCH
|
o0
conformidade com a escritura plblica de venda e compra, datada de 11.10.2000 do o =)
Tabelidic de Notas de S30 Paulo, Capital, lawada no livro i 7038, fis. 189, a proprietisia & o
qualificada, Marly Voigt, fransmitiu 0 imédvel objeto desta matricula 80 adquirente ALLEN &8
BRUCE KLEIN, norte-amenicana, do comércio, Cédula de Identidade plestrangeira FNE o & -
V-039.283L e CPF/MMF n® 038.734.158-79, casado sob 0 regime da comunhdo percinl de | | = =
bens na vighncia da Lei 6515/77, com da. Sylvia Benedek Klein, brasileira, do lar, RG * | &
7.983.248-S8P-SP @ CPF/MF n* 143 924 218-84, residentes e domiciiados em S8o Faulo, &
Capital, na rua Paraguai, r® 51 - apt® 31, pelo valor de RS 27.000,00 (vinte @ sete m' reas) 2
Act. 36 do Dec. Lei Estadual n® 4476/84. | :

P
D \\~'\
(Artorig Bt Fi
\‘\ D R AW '
A3 - INDISPONIBILIDADE - Ubatuba, 19 de janeiro do @3, ¢ 1
i /\

(Pmnota;aonﬂsmdaﬂdonmw o Protocclo de
Indisponibilidade n. 201701.1715.00228557-1A w;anmo cp 2017, opanu
eletrenicamente pela Ceniral Naclonal de 8, N~ Process

| 018800084200351 50078 am tramite na 2* P, f&oc_x;'s

rabnmo
que foi decretada @ INDISPONIBILIDADE: 6 bens %lLLBt'DR L KLEIN, (PF

a0 OMISIDEY 30 OTHOLBYO

VRIS ONISIPEE T N ORAY
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|
L HCULA N ' 32 520 l’ inuaglo ds Filoha B :
| R2 - 32520 - Ubahba, 11 de novembro de 2002 (VENDA E COMPRA). Oue o

| =
038.734.158-1S. - ) / ’;"ﬁc\\ A "
kr =
Denise : = R Wm@)
( > Ly = =
ﬁ P . A\O ':‘
o =
| | Aw4-pENHORA - tﬁ@: 16«13-@“&0 02z | B
t 4
(Prenotag®o n’ &34 &253 g de 2022) Pela Certid3o de Penhora passoos ;
| | Unidae de i, Jicial (1 g Eoro Certral da Comarca de Sdo Pauo, f.:apr.ai. '
assinada polo Escreverte, Fabio Hdeki Takeda, expedida em 25 de agosio
2022, nos autos da m'ExeaqéoCi\i'pmoudaporBEAUWFNREvaﬂt)St o
1 PROMOGOES LTDA. CNPJ sob n. 07.751.667/0001-75, contra ALLEN BRUCE KLEIN =
CNPJ sob n. 10.824.445/000140, e ALLEN BRUCE KLEIN, CPF sob n. 038.734.1°8.79 &
D Processo n. 0002800-83,2019.8.26. 0100, amitida @ recepcionada por meio aletrdnico nos e
termos do artigo 837 do CPC e Provwmento CG n. 06/2009, da Comregedoria Geral da Jusiipa =6
do Estado de Sao Paulo (protocolo penhora online n. PHO00431836), verifica-se que po 5>
termo lawado nos autos do processo em 24 de agosto de 2022, a totalidade (100%) do 8o
imével foi penhorada para a garantia da execug30, A cuyja causa foi atribuido o valor de 1S ™ 5
! 28.256,00 (vinte e oito mil duzentos @ cinquenta e sess reais). Foi nomeade depositénc Allen @
| | Bruce Kiein Consta do tituo que eventual necessidade de intimacdo de conjuge = R
analisada nos autos pelo Magistrado. | €=
| -
Onofre Alexardre Socca Neto: e adorizado) ' =

SOLICITADS POR: KARIN FORLIM - CEFRCNFZ. " A03.832-"" DATA. 250772024 130328 - VALOR: RS 21.51
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VISTORIA

De forma esquematica, temos:

Matricula Identificacao Terreno (m?)
Municipal

32.529 10.534.001-4 7.007,50 m2

IDENTIFICACAO MUNICIPAL N° 10.534.001-4

g PREFEITURA MUNICIFAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE UBATUBA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

DivisSoc de Tributos imobiidrios

EMISSAO DE CERTDAD ONUINE AUTORIZADA PELO DECRETO N° 3052016
CODaG0 DE VERFICACAD 1ecid 3130850 28a04a39006045350c0

CERTIDAO DE VALOR VENAL ITBI N° 2021112639

1" Via

&

Nome do C

I MARLY VOIGT

Local do imovel

i
B

CEM SERVIEDADO, O - PRAIA DO CANTO D - PRAA DO CANTO DO CEDRO Lote: A 1 Cuacns mull ]

INSCRICAO IMOSILIARIA
10.534 001-4

Ressalvado o dweito de a Fazenda Pdblica do Municipio de Ubatuba atuahzar
qualisguer slementos que venham a ser apurados ou que se verifiquem a quaiquer
tempo. nclusive am relacSo a0 pericdo abrangido por esta certiddo. a Secretaria
Municipat de Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais foram utilizados no
calculo de IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAC DE BENS IMOVEIS do imovel em
12 de Janeiro de 2024

VALOR CALCULADO PARA O EXERCICIO FISCAL DE 2.024

Vailor Venal Terrenao: RS 4768018 42 Area Temeno 7.007.00 n¥
T Vaslor Venal Prédso: | RS 000 2 AreadoPrédo | 000 e
“““ Vaior Veral o0&l ®sooo0

A presente certidao € expedida em atendimento 30 solicitado por KARIN
ROKITA FORLIM, inscrito no CPF/MF n® 288 403.828-01

Ubatuba, 13 de Julho de 2024

ESTA CERTIDADC E VALIDA POR 80 (SESSENTA) DIAS APOS SUA EXPEDICAD

10 (12) 981357729
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Karin Rokita Forlim - Perita Avaliadora

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imével localiza-se na Praia do Canto do Cedro, municipio e comarca de
Ubatuba-SP, préximo a trilha das 7 praias, com vegetacao fechada, densa, tipica
de Mata Atlantica, que recobre a maior parte das escarpas da Serra do Mar.

A regidao de Ubatuba inclui trés unidades de conservacao: o Nucleo Picinguaba do
Parque Estadual da Serra do Mar (PESM), o Parque Estadual da llha Anchieta e
a APA Marinha do litoral norte do estado de Sao Paulo. Geologicamente, a area

esta inserida no Terreno Serra do Mar (Dominio Costeiro) da Faixa Ribeira.

O acesso ao imovel se torna dificultoso, podendo ser por barco, no entanto, com
dificil embarque e desembarque, tendo em vista que possui rochas e costeira sem
faixa de areia.

Por terra, ha uma trilha chamada “trilha das 7 praias” localizada préxima ao lote,

umas das partes mais dificeis de toda a trilha, no entanto, ndo podemos afirmar
se a trilha corta parte do imével ou passa préximo, pois nao ha no local nada que
demarque a éarea, nem mesmo planta planialtimétrica com as descricoes

necessarias.

Quanto a vegetacao, possui estagio avangcado com arvores de médio e grande
porte. No local ndo existe urbanizacao, nem ocupacao.

O referido imovel esta inserido em zona Z1 de acordo com zoneamento municipal

de Ubatuba, ou seja, possui a possibilidade de até 10% do uso para construgao.

No entanto, para haver aprovagdo do uso de 10% da &rea serd necessario
levantamento junto aos érgaos competentes, para averiguacdo de supressao,
vegetacao, curso d’agua, declividade, distancia maritima, impacto ambiental,
dentre outros aspectos, tendo em vista que o imével podera estar inserido em area
de APP, o que restringe o uso de quaisquer edificacado, conforme a Lei 12.651, de
25 de maio de 2012, que estabelece normas para protecao da vegetacao nativa
em areas de preservacado permanente, reserva legal, uso restrito, exploragéo

florestal e assuntos relacionados, além de outras leis e decretos ambientais.

11 (12) 981357729
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Karin Rokita Forlim - Perita Avaliadora

PESQUISA

Para determinar o valor do terreno, a perita diligenciou junto as Imobilidrias da
regido, corretores, sites, anuncios, obteve 04 (quatro) imdveis com caracteristicas,

semelhantes, descritos a saber:

ELEMENTO COMPARATIVO N¢201

Local........cccooovveiiiiiiinn. Praia do Lagoinha
Metragem....................... 4.000,00 m?

Valor ......cooooveeiiiiieeeennn. R$ 500.000,00
Fonte.........cccoovnnnnnnnnnenn. Piramide Imdveis - (12) 38822200

ELEMENTO COMPARATIVO N¢02

Local......cccooovvvnveeinnnenn, Praia do Bonete
Metragem....................... 5.545,00 m?

vValor .........oooovvveeeeeeneennn. R$ 350.000,00
Fonte....oooooovvirvivvneinnn, B12 Iméveis - (11) 2813-6000

ELEMENTO COMPARATIVO N¢03

Local........c.oovveeeeeeee, Praia do Bonete
Metragem...................... 10.200,00 m?

Valor .......cccoooeeiiiiii, R$ 1.000.000,00
Fonte........ccooeeeeeeiiii J. Coelho Imdéveis - (12) 997404489

ELEMENTO COMPARATIVO N¢04

Local........ccoevvvviveennennn. Praia Ponta Negra
Metragem...................... 91.501,00 m2
VZ: 1 (o ] R$ 9.500.000,00
Fonte.........ooovvvniiinnninn. Imobiliaria Vila Tenério - (12) 99700-3108
12 (12) 981357729
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1) R$ 500.000.00

4.000,00 m?

2) R$ 350.000.,00

5.545,00 m?

3) R$ 1.000.000.00

10.200,00 m2

4) R$9.500.000,00

91.501,00 m2

Karin Rokita Forlim -

R$ 125,00

R$ 63,11

R$ 98,03

R$ 103,82

HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Perita Avaliadora

Os demais fatores foram considerados homogéneos.

Comparativo | Oferta Ft Fo Ft Fp Valor Homog.
Elemento 01 125,00 1,00 0,90 | 1,00 | 1,00 R$ 112,50
Elemento 02 63,11 1,00 0,90 | 1,00 | 1,00 R$ 56,79
Elemento 03 98,03 1,00 0,90 | 1,00 | 1,00 R$ 88,22
Elemento 04 | 103.82 1.00 090 | 1.00 | 1.00 R$ _93.43

13

(12) 981357729
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Karin Rokita Forlim - Perita Avaliadora

No saneamento amostral do imével, foi adotado o critério do intervalo percentual,

onde s&o descartados os elementos informativos discrepantes.

Elementos V.u
I 112,50
Il 56,79
1 88,22
v 93,43
Soma 350,94
Média 87,73

Todos os elementos pesquisados estdo no interior do intervalo de seguranca,

considerando-se a amostra saneada.

A boa qualidade da amostra pode ser atestada pelo baixo desvio padréo e

coeficiente de variacao.
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Ap6s homogeneizagdo e saneamento, todos os elementos considerados

“semelhantes”, e os fatores de homogeneizacéo aplicados validados.

Portanto, a amostra homogeneizada e saneada deve ser adotada no célculo do

valor unitario do terreno paradigma.

14 (12) 981357729
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Karin Rokita Forlim - Perita Avaliadora

AVALIACAO DO IMOVEL

Vi=  Valor do terreno

S = Areadoimével

q = Valor adotado para o preco do metro quadrado
Vt = S x ¢

Vt= 7.007,50m? x R$ 87,73

Vt= R$614.767,97

Com base no trabalho elaborado, avaliamos o imével em R$ 614.767,97 ou,
arredondando-se até o limite de 1%, conforme NBR 14.653-2, temos o seguinte

valor:
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AVALIACAO DO IMOVEL - VALOR DE MERCADO

R$ 620.000,00
(seiscentos e vinte mil reais).
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Karin Rokita Forlim - Perita Avaliadora

ELEMENTOS COMPARATIVOS

ELEMENTO COMPARATIVO N.O01

https://www.piramideimoveissjc.com.br/imovel/terreno-ubatuba-4-000-m/TE2258-Pl?from=sale

PN
plrémide

Moy

Terreno a venda, 4000 m* por R$ 500.000,00 - Lagoinha - RS 500.000
Ubatuba/SP

pidmide &

|

o (D

ELEMENTO COMPARATIVO N. 02

https:/www.vivareal.com.br/venda/sp/ubatuba/bairros/praia-grande-do-bonete-praia-deserto/lote-terreno_residencial/

RS 350.000 | cicr porenio

16 (12) 981357729
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Karin Rokita Forlim - Perita Avaliadora

ELEMENTO COMPARATIVO N.O03

https://www.jcoelhoimoveisubatuba.com.br/comprar/sp/ubatuba/fortaleza/terreno/74535791

-

-

R$ 1.000.000,00
)
®S 10,00

$ Simile cou Nnancaemento

ELEMENTO COMPARATIVO N. 04

https://villatenorio.com/properties/terreno-costeiro-em-ubatuba-91-501m%C2%B2-ponta-grossa/

Terreno Costeiro em Ubatuba 91.501m? | Ponta R$ 9.500.000
Grossa piae | rron 1 8 ra

@ Sonla Grossa Ubstuba Pomts Giossa

17 (12) 981357729
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Karin Rokita Forlim - Perita Avaliadora

DESCRICAO MUNICIPAL

Prefeitura Municipal da Estancia Balnedria de Ubatuba

MTADD OF 150 FANLD

e,

IRETORIA DE FINANCAS
SECAD DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

CERTIDAO N.o DF/ 55/1002/

CONTRIBUINTE N.o 10,534,001

CERTIPICO, - devidon finm, a pedide

POSRCca Interenmada Imével J0galizsdo na PRAIA IX

~UBATUZ

mitunde FRAIA D CEDRO =

e el e e e ———

R e T T T B T AT ™ e i g D~ g i g - e - "y

LANCADO NESTA PREFEITURA para ofeitc de pagsmento dao impostc

serxritaorial Urbang

amnome de

e e et - T T

T T L T T T T T T B T T g, 1, 3 g . gy gy S e e

@ sm nitmerc de contribuinte mupra citado, foi emtipulado o walor

vonal de XXX B.019,2014 UFPIRS.,para. o MBS UE DEZENE
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Perita Avaliadora
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Karin Rokita Forlim

PLANTA DO LOTEAMENTO
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Karin Rokita Forlim

PLANTA DO LOTEAMENTO
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Karin Rokita Forlim - Perita Avaliadora

RELATORIO PREFEITURA

- PREFEITURA MUNICIPAL DE UBATUBA
% Floha e Cadaciro mobilasc

Imscrhgin S0S34.001-8 Inscrigio Anbarior
Inscrhgao Suxiitar
— Locallzagso
Lograsourm:  PASSAGEM SERVIDAD
Cornplsmenbo: SRALL DO SANTO O

Lrint: oo Lofe: A o
Balmo: FRALS DD HCaNTO DOH-CEDSD

— Notiflcagdo I Endemago
Logradousrn: B MADRE PALLADE EACJOEE R
Compleemio:
Balkro: W1 ERW
Municipio: S480 JOEE DS CAMPOE

— Propristarto | Compromilasano | Posauidor
Proprisbirio:;  MAARLY WVONIT
CPRCNPD:
TP OenicCarsD 1 PoGouigor

4T AD ‘Wabor WF: 557,74

Dtz de Ecorfhara:

De=talhes

2-&CLIVE

1 - MEND DE (DRUDRMA.
V- 2500

Parbiousiar
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“Wimdoer Wersal Tramemesc

Waior Vol Excedenis

Valor Venal da Area Comiem oo Termeno
Walkor Vanal Conchrsglac

Wasor Venal Conctrugdo Amea Come
Wakor Venal Todal
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Relag3o de Débitos Por Exarcicio
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FOTO Ne. 22
VISTA DO ACESSO PELO MAR AO IMOVEL

Perita Avaliadora
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Karin Rokita Forlim - Perita Avaliadora

ENCERRAMENTO

Encerro o presente Laudo de Avaliagao, digitado em 51
(cinquenta e uma) laudas com roteiro fotografico, todas assinadas eletronicamente

pela avaliadora.

Ubatuba, 10 de agosto de 2024.

Karin Rokita Forlim

Perita Avaliadora
Cr.: 58.914. — Cnai: 22.353

51 (12) 981357729
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