Eng. Ingo Jirgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

EXCELENTiISSIMA SENHORA DOUTORA JUIiZA DE
DIREITO DA 14° VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA
COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo: 1047996-75.2017.8.26.0100
Requerente: Maria de Fatima Oliveira de Carvalho Miguel
Requerido: Carlos Augusto de Oliveira Carvalho e Outros

Eu, Ingo Jurgen Giuliano Scorciapino, Perito Judicial nomeado na presente agao,
tendo desempenhado as fun¢des na conformidade das normas e preceitos em vigor,
venho, mui respeitosamente, apresentar as conclusdes a V. Exa., a partir de
observacbes e constatagdes consubstanciadas no presente LAUDO DE
AVALIAGCAO IMOBILIARIA.

Sao Paulo, 09 de setembro de 2021.

Eng. Ingo Jurgen Giuliano Scorciapino
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Eng. Ingo Jirgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

1- Consideragoes Preliminares

O presente laudo tem por objetivo a avaliagdo de comercializagao e locagao do imével
com fachada principal na Avenida Paes de Barros, 446 e fachada de fundos na Rua
Guia Lopes, 77, Bairro da Mooca, na cidade de Sao Paulo/SP — Matricula 183.984 do
7° R.l. de Sao Paulo/SP.

Os valores aferidos e as pesquisas realizadas nesta Pericia ttm como referéncia o
més de setembro do ano de 2021.

Esse Laudo de Avaliacao Imobiliaria € apresentado na Modalidade B — Completo
(Item 10.2-B da ABNT NBR 14.653-1:2001).

Finalidade da Pericia: Estimar o valor de mercado de compra/venda e locagdo do
referido imovel.

“Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢bes do
mercado vigente.” ABNT NBR 14.653-1:2001

1.1- Referéncias Normativas Desta Pericia:

e ABNT NBR 14.653-1:2001 (Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos
Gerais)

e ABNT NBR 14.653-2:2011 (Avaliagcao de Bens - Parte 2: Imdéveis Urbanos)

e ABNT NBR 13.752:2006 (Pericias de Engenharia na Construgao Civil)

e Leis Federais n6766/79 e 9785/99 (Parcelamento do Solo Urbano)

1.2- Referéncias Bibliograficas Desta Pericia de Avaliagao:

e Engenharia de Avaliacdes Vol. 1/ IBAPE. 2. ed. - Sdo Paulo: Leud, 2014;

e Engenharia de Avaliacdes Vol. 2 / IBAPE. 2. ed. - S&o Paulo: Leud, 2014;

¢ Avaliagédo de Bens — Principios Basicos e Aplicagdes. 2. ed. — Sao Paulo: Leud,
2013;

¢ Anadlise Multivariada de Dados — Hair, Anderson, Tatham e Black — Editora
Bookman — 5 ed. 2005.

o Estatistica Geral e Aplicada / Gilberto de Andrade Martins e Osmar
Domingues. 4. ed. — Sao Paulo: Atlas, 2011

e Analise Multivariada: para os cursos de administragao, ciéncias contabeis e
economia / FIPECAFI; Luiz J. Corrar, Edilson Paulo, José Maria Dias Filho —
Sao Paulo: Atlas, 2007

e Regression Analysis Microsoft Excel / Conrad Carlberg. 1. Ed. — Indianapolis,
Indiana/USA: Pearson Education, 2016.

e Statistical Analysis Micrisoft Excel / Conrad Carlberg. 1. Ed. — Indianapolis,
Indiana/USA: Pearson Education, 2018.
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Eng. Ingo Jirgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

2- Vistoria no Imoével:

Foi realizada vistoria no imével, em 05/08/2021, as 14:00. O locatario do imovel
forneceu acesso ao interior do mesmo e acompanhou aos trabalhos periciais.

Pela parte autora, a vistoria foi acompanhada por seu assistente técnico (Sr. José
Carlos Lourenco - RG: 8.155.888-0).

A parte requerida ndo compareceu a vistoria.

2.1- Caracteristicas Gerais do Imovel:

Constatamos através do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo, carnés de IPTU e
Matricula, que o objeto desta pericia se trata de um imdvel unico, com fachada em
duas ruas.

U apa

& orame () Geosampa R Mapa Digital da Cidade de Sdo Paulo

g " 1 f

Setor: 028
Quadra: 044

Lote 0062

Digito SQL: 1

Condominio: 00

Tipo quadra: FISCAL

Tipo lote FISCAL

CodLog 153044

Nome legradouro: AV PAES DE BARROS
Numero porta: 446

Complemento:

Situagéo: ATIVO

Uso Residencial

Area terreno (m2): 205

| Area construida (m2): 260
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Também, in loco, verificou-se que o interior do imoével foi subdividido com divisorias
removiveis e paredes de gesso acartonado, numa disposigdo ndo convencional, a fim
de separar uma diminuta moradia nos fundos da parte da frente, que é um saldo de
estética. Trata-se de uma compartimentagao precaria no interior do imével que nao
foi aprovada pela Municipalidade, bem como nao faz parte da Matricula do imdvel.

Também, em consulta com o locatario do imével, verificou-se que o contrato de
locagao vigente é referente ao imdvel inteiro, ou seja, ndo se constatou que o objeto
pericial contende dois iméveis em nenhum aspecto.

Nao se pode considerar tal imével como divisivel e/ou considerar que estamos
tratando de dois imoveis. No caso em tela, afirmamos que o objeto pericial se trata
de um unico imével, sem possivel comoda divisao.
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Eng. Ingo Jirgen Giuliano Scorciapino
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Desta forma, temos que o objeto pericial possui terreno com area igual a 205,00m?,
onde ha uma casa assobradada que computa area total construida igual a 260,00m?.

Classificagado do imdvel segundo ABNT NBR 14.653-2:2011:

Quanto ao Uso: Comercial
Quanto ao Tipo do Imével: Casa
Quanto ao Agrupamento de Imdveis: Nao Agrupado

Segundo “Descri¢ao e caracterizagao das edificagdes — IBAPE/2017”, temos que a
edificagao construida se classifica em:

Classe: Classe 1 — Residencial

Tipo: Grupo 1.2 — Casa

Padrao: Padrao 1.2.5- Padrao Médio

Estado de Conservacéao: Referéncia “C” — Regular (Depreciagéo: 2,52%)
Idade Aparente das Construcgdes: 20 anos

Caracterizacdo do “Estado de Conservacéo’:
Quadro 1 - Estado de Conservacio - Ec

Ref. | Estado da Edificagdo "'""‘:"" Caractesisticas

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura exloma.

Edificacdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
8 Entre nova ¢ regular 0,32 menos de dols anos, que apresente necessidade apenas de
uma demado leve de pintura para recompor sua aparéndia

| Edificag3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois 3 Cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparcs de eventuals fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa & intema

C Regutar 252

Caracterizacdo de “Casa Padrdo Médio”:

Valores de Edificogdes

bape -~
1.25 PADRAOMEDIO

Edificacbes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um dos lados,
apresentando alguma preocupacao com 0 projeto arquitetonico, principalmente no tocante
aos revestimentos internos. Compostas geralmente de sala, dois ou trés dormitérios (eventu-
almente uma suite), banheiro, cozinha, dependéncias para empregada e abrigo ou garagem
para um ou mais veiculos, Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida intema e exter-
namente. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas em
estrutura de madeira,com forro. Areas externas com pisos cimentados ou revestidos com cera-
mica comum, podendo apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre em-
boco ou reboco, usualmente com aplicacao de pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal.
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Segue adiante o relatorio fotografico do Imével.
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Rua Paes de-Barros, 446 (Bairro Mdoca) — Saldo Principal
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Rua Paes de Barros, 446 (Bairro Mooca) — Acesso ao Pavimento Superior

Rua Paes de Barros, 446 (Bairro Mooca) — Dormitério Adaptado
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Rua Paes de Barros, 446 (Bairro Mooca) — Dormitério Adaptado
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Rua Guia Lpes, 77 (Bairro Mooca) — Dormitério Adaptado
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Rua Guia Lopes, 77 (Bairro Mooca) — Banheiro
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3 - Avaliacao Imobiliaria Segundo ABNR NBR 14.653 (Partes 1 e 2):

Procedimentos Metodolégicos para ldentificagdo do Valor de Mercado segundo
ABNR NBR 14.653-2:2011:

“Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o método
comparativo direto de dados de mercado, conforme definido em 8.2.1 da ABNT NBR
14.653-1:2001” - ABNR NBR 14.653-2:2011

3.1- Método comparativo direto de dados de mercado:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.” - NBR 14.653-1:2011/ltem
8.2.1

Utilizaremos a metodologia cientifica da regresséo linear com auxilio do Software
Microsoft Excel para tratar os dados das amostras obtidas na pesquisa de mercado
realizada, e, assim, calcular o efetivo valor de mercado do imével em questao.

Salientamos que a utilizagdo de modelos de Regresséo Linear é a metodologia mais
utilizada na estatistica quando se deseja estudar o comportamento de uma variavel
dependente em relagdo a outras que sao responsaveis pela variabilidade observada
Nnos pregos.

Este modelo é normatizado pela ABNT NBR 14.653-2:2011, cujos procedimentos se
encontram em seu “Anexo A” e sdo aplicados nessa Pericia.

“A técnica mais utilizada quando se deseja estudar o comportamento de uma variavel
dependente em relagdo a outras que sé&o responsaveis pela variabilidade observada
nos pregos é a analise de regressdo.” - ltem Anexo A.1.1 - ABNT NBR 14.653-2:2011

3.2- Pesquisa Imobiliaria:

Nessa pericia, com a finalidade de se buscar amostras com o perfil mais préximo
possivel ao do bem avaliado, delimitamos a abrangéncia de amostras retiradas do
mercado imobiliario com as seguintes caracteristicas em comum:

- Casas como vocagao comercial a venda na mesma regiao do imével sob avaliagéo,
onde se assumem pertencentes a condigdes econdmico-mercadoldgicas
semelhantes;

- Iméveis situados em vias de grane fluxo de veiculos;

- Area construida entre 150m? a 350m?;

Na pesquisa imobiliaria elaborada, listamos e quantificamos 3 variaveis, abaixo
elencadas, que normalmente sdo as principais influenciadoras no nexo causal do
valor de venda de imdveis usados, tendo as premissas anteriormente descritas como
comuns a todas as amostras.
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1. Area Construida;
2. Imodvel Favorecido (Sim/Nao);
3. Imdével Prejudicado (Sim/N&o);

Encontramos, no “Anexo 1” dessa Pericia, os dados dos imdveis que constituiram
as amostras da pesquisa imobiliaria, incluindo o nome das imobiliarias consultadas,
numero de referéncia dos anuncios, endereco e valor dos imoéveis.

Encontramos, no “Anexo 2” dessa Pericia, as variaveis consideradas nos imoveis
pesquisados e os resultados obtidos na pesquisa.

Foram levantados 18 imdveis a venda, segundo critérios acima detalhados, que
compdéem a amostra que descreve o comportamento do mercado imobiliario da
regido, para imoveis dentro da envoltéria de dados e caracteristicas fixadas.

3.3- Analise Estatistica da Pesquisa Elaborada

Calculando-se a “Regressdo Multipla Linear” (Anexo 3) entre as variaveis
encontradas no “Anexo 27, é possivel verificar que:

1. Todas as variaveis possuem alto indice de confianca com a variavel “Valor do
Imével”, ou seja, IC>95% (Pvae< 5%). Devido a isso, todas as variaveis serao
consideradas na modelagem matematica/estatistica.

Comentamos, abaixo, o resultado da analise de “Regresséo Linear Multipla” das
variaveis contidas no “Anexo 2

R Quadrado: 97,20% - A equacao descreve com 97,20% de certeza o
comportamento do mercado com essa modelagem matematica.

Observacgodes: 18 — Foram analisadas 18 amostras na regresséo linear.
Teste de T-Student:
Fcalc= 173,28 >> Fcriz 2,1

Dessa forma, temos a Hipdtese H1, ou seja, existe ao menos uma variavel que segue
a regressao linear.

Pvaiue (<5%) — Verificamos que a variavel da amostra considerada na modelagem
matematica possui indice de confianga superior a 95%, ou seja, Pvaiue<5%.

Pvaiue (Area Privativa) = 0,00%
Pvaive (IMével Favorecido) = 0,00%
Pvaive (IMével Prejudicado) = 1,91%

Finalmente, no “Anexo 4”, temos o resultado do processamento matematico da
equacdo que descreve o comportamento do mercado imobiliario da regido, em
relagdo a envoltéria de dados, considerando as premissas qualitativas e quantitativas
anteriormente elencadas.
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3.4- Calculo do Valor do Imével Avaliado

Com base na pesquisa de mercado contida no “Anexo 2” dessa pericia, foi montada
uma planilha no software MS Excel formatando os dados obtidos, de forma a ser
possivel o seu processamento através do método da Regresséao Linear Multipla pelo
Software MS Excel, sendo que as planilhas e seu processamento estatistico final
estao disponiveis nos “Anexos 3 e 4”.

De forma resumida, condensamos os dados da afericao do modelo matematico da
referida avaliacao abaixo:

Y = Valor do Imével Avaliado

Bo = Coeficiente de regressao relativo ao intercepto (R$0,00).

B1 = Coeficiente de regresséo relativo a variavel “Area Privativa” (R$5.784,17/m?).
X1 = Area Privativa do Imével Avaliado (260,00m?).

B2 = Coeficiente de regresséo relativo a variavel “Imoével Favorecido”
(R$1.608.901,71).

X2 = Imdvel Favorecido (Sim = 1 =» Imodvel com caracteristicas proximas aos
melhores imoveis da pesquisa, pela questao ligada a localizagéo).

B3 = Coeficiente de regressao relativo a variavel “Imovel Prejudicado” (R$-
773.287,08).

X3 = Imovel Prejudicado (Nao = 0 = Imdvel com caracteristicas proximas aos
melhores imoveis da pesquisa, pela questao ligada a localizagdo).

€ = Residuo ou erro aleatério probabilistico, que é a expressao de inimeras causas

que produzem um desvio do que a variavel dependente deveria ser se a relagéo
fosse deterministica.

Processamos todas as variaveis acima elencadas na equagao que descreve 0
comportamento do valor do imével avaliado. Segue:

Y=Bo+P1.X1+P2. X2+ P3. X+ &Ei

Y = R$0,00 + X1 . R$5.784,17 + X2 . R$1.608.901,71 + X3 . R$-773.287,08 + &;
Y = R$0,00 + R$1.503.884,25 + R$1.608.901,71 + R$-0,00 + &;
Y = R$3.112.785,96 + E€;
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Eng. Ingo Jirgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

Intervalo de Confianga (I.C.):
Y = R$3.112.785,96 E= R$436.036,25 Y-E<IC.< Y+E
O intervalo de confianga dessa modelagem matematica, com 95% de certeza, é de:

R$2.676.749,71 < 1.C. < R$3.548.822,21

Verificagao da Micronumerosidade:
Segundo a NBR ABNT 14.653-2:2011 - Anexo A, temos:
n=4 (k+1) = Para Grau de Fundamentagéo |l

paran<30,nj=3
para 30 <n <100, nj=10% n
paran > 100, nj = 10

Dessa forma, fazemos a verificagdo com nosso modelo de dados:

k = Numero de dados viaveis de serem utilizados, evitando a micronumerosidade.
Como temos 3 variaveis independentes, k=3
n24(k+1)=>n=4(3+1)=>n=16 (Grau ll de Fundamentagéo)

Assim, como temos n = 18, a verificacdo de micronumerosidade foi atendida.

Temos:

K=3 Numero de variaveis independentes

n=18 Numero de amostras

nj=3 Numero de dados com mesma caracteristica

Portanto, ja que as condigbes acima foram atendidas em nossa analise, confirma-se
que nao ocorre a micronumerosidade no estudo elaborado.

“... Uma regra estatistica geral é que a razdo nao deveria ficar abaixo de 5:1, ou seja,
cinco observacdes para cada variavel independente. Se a proporgao ficar abaixo,
havera o risco de haver OVERFITTING (superajuste) do modelo aos dados amostrais,
tornando o resultado demasiadamente especifico para a amostra, com perda do seu
poder de previsao para outras observagoes.” — Anadlise Multivariada de Dados — Hair,
Anderson, Tatham e Black — Editora Bookman — 52. ed. 2005.

Conclusdo: Dessa forma, verificamos e atestamos a conformidade do modelo
matematico exposto as premissas da ABNT NBR 14.653-2:2011.
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Eng. Ingo Jirgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

Enquadramento nos Graus de Fundamentagao:

Segundo “Tabela 1 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de
regressao linear” ABNT NBR 14.653-2:2011, temos o grau de fundamentagao dado
or:

ltem Grau

1 — Caracterizagao do Imovel Grau 3
2 — Quantidade Minima de Dados Grau 2
3 — Identificacdo dos Dados de Grau 2
Mercado

4 — Extrapolagao Grau 3
5 — Nivel de Significancia (hipotese Grau 3
nula)

6 — Nivel de Significancia (Teste F) | Grau 3

Segundo “Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo
no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear” ABNT NBR 14.653-2:2011,
temos o grau de preciséo dado por:

Grau lll - 16 Pontos com ltens 2, 4, 5 e 6 no Grau lll, com demais no minimo no Grau
Il — Nao

Grau Il - 10 Pontos com ltens 2, 4, 5 e 6 no Grau Il, com demais no minimo no Grau
| —Sim

Grau | - 6 Pontos com todos Itens no Grau | — Sim

Pontos Obtidos: 16

Dessa forma, segundo ABNT NBR 14.653-2:2011, essa pericia se enquadra no Grau
Il de Fundamentagao.

Enquadramento nos Graus de Precisao:

Segundo “Tabela 5 — Grau de precisao nos casos de utilizagdo de modelos de

regressao linear ou do tratamento por fatores” ABNT NBR 14.653-2:2011, temos o
grau de preciséo dado por:

Grau Il <=30%
Grau Il <=40%
Grau | <=50%
R$2.676.749,71 < I.C. < R$3.548.822,21

1.C.= 28,02%

Desta forma, segundo a ABNT NBR 14.653-2:2011, atingimos o Grau lll de Precisao

nessa pericia, que € o maior nivel de precisao previsto em Norma.
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Ajuste da Modelagem Matematica:

O valor da efetiva transagao é dado por uma minoragédo/desconto de 10% no valor de
anuncio dos mesmos, segundo IBAPE/SP.

Como toda a metodologia aplicada para afericdo do valor de venda do imdvel objeto
dessa pericia foi elaborada a partir de anuncios da regidao, € de fundamental
importancia se fazer o ajuste de 10% (10% desconto na efetiva transagéo) no valor
obtido na regresséao linear multipla, para oferecermos o real Valor de Mercado de
Venda do Imovel.

Valor de Mercado = 0,90 x R$3.112.785,96

Valor de Mercado = R$2.801.507,36

4 — Aferigcao do Valor Locativo:

Da pesquisa realizada para afericdo do valor de venda do imével objeto da pericia,
foi constatado que diversos imdveis do universo de amostras pesquisadas estavam
disponiveis para locagao.

De tais imoveis, conforme se verifica da tabela abaixo, foi constatado que o valor
médio da remuneragao de capitais € igual a 0,35% a.m.

ANALISE DA TAXA DE REMUNERAGCAO
Amostra Valor Venda Valor Locacgao axade 2

Remuneracao

1 R$3.400.000,00 R$11.000.00 0,32%

5 R$2.500.000,00 R$9.000,00 0,36%

6 R$3.400.000,00 R$11.000,00 0,32%

7 R$2.500.000,00 R$3.950,00 0,16%

8 R$1.500.000,00 R$7.500,00 0,50%

9 R$2.500.000.00 R$11.000.00 0.44%

TAXA MEDIA 0,35%

Desta forma, como o valor de mercado do imdvel objeto desta pericia é igual a
R$2.801.507,36, temos que o seu respectivo valor locativo é igual a
R$9.828,90/mensais.
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5 — Quesitos do Autor:

Quesito 01 - Com base em sua matricula no183.984 do 70 Oficial de Registro de
Iméveis de Sao Paulo, juntada aos autos (fls 29/31), o imovel avaliando € UM IMOVEL
COM FRENTE PARA DUAS RUAS ou s&o DOIS OU MAIS IMOVEIS?

Resposta: Trata-se um unico imével com acesso por duas vias diferentes.

Quesito 02 - Considerando o item 7.7.2 (Diagndstico do Mercado) da NBR 14.653-1
que trata das normas gerais de avaliagcédo de bens, os valores apurados para VENDA
e para LOCACAO, foi aplicado algum fator de desvalorizagdo momentanea em razéo
da pandemia atual? Em caso positivo informar qual o fator aplicado e qual o valor
correto de avaliacédo do imdvel para VENDA e LOCACAO em situagéo de normalidade
do mercado (antes ou apds pandemia do COVID-19).

Resposta: O “Fator Covid” esta refletido diretamente no valor dos anuncios que a
pericia se baseou, ndo sendo aplicado nenhum ajuste neste quesito. Esta avaliagéo
foi realizada sob os preceitos do “método comparativo direto de dados de mercado”,
que é a metodologia recomendada pela referida Norma.

Quesito 03 - A respeito da avaliagao para VENDA do imével, qual o valor considerado
para o TERRENO e para a EDIFICACAO, separadamente?

Resposta: Prejudicado. Quesito foge ao objeto pericial, que se refere a Matricula e
IPTU em questao, que engloba terreno com edificagcao de forma conjunta.

Quesito 04 - Pode-se afirmar que os Laudos Periciais juntados as fls 125/201,
atualizando-se seus valores aos dias presentes, sdo capazes de refletir a realidade
do mercado naquela regido fora da época de pandemia? Explique.

Resposta: Prejudicado. Quesito especulativo e desconexo ao objeto pericial.

Quesito 05 - Quanto ao aspecto fisico do imovel, ha interligagdo entre a parte do
imével com frente para a Av. Paes de Barros com a parte com frente para a Rua Guia
Lopes?

Resposta: Ha interligacdo, visto que se trata de um imdével unico. Atualmente, ha de
se registrar, o imovel foi compartimentado com paredes de dry-wall e mobilia de forma
diferente da aprovada pela Municipalidade, separando precariamente os fundos da
frente do imovel.

Quesito 06 - Qual o valor de locagao atribuido para a parte comercial (Av. Paes de
Barros) e para a parte residencial (Rua Guia Lopes)?

Resposta: Trata-se de um unico imével, ou seja, o valor de locagdo engloba o bem
inteiro, que possui duas fachadas.
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Quesito 07 - Quanto a similaridade, nos termos da norma do IBAPE/SP:2011, item
9.2.1.2 (Coleta de dados) e da NBR 14.653-2, pode o imovel avaliando, situado na
Av. Paes de Barros (corredor comercial) ser comparado com imével em rua sem saida
sem aplicagdo de qualquer fator de tratamento para homogeneizagcdo das
informagdes?

Resposta: Os imoveis que compuseram o universo de amostras desta pericia séo
localizados em vias de alto fluxo de veiculos.

Quesito Complementar 01 - Queira o Senhor Perito informar qual a metodologia
utilizada na avaliagao, tanto para venda, quanto para locagao, segundo a NBR 14653-
2 da ABNT, justificando a sua adocéo;

Resposta: Vide Norma, utilizamos o “método comparativo direto de dados de
mercado” (Venda) e “Método da remuneragao de capitais” (Locagao).

Quesito Complementar 02 - Queira o Senhor Perito, caso tenha optado pelo Método
da Renda, para estabelecer o valor locativo do imével avaliando, informar qual a taxa
utilizada para apuracgao do valor locativo e quais os critérios adotados para a apuragao
da referida taxa, considerando-se que o item 11.4.2.3 da NBR 14653-2/2011
estabelece que a taxa de remuneragao deve ser objeto de pesquisa especifica para
cada caso, pois varia para cada tipo de imovel e localizacao, dependendo também da
conjuntura econdmica ao longo do tempo;

Resposta: No caso em tela, vide pesquisa realizada, foi considerada a taxa de retorno
igual a 0,35% a.m.

Quesito Complementar 03 - Queira o Senhor Perito, caso faga uso de contratos de
locagdo vigentes na composigdo dos elementos amostrais para determinagdo do
valor locativo, apresentar copia dos respectivos contratos iniciais e de seus
aditamentos, se houverem, para comprovacao dos valores considerados;

Resposta: Nao foram fornecidos tais contratos.

Quesito Complementar 04 - Queira o Senhor Perito, com base em documentos tais
como; matricula do imovel, certiddo de dados cadastrais junto a municipalidade,
quadra fiscal entre outros oficiais e validos, caracterizar o imoével objeto da lide;
Resposta: A descricdo completa do imovel, considerando tais documentagdes, se
encontra no corpo do laudo.

Quesito Complementar 05 - Queira o Senhor Perito, consideradas as caracteristicas

do avaliando, informar se ele comporta uma comoda divisao;

Resposta: Conforme informado no laudo, o imovel objeto da agdo ndo comporta
coémoda divisdo.
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Quesito Complementar 06 - Queira o Senhor Perito informar o Zoneamento em que
esta inserido o imovel avaliando e com base na legislagdo vigente quais os usos
permitidos;

Resposta: O imovel esta inscrito na ZM.

SoPAG (D) Geosampa $  Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
- A

Quesito Complementar 07 - Queira o Senhor Perito descrever o entorno do imével
avaliando, sua localizagao e infraestrutura do logradouro, bem como o padrao e tipo
de edificagdes situadas nas circunvizinhancas;

Resposta: Tais descri¢gdes solicitadas compdem o corpo do laudo.

Quesito Complementar 08 - Queira o Senhor Perito demonstrar detalhadamente os
calculos efetuados para obtengao dos valores arbitrados para venda e locagéo;

Resposta: Tal documentagdo acompanha a pericia, em seus anexos.

Quesito Complementar 09 - Queira o Senhor Perito informar se identificou algum
fator valorizante ou desvalorizante que possa influenciar no valor, tanto para venda,
quanto para locagao, dos imoveis na regiao;

Resposta: Negativo. Trata-se de um imével semelhante aos demais analisados na
pesquisa de amostras, apenas, € de se considerar o objeto pericial como “favorecido”

devido a sua localizagdo, que foi considerado em laudo na respectiva variavel
dicotébmica.
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Quesito Complementar 10 - Queira o Senhor Perito informar qual o critério adotado
para a utilizagdo de Fatores ou Variaveis de Localizagdo e Transposicéo,
esclarecendo se tais fatores serdo arbitrados ou serdo adotados os valores
constantes da Planta Genérica de Valores em vigor para o Municipio de Sao Paulo;

Resposta: A pericia ndo utilizou o conceito de Fatores/Variaveis/Transposigao.
Utilizou-se tdo somente os dados brutos, sem transformacéao.

Quesito Complementar 11 - Queira o Senhor Perito informar se inspecionou
pessoalmente, cada um dos elementos amostrais, podendo aferir o seu padrao
construtivo e estado de conservacao;

Resposta: Negativo. Tal solicitagdo extrapola os requisitos exigidos em Norma, desta
forma, nao foi realizada tal inspegao nas amostras.

Quesito Complementar 12 - Queira o Senhor Perito, com base nas observagdes do
imovel objeto da presente lide, da regido geoecondémica e do mercado imobiliario
atual, estabelecer o seu grau de liquidez;

Resposta: Prejudicado. Tal quesito foge ao objeto pericial.

Quesito Complementar 13 - Queira o Senhor Perito esclarecer se foram incluidos
no Laudo, informagdes, copias de plantas, documentos, dados amostrais e demais
elementos de prova que tenham sido utilizados na formacgéao do valor de mercado dos
imoveis avaliandos;

Resposta: No “Anexo 017, que acompanha esta pericia, podera ser verificado o nome
das imobiliarias que anunciaram as amostras, com o respectivo cédigo de referencia
dos anuncios e enderegos.
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5 — Quesitos do Requerido:

Quesito 01 - Queira o expert descrever de forma detalhada os imodveis objeto da
presente pericia;

Resposta: O imével esta detalhadamente descrito no corpo do laudo.

Quesito 02 - Com base na documentacao acostada aos autos, bem como da analise
do imoével objeto da demanda, € possivel afirmar que houve o "
desdobro/desmembramento" do referido bem?;

Resposta: Negativo, o imodvel ndo foi desdobrado documentalmente como de fato.
Quesito 03 - Da analise dos imdveis objeto da presente pericia, poderia o expert
descrever a atual condicdo do local, bem como eventuais sinais de manutencgdes
recentes?;

Resposta: O imovel esta detalhadamente descrito no corpo do laudo.

Quesito 04 - Queira o expert relatar as benfeitorias realizadas recentemente no
imével, conforme se depreende tanto da documentagao acostada aos autos, quanto
do estudo ora realizado;

Resposta: Prejudicado. O estudo de benfeitorias foge ao escopo da pericia, que &
estimar o valor de venda e locagao do objeto pericial.

Quesito 05 - Ainda quanto as benfeitorias comprovadamente realizadas no imével,
além das que se constatam pelo estudo ora realizado, queira o expert descrever a
natureza e os valores de tais benfeitorias;

Resposta: Prejudicado. O estudo de benfeitorias foge ao escopo da pericia, que &
estimar o valor de venda e locag&o do objeto pericial.

Quesito 06 - Com base na anadlise do imovel, da regido em que este esta situado,
bem como mediante analise do mercado imobiliario, poderia o expert ficar o valor de
locagdo do imovel;

Resposta: O valor locativo do objeto pericial é igual a R$9.828,90/mensais.

Quesito 07 - No mesmo sentido, queira o expert ficar o valor de venda para o
aludido imovel;

Resposta: O valor de mercado do imdvel objeto desta pericia € igual a
R$2.801.507,36.

Quesito 08 - Por fim, queira o expert afirmar qual dos dois imoveis é efetivamente
utilizado para moradia pelos Corréus Paulo e Mayara.

Resposta: Trata-se de um imdvel unico.
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6 - Conclusao da Pericia:
A avaliagdo do valor de mercado para compra e venda do imovel é de R$2.801.507,36
(dois milhées oitocentos e um mil quinhentos e sete Reais e trinta e seis
centavos)

A avaliagado do valor de mercado para locagédo do imovel é de R$9.828,90/mensais.

O objeto pericial é constituido por somente 1 casa, tanto se for analisado o aspecto
documental como de fato.

7 - Encerramento:
O signatario coloca-se a inteiro dispor para os esclarecimentos necessarios.
Sao Paulo, 09 de setembro de 2021.

Atenciosamente,

Eng. Ingo Jirgen Giuliano Scorciapino
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Eng. Ingo Jirgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

EXCELENTiS’SIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
14° VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA
CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo: 1047996-75.2017.8.26.0100
Requerente: Maria de Fatima Oliveira de Carvalho Miguel
Requerido: Carlos Augusto de Oliveira Carvalho e Outros

Eu, Ingo Jurgen Giuliano Scorciapino, Engenheiro Civil, Perito Judicial nomeado na
presente agao, venho, mui respeitosamente, apresentar a COMPLEMENTACAO
DE LAUDO.

Sao Paulo, 23 de margo de 2022.

Eng. Ingo Jurgen Giuliano Scorciapino

PEA — Engenharia Legal e Diagndstica www.peritojudicialengenharia.com.br
Rua Doutor Fadlo Haidar, 106 (42) ingo@peritojudicialengenharia.com.br
Vila Nova Conceigdo - Sdo Paulo/SP — CEP: 04545-050 11-95780.3311

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por INGO JURGEN GIULIANO SCORCIAPINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/03/2022 as 18:48 , sob 0 nimer
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Eng. Ingo Jirgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

1 — Esclarecer se foram realizadas benfeitorias no imoével e qual
sua natureza e valor.

Constatamos, a fl. 248, a afirmacgao do requerido quanto a execucao de reformas e
benfeitorias no objeto pericial.

E realizada a juntada de comprovantes fotograficos as fls. 264/288, que indicam o
estado de conservacgao do objeto pericial antes e depois da referida reforma.

E realizada a juntada de comprovantes e orgcamentos dos servigos realizados pelo
requerido, as fls. 289/379.

Este perito entende, visto carater dos insumos adquiridos, em contraste com os
valores informados e relatorio fotografico juntado, que efetivamente houve a
realizagdo de benfeitorias de carater necessario e util no objeto pericial, nao
havendo a realizagao de obras voluptuosas.

Tendo em vista que tal obra ocorreu entre os anos 2016 e 2017, ndo é possivel
afirmar de forma precisa quais foram exatamente os servigos realizados no objeto
pericial, visto lapso temporal e descaracterizagdo do objeto pericial. Entretanto, para
fins desta pericia, serdo consideradas e analisadas as provas juntadas aos autos.

Findando sintetizar a analise de todos os comprovantes assumidos por este
engenheiro como veridicos e efetivamente empregados no objeto pericial, expomos
a planilha intitulada “Afericdo de Materiais e Servigos” (juntada ao final desta
complementagéao de laudo).

Da referida planilha, assumimos como veridico o dispéndio do valor igual a
R$43.717,62 com a referida obra.

Ha de se constatar que o requerido faz a juntada de diversas Notas Fiscais/Recibos
absolutamente ilegiveis, onde nao é possivel identificar os valores gastos e o tipo de
material adquirido, que foram glosados. Em outras situagdes, constatamos Notas
Fiscais/Recibos repetidos, bem como itens que ndo se correlacionam com a obra de
reforma, como por exemplo o recibo da Livraria Nobel relativa a compra do “Cédigo
Penal/Civel” (autos fl. 356).

Desta forma, caso as partes discordem da listagem de dispéndios considerada por

este perito, favor realizar a juntada dos referidos Recibos/Notas Fiscais legiveis,
com a justificativa da necessidade da consideragao do referido material/servigo.
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Eng. Ingo Jirgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

2 — Resposta a Critica do “ltem II.B” (Autos fl. 1316)

Esclarecimento 01 — O requerido afirma que o objeto pericial ndo € um unico
imével.

Resposta: Vide vistoria realizada e relatdrio fotografico juntado, o objeto pericial &
um unico imovel, sem divisdo cobmoda. No caso em tela, constatamos que o
requerido ambientou o objeto pericial para ser sua moradia e local de trabalho, o
que nao imputa ao bem a sua divisao de fato em dois iméveis. O fato do requerido
ter erguido uma parede de gesso acartonado nao transforma o bem em duas casas,
apenas, compartimenta o imovel de forma irregular.

Esclarecimento 02 — O requerido apresenta parte do laudo, onde é descrito que o
objeto pericial € uma “Residéncia — Casa — Padrao Médio”. Afirma que o objeto
pericial é dividido em “Comercial”’ e “Residencial’.

Resposta: A vocagdo do objeto pericial, a época de sua construgcdo, que € o
explicitado no trecho do laudo em questao, € claramente residencial. Compulsando
a Norma de avaliacbes do IBAPE/SP, verificamos que a concepg¢ao original do
objeto pericial se assemelha a um imével residencial, ndo comercial.

Legenda: Exemplo de imével comercial (IBAPE/SP)

Legenda: Exemplo de imovel residencial (IBAPE/SP)

PEA — Engenharia Legal e Diagndstica
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Eng. Ingo Jirgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

Quesitos Relacionados a Benfeitorias:

3 — Quesitos do Autor:

O autor deixou de apresentar quesitos ligados as benfeitorias.

4 — Quesitos do Requerido:

Quesito 04 - Queira o expert relatar as benfeitorias realizadas recentemente no
imovel, conforme se depreende tanto da documentagao acostada aos autos, quanto
do estudo ora realizado;

Resposta: Constata-se que o objeto pericial passou por reformas nos anos
2016/2017, segundo documentagdo juntada aos autos. Quando da vistoria, ndo se
constatou obras recentes no objeto pericial.

Quesito 05 - Ainda quanto as benfeitorias comprovadamente realizadas no imével,
além das que se constatam pelo estudo ora realizado, queira o expert descrever a
natureza e os valores de tais benfeitorias;

Resposta: Conforme listado na planilha que acompanha este complemento de
laudo, constatamos que o requerido investiu o montante igual a R$43.717,62 com a

reforma do bem. As obras de reforma tiveram carater necessario e util, ndo havendo
a realizagcao de obras voluptuosas.

5 - Conclusao da Pericia:

A avaliagdo do valor de mercado para compra e venda do imével é de
R$2.801.507,36 (dois milhdes oitocentos e um mil quinhentos e sete Reais e
trinta e seis centavos)

A avaliacgdo do valor de mercado para locagédo do imovel é de R$9.828,90/mensais.

O objeto pericial é constituido por somente 1 casa, tanto se for analisado o aspecto
documental como de fato.

Constata-se que o requerido investiu o montante igual a R$43.717,62 com a reforma
do bem.
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Eng. Ingo Jirgen Giuliano Scorciapino
(CREA/SP: 5062642040)

6 - Encerramento:

Fico a inteira disposicéo para o que for necessario.

Sao Paulo, 23 de margo de 2022.
Atenciosamente,

Eng. Ingo Jirgen Giuliano Scorciapino
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Afericdo de Materiais e Servicos

Pagina dos Autos

Nome do Prestador de
Servigos/Fornecedor

Tipo de Serigo/Material

Valor

1 289 Ronaldo Nogueira M3o de Obra - Pintura/Hidrdulica/Elétrica/Alvenaria/Gesso/Telhado/Calhas R$18.100,00|
2 293 Scalise Material - Pintura R$66,70
3 294 Scalise Material - Alvenaria RS$44,34
4 295 Scalise Material - Alvenaria R$112,32
5) 296 Scalise Material - Alvenaria R$83,95
6 297 Scalise Material - Alvenaria R$131,94
7 298 Scalise Material - Pintura R$16,38
8 299 Scalise Material - Pintura R$120,45
9 300 Scalise Material - Pintura R$13,55
10 301 Scalise Material - Eletrica R$57,77
11 302 Scalise Material - Diversos R$86,26
12 303 Scalise Material - Diversos R$170,16
e 304 Scalise Material - Diversos R$109,24
14 305 Scalise Material - Alvenaria R$29,40
15 306 Scalise Material - Alvenaria R$131,70
16 307 Scalise Material - Alvenaria R$65,85
17 308 Scalise Material - Alvenaria R$7,29
18 309 Scalise Material - Alvenaria R$126,06|
19 310 Scalise Material - Alvenaria R$22,05
20 311 Leroy Merlin Material - Gesso R$306,90|
21 312 Scalise Material - Alvenaria R$52,03
22 313 Scalise Material - Pintura R$135,80
23 314 Scalise Material - Alvenaria R$34,77
24 315 Scalise Material - Alvenaria R$14,70
25 316 Scalise Material - Alvenaria R$20,94
26 317 Scalise Material - Diversos R$72,09
27 319 Scalise Material - Pintura R$1.343,12]
28 320/323 Scalise Material - Diversos R$1.332,49
29 324 C&C Material - Pintura R$29,99
30 324 C&C Material - Pintura R$118,79
31 325 Scalise Material - Diversos R$46,39
32 326 Scalise Material - Eletrica R$4,20
33 327 Scalise Material - Hidraulica R$33,70
34 328 Scalise Material - Diversos R$120,43
35 329 Scalise Material - Diversos R$31,70
36 330 Scalise Material - Eletrica R$80,88
37 333 Casa das Tintas Material - Pintura RS$61,47
38 334 Casa das Tintas Material - Pintura R$40,89
39 335 Santos e Lopes Material - Alvenaria R$1.781,65
40 337 Scalise Material - Alvenaria R$35,52
41 338 Scalise Material - Telhado R$27,80
42 339 Telhanorte Material - Alvenaria R$140,00
43 340 Casa das Tintas Material - Pintura R$204,80
44 341 Constrular Matrial - Portas/Janelas R$700,00
45 342 N.A. Material - Telhado R$388,30
46 344 C&C Material - Diversos R$549,10|
47 344 C&C Material - Diversos R$54,77
48 345 Dicico Material - Diversos R$83,39
49 345 Casa das Tintas Material - Pintura R$93,40
50 346 Gongalez Cagambas Cacamba de Entulho R$580,00
51 346 Uchoa Chaveiro R$96,00
52 346 Constrular Material - Alvenaria R$720,00
53 347 Leroy Merlin Material - Eletrica R$524,97
54 347 Leroy Merlin Material - Diversos R$379,40|
55 348 Leroy Merlin Material - Diversos R$974,49
56 349 Saint Gobain Material - Eletrica R$3.962,68
57 349 Leroy Merlin Material - Diversos R$242,40
58 350 C&C Material - Eletrica R$272,04
59 350 C&C Material - Eletrica RS$112,84
60 351 Nogueira Materiais Material - Eletrica R$60,50
61 351 Comercial Orfanato Material - Hidraulica R$40,45
62 351 Leroy Merlin Material - Diversos R$350,70
63 352 ESMAD Esquadrias Matrial - Portas/Janelas R$140,00|
64 352 N.A. Material - Pintura R$666,69
65 353 C&C Material - Diversos R$64,70
66 355 C&C Material - Eletrica R$35,72
67 355 Saint Gobain Material - Diversos RS$454,64]
68 355 C&C Material - Eletrica R$15,96
69 358/360 Saint Gobain Material - Diversos R$1.637,32
70 361 Casa das Tintas Material - Pintura R$218,40
71 364/365 Leroy Merlin Material - Diversos R$854,61
72 366 Morro Verde Material - Gesso R$203,91
73 366 Saint Gobain Material - Alvenaria R$173,49
74 368 C&C Material - Diversos RS$181,16|
75 369 C&C Material - Pintura R$77,58
76 370 Casa das Tintas Material - Pintura R$9,80]
77 371 Santos e Lopes Material - Diversos R$53,58
78 371 Leroy Merlin Material - Diversos R$162,50|
79 372 Leroy Merlin Matrial - Portas/Janelas R$1.448,13|
80 372 Leroy Merlin Material - Alvenaria R$274,30
81 373 C&C Material - Diversos R$210,48|
82 373 Leroy Merlin Material - Alvenaria R$432,23
83 374 Leroy Merlin Material - Diversos RS$534,53|
84 375 Armarinhos Fernando Material - Pintura R$48,50
85 376 Comercial Orfanato Material - Eletrica R$67,50
TOTAL R$43.717,62

fls. 1348

WJMJ22404493620

umero

do original, assinado digitalmente por INGO JURGEN GIULIANO SCORCIAPINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/03/2022 as 18:48 , sobon

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1047996-75.2017.8.26.0100 e cédigo pWIKEMBA4.



Processo 0061973-44.2023.8.26.0100/SP, Evento 11, DECL20, Pagina 1

ANUENCIA PARA ALIENACAO JUDICIAL DE IMOVEL

Nés, MARIA DE FATIMA OLIVEIRA DE CARVALHO
MIGUEL, brasileira, prendas do lar, portadora da Carteira de Identidade RG n°® 19.388.322
SSP/SP, e CPF n® 076.739.118-76, endereco eletronico fatima.ocm@hotmail.com, casada
sob o regime da separacgéao total de bens com JAIR MIGUEL, brasileiro, aposentado, portador
do RG n® 17.774.507 SSP/SP, e CPF n? 089.440.938-73, ambos residentes e domiciliados a
Rua Altino Vaz de Mello, n®1008, Vila Martins, CEP: 16.303-164, na cidade de Penépolis,
Estado de Sdo Paulo; PAULO VINICIUS OLIVEIRA DE CARVALHO, brasileiro, servidor
publico (bancério), portador do RG n°33.640.133 SSP/SP e inscrito no CPF sob o
n®220.462.118-80, enderecgo eletronico pvccarvalho@hotmail.com, casado sob o regime da
separacao total de bens na vigéncia da Lei 6.515/77 com MAYARA GOMES KOIYAMA DE
CARVALHO, brasileira, profissional liberal, portadora do RG n®34.035.385-5 SSP/SP e inscrita
no CPF sob 0 n?331.011.898-37, com endereco profissional a Praca Conego Alcindino, n°29,
12 andar, Centro, CEP: 83.203-330, na cidade de Paranagud, Estado do Parana; e CARLOS
AUGUSTO DE OLIVEIRA CARVALHO, brasileiro, solteiro, portador da Carteira de ldentidade
RG n%45.818.578-4 SSP/SP e CPF n®358.490.278-90, endereco eletrbnico
aoc.carlos@hotmail.com, residente e domiciliado a Rua Altino Vaz de Mello, n®1008, Vila
Martins, CEP: 16.303-164, na cidade de Penapolis, Estado de Sao Paulo; na qualidade de
unicos proprietarios do imével objeto da matricula n°183.984 do 7°¢ Oficial do Registro de

Imoveis da Cidade de Sao Paulo/SP, sito a Av. Paes de Barros n°446 e Av. Guia Lopes n®77,
Mooca, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, vimos, pela presente, declarar a quem
possa interessar, especialmente ao respeitavel Juizo da 142 Vara Civel do Foro Central de
Sao Paulo/SP, nos autos de Cumprimento de Sentenca n°0061973-44.2023.8.26.0100, que
estamos de pleno e comum acordo para que a alienacao judicial do imdvel acima

descrito seja efetuada partindo-se a oferta do valor de avaliacao de R$2.900.000,00 (dois

milhdes e hovecentos mil reais), objetivando-se o melhor lance, contudo, podendo ser

alienado pelo lance minimo de até 75% (setenta e cinco por cento) do valor de avaliacao,

ou seja, por R$2.175.000,00 (dois milhdes, cento e setenta e cinco mil reais) na auséncia

de lances maiores, sendo a forma de pagamento “A VISTA”. Declaramos ainda que o

valor de avaliacao atual, no importe de R$2.900.000,00, encontra respaldo no laudo técnico
pericial realizado perante este Juizo, nos autos principais n°1047996-75.2017.8.26.0100, na

e 7Y &
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data de 09/09/2021 as fls 1.281/1.309 que atribuiu a época o valor de R$2.801.507,36, bem
como nos declarantes/anuentes, verificamos junto a empresas imobiliarias especializadas na
regido que o valor por nés apresentado neste momento esta coerente com o imével a ser
alienado, por suas caracteristicas fisicas, metragens e localizacao. Por ser a expressao da
verdade, firmamos a presente declaragédo, para que surta seus juridicos e legais efeitos.
Penapolis, 16 de Abril de 2024.

Ay

MARIA DE FATIMA OLIVEIRA DE CARVALHO MIGUEL

)

PAULO VINICIUS OLIVEIRA DE CARVALHO,

D,

CARLOS AUGUSTO DE OLIVEIRA CARVALHO
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

14* VARA CIVEL

0 FEVEREING DE 104 Praca Jodo Mendes s/n°, 12° andar, sala 1220, Centro - CEP 01501-900,
Fone: (11) 3538-9247, Sdo Paulo-SP - E-mail: upjllalScv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUSAL DE JUSTR &

DECISAO
Processo Digital n°: 0061973-44.2023.8.26.0100
Classe - Assunto Cumprimento de senten¢a - Condominio
Exequente: Maria de Fatima Oliveira de Carvalho Miguel
Executado: Carlos Augusto de Oliveira Carvalho e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Baiardo de Brito Pereira Junior

Vistos.

Anote-se a tramitagao prioritaria do feito.

Fls. 57/62: Homologo a avaliagcdo do imdvel no valor indicado.

No mais, para a realizagdo do leildo eletronico, indique o exequente o leiloeiro de

sua preferéncia, devidamente habilitado no portal de auxiliares de justi¢a, no prazo de 15 (quinze)
dias.

Intime-se.

Sao Paulo, 07 de junho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA




