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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARULHOS
FORO DE GUARULHOS
2ª VARA CÍVEL
Rua dos Crisântemos, 29, Sala 1203, Vila Tijuco - CEP 07091-060, Fone: 
(11) 2845-9256, Guarulhos-SP - E-mail: upj1a4cvguarulhos@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0005367-51.2019.8.26.0224  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Estabelecimentos de Ensino

Exequente: Colegio Guarulhense de Educação Infantil e Ensino Fundamental Ltda

Executado: Fabiana Pignata

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Felipe Albertini Nani Viaro

Vistos.

A parte exequente juntou três avaliações realizadas por profissionais do ramo 

imobiliário. Os valores informados são de R$ 490.000,00 (fls. 236), R$ 510.000,00 (fls. 237/238) e 

R$ 497.000,00 (fls. 239/240). 

Ante a divergência de valores entre as avaliações juntados, mostra-se razoável a 

fixação do valor do imóvel através de simples cálculo matemático de média aritmética entre os 

valores apresentados nos autos. 

Assim, conforme os parâmetros acima descritos, chaga-se ao valor de avaliação do 

imóvel em R$ 499.000,00. 

Ainda, defiro o pedido de alienação em leilão judicial eletrônico, nomeando 

leiloeiro/gestor o Sr. José Roberto Neves Amorim  JUCESP 1106 devidamente habilitado no 

Tribunal de Justiça de São Paulo, sob o código nº 39053, com utilização exclusiva da plataforma 

D1Lance Intermediação de Ativos Ltda. (D1LANCE LEILÕES), inscrita no CNPJ/MF sob o nº 

19.962.222/0001-13, sediada na Av. Paulista, 1274, 21º andar, São Paulo/SP, telefone (11) 3101 -

9851, e-mail nevesamorim@d1lance.com.

Intime-se o leiloeiro/gestor, para as providências de praxe, observado o disposto 

nos arts. 886 a 903, do CPC, assim como o Provimento CSM nº 1625/2009 e arts. 250 e seguintes 

das Normas de Serviço da Corregedoria Geral de Justiça do E. TJSP.

O pagamento deverá ser feito de uma única vez, em até 24 horas após ter sido 

declarado vencedor pelo leiloeiro. A comissão devida ao leiloeiro/gestor será de 5% sobre o valor 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE GUARULHOS
FORO DE GUARULHOS
2ª VARA CÍVEL
Rua dos Crisântemos, 29, Sala 1203, Vila Tijuco - CEP 07091-060, Fone: 
(11) 2845-9256, Guarulhos-SP - E-mail: upj1a4cvguarulhos@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

da arrematação, não se incluindo no valor do lanço, será paga diretamente.

O leilão poderá ser efetivado em uma ou duas etapas, a critério do leiloeiro. O 

edital deverá conter todos os requisitos do art. 887, do CPC, observando que: (i) os bens serão 

vendidos no estado em que se encontram, sem garantia; (ii) o arrematante arcará com os débitos 

pendentes, exceto os decorrentes de débitos fiscais conforme o art. 130, parágrafo único, do CTN, 

e despesas propter rem, sub-rogadas no preço.

Cumpra-se, no mais, o disposto no art. 889 do CPC, intimando-se os interessados.

Int.

Guarulhos, 16 de junho de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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