
P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

56
08

-1
3.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

G
w

B
sV

Q
B

i.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
A

M
IR

O
 T

E
IX

E
IR

A
 D

IA
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
8/

11
/2

02
5 

às
 1

1:
30

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

N
E

25
70

38
58

18
6 

   
 .

fls. 384



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

56
08

-1
3.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

9U
JO

B
aP

i.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
A

M
IR

O
 T

E
IX

E
IR

A
 D

IA
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
8/

11
/2

02
5 

às
 1

1:
30

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

N
E

25
70

38
58

18
6 

   
 .

fls. 385



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

56
08

-1
3.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

v9
7R

77
8R

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
A

M
IR

O
 T

E
IX

E
IR

A
 D

IA
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
8/

11
/2

02
5 

às
 1

1:
30

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

N
E

25
70

38
58

18
6 

   
 .

fls. 386



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

56
08

-1
3.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

R
S

T
ph

0W
3.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

A
M

IR
O

 T
E

IX
E

IR
A

 D
IA

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

8/
11

/2
02

5 
às

 1
1:

30
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
25

70
38

58
18

6 
   

 .

fls. 387



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

56
08

-1
3.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

R
S

T
ph

0W
3.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

A
M

IR
O

 T
E

IX
E

IR
A

 D
IA

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

8/
11

/2
02

5 
às

 1
1:

30
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
25

70
38

58
18

6 
   

 .

fls. 388



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

56
08

-1
3.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

R
S

T
ph

0W
3.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

A
M

IR
O

 T
E

IX
E

IR
A

 D
IA

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

8/
11

/2
02

5 
às

 1
1:

30
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
25

70
38

58
18

6 
   

 .

fls. 389



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

56
08

-1
3.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

R
S

T
ph

0W
3.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

A
M

IR
O

 T
E

IX
E

IR
A

 D
IA

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

8/
11

/2
02

5 
às

 1
1:

30
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
25

70
38

58
18

6 
   

 .

fls. 390



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

56
08

-1
3.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

R
S

T
ph

0W
3.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

A
M

IR
O

 T
E

IX
E

IR
A

 D
IA

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

8/
11

/2
02

5 
às

 1
1:

30
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
25

70
38

58
18

6 
   

 .

fls. 391



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

56
08

-1
3.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

aQ
0e

K
JY

G
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

A
M

IR
O

 T
E

IX
E

IR
A

 D
IA

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

8/
11

/2
02

5 
às

 1
1:

30
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
25

70
38

58
18

6 
   

 .

fls. 392



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

56
08

-1
3.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

aQ
0e

K
JY

G
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

A
M

IR
O

 T
E

IX
E

IR
A

 D
IA

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

8/
11

/2
02

5 
às

 1
1:

30
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
25

70
38

58
18

6 
   

 .

fls. 393



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

56
08

-1
3.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

aQ
0e

K
JY

G
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

A
M

IR
O

 T
E

IX
E

IR
A

 D
IA

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

8/
11

/2
02

5 
às

 1
1:

30
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
25

70
38

58
18

6 
   

 .

fls. 394



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

56
08

-1
3.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

aQ
0e

K
JY

G
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

A
M

IR
O

 T
E

IX
E

IR
A

 D
IA

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

8/
11

/2
02

5 
às

 1
1:

30
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
25

70
38

58
18

6 
   

 .

fls. 395



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

56
08

-1
3.

20
20

.8
.2

6.
05

54
 e

 c
ód

ig
o 

aQ
0e

K
JY

G
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 R

A
M

IR
O

 T
E

IX
E

IR
A

 D
IA

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

8/
11

/2
02

5 
às

 1
1:

30
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
N

E
25

70
38

58
18

6 
   

 .

fls. 396



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
6ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11) 4435-6821, 
Santo André-SP - E-mail: stoandre6cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1015608-13.2020.8.26.0554  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Centro Empresarial Pereira Barreto

Executado: Jose Giacomucci Netto e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). SILAS DIAS DE OLIVEIRA FILHO

Vistos. 

À vista da decisão de fls. 376, a exequente juntou aos autos novas avaliações do imóvel 
constrito (matrícula nº 102.410), atualizadas, fls. 384/396, efetuadas por corretores imobiliários cadastrados 
no CRECI. 

De outro giro, após a intimação dos executados, na pessoa de sua curadora especial, 
Defensoria Pública, nos termos do art. 871, I, do CPC, ante a citação por edital., não houve impugnação 
específica em relação as avaliações apresentadas, conforme se infere a fls. 399. 

De outro giro, não se olvida a possibilidade de ser dispensada a avaliação, seja por oficial, 
seja por perito, nos casos previstos no art. 871, do CPC. 

No caso em tela, os executados foram intimados, na pessoa de sua curadora especial, 
Defensoria Pública do Estado de São Paulo, acerca das avaliações e/ou estimativas do bem apresentadas pela 
exequente a fls. 384/396, realizadas por profissionais (corretores) habilitados no CRECI, contudo, não houve 
impugnação específica a respeito, conforme fls. 399, aplicando-se, assim, por analogia, a hipótese prevista no 
inciso I, do art. 871, do CPC. 

Nesse contexto, considerando-se a ausência de impugnação específica dos executados em 
relação às avalições/estimativas do bem, apresentadas pela exequente a fls. 384/396, homologo a avaliação 
realizada pelo valor médio das estimativas apresentadas, o que perfaz R$ 187.333,33, em novembro de 2025, 
fls. 384/386.  

A respeito:

Ementa: CUMPRIMENTO DE SENTENÇA  Ação indenizatória  Impugnação rejeitada - 
Excesso de penhora não configurado  Avaliação dos bens constritos a evidenciar a insuficiência de 
patrimônio da executada frente ao 'quantum debeatur'  Pretendida avaliação dos imóveis por expert - 
Avaliação dos imóveis e veículos localizados considerando o valor médio de três avaliações apresentadas 
por cada parte, em regular contraditório  Desnecessidade de perícia  Incidência do art. 871, inciso IV e 
parágrafo único do NCPC  Decisão mantida  AGRAVO NÃO PROVIDO (Classe/Assunto: Agravo de 
Instrumento / Espécies de Sociedades, 2260212-71.2020.8.26.0000, Relator(a): Elcio Trujillo, Comarca: São 
Paulo, Órgão julgador: 10ª Câmara de Direito Privado, Data do julgamento: 02/03/2021, Data de 
publicação: 02/03/2021). 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SANTO ANDRÉ
FORO DE SANTO ANDRÉ
6ª VARA CÍVEL
Praça IV Centenário, 03, ., Centro - CEP 09015-080, Fone: (11) 4435-6821, 
Santo André-SP - E-mail: stoandre6cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

Diante do exposto, homologo o valor médio da avaliação do imóvel constrito nos autos 
(matrícula nº 102.410), no total de R$ 187.333,33, em novembro de 2025. 

Prosseguindo-se, manifeste-se a exequente em termos de prosseguimento da execução, no 
prazo de dez dias, requerendo o que de direito.

Intimem-se. 
 

Santo André, 08 de janeiro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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