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AVALIAGCAO DE IMOVEL

Processo n°: 0005954-81.2023.8.26.0564 42 Vara Civel do Foro de Sao Bernardo do
Campo

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializacdao do
seguinte imovel:

IMOVEL

Uma unidade auténoma, consistente do apartamento n°. 32, localizado no Terceiro
Pavimento, do BLOCO C, parte integrante do CONJUNTO HABITACIONAL SAO
BERNARDO DO CAMPO S2 (LOTE 2 - QUADRA A), situado na Rua Edivaldo Sao
Bernardo do Campo, Sado Paulo, com area total de 59,45931mt?, melhor descrito e
caracterizado na matricula n°® 60.554 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Séao
Bernardo do Campo.
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Apods levantamento de informagdes com base no estudo do processo e consideracdo de
localizagdo, comparativo de mercado, estudo da regiao, temos o seguinte:

R$200.000,00

CONSIDERACOES:

O prazo médio para realizagdo de venda na regiao pode variar de trés a seis meses.

COMPARATIVO:

Clicksign 70cea3e5-2fc0-49fh-9126-82373465b586

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2026 as 14:07 , sob o nimero WSB0O26701491430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005954-81.2023.8.26.0564 e codigo JwWGVAXiz.
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Apartamento para comprar em
Alves Dias, Sao Bernardo do Campo

Rua José Dias Donadelli

msim: SRz F1 81

Cond. RS 150

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-alves-
dias-sao-bernardo-do-campo-sp-51m2-id-2725802962/?source=ranking%2Cr

p

Apartamento para comprar em
Alves Dias, SGo Bernardo do Campo

m4aom: F2 1 &

R$ 220.000
WhatsA,

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-alves-dias-bairr
os-sao-bernardo-do-campo-com-garagem-49mz2-venda-RS220000-id-2634322
967 /?source=ranking%2Crp

Apartamento a venda com
55m2, 2 quartos e 1vaga

Otimopreso

R$145.000

Agendar visita Receber contato em breve

7 ——

https://www.quintoandar.com.br/imovel/893442305/comprar/apartamento-
2-quartos-alves-dias-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22condominium_
page%22

Clicksign

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2026 as 14:07 , sob o nimero WSB0O26701491430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005954-81.2023.8.26.0564 e codigo JwWGVAXiz.
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Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.
Sao Bernardo do Campo 21 de maio de 2026

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621

AVALIADOR
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <S|gn Log gerado em 21 de maio de 2026. Versdo v1.48.0.

Processo n°_0005954-81.2023.8.26.0564 Laudo Claudio.docx.pdf

Documento ndmero #70cea3e5-2fc0-49fb-9126-82373465b586
Hash do documento original (SHA256): be161430c2a4a74cca288ad4cdde932adab0bf006a61d14955d452ef4d97fad4

Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou em 21 mai 2026 as 09:52:10
Claudio Mariano

Log

21 mai 2026, 09:50:32 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 70cea3e5-2fc0-49fb-9126-82373465b586. Data limite para
assinatura do documento: 23 de junho de 2026 (12:06). Finalizacdo automatica apdés a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

21 mai 2026, 09:51:05 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para valida¢do do signatario: nome completo Cldudio Mariano.

21 mai 2026, 09:52:10 Claudio Mariano assinou. Pontos de autenticacao: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo ce3d6e(...), vide anexo manuscript_21 mai 2026, 09-51-54.png. IP:
191.38.18.29. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.8523017 e
longitude -46.1368011. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versdo 1.1446.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

21 mai 2026, 09:52:11 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
70cea3e5-2fc0-49fb-9126-823734650b586.

ICP Dpocumento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

% ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 70cea3e5-2fc0-49fb-9126-82373465b586, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

CI|cI<S|gn 70cea3e5-2fc0-49fb-9126-82373465b586 Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2026 as 14:07 , sob o nimero WSB0O26701491430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005954-81.2023.8.26.0564 e cddigo JwGVAXiz.



Clicksign

Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento em 21 mai 2026 as 09:52:10

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo ce3d6e(...)

Cladudio Mariano
manuscript_21 mai 2026, 09-51-54.png

CI|cI<S|gn 70cea3e5-2fc0-49fb-9126-82373465b586
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Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 21 de maio de 2026. Versao v1.48.0.

Pagina 2 de 2 do Log

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2026 as 14:07 , sob o nimero WSB0O26701491430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005954-81.2023.8.26.0564 e cddigo JwGVAXiz.
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AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n°% 0005954-81.2023.8.26.0564 42 Vara Civel do Foro de Sdo Bernardo do
Campo

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagbes, quanto ao valor de comercializagao do seguinte imével:

1)  IMOVEL

Uma unidade autdnoma, consistente do apartamento n°. 32, localizado no Terceiro
Pavimento, do BLOCO C, parte integrante do CONJUNTO HABITACIONAL SAO
BERNARDO DO CAMPO S2 (LOTE 2 - QUADRA A), situado na Rua Edivaldo Sao
Bernardo do Campo, Sado Paulo, com area total de 59,45931mt?, melhor descrito e
caracterizado na matricula n° 60.554 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Séao
Bernardo do Campo.

DOCUMENTAGAO Matricula 60.554 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Sio
Bernardo do Campo. informacdes extraidas do processo em comento:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2026 as 14:07 , sob o nimero WSB0O26701491430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005954-81.2023.8.26.0564 e codigo CO9uesPs.
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O Oficial de Registro de Imdveis e Anexos

AVENIDA PEREIRA BARRETO. 1479 - 33° ANDAR - BAETA NEVES - CEP: 09751-000
SAO BERNARDO DO CAMPO-SP TELEFONE: (11) 43314545

22 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de S30 Bernardo do Campo, Estado de S3o Paulc
CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros do registro, a seu cargs
consta a matricula de teor seguinte:- 2°R| 00440819 Pag.: 001

Certidac na ultima paagi

. _ CNM: 112524.2.0060554-47
Livro n° 2 - Registro Geral

— Matsicula Ficka ‘ © Oficial de Registro de Imévei:
-60 5547 ( j SZo Bernardo do Campo - S.IN

S.B. do Campo, 10 de janelro de 2013 -

:- UNIDADE AUTONOMA, consistente do
apar'tamento n°. 32, localizado no Terceiré Pavimento, do BLOCO C, parte integrante |
do CONJUNTO HABITACIONAL SAO BERNARDO DO CAMPO S2 (LOTE 2 - QUADRA
A), situado na Rua Edivaldo Dantas de Aguiar, n°. 100, contendc a drea construida
privativa de 50,67 metros quadrados; area construida de uso comum de 8,78931 metros
quadrados; area construida total de 59,45931 metros quadrados e frac&o ideal do terreno
de 0,88808% (67,29766m2); confrontando, considerando o observader no hall de
circulagao, olhando para a porta de entrada do apartamento, pela frente com a area
construida de uso comum do condominio, e com o apartamento de final “1", acs fundos e
do lado esquerdo com a 4rea livre de uso comum do condominio, do lado direito com o
apartamento de final "3". Vagas de Garagem - As vagas internas para estacionamento de
veiculo de acordo com o projeto aprovado, sdo de uso comum e indeterminado dos
conddminos, num total de 64 vagas para a totalidade dos 112 apartamentos. A forma de
utilizagéo e uso das vagas devera ser disciplinada e aprovada em assembléia geral. O
“CONJUNTO HABITACIONAL SAO BERNARDO DO CAMPO S2 (LOTE 2 - QUADRA
A)", acha-se construido em terrenoc com a &rea dée 8.481.46 metros guadrados,
perfeitamente descrito e caracterizado na matricuia n°®. 60.488, deste Registro Imobilidrio.
Inscr. Munic. 030.072.005.000.-

PROPRIETARIA - COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBAND DO ESTADO DE SAC PAULO — CDHU, com sede na
Capital do Estado de S&o Paulo, sita 2 Rua Boa Vista, n°. 170, CNPJ. 47.865.597/0001-
09.-

REGISTRO ANTERIOR - R.1 feito em data de
matricula n®. 48.279, atualmente Matricula n°®. 60.488, feita e
2013, neste Registro Imobiliario.-

de 2003, na
de janeiro de

el. Cariog Alberto Gaia -
Oficidl Substituto -
A R e o v o o il ol o o e o e e e o e e e e e s w ke ma*mﬂmmm*m
Av.1/60.554 :- Em 25 de abril de 2013 .-
- Procede-se a presente av a0 nos termos do

artigo 213 da Lei 6. 015/73, para ficar constando que O “CONJUNTO HABITACIONAL SAQ
BERNARDO DO CAMPO S2 (LOTE 2 — QUADRA A)’ acha Se construidp em terreno com

matncula n“ 60 488, deste Registro Imobiliario, e néo co stou pa abertura desta

Clicksign s demais termos em pleno vigor.-

- I FAYiwi=l=F.%aTal="Tal=]

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2026 as 14:07 , sob o nimero WSB0O26701491430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005954-81.2023.8.26.0564 e codigo CO9uesPs.
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2) LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS

Vista fachada (estimada pelo enderego do imével)
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Clicksign 744dSeb5-2e48-4655-baf0-533123ch2d14
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:

Apartamento para comprar em
Alves Dias, Sao Bernardo do Campo

Rua José Dias Donadelli

msim H2 §FJ1 &1

Cond. R$ 150

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-alves-dias-sao
-bernardo-do-campo-sp-51m2-id-2725802962/?source=ranking%2Crp

Apartamento para comprar em
Alves Dias, SGo Bernardo do Campo

m4aom: F2 1 &

R$ 220.000
WhatsA,

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-alves-dias-bairros-sao-b
ernardo-do-campo-com-garagem-49m2-venda-RS220000-id-2634322967/?source=ra
nking%2Crp

Apartamento a venda com
55m2, 2 quartos e 1vaga

Otimopreso

R$145.000

Agendar visita Receber contato em breve

7 ——_—

https://www.quintoandar.com.br/imovel/893442305/comprar/apartamento-2-quartos-
alves-dias-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22condominium_page%22

Clicksign

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2026 as 14:07 , sob o nimero WSB0O26701491430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005954-81.2023.8.26.0564 e codigo CO9uesPs.
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4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagdes dos imoveis disponiveis a venda e anuncios de iméveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regidao é de
aproximadamente R$206.440,92

5) CONSIDERACOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imovel “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparacdo de prego de
mercado como critério principal de avaliagao.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negocios Imobiliarios, em 2021, imobilidria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imdvel.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestao Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundagéo Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formagao G4 CX

CRECI-SP 240.142

Biuro Hensigue Nicotts

Sao Bernardo do Campo 21 de Maio de 2026

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2026 as 14:07 , sob o nimero WSB0O26701491430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005954-81.2023.8.26.0564 e codigo CO9uesPs.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <S|gn Log gerado em 21 de maio de 2026. Versdo v1.48.0.

Processo n°_0005954-81.2023.8.26.0564 Laudo BMTP.docx.pdf

Documento ndmero #744d5eb5-2e48-4655-baf0-533123cb2d14
Hash do documento original (SHA256): e4b6047749c4f59db3bfc1fe9afOba5a7dbfdea79055778e1464fe9b6b1eb43a

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

CPF: 372.705.478-66 B, Llomnions 76 W hizoll

Assinou em 21 mai 2026 as 09:59:30
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

21 mai 2026, 09:47:11 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 744d5eb5-2e48-4655-baf0-533123cb2d14. Data limite para
assinatura do documento: 20 de junho de 2026 (09:46). Finalizacdo automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

21 mai 2026, 09:48:10 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para valida¢do do signatario: nome completo Bruno Henrique de
Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

21 mai 2026, 09:59:30 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
bruno@bmtp.com.br. CPF informado: 372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256
prefixo c1f69b(...), vide anexo manuscript_21 mai 2026, 09-57-59.png. IP: 191.254.198.239.
Localizagao compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -23.8390827547478 e longitude
-46.13280305819889. URL para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1446.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

21 mai 2026, 09:59:32 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento ndmero
744d5eb5-2e48-4655-baf0-533123cb2d 14,

ICP Dpocumento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E;)n ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 744d5eb5-2e48-4655-baf0-533123cb2d14, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Clicksign 744d5eb5-2648-4655-baf0-533123cb2d 14 Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2026 as 14:07 , sob o nimero WSB0O26701491430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005954-81.2023.8.26.0564 e cddigo CO9uesPs.
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Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
Assinou o documento em 21 mai 2026 as 09:59:30

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo c1f69b(...)

Bl Hensigue de Vicols

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_21 mai 2026, 09-57-59.png

Clicksign 744d5eb5-2e48-4655-baf0-533123ch2d 14
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Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 21 de maio de 2026. Versao v1.48.0.

Pagina 2 de 2 do Log

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2026 as 14:07 , sob o nimero WSB0O26701491430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005954-81.2023.8.26.0564 e cddigo CO9uesPs.
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Laudo de Avaliacdao Imobilidria

NAIR VILZIMEIRE TEIXEIRA DOS REIS, brasileira, corretora de imoveis, com CRECI n¢
318.500-F declara ter avaliado o imdvel a seguir, mediante as documenta¢bes anexadas ao
presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobilidrio de Sdo Bernardo

do Campo.

PROCESSO

Processo n2: 0005954-81.2023.8.26.0564 42 Vara Civel do Foro de S3ao Bernardo do Campo

O IMOVEL
Uma unidade autébnoma, consistente do apartamento n2. 32, localizado no
Terceiro Pavimento, do BLOCO C, parte integrante do CONJUNTO HABITACIONAL SAO
BERNARDO DO CAMPO S2 (LOTE 2 - QUADRA A), situado na Rua Edivaldo S3o Bernardo do
Campo, S3o Paulo, com drea total de 59,45931mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula
n2 60.554 do 22 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Bernardo do Campo.
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Vista aérea do local

Clicksign 4be20811-a0ad-4c8c-9dbe-7f532b096120

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2026 as 14:07 , sob o nimero WSB0O26701491430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005954-81.2023.8.26.0564 e codigo fNnxFuQu.
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DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.

2 Q Oficial de Registro de Imdveis e Anexos

AVENIDA PEREIRA BARRETO, 1479 - 33° ANDAR — BAETA NEVES — CEP: 09751-000
SA0 BERNARDO DO CAMPO-SP TELEFONE: (11) 43314545

22 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Bernardo do Campo, Estado de S&o Paulc
CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros do registro, a seu cargt
consta a matricula de teor seguinte:- 2°R1 00440819 Pag.: 001

Certidao na ultima pagi

. CNM: 112524.2.0060554-47
Livro n° 2 - Registro Geral

— Matsicula Fickia @ Oficial de Registro de Inréveit
-60 5541 ( j Sto Bernardo do Campo - 5.1

S.B. do Campo, 10 de |an.elro de 201 3.-

:- UNIDADE AUTONOMA, consistente do
aparlamento n°. 32, localizado ne Terceiré Pavimento, do BLOCO C, parte integrante
do CONJUNTO HABITACIONAL SAO BERNARDO DO CAMPO S2 (LOTE 2 - QUADRA
A}, situado na Rua Edivaldo Dantas de Aguiar, n°. 100, contendo a 4rea construida
privativa de 50,67 metros quadrados; area construida de uso comum de 8,78931 metros
quadrados; drea construida total de 59,45931 metros quadrados e fragdo ideal do terreno
de 0,88908% (67,29766m2); confrontando, considerando o observador no hall de
circulagao, olhando para a porta de entrada do apartamento, pela frente com a éarea
construida de use comum do condominio, & com o apartamento de final “1", aos fundos e
do lado esquerdo com a drea livre de uso comum do condominio, de lado direito com o
apartamento de final "3". Vagas de Garagem - As vagas internas para estacionamento de
veiculo de acordo com o projeto aprovado, sdo de use comum e indeterminado dos
conddminos, num total de 64 vagas para a totalidade dos 112 apartamentos. A forma de
utilizag@io e uso das vagas devera ser disciplinada e aprovada em assembléia geral. O
“CONJUNTQ HABITACIONAL SAO BERNARDO DO CAMPO S2 (LOTE 2 - QUADRA
A)’, acha-se construido em terreno com a area de 8.481.46 metros gquadrados,
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n®. 60.488, deste Registro Imobilidrio.
Inscr. Munic. 030.072.005.000.-

PROPRIETARIA - COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBAND DO ESTADO DE SAC PAULO — CDHU, com sede na
Capital do Estado de Sao Paule, sita 4 Rua Boa Vista, n°. 170, CNPJ. 47.865.597/0001-
00~

REGISTRO ANTERIOR - R.1 feito em data de
matricula n°. 48,279, atualmente Matricula n°. 60.488, feita e

2013, neste Registro Imobiliario.-
{
- Bel. Carlog Aiberto Gaia -
Oficjdl Substituto -

Av.1/60.564 - :- Em 25 de abril de 2013.- &A

:- Procede-se a presente avi 0 nos termos do
artige 213 da Lei 6.015/73, para ficar constando que O "CONJUNTO HABITACIONAL SAC

matricula n®. 60.488, deste Registro Imobilidrio, e néo col
matricula, continuando os demais termos em pleno vigor.-

AVERBADO POR -
Bel. Carlos ilberto Gaia,~ Ofigial Substituto.-

Av.2/60.554 = Em 27 de dezembro de 22?&,-

(Vide Verso)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2026 as 14:07 , sob o nimero WSB0O26701491430
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DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

A Rua José Dias Donadelli, em S3o Bernardo do Campo (SP), estd localizada em uma drea
residencial com boa infraestrutura, acesso facil a vias principais e presenca de comércios,
escolas e servigos. A regidao é valorizada, bem servida por transporte publico e composta por

iméveis de padrdao médio.
DO PRECO

Com base nas informagdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$204.000,00

Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)
para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imdvel.

FONTES E COMPARACAO

Apartamento para comprar em
Alves Dias, Sao Bernardo do Campo

Rua José Dias Donadelli

™ 51 me 2 N 1
A2 §1 8

Cond. R$ 150

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2026 as 14:07 , sob o nimero WSB0O26701491430
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Apartamento para comprar em
Alves Dias, SGo Bernardo do Campo
m4aom: F2 1 &

R$ 220.000
Cond. R$ 120 + IPTURS ...

= 23

Apartamento a venda com
55m2, 2 quartos e 1vaga

Otimopreso

R$145.000

Agendar visita Receber contato em breve

Fonte

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-alves-dias-sao-berna
rdo-do-campo-sp-51m2-id-2725802962/?source=ranking%2Crp

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-alves-dias-bairros-sao-bernard
o-do-campo-com-garagem-49m2-venda-RS$220000-id-2634322967/?source=ranking%2Crp

https://www.quintoandar.com.br/imovel/893442305/comprar/apartamento-2-quartos-alves-
dias-sao-bernardo-do-campo?from_route=%22condominium_page%22

Assinado de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
plataforma clicksign.
Nsgieimeisetiivaina

Sem Mais.

S3do Bernardo do Campo, 21 de Maio de 2026

NAIR VILZIMEIRE TEIXEIRA DOS REIS
CRECI n2 318.500-F,

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2026 as 14:07 , sob o nimero WSB0O26701491430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005954-81.2023.8.26.0564 e codigo fNnxFuQu.



fls. 356

CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
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Processo n°_0005954-81.2023.8.26.0564 laudo Nair.pdf

Documento ndmero #4be20811-a0ad-4c8c-9dbe-7f532b096120
Hash do documento original (SHA256): 2b0d97eebc750811308dd93bc7f6399e827636577e25a89ee96c6600f602fb40

Assinaturas

@ NAIR VILZIMEIRE TEIXEIRA DOS REIS
Assinou em 21 mai 2026 as 09:54:08 Nainoitzimedsetegiersa

NAIR VILZIMEIRE TEIXEIRA DOS REIS

Log

21 mai 2026, 09:48:43 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 4be20811-a0ad-4c8c-9dbe-7f532b096120. Data limite para
assinatura do documento: 20 de junho de 2026 (09:48). Finalizacdo automatica apdés a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

21 mai 2026, 09:50:01 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 22 de junho de
2026 (12:06).

21 mai 2026, 09:50:01 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
nair@bmimobiliaria.com para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo NAIR VILZIMEIRE
TEIXEIRA DOS REIS.

21 mai 2026, 09:54:08 NAIR VILZIMEIRE TEIXEIRA DOS REIS assinou. Pontos de autentica¢do: Token via E-mail
nair@bmimobiliaria.com. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 1316dc(...), vide
anexo manuscript_21 mai 2026, 09-53-40.png. IP: 191.184.71.242. Localiza¢do compartilhada
pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.8413312 e longitude -46.1334982. URL para abrir a
localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao
1.1446.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

21 mai 2026, 09:54:09 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apds a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
4be20811-a0ad-4c8c-9dbe-7f532b096120.

Clicksign 4be20811-a0ad-4c8c-9dbe-7f5326096120 Pagina 1 de 2 do Log
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Sao Bernardo do Campo

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

4* VARA CIVEL

Rua Vinte e Trés de Maio, 107, Compl. do Endereco da Vara << Informacgdo
indisponivel >> - Vila Tereza

CEP: 09606-000 - Sdo Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 2845-9552 - E-mail: saobernardo4cv@tjsp.jus.br

TRIWUNAL DE JUSTRC A

3 DE FEVEREIRG DE 1574

DECISAO
Processo n°: 0005954-81.2023.8.26.0564
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Direitos / Deveres do Condéomino
Exequente: CONJUNTO HABITACIONAL SAO BERNARDO DO CAMPO S2
LOTE 2A
Executado: Raimundo Ferreira da Silva e outro

Juiz(a) de Direito: Dr. Sergio Hideo Okabayashi

Vistos.
Fixa-se o valor do bem no valor de R$ 203.480,00.
Intime-se D1Lance para promover os atos de expropriacao.

Intimem-se.

Sdo Bernardo do Campo, 19 de junho de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005954-81.2023.8.26.0564 e codigo lllo6U1v.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Sergio Hideo Okabayashi, liberado nos autos em 21/06/2026 as 12:17 .
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