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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA 112 VARA
CIVEL COMARCA DE SANTOS - SP.

AUTOS N°: 0020558-15.2007.8.26.0562

MAIRA DE MORAES MODOTTI, Engenheira, Perita Judicial,
nomeada nos autos de CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida por
MAURO HILARIO DE MELO, em face de CAMILA PINHO FAVARETTO,
dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar

suas conclusdes, expressas no seguinte:

LAUDO PERICIAL

Termos em que,
P. Deferimento
Santos, 25 de margo de 2026.

Nvare § s Amadeth

MAIRA DE MORAES MODOTTI
CREA/SP: 5.063.173.950
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I - RESUMO DO PROCESSO:

Imovel situado na Rua Caramuru do Caruara, s/n, Lote 118 Gleba 2,
Santos/SP.

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL DE MATRICULA N°4.674 DO
CRI DE SANTOS

R$ R$ 1.650.000,00

(um milhao e seiscentos e cinquenta mil reais)

Valido para marco de 2.026

Pa’gina4
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br



fls. 1021

VM Técnica

Engenharia Diagndstica

II - OBSERVAGCOES PRELIMINARES

Trata a presente de uma AGAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENGA,
requerida por MAURO HILARIO DE MELO, em face de CAMILA PINHO
FAVARETTO, AUTOS N°: 0020558-15.2007.8.26.0562 em curso na
113 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTOS - SP.

Segunda consta na inicial (fls. 02/16), o Autor ingressou com a

presente acao pelos motivos expostos a seguir:

Conforme se verifica dos autos, trata-se de demanda indenizatodria
decorrente de acidente de transito ocorrido em 29 de maio de 2005, no
cruzamento da Avenida Epitacio Pessoa com a Rua Osvaldo Cochrane, na
qual o Autor alega ter sido passageiro em veiculo conduzido por terceiro, o
qual teria sido atingido pelo veiculo da Ré. Segundo a narrativa inicial, a
colisao teria ocorrido em razao de suposto avanco de sinal semaférico por
parte da Ré, associado a velocidade elevada, resultando no o6bito do
condutor do veiculo em gque se encontrava o Autor e em lesdes graves ao

passageiro.

Atribui a Ré a responsabilidade civil pelo evento e postula reparagao
por danos materiais, danos morais e pensdao mensal, bem como
requerimentos correlatos, indicando wurgéncia para realizacdao de
procedimentos médicos especializados e estimativas de custo apresentadas

na exordial.

Em contestacao juntada, a Ré nega ter desrespeitado a sinalizagdo
semafdrica e refuta a dinamica do sinistro apresentada na inicial. Aduz,
ainda, a inexisténcia de responsabilidade civil, impugna a extensdo dos
danos alegados, sustenta suposta desproporcionalidade dos valores
pretendidos e defende a necessidade de producdo de prova técnica para
afericdo da existéncia e extensdo de determinados danos. Também

impugna critérios de quantificacdo e indexacdo sugeridos para danos

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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extrapatrimoniais, bem como questiona o pedido de pensao mensal por
auséncia de parametros objetivos e por eventual percepcao de beneficio

previdenciario pelo Autor.

Apds manifestacdes das partes, veio a decisdao do Meritissimo Juiz,
fls. 957, nomeando esta signataria como Perita Judicial deferindo a
avaliacdo do imdvel pertencente a parte Requerida, vinculada ao contexto

indenizatoério do feito.

Ambas as partes nao ofertaram quesitos e tampouco indicaram

Assistente Técnico.

III - AMBITO DA PERICIA

A presente pericia, de acordo com a decisao de fls. 957, tem por
finalidade verificar o valor de mercado do imoével de matricula n° 4.674.

IV - VISTORIA

Atendendo ao disposto no artigo 466, paragrafo 2, do Cddigo de
Processo Civil de marco de 2015, as partes foram comunicadas sobre o dia
e horario da vistoria realizada no local.

A vistoria foi realizada no 28 de outubro de 2.025, as 11:30 horas, e
teve por objetivo inspecionar as dependéncias do imdvel envolvido na acao.

Destarte, a equipe da signataria diligenciou no local obtendo
fotografias, as quais serdo apresentadas na sequéncia, todas
acompanhadas por legendas explicativas dos temas nelas enfocados.
Lembrando que as referidas fotos retratam tao somente a atual situacao
do local.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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IV.1 DO LOCAL

IV.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS

O imovel, objeto da presente Acdo, esta localizado na Rua Caramuru
do Caruara, s/n, Lote 118, Gleba 2, CEP: 11025-280, no municipio de
Santos - SP.

As reproducdes do mapa e da fotografia aérea do local, retirada do

Google Maps, melhor ilustram a situacdo do imodvel e de seu entorno:

Figura 1: Identificagao do local do objeto da Pericia (Fonte:
Google Maps).
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Figura 2: Identificacdo do local do objeto da Pericia (Fonte:

Google Maps).

|

‘ancho Ouro:Verde

Imovel Avaliando: Rua Caramuru d
Caruara, s/n, Lote 118, Gleba 2,
Santos - SP

IV.1.2 - MELHORAMENTOS PUBLICOS
O local é servido por alguns melhoramentos publicos urbanos, tais
como: rede de distribuicdo de agua potavel, coleta de lixo, telefone, energia

elétrica, iluminacdo publica etc.
IV.1.3 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso predominantemente
residencial, caracterizada por residéncias unifamiliares, de padrao
construtivo economico a simples, de acordo com a classificacao
publicada pelo IBAPE no Estudo de Valores de Edificacbes de Imdveis
Urbanos - 2019.
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IV.1.4 - ZONEAMENTO LOCAL

De acordo com o Servigo de Consulta de Zoneamento, Planta de
Zoneamento publicada pela Prefeitura Municipal de Santos, bem como a
Lei Complementar n° 1.181 de 08 de novembro de 2022, o imodvel estd
localizado na Macrozona Continental II, caracterizada como area com
relevante interesse ambiental e presenca de dois nucleos urbanos, onde se
pretende promover a preservacao, protecao e conservagao ambiental, a
regularizacdo fundidria e urbanistica por meio da ocupacao controlada e
sustentavel e a promocao do ecoturismo e de turismo de comunidades
tradicionais.

Figura 3: Identificagao do zoneamento local.

Imodvel Avaliando: Rua Caramuru
do Caruara, s/n, Lote 118, Gleba
2, Santos - SP

Mapa de macrozoneamento publicado pela municipalidade em:
https://www.santos.sp.gov.br/static/files www/files/portal files/SEDURB/COINURB/2022PD1181/anexo iii ma

crozonas.pdf
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IV.2 - DO IMOVEL

Figura 4: Trecho da matricula do imdvel (fls. 899).

01

LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL 1.0 CA‘TOI[O DE lEGlSTﬂO D

MaTwicuLA Frena COMARCA DE SANTOS
L, 674 ' l o1 -
Santos, 09  de MAIOD de

MOVIL: UMA CHACARA na antige "Fazerda Caruara",
sob n° 118, da Gle 2 rtioga, desta
Comarca, |totalizardo a area de 5.280,00 met com as carac—
teristicas e conirontacoes: mede 30,00 metros de frente para a Rua Carg
muru; 190,00 metros do lado direito confrontando com proprisdade de Je-
ronima Alonso Soares ou sSucessores; 160,00 metros do lado esque rdo, con-
frontando com propriedade de Jeorcnima Alonso Soares, ou sSucessores, e -

terreno esse designado

30,00 metros pa lirha dos fundos, confrontardo com propriedade de Jero-
nimo Alonso Soares ou sucessores. FROFRIETARIO: JERONIMA AILONSO SOARES,
brasileira, viuva, de prendas do lar, CPF. 031.520.068, residente e domi

cilieda nesta cidad 2 Rua Dagoberto de Gasgon n® 26. RANSCRICZO AN =
TERIOR: 14.162 o Z.us. o a:scgjame habilitado éém

0 OFICIAL 57

/7 Vd
Re1-4.674. Santos, 2 de maio de 1,977. TRANSMITENTE: JERONIMA ALONSO S0
ARES, qualificag@o supra. ADQUIRENTE: IDA DDS SANTOS GUERRA, brasileira

viuva, de prendas do lar, CPF. 972,114,.868-72, residente e domiciliada-
nesta cidade, 2 avenida Presidente Wilson n? 132, apartamento n°® 92-A.-
TITULO: Venda & Compra. FORMA DO TITULO{ Escritura de 05 de maio de =
1.977 das NoYaz do 49 Escrivao desta Comar Livyro 346, fls. 428. VA =
IOR: Cr8$52 « O Es nte habilitado O OFICIAL ...
7

| s6n

7

Av.2/4.674. Santos, 15 de agosto de 2.012. Por Formal de Partilha
expedido nesta cidade, aos 23 de agosto de 1.996, assinado pelo Dr.
Marcio Kammer de Lima, Julz de Direito da 12 Vara Civel desta Comarca
o Aditamento de 18 de Julho de 2.005, fol rizada a presente
averbacBo para ficar constando que, o imbvel eto desta matricula
eatd cadastrado na Prefeitura Municipal
Balnedria sob n2.91.030.118.000. O Oficial,

R.3/4.674. Santos, 15 de agosto de 2.012. Por Formal Partilha e
Aditamento objeto da Av.2, se verifica que, por sen a de 17 de
Junho de 1.996, transitada em julgado, proferida noe autos da acfio de
Arrolamento doe bene deixados por falecimento de IDA DOS SANTOS
GUERRA , ocorrido aos 21 de marco de 1.993, inscrita no
CPF.972.114.868-72, tocou asos herdeiros fllhos WALDEMAR NEVES GUERRA
FILHO, médico, CPF.063.036.908-80, casado no regime da comunhio
parcial de bens, posterlormente & Lei n9.6.515/77, com ROSANA RABELLO
PADOVANI NEVES GUERRA, do lar, RG.17.132.8562, domicliliados em
Micaratu-SP., WILMA GUERRA MARANSALDI, do lar, CPF.250.143.738-10,

{continuacfo no verso)

IV.2.1 - DO TERRENO

Area: 5.280,00 mz2;

Topografia: Plano;

Formato: Regular.
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V - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente Laudo foi elaborado em conformidade com a Norma
Brasileira NBR-14.653-2 - "Avaliacdo de Imoveis Urbanos" que é de uso
obrigatdrio em qualquer manifestacao escrita sobre avaliacdao de imdveis
urbanos e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos
gerais para os servicos técnicos de avaliacdo de imdveis urbanos, bem
como a "Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e
“Normas - 2019 do CAJUFA - Centro de Apoio aos Juizes das Varas da
Fazenda Publica da Capital”.

No presente caso, foi utilizada a seguinte metodologia:

V.1 - METODO COMPARATIVO DIRETO

O método comparativo direto de dados de mercado (para
determinacao do valor unitario) “identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra.” (NBR-14653-1:2019).

Para a coleta dos dados de mercado para a determinacao do valor
unitario basico de area que reflita a realidade mercadoldgica imobiliaria da
regiao avalianda (Santos), pesquisaram-se junto as diversas fontes os
valores ofertados para venda de lotes na mesma regidao geoecondmica, bem

como negocios efetivamente realizados.

Para o desenvolvimento do céalculo do valor unitario, foram obtidos
elementos comparativos e fizeram-se os calculos estatisticos, obtendo-se a
média aritmética e seus limites de confianga, compreendidos no intervalo

de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno da média.

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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As particularidades dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos precos foram ajustadas através de Tratamento por
Fatores. Para a perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas em que
deve haver semelhanca, basicamente estdo relacionadas com os seguintes
aspectos:

- Localizagao;

- Dimensao do lote;

- Data da Oferta;

- Topografia;

- Consisténcia do solo.

Obedecidas as condigdes acima, o valor de mercado procurado estara

ajustado a realidade dos precos vigentes na regiao estudada.

Para a aplicacao do Método Comparativo, sera adotado o processo de
homogeneizacdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizacdes prévias €, a
partir delas, se ajustam os valores comparativos, para adequa-los as

condicdes do avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de homogeneizacao,

obedecendo aos seguintes fatores:

A) OFERTA: Deducao de 10% no preco das ofertas para cobrir risco
de eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos
negodcios). No caso de transcricao, ndo havera o referido desconto.

B) ATUALIZACAO: N3o serd feita a atualizacdo dos elementos
comparativos, uma vez que os elementos coletados sao contemporaneos a
data base do laudo.

C) LOCALIZAGAO: Tendo em vista que os imdveis que serviram de
amostras estdao localizados no Municipio de Santos e em mesma regiao
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geoeconbmica do avaliando, esta signataria desconsiderou o fator de
localizagao.

D) TOPOGRAFIA: Foram ajustadas as amostras através da
influéncia do aclive ou declive, adotando-se a tabela apresentada no
subitem 10.5.2 da Norma para Avaliagdes do IBAPE/SP.

Topografia Depreciacao Fator*

Situagdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 111
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 131
Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

E) CONSISTENCIA DO SOLO: O fator é adotado com base na tabela
apresentada no subitem 10.5.3 da Norma para Avaliagdes do IBAPE/SP.

Situacao Depreciacao Fator*
Situagado Paradigma: Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu 10% 111
acesso, mas nao atinge o préprio terreno, situado em posicao mais alta 2 '
Terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou afetado 30% 1.43
periodicamente pela inundagao & ’
Terreno permanentemente alargado 40% 1,67
Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6
\®)
—
©
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VI - CALCULOS AVALIATORIOS

VI.1 - VALOR DE MERCADO DO TERRENO

Para a coleta de dados de mercado para a determinagao do valor
unitario basico da area que reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da
regidao avaliando, pesquisou-se junto a diversas empresas imobiliarias, os
valores ofertados para venda de terrenos na mesma regido geoeconémica
e negodcios efetivamente realizados. Desta busca, resultou-se em 18
(dezoito) dados, sendo efetivamente utilizados 5 (cinco) dados,
demonstrados em anexo.

Obtidos os 5 (cinco) elementos utilizados, fez-se os calculos
estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianga
compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,
cuja média final homogeneizada para valor do metro quadrado do terreno
resultou em:

Vu = 312,26 R$ /m?

(trezentos e doze reais e vinte e seis centavos por metro
quadrado)
Valido para margo de 2.026

Portanto, para o valor do imével avaliando, temos:

VI = Vu x Vt

VI = 312,26 R$ / m2 x 5.280,00 m2

VI = R$ 1.648.732,80 ou, em arredondamento conforme ABNT NBR
14.653-1:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL DE MATRICULA N° 4.674 DO
CRI DE SANTOS/SP
R$ 1.650.000,00

(um milhao e seiscentos e cinquenta mil reais)

Valido para margo de 2.026.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAQ : Tereno Caruara DATA: 24/03/2026
FATOR OFERTA/TRANSAGAO: 0.9
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2024 - SANTOS - 5P
OBSERVACAO :
IONA DE AVAI.IACAO
Descrigdo da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO
Fr f Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00
FATORES
FATOR iNDICE
[] Localizagdo 1,00
[[] Testada 30,00
[[] Profundidade
[[] Frentes Mdltiplas N&o
[ Area
[X] Topografia plano
[] Consisténcia seco
MATRIZ DE UNITARIOS
NG End Valor H = el Variagdo | Variacdo
um ndereco Unitdrio OMOgenelzacdo | pyqdigma | Avaliando
E 9| Caruara ,5N 318,02 318,02 1,0000 1,0000
g 11| Caruara ,SN 315,00 315,00 1,0000 1,0000
E 15| Caruara SN 298,76 298,76 1,0000 1,0000
& 14| Caruvara SN 311,06 311,06 1,0000 1,0000
& 17 | Rua Andrade Soares 560 318,46 318,46 1,0000 1,0000
i
©
£
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Temeno local : Rua Caramume do Caruara 118 Caruara SANTOS - 5P Data: 24/03/2024
Cliente : 11° VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTOS
Areany : 5.280,00 Modalidade : Venda
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 312 24 Média Unitarios : 312,26
Desvio Padrdo : 8,11 Desvio Padrdo : 8,11
- 30%. :218.58 - 30%: 218,58
+ 30% : 405,74 + 30% : 405,54
Coeficiente de Variagdo : 2,4000 Coeficiente de Variagdo : 2,6000
GRAU DE FUNDAMENTACAO
Descrigdo GRAUILI GRAU I GRAU I 10
_1 T Completa quanto & ndas Completa gio sos fiores D Adog o de siuag o D 3
variaveis analisadas wsados no i samenin paradigma
Quantidade minima de 2 5 3
dedos de mercado usados E D 2
Identific ag &0 dos dedos hpresentagdo deinform refamdas ApresentagBo de inform refa odas Apresentac Ao inform ref atodos sz
3 de mercada as caract dos dos dades analisados as caract dos dos dados analisades E caractdos dados ref aos fiores I:l i
" intervada de ajuste de cada
4 Jiainr epi o conj defeiores M 125 0,5022,00 | 0402250 ] 3
GRAU DE FUNDAMENTACAD: I
FORMACAQO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 312,24
TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE  0.0000
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000
VALOR UNTARIO (RS/m2): 312.24000 VALOR TOTAL (R5) = 1.64B8.728,%4
INTERVALOS DE CONFIANCA (807%). Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%:): Avaliando
INTERVALO MINMO : 306,70 INTERVALO MINMO : 304,70
INTERVALO MAXIMO : 317.82 INTERVALO MAXIMO : 317.82
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECSAD: Il
@\
©
£
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VII - CONCLUSOES

Conforme calculos efetuados no conteddo do presente laudo, o valor
do imdvel situado na Rua Caramuru do Caruara, s/n - Lote 118, Gleba
2, Santos - SP, objeto de avaliacio na ACAO DE PROCEDIMENTO
COMUM CIVEL, requerida por MAURO HILARIO DE MELO, em face de
CAMILA PINHO FAVARETTO, AUTOS Ne: 0020558-
15.2007.8.26.0562 em curso na 112 VARA CIVEL DA COMARCA DE
SANTOS - SP, é de:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL DE MATRICULA N°4.674 DO
CRI DE SANTOS

R$ R$ 1.650.000,00

(um milhao e seiscentos e cinquenta mil reais)

Valido para margo de 2.026
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VIII - ENCERRAMENTO

Da por terminado o seu trabalho, que é composto de 33 (trinta e trés)

folhas digitadas, vindo esta Ultima datada e assinada pela Perita.

Em atengdo ao Artigo 4° do Provimento n°® 797/2003 do
Conselho Superior de Magistratura, informa que se encontram a disposicao das partes,
respectivos advogados e demais interessados, em arquivo desta Egrégia Vara: “curriculum
vitae”, carteira de habilitacdo (CREA), diploma de Engenharia Civil (Graduacdo - USP), e

certidoes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.
Santos, 25 de margo de 2026.

Nvarne ¥ e et

MAIRA DE MORAES MODOTTI
CREA/SP: 5.063.173.950
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA ¥

NUMERD DA PESGQUISA : SANTOS - SP - 2024
SETOR QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00

DADOS DA LOCALIZAGAO

[FJUTLEADD DATA DA PESQUISA @ 24/03/2024
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGCO : Coruara

COMP..
CEP:

BAIRRO : Caruara
WF: 5P

DADOS DA REGIAO

NUMERD : 5H
CIDADE : SANTOS - 5P

MELHORAMENTOS :
[[JPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[JreDE DE DSTRIBUIGAD DE AGUA [|TV A CARD

[JREDE DE LUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) m* 283,00 TESTADA - (cf) m 11,30 PROF. EGUI. (Pe) : 2504
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESGQUINA : Hao
TOPOGRAFIA : plano
CONSETENCHA - =Tt

SEM CONSTRUCAOD

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL D1: 1,00 ADICIONAL D2: 1.00 ADICIOMAL 03 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL D5: 100 ADICIOMAL D&: .00

DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA - Oferta VALOR VENDA (RS): 100.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 0,00
MOBILARIA : w endelomarinho

CONTATO: TELEFONE 1 (3x})-00000000
OBRSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAILS VALORES/VARIACAO

LOCALIZACAD Floc : 000 FTADICIONAL 01 0,00 VALOR UNITARIO : 318,02
TESTADA Cf: 000 ET ADKCIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO ; 3ianz
FROFUNDIDADE Cp: 0,00 FT ADKCIONAL 03 : a.00 VARIACAD : 1,0000
FREMTES MULTIPLAS Ce: 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VA RI.PJ:J_\D AVALIANDG : 1.O000
CONSBTENCIA Fe 000 FTADICIONAL05: 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0.00

TOPOGRAFWA Fi: 0,00
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ELEMENTOS DA AVA[IA{;ED
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : SANTOS - 5P - 2024 Euruma DATA DA PESQUISA @ 24003/ 2024
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : Camuara MUMERD : 5H
COMP. BARRO : Caruara CIDADE : SANTOS - 5P
CEP: UF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
BPA'H'H ENTACAO [|REDE DE COLETA DE ESGOTO [[JREDE DE LUMINACAD PlBLICA
[[] REDE DE GAS [(Jrepe DE DETRBUICAD DE AGUA [ | TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (A1) m*: B 000,00 TESTADA - {cf] m 40,00 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSEILIDADE : Dirsta FORMATO ; Regular ESQUINA : Hao
TOPOGRAFLA - plana
CONSETENCIA ; s5C0
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICIONAL 0% 1,00
ADICION AL D4: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL D4: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta WVALOR VEMDA (RS): 350.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 000
MOBILARLA : Silvia Simone imdvels
CONTATO : TELEFONE : (12)-0T4079557
OBSERVACAOD:
RESULTADO DA HOMOGENEITACAD
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALTZACAD Floc : 0,00 FT ADICIOMAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 315,00
TESTADA Cf ; 0,00 FT ADICIONAL 02 0,00 HOMOGENEIZAGCAD ; 315,00
PROFUNDIDADE Cp : 0,0 FT ADICIONAL 03 - 0,00 VA mp‘cj‘_n * |, 0000
FREMTES MULTIPLAS Ce - 0,00 FT ADICIOMAL 04 0,00 VARIACAD AVALIANDO : 1,0000
COMNSETENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 WO
AREA Ca: 0.00 FT ADICIOMAL 04 - 0,00 eV
TOPOGRAFIA Fi: 0,00 g
)
©
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: SANTOS - SP - 2026 NUMERO ELEMENTO : 1
DATA DA PESQUISA : 24/03/2026
SETOR : QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

& S Setends

Casa & venda em Caruara. Santos ||
Terreno 1000’ | Silvia Simone Imdveis
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NUMERD DA PESGUIEA : SANTOS - BF - 2024

[uTLEADO DATA DA PESQUISA : 24,/03/2024

SETOR : QUADRA : NDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA lDCAI.IIA{;.ﬁﬂ
ENDERECO : Comuara NUMERD ; 5H

COMP.

CEP: uF: 5P

DADOS DA REGIAQ

BARRO : Coruam

CIDADE : SANTOS - 5P

MELHORAMENTOS :

DFA'H'MEHTACID [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[JREDE DE LUMINAGAGC PUBLICA

[ REDE DE GAS [(JreEDE DE DETRIBUICAS DE AGUA [ | TV A CABD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) mt: 341500 TESTADA - (cf) m 3000 PROF. EQUIV. (Pe): 120,50
ACESSEBILDADE:  Dirsta FORMATO : Ragular ESQIUINA : Mo
TOPOGRAFIA ; plono

COMNSETENCIA @ sEC0

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIOMAILS

ADICION AL 01 1,00 ADICION AL 02 1.00 ADICION AL 03 1.00

ADICION AL D4: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL Dé: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

HATUREIA : Oferta

MOBILARIA -
CONTATO

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAD

VALOR VEN DA (RS5): 1.200.000,00
¥ sbden Imbvels

VALOR LOCACAD (RS): 000

TELEFONE : (13)-007628347

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD

LOCALZACAD Floc 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7Y
TESTADA Ci: 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAD : 29878
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIACAO : 10000
FREMTES MULTIPLAS Ce - 0,00 FT ADIKCIONAL 0 - 0,00 vARIA.I;:iG AVALIANDO : 1,0000
CONSBTENCIA Fc: 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0.00

AREA Ca: 0,00 ET ADICION AL 04 0,00

TOFOGRAFIA Fi: 0,00

19 98111-5178

contato@tecnicaengenharia.com.br

www.tecnicaengenharia.com.br
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VM Técnica

Engenharia Diagndstica

fls. 1045

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : SANTOS - SP - 2026 NUMERO ELEMENTO : 15
DATA DA PESQUISA : 24/03/2026
SETOR : QUADRA:

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |

Venda R$ 1.200.000,00

[freses J viom- S | i [ O

[r—

e

Terreno - em Caruara, Caruara

19 98111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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fls. 1046
VM Técnica
Engenharia Diagnéstica
ELEMENTOS DA A\FALIM,‘,ED

DADOS DA FICHA 14

NUMERD DA PESQUISA : SANTOS - 5P - 2028 EUTI.EAI:ID DATA DA PESGUISA @ 24,03/ 2024

SETOR : QUADRA : NDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAD

ENMDEREGO : Coruara NUMERD : 5H

COMP . BAIRRO : Caruara CIDADE : 5ANTOS - 5P

CEP: UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAC [ ]REDE DE COLETA DE ESGOTO [JREDE DE LUMINAGAD PUBLICA

[[] REDE DE GAS [IreDE DE DETRBUICAD DE AGUA [TV A CABD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: 4.340,00 TESTADA - (cf) m 40,00 PROF. EQUIV. (Pe): 108,50

ACESSBILIDADE : Diretia FORMATO : Regular ESGUINA : HEo

TOPOGRAFIA ; plano

COMSETENCIA : = Yale]

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICKON AL O1: 1.00 ADICIONAL 02; 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICEON AL D4: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL D&: 1,00

DADOS DA TRANSACAD

NATUREZA : Ofaerta VALOR VEN DA (RS5): 1.500.000,00 VALOR LOCACAO (R5): 0,00

MOBILARIA ; ¥ abdo Imdvels

CONTATO : TELEFOME : (13)-007628347

OBSERVAGAGD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD

LOCALZAGCAD Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3,068

TESTADA Cf: 0,00 FT ADICION AL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAD ; 311,04

FROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADKCIONAL 03 : 0,00 VARIACAD: 1,0000

FREMTES MULTIPLAS Ce: 0,00 FT ADICION AL 04 - 0,00 VARIACAC AVALIANDG : 1,0000

COMSIETENCIA Fo: 0,00 FT ADICION AL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICION AL 06 - 0,00 '®)

TOPOGRAFIA Ft: 4,00 m
©
£
Qo
©
o
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VM Técnica

Engenharia Diagnéstica

fls. 1047

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: SANTOS - SP - 2026 NUMERO ELEMENTO : 16
DATA DA PESQUISA : 24/03/2026
SETOR : QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® !

SuE s ———

EUQUERO MAIS INFORMAGOLS.

Terreno - em Santos, Caruara [ womomsmonicie |
1998111-5178 contato@tecnicaengenharia.com.br www.tecnicaengenharia.com.br
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fls. 1048

VM Técnica

Engenharia Diagnéstica

ELEMENTOS DA AVALIAGCAO

DADOS DA FICHA 17

NUMERO DA PESQUEA 1 SANTOS - 5F - 2028
SETOR QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 000

DADOS DA LOCALIZAGCAD

PJUTAZADO DATA DA PESGUISA 1 24/03/ 7024
CHAVE GEOGRAFICA :

EMDEREGO : Rua Androde Soares

COMP. BAIRRO : Caruam
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

NUMERD : 540
CIDADE 1 SANTOS - SP

MELHORAMENTOS :
[ PAVIMEN TACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO

[JREDE DE LUMINAGAD PUBLICA

[[] REDE DE GAS [JrEDE DE DETRBUICAD DE AGUA [TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m®: 1.978.27 TESTADA - (cf) m 12,00 PROF. EQUI. (Fe): 15217
ACESSBILDADE:  Disto FORMATO : Regular ESCIUINA : HEo
TOPOGRAFIA : plano
COMNSKETENCIA @ waCco
SEM CONSTRUCAD
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03 1,00
ADICKONAL D4: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL D&: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA : Oferta VALOR VEMDA (RS): 700.000,00 VALOR LOCACAO [RS): 0,00
MOBILIARL : Foda Imovels
CONTATO : TELEFOME : {13)-33273538
OBSERVACGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD
FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZACAD Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 318,46
TESTADA Cf: 0,00 FT ADICIONAL 02 - 0,00 HOMOGENEIZACAOD ; 318,44
FROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADKCIOMNAL 03 : 0,00 ‘I’ARIHG&.U : 1,0000
FRENTES MULTIPLAS Ce: 0,00 FT ADICIONAL 04 - 0,00 VARIACAD AVALIANDG : 1,0000
COMNSETENCIA Fc: 000 FT ADICIONAL 05 0,00
AREA Cao: 0,00 FT ADICIONAL 06 - 0,00
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

19 98111-5178

contato@tecnicaengenharia.com.br

www.tecnicaengenharia.com.br
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