~Hosmanyie obIpeo @ 560928661 °GE-2S1L 0100 0SSe20.d O BwIoUl ‘Op’ojuswNdogelodualajuodIuge/6d/eybipeised/iq snl-dsly fesay/:sdny ays o assaoe ‘[eulblio g
1/G891.0/9Z3INSM OIBWNU O GOS * GG:G|. S8 9Z02/L0/L.0 We 0pe|odojoid ‘Ojned OeS p 0pe)s3 Op evfsny 8p [eunquL & YOINNI YATIS YYy3Z3g OQTVNI Jod sjuswiebip opeursse ‘feuibuo op eidgo 9

fls. 881

PARECER TECNICO
MATRICULA 35.930
SOLICITAN1:'E: Inaldo-Be;erra .;,il.va ;unior (OAB 132994/SP)
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1 - Consideragées Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas analises documentais e fisicas do imdvel, bem como
informac¢des comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificacdo do bem no
mercado imobiliario.

2 — Estudo do Imoével

Dados do Registro Cartorial: Matricula n2 35.930 — De acordo com sua Certiddo de Matricula, o
imovel em questdo possui 1.680 m? de area total.

Descri¢gdo do Bem: Um terreno constituido pelo lote 08 do setor “D” com 1.680 m? de area
total. Situado a Rua Cel. José de Oliveira, s/n Clube dos Oficiais, Suzano - SP.

3 — Caracteristicas ao derredor

O entorno da Rua Coronel José de Oliveira no Clube dos Oficiais consolida-se como um vetor de
habitacdo que atende as demandas contemporaneas de sustentabilidade, seguranga e
privacidade. A convergéncia entre o cenario natural preservado e a proximidade com a
infraestrutura de servigos de Suzano confere a localidade um elevado valor agregado, ideal
tanto para o desenvolvimento residencial de médio/alto padrdo quanto para o descanso e

turismo rural.
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R. Cel. José de Oliveira
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5 — Documentos do bem

| R e CARTORIO DE_REGISTRO DE IMAVEIS

ERAL
mcfrlculu—Wiichc COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO

> 35,930 o1 Suzano, 17 de Fevereiro de 1987

=

IMOVEL s UM TERREND constitufgo-pelo LOTE N2 08, do SETOR /#D",
do loteamento denominado ESTANCIA RECREATIVA DO CLUBE DOS OFI
CIATS DA poLfcra MILITAR, cituado no perimetro urbano deste =
Municipio e Comarca de Suzano=S5P,, no Bairro das Palmeiras, -
agsim desgrito e caracterizado: Faz frente para a Rua Cel. Jo
s8 Mauricio de Oliveira, para a qual mede 22,85 metros; pslo=
lado direito de quem da referida rua o olha mede 75,50 metros
da frente aos fundos e confronta com a Vie 16; pelec lado es
querdo mede 75,00 metros e confronta com 4« 52, 09 e partecdo
lote 13; e nos fundos tem a largurg de.2' S 8 con=r=
A

fronta com o lote 14, encerrando a are «680,85 me=-

2
tros quadrados. Q<i§>"235)
CONTRIBUINTE: 98,10,08 ,£§§%§)¢§::3«

. e . ?*O b
PROPRIETARINS: MARIA DIVA F”E%’ g; )s) Q;g I, e seu marido MA-
N ¥o

RI0 BENI, brasileiro, econo 3 gdor da Cedula de Iden=
tidade RG,163.525-5P., o 0 39,558/15, residente @ =
dgmiciliado a Alamada MiA 0 ha Azevedo, 976, apt2, 51,-
Sao Paulo=5P, \/5\5>Q>

B \
REGISTRO Awrsnlnij§é§§>i deste Cartorio,

A ESCREVENTE AUPQRTZADA . E.
\"\//,> - A * —
; o 7BeRNARDINA ALVES DDS SANTOS SES
R.1/ an/B) 6 ReVeReiro do 1.987,

lavrada acs 18 de Dezembro de 1,986, no 19 Car=-
da Comarca de Suzano, Livro 348 =- Fls, 73/75.,
ARTA DIVA FERRAZ CESAR BENI, represgntado por =-
iante MARIO BENI, nos termos do Alvara Judicial -
menciona no titulo, TRANSMITIU POR VENDA feita a JEFERSCN -
NEPOMUCEND DA SILVA, brasileiro, comerciante, portador da Ce-
dula de Idsntidade RG,9.716,869-S5P/SP., CIC,000,834.688-70,~
casado sob o regime da comunhao universal de bens, na vigen=-=
cia da Lei 6.515/77, com DELCI APARECIDA TOLEDO MISSIAGIA NE=-
POMUCENG DA SILVA, brasileira, psicologa, RG.9.385,378-SSP/SP
CIC.007.173.458/90,res;dente e dogiciliado a rua Conde Sarze=-
das, n? 70, Santo Andre=SP., o IMOVEL objeto da presente pelo
valor de Cz$,10,00 (v.v.C2$,2.254,00),

A ESCREYVENTE AUTCRIZADA: EE) . .
>|Pe52.430 mic,.186 BERNARDINA AFVES nNS sanNTOS ars

(Matricula)

bayit
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6 — Precificacdo

Para a presente avaliagdo, foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
técnica amplamente reconhecida e utilizada em avaliagbes imobiliarias. O objetivo deste
método ¢é identificar o valor de mercado do imdvel avaliando, por meio da andlise do
comportamento do mercado imobilidrio, considerando as oscilagdes, tendéncias e valores
praticados em transagdes de casas e terrenos com caracteristicas semelhantes ao objeto da
presente andlise, situados em uma mesma faixa de mercado.

A metodologia consiste na identificagdo e selecdo de propriedades comparaveis, cujos dados
sdo coletados a partir de pesquisas em imobilidrias, portais especializados e outras fontes
confidveis do mercado imobilidrio. A partir dessas informagdes, sdo analisados os pregos
praticados em negociagdes recentes, observando-se varidveis como localizagdo, topografia,
padrdo construtivo, estado de conservagdo, metragem, testada, infraestrutura e caracteristicas
do entorno.

Com base nesses elementos, sdo elaborados parametros médios que permitem a determinagdo
do valor unitario de mercado, devidamente ajustado conforme as particularidades do imodvel
avaliando. Tais ajustes tém por finalidade refletir, de forma técnica e precisa, as condigdes
especificas do bem frente as propriedades comparativas, assegurando que o resultado final

represente o valor mais provavel de negociagdao em condigdes normais de mercado.

Dessa forma, a presente avaliagdo busca refletir com fidedignidade o valor de mercado da
casa/terreno analisado, considerando o cenario imobiliario atual e os principios técnicos

definidos pelas normas da ABNT NBR 14.653, que regem as avaliagdes de bens.
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7 - Valor Final

Diante do exposto, considerando a andlise técnica desta corretora para fins comerciais,
esclareco que, a partir da andlise comparativa realizada, foi atribuido ao imével o valor de
R$290.000,00 (duzentos e noventa mil reais).

18 de junho de 2026.

. e > 'vf"//——“
Gabriella Cecilia Hidalgo D' Urso'Guimaraes Silva
CRECISP: 238525
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Gustavo Vieira dos Santos
Corretor de Imoéveis — CRECI/SP
Fone: (11) 93072-1106

Avaliacao de Preco de imével

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que trata-se de
um bem imovel classificado como lote de nimero 08, integrante do Setor 'D' do parcelamento
do solo local. A propriedade compreende uma area superficial total de 1.680 metros
quadrados e esta geograficamente localizada na Rua Coronel José de Oliveira, sem numero,
na subdivisdo denominada Clube dos Oficiais, no municipio de Suzano, estado de Séo Paulo .
Entdo, se da a precificagdo de avaliagdo em R$295.000,00.

A avaliagdo corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regido do

imovel.

Notas:

1. O valor consiste em aproximadamente R$175,59 o m2.
2. Imovel sob n°® 35.930 de matricula devidamente cadastrado junto ao CRI/Suzano-SP.

18 de junho de 2026

CRECI/SP: 288.144-F
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Avaliacao Imobiliaria: R$ 300.000,00
(Trezentos Mil Reais)

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de imoveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o n°
257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que O imével em analise é
constituido pelo lote de designagdo numero 08, situado especificamente no Setor 'D'. O
loteamento localiza-se na Rua Coronel José de Oliveira, s/n, no bairro Clube dos Oficiais, em

Suzano - SP. A extenséo territorial total do imével mensura 1.680 m>2.

Devidamente cadastrado sob n° 35.930 - junto ao Cartério de Registro de Imoéveis de

Suzano/SP - Esta avaliado para venda em R$300.000,00 (Trezentos Mil Reais).

O Parametro encontrado para o valor estimado é de R$178,57/m2.

Ressalta-se que esta avaliagao possui carater estimativo, baseada em uma média de valores
praticados na regido onde o imoével se encontra, considerando-se também anuncios e ofertas
disponiveis em portais imobiliarios especializados.

1 - Ul . v
Douarnar 4 P
Luana Karen da Silva
CRECI/SP: 257.038-F
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