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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Avaliacao de Imoéveis

Patologias Construtivas

Possessoérias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violacao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE - COMARCA DA
CAPITAL - SP

AUTOS N°: 1010410-78.2020.8.26.0009

WALMIR PEREIRA MODOTTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida por ESPOLIO DE HILDA PASINI AGUAS, em face
de SONIA MARIA OSSUNA, dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no sequinte
LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado, expressos em
resumo a seguir, para o imovel compreendido pelo apartamento n° 211,
localizado no 2° andar do Edificio Morgane, situado na Rua Pajé, n° 588,
Vila Tupi, Praia 6rande - SP.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 19 de maio de 2025.
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WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/05/2025 as 12:59 , sob o nimero WVIP25700769476
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RESUMO

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matriculado sob n° 101,667, no Cartério de Registro de Iméveis de Praia Grande
Apto n® 211 - Edificio Morgane
Rua Pajé, n° 588, Vila Tupi, Praia Grande - Sdo Paulo
R$ 550.000,00
(quinhentos e cinquenta mil reais)

MAIO / 2025

| FOTO 01 |
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo € a determinagdo do
valor de mercado, para o imdvel a sequir descrito, nos termos dos AUTOS
DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida por ESPOLIO
DE HILDA PASINI AGUAS, em face de SONIA MARIA OSSUNA:

Apartamento ndmero 211, localizado no segundo pavimento tipo, do Edificio
Morgane, situado na Rua Pajé, 588, na Vila Tupi, nesta cidade, com a drea
Gtil de 126,83 m?, drea comum de 61,726 m?, drea total de 188,56 m?,
pertencendo-lhe no terreno como demais coisas de uso comum uma fragdo
ideal de 2,841% do todo, matriculado no Cartério de Registro de Iméveis

de Praia Grande, sob n° 101.667.

IT - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do
Cddigo de Processo Civil, foi enviado comunicado as partes do dia e hora da

realizagdo da pericia, conforme petigdo de fls. 800/801.

Em diligéncia ao imdvel, objeto da presente agdo, a
Sra. Adriana Bondin, franqueou o acesso ao imével e acompanhou as vistorias.
Também estava presente o Dr. Cid Rocha Junior, Advogado da parte

requerida.

B R )

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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Para elucidar pontos importantes para o deslinde da
agdo, foi agendada nova vistoria. As partes foram comunicadas do dia e hora

da realizagdo da pericia, conforme petigdo de fls. 807/808.

Em diligéncia ao imével, o signatdrio foi informado
que o apartamento se encontrava fechado e sem ninguém para franquear o
acesso para as vistorias internas. O Sr. Antonio, que se identificou como

zelador, franqueou o acesso ao apartamento n° 212, semelhante ao avaliando.

Assim, foram obtidos subsidios suficientes para a
elaboragdo do presente laudo, com vistas a esclarecer os pontos controversos

relacionados ao imdvel avaliando.

2.1 - LOCAL

2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO
Trata-se de apartamento residencial n® 211,
localizado no 2° andar do Edificio Morgane, situado na Rua Pajé, n° 588, Vila
Tupi, Praia 6rande - SP. A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Praia
Grande, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a

localizagdo do imével:

B — .
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NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL AVALIANDO.
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2.1.2 - SITUACAO, SEGUNDO A PREFEITURA

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sdo
Vicente - SP, o imdvel possui a seguinte identificagdo:

2.04.09.003.014.0211-9.

Municipio da Estancia Balnearia de Praia Grande

Estado de Sdo0 Paulo

Secretaria de Finangas - Diretoria da Receita
Diretoria da Divisdo de Receitas Imobilidrias

Certiddo de Valor Venal referente ao exercicio de 2025

Nlmero: 008826/2025 Data de Emissao: 02/05/2025

Local do Imdvel: VL TUPI ED MORGANE APTO 211

Logradouro......: RPAIE Nr. Oficial: 588
Codificagao...... : 2.04.09.002.014.0211 Inscrigdo Atual: 170.175.004
Area Terreno....: 34,09 m? Area Const.: 188,55 m? Testada: 1,36 ml

Valor Venal Territorial: R$ 35.560,88 (TRINTA E CINCO MIL QUINHENTOS E SESSENTA REAIS E
OITENTA E OITO CENTAVOS).

Valor Venal Predial....: R$ 318.301,79 (TREZENTOS E DEZOITO MIL TREZENTOS E UM REAIS E

SETENTA E NOVE CENTAVOS).

valor Venal Total...... . R$ 353.862,67 (TREZENTOS E CINQUENTA E TRES MIL OITOCENTOS E
SESSENTA E DOIS REAIS E SESSENTA E SETE CENTAVOS).

Observagﬁ{): VALORES EXPRES505 EM REAIS REFERENTES AO EXERCICIO DE 2025

B — .
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos
plblicos: pavimentagdo asfdltica, guias, sarjetas, dgua, esgoto, energia

elétrica, telefone, correio, coleta de lixo e transporte coletivo préximo.
2.1.4 - ZONEAMENTO

A Lei Complementar n°® 615, instituem o Plano

Diretor, o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Praia Grande.

O local em causa integra a ZPR-2 - Zona
Predominantemente Residencial - Zona residencial com alta incidéncia de
domicilios de uso ocasional. Em decorréncia, apesar da intensa ocupagdo dos
lotes em grande parte da zona, apresenta densidades residenciais de
populagdo fixa inferiores ou andlogas ds da Zona ZPR-1. Apresenta diferentes
niveis de dotagdo de infraestrutura. A sua porgdo nordeste conta com os
melhores niveis de dotagdo de infraestrutura do Municipio. As dreas menos
atendidas, na sua porgdo sudoeste, correspondem aos setores em que
predominam os domicilios de uso ocasional. Serd mantida em toda a sua
extensdo como zona de intensa utilizacdo do solo, tendo em vista que as
condigdes criticas de adensamento na sua porgdo sudoeste, deficitdria de

infraestrutura, ocorrem exclusivamente nos picos da estagdo turistica.

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da

regido onde se localiza o imével em estudo:

B — .
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2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgées do
territério da Zona Predominantemente Residencial, destinadas
principalmente aos usos residenciais, com densidades construtiva e

demogrdfica médias.

A ocupagdo comercial é bastante diversificada
predominando:  lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmadcias,
supermercados, escritérios, postos de gasolina, instituigdes bancdrias,
dentre outras, ao longo da Avenida Presidente Kennedy, Avenida Presidente

Castelo Branco e de logradouros circunvizinhos.

A destinagdo residencial € predominada por prédios

residenciais, térreos e assobradados e edificios residenciais.

llllll e ———————
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2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a
quadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.
O solo aparenta ser seco e firme para receber construgdes de qualquer porte

obedecidas, evidentemente, as posturas municipais e as Normas Técnicas.

Cabe ao apartamento n°® 211, uma fragdo ideal no

terreno de 2,841%.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-
se edificado o Edificio Morgane, erigido com os devidos recuos previstos por

lei, e no mesmo nivel da referida via publica.

O Edificio Morgane é constituido por bloco Unico
com 40 apartamentos residenciais, com acesso de pedestres e de garagem

pela Rua Pajé.

- DO EDIFicIO

O Edificio Morgane, constitui-se de prédio
residencial contendo: portaria eletrdnica com interfone, hall social, dreas de
) e .
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circulagdo de pedestres, saldo de festas, churrasqueira, piscina e saldo de
jogos, que atende a 10 andares superiores, com dois apartamentos no térreo,
quatro apartamentos por andar, do 1° ao 9° andares e dois apartamentos no

10° andar, bem como vagas de estacionamento, localizadas no subsolo.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Apartamento n® 211)

O apartamento n° 211, estd localizado no 2° andar
do Edificio Morgane, situado na Rua Pajé, n° 588, Tupi, Praia Grande - Sdo

Paulo.

Contém a drea privativa de 126,83 m?, drea comum
de 22,7982 m?, a drea real total de 61,726 m?, correspondendo-lhe uma
fragdo ideal no terreno de 2,841%. Objeto da matricula n® 101.667, do

Cartério de Registro de Iméveis de Praia Grande - SP.

Possui ainda: sala para dois ambientes com terrago,
quatro dormitérios, sendo uma suite com terrago, banheiro social, cozinha,
drea de servico com banheiro, bem como uma vaga de garagem coberta
exclusiva, com idade fisica de 25 anos, podendo ser classificado como "1.3.3
- apartamento padrdo médio”, limite médio, de acordo com o estudo "Valores
de Edificagdes de Imodveis Urbanos de Sdo Paulo”, e enquadra-se na

referéncia "C" - regular.

A seguir serdo juntadas as fotografias das dreas

comuns do Edificio Morgane, do apartamento avaliando, e o croqui do mesmo:

B — .
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| FOTO 34 |

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, quando da impressdo da foto.
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade
com a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - "“Avaliagdo de Imodveis
Urbanos”, que é de uso obrigatdrio em qualquer manifestagdo escrita sobre
avaliagdo de imdveis urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e
procedimentos gerais para os servigos técnicos de avaliagdo de imdveis
urbanos, bem como a "Norma Bdsica para Pericias de Engenharia do
IBAPE/SP", e do Estudo "Valores de Edificagées de Imdveis Urbanos IBAPE-
SANTOS", elaborado com a estrutura e critérios similares ao Estudo
"Valores de Edificagdes de Imodveis Urbanos - Sdo Paulo”, que tem sua
utilizagdo recomendada em trabalhos que envolvam a andlise de benfeitorias
urbanas inseridas no Municipio de Santos, pela sua abrangéncia tanto em
termos de tipologias construtivas como de valores para atender as condigdes

de mercado especificamente preponderantes.

Na presente avaliagdo adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor do imdvel de forma imediata através
da comparagdo direta com os dados de elementos assemelhados,

constituindo-se em Método Bdsico.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-se junto as

B — .
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diversas fontes os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma
regido geoecondomica, bem como negécios efetivamente realizados.

Para o desenvolvimento do cdlculo do valor unitdrio,
foram obtidos 12 (doze) elementos comparativos e fizeram-se os cdlculos
estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianga,
compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno

da média.

Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanga estdo relacionadas

com os seguintes aspectos:

Localizagdo;

Tipo do Imovel;
Dimensdes:

Padrdo Construtivo;
Idade;

Data da Oferta.

Obedecidas as condi¢des acima, o valor de mercado
procurado estard ajustado d realidade dos pregos vigentes na regido

estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo serd
adotado o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas

B — .

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

1

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/05/2025 as 12:59 , sob o nimero WVIP25700769476

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010410-78.2020.8.26.0009 e coédigo yAc12Fkp.



Walmir Pereira Modoth &7 cf«:a& 2
N —————————— Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

racionalizagbes prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos

para adequd-los ds condigdes do imével avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo obedecendo aos seguintes fatores:

A) - OFERTA: Dedugdo de 10% (dez por cento) no
prego das ofertas para cobrir risco de eventual super estimativa dos pregos
(elasticidade dos negdcios). No caso de transcri¢do ndo haverd o referido

desconto.

B) - ATUALIZAGAO: Ndo serd feita a atualizagdo
dos elementos, pois foram coletados em data contempordnea a do presente

laudo.

C) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinagdo do
valor unitdrio da participagdo das benfeitorias, que incide sobre o valor do
imdvel, sera calculada através do Estudo “Valores de Edificagées de Imdveis

Urbanos - IBAPE/SANTOS".

Conforme referido estudo, o imovel em questdo
enquadra-se no item "1.3.3 - APARTAMENTO PADRAO MEDIO - LIMITE
MEDIO (COM ELEVADORY)", adotando-se o valor unitdrio igual a 1,51.

Quando utilizado o estudo "“VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVELS URBANOS - SANTOS - 2006" serd empregado
para o cdlculo do valor unitdrio de cada padrdo construtivo o valor do R8N,
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em substituigdo ao H82N, para tanto, necessdrio o ajuste dos valores
unitdrios publicados na Tabela IV do estudo "Valores de Edificagdes -

Santos”.

O indice que representa essa conversdo, denominado

fator de conversdo K, é de "1,3953".

A TABELA ABAIXO SUBSTITUI a anteriormente publicada.

CLASSE cRUPO PADRAO INTERVALDO DE VALORES
Minimo Medio Maximo
1.1.1- Padrin Econdmico ! Abaixa d= 0.77
1.1.2- Padrao Simples 0,78 0.9 1.04
1.1 - CASA [ 1.1.3 Padric Mido 1.08 1,30 1,68
1.1.4 -Padrac Supericr 1,56 1.5 160
1.1.5- Padrao Fino 1,81 2,03 251
1.1.6 -Padrao Luso Acima de 2,52
1- RESIDEHCIAL 1.2.1- Padrao Médio 123 1.37 1.51
1.2 - SOBREPOSTA 1.2.2 “Padrao Supericr 152 1.84 216
1.2_3- Padrao Fino Acima de 2147
1.3.1- Padrao Econdémico Abaieo de 0,88
L Sem elevador | 0,90 09 | 102
1.3.2- Padrao Simples
Com elevador Abaixo de 1,26
. , Sem elevador Acima de 1,03
1.2- APARTAMENTO 1.3.3- Padrac Madio
Com elevador | 127 1.5 | 178
1.2.4- Padrac Supericr 1,76 1.79 182
1.3.5- Padrac Fino 1,83 2,32 281
1.3.6- Padrdo Luxo Acima de 2,82
2.1.1- Padrio Econdriico ! Abaieo de 0,82
T
212 Padrio Simples Sem elevador D=3 0,92 I 1.01
Com elevador Abaino de 1,37
2.1- ESCRITORIO 21 9 Padrin Miss Sem elevador Acima de 1,02
s. COMERCIAL — Com elevador | 1,26 1,32 l 1,66
SERVIGO - 2.1.4- Padrao Supenor 1.67 1.59 i 171
PRDAISTREAL 2.1.5- Padrac Fino Acima de 1,72
2.2.1- Padrio Econtmico Abaizo de 0,52
i 2.2.2- Padrao Simples 053 0,60 067
2.2- GALFAQ
2.2 3- Padrao Medic 0,66 1.23 1.78
2.2 4- Padrio Superior | Agima de 1,79
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D) - DEPRECIAGCAO PELA IDADE DA CONSTRUCAO

O fator de depreciagdo serd calculado por alguns

métodos, conforme se exemplificard a seguir:

ROSS: D 1 - (1 - r) (x + x*)

Il

2 n n?

HEIDECKE: D = A + (1 - C) . C

Onde:

D = Fator de depreciagdo ;
x = Idade da edificagdo;

n = Vida atil ;

r = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciagdo.

O coeficiente de depreciagdo "Foc" - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é

obtido através da sequinte formula:

Foc = R + K * (1 - R)

B — .
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Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em

decimal, sendo que, para o padrdo da edificagdo, corresponde a 20% (0,200)
K = Coeficiente de Ross/Heidecke .

De acordo com o aludido trabalho, o valor da

construgdo serd determinado através da seguinte expressdo:

VB = A x Vu - Foc
Sendo:
VB = Valor da benfeitoria ;
A = Area total construida;
Vu = Valor unitdrio da construgdo ;

Foc = Depreciagdo pela idade e estado da construgdo.

O estado de conservagdo da edificagdo sera

classificado segundo a graduagdo constante a sequir:

B — .
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REE. ESTADO DA DEPRECIAGAO
EDIFICACAO (%)
A NOVO 0,00
B ENTRE NOVO E REGULAR 0,32
C REGULAR 2,52
D ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE REPAROS 8,09
SIMPLES
E NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 18,10
F NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 33,20
G NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 52,60
H NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 75,20
E EDIFICACAO SEM VALOR
| SEM VALOR 100,00

O estado de conservagdo da edificagdo serad fixado
em fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente
em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando os seus custos

para uma eventual recuperagdo.
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dade om % ESTADO DA EDIFICAGAO
e vida g
referencial A B C D E F G H S,
2 0,990 0.987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245 i
4 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,24 ;
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240 E
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,2378 |
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234% E

granrattsst ot
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TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os imdveis que

serviram de amostras possuem a mesma forga de venda, o signatdrio deixou

de considerar o fator de transposicdo.

F) - VAGA DE GARAGEM: Para o presente cdlculo considerou-se

avaliagdo diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem

pertencentes ao apartamento,

tomando-se como base os critérios

estabelecidos ho referido Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE

IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO", no item VI - VI.9 - "Recomendacgodes”,

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

12 0933 | 0930 | 0909 | 0857 | 0764 | 0623 | 0442 | 02318 5
14 0920 | 0917 | 0897 | 0846 | 0754 | 0615 | 0436 | 0228
16 0907 | 0904 | 0834 | 0834 | 0743 | 0606 | 0430 | 0225 %
18 0894 | 0891 | 0871 | 0821 | 0732 | 0597 | 0424 | 022ds° 2
20 0880 | 0877 | 0858 | 0809 | 0721 | 0588 | 0417 | 0218 9
22 0866 | 0863 | 0844 | 079% | 0709 | 0578 | 0410 | 021%¢&
24 0851 | 0848 | 0830 | 0782 | 0697 | 0569 | 0403 | 02118 3
26 0836 | 0834 | 0815 | 0769 | 0685 | 0559 | 039 | O, 207‘—3’
28 0821 | 0818 | 0800 | 0754 | 0672 | 0548 | 0389 | 020438
30 0805 | 0802 | 0785 | 0740 | 0650 | 0538 | 0382 | 020083
32 0789 | 0786 | 0769 | 0725 | 0646 | 0527 | 0374 | 0196- 2
34 0772 | 0770 | 0753 | 0710 | 0632 | 0516 | 0,366 0,192”;
36 0755 | 0753 | 0736 | 0694 | 0619 | 0504 | 0358 | 01873 2
38 0738 | 0735 | 0719 | 0678 | 0604 | 0493 | 0350 | 01835 §
40 0720 | 0718 | 0702 | 0662 | 059 | 0481 | 0341 | 01795 $
42 0702 | 0700 | 0684 | 0645 | 0575 | 0469 | 0333 | 01742 &
44 0683 | 0681 | 0666 | 0628 | 0560 | 045 | 0324 | 0,160
46 0664 | 0662 | 0647 | 0610 | 0544 | 0444 | 0315 | 01653 3
48 0645 | 0643 | 0629 | 0593 | 0528 | 0431 | 0306 | 0160s%
50 0625 | 0623 | 0609 | 0574 | 0512 | 0418 | 0296 | 0155

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODE
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onde menciona que as vagas de garagens de prédios de apartamentos deverdo
ser avaliadas por prego equivalente a 50% do valor unitdrio fixado para a
parte principal, considerando-se a drea equivalente de construgdo conforme

Norma NBR 12.721 da ABNT.

Os elementos coletados foram inseridos no
programa "GeoAvaliar” desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP, que
se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no
processo avaliatério, possibilitando maior agilidade e veracidade aos

resultados obtidos nas avaliagdes.

IV - CALCULOS AVALIATORIOS
4.1 - AVALTACAO DO IMOVEL

Na avalia¢do da unidade autdnoma foi considerada

a drea homogeneizada seqgundo a Norma NBR 12.721.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias os valores ofertados para venda de conjuntos na mesma
regido geoecondmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa

efetuada obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

B — .
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Obtidos 0s elementos

&7 ano §o

Desde 1953

comparativos

homogeneizados, fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média

aritmética e seus limites de confianga compreendido no intervalo de mais ou

menos 30% em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor

do metro quadrado de drea privativa resultou em:

AREA PRIVATIVA DO APARTAMENTO = 126,83 m3
VAGA DE GARAGEM (1 VAGA) = 10,00 m?
VALOR UNITARIO = R$ 4.175,76 / m?

VI = Sprivatva X Vu

Substituindo e calculando:

VI = [126,83m? + (10,00 / 2)] x R$ 4.175,76 / m? (*

)

VI = R$ 550.490,44

Em ndmeros redondos:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
R$ 550.000,00

(quinhentos e cinquenta mil reais)

MAIO / 2025

(*) Obs.: Vu = R$ 4.175,76 / m? (quatro mil, cento e setenta e cinco reais e setenta e seis

centavos por metro quadrado de drea privativa), conforme pesquisa de mercado a sequir:
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRAMDE - 5P - 2025
SETOR: Z QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00

DADOS DA LOC ALIZﬁQiO

FUTIZADO DATA DA PESQUISA :  05/05/2025
CHAVE GEOGRARCA :

ENDERECO : Rua Coiapos

COMP.: Residencial Suprema PreBAIRRO : Via Tupi
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAC

NUMERO : 1157
CIDADE : PRAIA GRANDE - 5P

MELHORAMENTOS :

[]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[<] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

] REDEDEILUMINACAD PUBLICA
[¥]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA [Ar) M= 540,00 TESTADA - (cf) m: 15,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 36,00
ACESSIBILDADE : Cirsta FORMATO : Regular ESQUINA : MN&c
TOPOGRARA : planc

COMSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIRC AC.&D : Aparfamento ESTADO : Orginal FACE : Noris

CARACTERISTICAS

PADRAD :apartamento médio of elev. COEF. PADRAO :

1510 CONSERVACAD : c- regular

COEF. DEP. (k) : O750IDADE: 25 anos FRAC.:\O 3 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 WVAGAS DESCOB.: o
DIMENSOES
A, PRIVATIVA M= 70,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M= 70,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: 2 SUES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMFREGADAS: 0O  psciNA: O  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : (i} SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : ]
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.06 ADICIOMNAL 0&: 1,00

DADQS DA TRANSAC Ao

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:
AlI 85,00 mF + 1 VAGA = 70,00 @

VALOR VENDA (RS} : 350.000,00

Paschoal Corretor de IMdveis

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;.EO

VALOR LOCACAO (RS} : 0,00

TELEFOME ; (13)-581488050

VALORES/VARIACAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAD Floc : 000 FTADICIONALD :
(OBSOLESCENCIA Fobs : -i71,15  FT ADICIONALDZ:
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALD3:
VAGAS 000 FTADICIONALOS :

FT ADICIONALDS :

FT ADICIONALDG :

0.00 VALOR UNITARIO : 501479
000 HOMOGENEIZAGAQ : 484313
000  VARIAGAQ: 09859
0.00
0,00
8,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

MUMERC DA PESQUISA: FRAIA GRANDE - SP - 2025
SETOR: 2 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0.00
DADOQS DA LOCALIIAGRO

PJunuzADO DATA DA PESQUISA: 05/05/2025
CHAVE GEOGRAHCA :

ENDERECO : Rua Caiapés

COMP.: Edificic. 58c 5adivadcr  BAIRRO : Via Tupi

NUMERO: 570
CIDADE : FRAIA GRAMDE - 5P

Ciel A UF: 3F

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[F]PAVIMENTACAO  [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DELUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [ TV ACABO

DADQS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 510,00 TESTADA - (cf) m: 3400 FROF. EQUIV. (Fe): 1500
ACESSIBILIDADE : Creta FORMATO Iregutar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : plane

CONSISTENCIA : s8co

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIRC M;JTAO + Apartamenic ESTADO : Criginal FACE: Horie

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢ slav. COEF. PADRAO :

1510 CONSERVAGAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0BI17IDADE: 19 anos FRACAQ: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M2 113,48 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 11348
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: @ PISCINA: |  SALAODEFESTAS: !
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 100

DADOS DA TRANSA(;;‘O

MATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 540.000,00

IMOBILIARIA : Agéncia da Praia Imoveis
CONTATO:
OBSERVAGAD:

AU 10848 m* =1 VAGA =113 48 m®

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ:‘O

VALOR LOCACAD (RS): 0,00

TELEFOME : ({13)}-891887838

VALORES/VARIAC Ao

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICICNAIS
LOCALZACAO Floc : 000 FT ADICIONAL O] :
(OBSOLESCENCIA Fobs : -41518 FT ADICIONALOZ :
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONALO3 :
VAGAS 000 FT ADICIONALO4 :
FT ADICIONALOS :
FT ADICIONAL 06 :

0.00 VALOR UNITARIO : 4262 69

000 HOMOGENEIZAGAO : 3.867,53
000  VARIAGAO : 0,5031
0,00
D.00
0,00
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MUMERD DA PESQUISA: FRAIA GRANDE - 5F - 2025 FJunuzADO DATA DA PESQUISA: 05/05/2025
SETOR: 2 GUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Covids NUMERO : 264
COMP.: Residenciol Luza BAIRRO § Vi Tupi CIDADE : PRAIA GRANDE - 5P

CEFP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@PAVIMENIAL;S@ [<) REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE LUMINACAOC PUBLICA

[<] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [3{ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 625,00 TESTADA - (cf) m: 25,00 PROF. EQUIV. (Pe): 25.00
ACESSIBIUDADE:  Dirsta FORMATQ : Reguiar ESQUINA : Sim
TOPOGRARA : plano

COMNSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCA{;AO: Apartomento ESTADO : Orginal FACE: Horte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio of elav. COEF. PADRAO :

1,510 CONSERVACAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k} : 0750IDADE: 25 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES
A PRIVATIVA M= 109,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 108,00
EDIFiCIO
DORMITORIOS: 2 SUES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 0O PISCINA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 520.000,00 VALOR LOCACAOC (R$): 0,00
IMOBILARIA : Paschoal Corretor de Imdwveis
CONTATO : TELEFONE: (13}-991493050
OBSERVAGAO:
AU: 104,00 n@ + 1 VAGA = 109,00 n#
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAQ Floc : 000 FT ADICIONALD : 000 VALOR UNITARIO ; 429358
(OBSOLESCENCIA Fobs : -144.55 FT ADICIONAL 02 : 000 HOMOGENEIZAGAO : 414702
PADRAO Fp : 000 FT ADICIONALO3 : 000 VARIACAO : 0.9659
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL D4 : 000
FT ADICIONALOS 000
FT ADICIONALQS : 0.00
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‘ ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

4/%. 3

Desde 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERD DA PESQUISA: FRAIA GRANDE - 5P - 2025
SETOR: Z QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0.00
DADOS DA LOChLIZR(;ﬁO

[JunuzADO DATA DA PESQUISA: 05/05/2025
CHAVE GEOGRAACA :

ENDERECO: Rua Carids
COMP.: Edificic Lucia

CEP: UF: 5P
DADOS DA REGIAC

BAIRRO : Vio Tupi

NUMERD : 34
CIDADE : PRAIA GRANDE - 5P

MELHORAMENTOS :

[ZPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENC

[ REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [ TV ACABO

AREA (Ar) M= 528,00 TESTADA - (cf) m: 32,00 PROF. EQUIV. (Pe): 18.50
ACESSIBILDADE : Direta FORMATO @ Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRARA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EMHCACAO : Apartomentc ESTADO : Crginal FACE : Morie

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio of elev. COEF. PADRAO ;

1,510 CONSERVACAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k} : 0713IDADE: 23 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 105,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 105,00
EDIFIiCIO

DORMITORIOS : 2 SUTES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 0 BISCINA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIOMAL 05: 1,00 ADICIONAL 06 1,00

DADOS DA TRANSAQKO

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO
OBSERVACAOQ:
AlL: 100,00 nF + 1 VAGA = 105,00 m#

VALOR VENDA (RS) : 549.080,00

Usudrio Newcore

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC Ao

VALOR LOCACAG (RS} : 0,00

TELEFOME: (13}-858188257

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAOD Floc : 000 FTADICIONALOD :
(OBSOLESCENCIA Fobs : 2640 FTADICIONALOZ :
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALOS:
VAGAS oo FTADICIONALO4:

FT ADICIONALDS ;
FT ADICIONALG :

0.00 VALOR UNITARIO : 4706,40
000  HOMOGENEIZAGAOG : 473280
000  VARIACAO: 10056
0.00
0.00
0,00
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‘ ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 5

4’4‘% 4

Desde 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

NUMERD DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - 5P - 2025 FlunZADO DATA DA PESQUISA :  05/05/2025
SETOR: 2 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAD

ENDERECO : Rua Marfin Afonsc de Socuza NOMERO : 260
COMP.: Reddenciol Vira 5ol BAIRRO : Via Tupi CIDADE : PRAIA GRANDE - 5P

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[ZFAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [*] REDE DE ILUMINACAO FUBLICA

[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAOD DE AGUA [3J TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA {Ar) M= 640,00 TESTADA - {cf) m: 14600 PROF. EQUIV. (Pe): 40,00
ACESSIBIUDADE:  Dirsta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Sim
TOPOGRARA @ plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDlHCACﬁD ¢ Apartamentc ESTADO : Criginal FACE: Neoete

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamento médic of slev. COEF. PADRAD : 1,510 CONSERVACAQ: c- regular

COEF. DEP. (k) : O.796IDADE: 21 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 1  VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 101,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M2 : 101,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: 1 W.C.: 2 GQUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: | SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 7 PLAYGROUND: ] SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 100

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 08: 1.00

DADOCS DA TRANSAGAC

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS} : 425.000,00 VALOR LOCACAO (RS$): 0,00

IMOBILARIA : Cristal Consuttoria imobiliaria
CONTATO : TELEFONE: (13)-870871238
OBSERVACAD:

AlJ: 95,00 mF = 1 VAGA = 104,00 n@

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAQ

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOD: 000 VALOR UNITARIO : 3.787.13
(OBSOLESCEMNCIA Fobs: -29688  FTADICIONALD2: 0.00 HOMOGEMNEIZAGAO : 3.490,25
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 09214
VAGAS 000 FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 000
FT ADICIONAL 06 : 0.00
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‘ ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA &

4’4‘% 5

Desde 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE- SF - 2025 CJunLZADO DATA DA PESQUISA:  05/05/2025
SETOR: 2 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAC

ENDERECO : Rua Pajé MUMERO : 528

COMP.: Edificio Morgane BAIRRO : Vil Tupi

CIDADE : PRAIA GRANDE - 5F

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[£|PAVIMENTACAO [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO [*] REDE DE ILUMINACAC PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAOD DE AGUA 3 TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1:250.06 TESTADA - (cf) m: 2500 PROF. EQUIV. (Pe}: 50,00
ACESSIBIUDADE : Deeta FORMATO : Regular ESQUINA : MNac
TOFOGRARA @ plang

COMSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIFC DA EDIRCAC Ao Apartamentc ESTADO : Criginal FACE : Morts

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamento médio ¢ slev. COEF, PADRAO :

510 COMNSERVACAQ : c- regular

COEF. DEF. (k) : OFS0IDADE: 25 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 1  VAGASDESCOB. 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 131,83 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M= 131,83
EDIFICIO

DORMITORIOS : 4 SUITES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMFREGADAS: O  psciNA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : i
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 100

DADOS DA TRANSAGAQC

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS} : 550.000,00 VALOR LOCAGAO (RS$): 0,00

IMOBILARIA : Marcos Viana Iméveis Lida.
CONTATO : TELEFONE : (13)-34714007
OBSERVACAOD:

AlJ 126,83 7 + 1 VAGA = 131,83 F

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAD Floc : 000  FTADICIONALOT: 000 VALOR UNITARIO : 375484
(OBSOLESCENCIA Fobs : -128,77  FT ADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAD : 3.626.67
PADRAQ Fp: 000 FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 09659
VAGAS ooo  FTADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONAL D5 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
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‘ ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 7

4/4«0&&. 6

Desde 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

NUMERD DA PESQUISA: FRAIA GRAMDE - 5F - 2025 [XlumiiZADO DATA DA PESQUISA :  05/05/2025
SETOR: 2 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEDGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAQ

ENDERECO : Rua Pojé NUMERD @ 532
COMP.: Edificic Morgans BAIRRO : Vi Tup CIDADE : PRAIA GRANDE - 5P

GEE: UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[FAVIMENTACAO [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE LUMINACAD PUBLICA

[] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) M=: 1.250,00 TESTADA - {cf) m: 25.00 PROF. EQUIV. (Pe): 50.00
ACESSIBIUDADE:  Dista FORMATO : Reguiar ESQUINA : Néo
TOPOGRARA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA ED|HCAC§0: Apariamentc ESTADO : Criginal FACE: Morie

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médic of elev. COEF. PADRAD :

1.510 CONSERVACAQ: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : O.750IDADE: 25 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 123,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M= 123,00
EDIFiCIC

DORMITORIOS : 4 SUTES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.

DADOS DA TRAN SA(;SAO

NATURETA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVACAOQ:
AlJ: 118,00 n + 1 VAGA = 123,00 n#

VALOR VENDA (RS} : 450.000,00

Cassia Baracal Imdveis

RESULTADD DA HOMOGENEIZAG Ao

VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

TELEFOME: (13)-38178025%6

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

LOCAUIACAO Floc : 000 FTADICIONALOL :
(OBSOLESCENCIA Fobs : -1123% T ADICIONALOZ :
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALOS
VAGAS 000 FTADICIONALO4:

FT ADICIONALGS :

FT ADICIONAL GG :

VALORES/VARIAGAD
0.00 VALOR UNITARIO : 329268
000 HOMOGENEIZAGAG : 318029
000  VARIACAO: 0,9459
0.00
0,00
0,00
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‘ ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 8

4’4‘% 7

Desde 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

MUMERC DA PESQUISA: FRAIA GRANDE - SP - 2025
SETOR: 2 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0.00
DADOQS DA LOCALIIAGAO

PJunuzADO DATA DA PESQUISA: 05/05/2025
CHAVE GEOGRAHCA :

ENDERECO : Rua Pajé

COMP.: Edificic Margane BAIRRO : Vilo Tupd

NUMERO: 533
CIDADE : FRAIA GRAMDE - 5P

Ciel A UF: 3F

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[F]PAVIMENTACAO  [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DELUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [ TV ACABO

DADQS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1,250,000 TESTADA - (cf) m: 2500 PROF. EQUIV. (Pe): 50,00
ACESSIBILIDADE : Creta FORMATO Reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : plane

CONSISTENCIA : s8co

DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA EDIRC M;JTAO + Apartamenic ESTADO : Criginal FACE: Horie

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio o slav. COEF. PADRAO :

1510 CONSERVAGAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0750IDADE: 25 anos FRACAQ: 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M2 101,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 101,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 4 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: @ PISCINA: |  SALAODEFESTAS: !
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 100

DADOS DA TRANSA(;;‘O

MATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 500.000,00

IMOBILIARIA : Agéncia da Praia Imoveis
CONTATO:
OBSERVAGAD:

AU 56,00 m*+ 1 VAGA = 101,00 m®

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;KO

VALOR LOCACAD (RS): 0,00

TELEFOME : ({13)}-891887838

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAO Floc : 000 FTADICIONALOT: 0.00 VALOR UNITARIO : 4.:455,45
(OBSOLESCENCIA Fobs : -15208  FT ADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 4.303,37
PADRAO Fp: 0.00 FT ADICIONALOS : 0,00 V.MIIA(;;O 3 09459
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0,00
FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONAL Qb : 0,00
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‘ ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA ¥

4’4‘%. 8

Desde 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

NUMERD DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - 5P - 2025 FlunZADO DATA DA PESQUISA :  05/05/2025
SETOR: 2 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAD

ENDERECO : Ruo Pojé MUMERO : 612
COMP.: Edificic Hensque Doud  BAIRRO : Via Tupi CIDADE : PRAIA GRANDE - 5P

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[ZFAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [*] REDE DE ILUMINACAO FUBLICA

[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAOD DE AGUA [3J TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M% 62500 TESTADA - {cf) m: 25.00 PROF. EQUIV. (Fe) : 2500
ACESSIBIUDADE:  Dirsta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Sim
TOPOGRARA @ plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCACﬁD ¢ Apartamentc ESTADO : Criginal FACE: Morte

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamento médic of slev. COEF. PADRAD :

1,510 CONSERVACAQ: c- regular

COEF. DEP. (k} : O.750IDADE: 25 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1  WAGASDESCOB.: [
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 28,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M2 : 28,00
EDIFiCIO
DORMITORIOS : 2 SUMES: 1 W.C.: 2 GQUARTOEMPREGADAS: O  psciNA: | SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 7 PLAYGROUND: ] SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOCS DA TRANSAGAC
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 500.000,00 VALOR LOCACAO (RS$) : 0,00
IMOBILIARIA : Neva Geragdo Imdveis Praia
CONTATO : TELEFONE: (13)-887270150
OBSERVACAD:
AlJ: B3.00 mF = 1 VAGA = B8 00 m?
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOD: 000 VALOR UNITARIO : 11384
(OBSOLESCENCIA Fobs : -17455  FT ADICIONALO2 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 4.939,09
FADRAO Fp 000 FTADICIONALQ3 000  VARIAGAO: 0.9458
VAGAS 000 FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
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‘ ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 10

4/4«0&&. 9

Desde 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

NUMERC DA FESQUISA : FRAIA GRANDE - 5P - 2025 [FJunuzZADO DATA DA PESQUISA: 05/05/2025
SETOR: 2 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAQ

ENDERECO : Rua Pojé NUMERO: 412

COMP.: Edfficie Henique Daud  BAIRRO : Via Tupi CIDADE : PRAIA GRANDE - 5P

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

@FAVIMENIA{;&O [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA

[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [3] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M=: 625,00 TESTADA - (cf) m: 2500 PROF. EQUIV. (Pe): 2500
ACESSIBILIDADE : Creta FORMATO : Reguicr ESQUINA : Sim
TOPOGRARA : pianc

CONSISTENCIA:  ssco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACﬁO ¢ Apartamenic ESTADO : Orginal FACE: MHorfe

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio cf elev. COEF. PADRAO :

1,510 CONSERVACAO: ¢ - regular

COEF. DEP. {k): 0750IDADE: 25 onos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 118,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M= 112,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: @ PISCINA: |1 SALAO DEFESTAS:: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR 4 SUB-SOLOS : 1
EATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA(;:‘O

MATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA ;
CONTATO
OBSERVAGAO:
Al 113,00 nF +1 VAGA = 118,00 @

VALOR VEMDA (RS} : £00.000,00

Wova Geracde Imoveis Praia

RESULTADO DA HOMOCGENEIZAG Ao

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOME: {13}-887270150

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCAUZACAO Floc : ooo  FTADICIONALOD :
(OBSOLESCENCIA Fobs : -15420  FT ADICIONALOZ :
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALDS:
VAGAS 000 FT ADICIONALDS :

FT ADICIONALDS :

FT ADICIONAL DS :

VALORES/VARIACAO
000 VALOR UNITARIO : 457837
000 HOMOGENEIZAGAO : 442007
000  VARIACAO: 0,5655
0.00
0.00
0,00

lllllll e ———————
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‘ ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

4/44%. 0

Desde 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

NUMERO DA PESQUISA: PRAIA GRANDE - 5P - 2025
SETOR: Z QUADRA : INDICE DO LOCAL :
DADOS DA LOCALIZAC Ao

0.00

FlunuZADO DATA DA PESQUISA :  05/05/2025
CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : Rua Puri
COMF.: Condominio Edificio FeipBAIRRO : Via Tupi

NUMERO : 145
CIDADE ; PRAIA GRANDE - 5P

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [*] REDEDEILUMINACAD PUBLICA
[<] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [>TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 500.00 TESTADA - (cf) m: 25.00 PROF. EQUIV. (Fe): 20,00
ACESSIBIUDADE : Dirsta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Sim
TOFOGRARA : planc

COMNSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA [—DIHCAC.;D ¢ Aparfomentc ESTADO : Crginai FACE : Nerie

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamento médio of slev. COEF. PADRAO :

1510 CONSERVACAD : ¢ - regular

COEF. DEF. (k}: O.750IDADE: 25 anos FRA(;.EO z 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A, PRIVATIVA M= 115,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M= 115,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: 3 SUTES: 1 W.C.: 2 QUARTOEMFREGADAS: 0O  psciNA: | SALAO DEFESTAS: ]
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 4] SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 1
FATCRES ADICIONAIS
ADICIONAL 07 1,00 ADICIOMAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL D& 1.00

DADOQS DA TRANSAQKO

MATUREZA: Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAOD:
AL 110,00 mP +1 VAGA = 115,00 n@

VALOR VENDA (RS} : 565.000,00
Adine Caetano Imdveis

corretor

RESULTADO DA HOMO GENEIIAC;O

VALOR LOCACAO (RS} : 0,00

TELEFONE: (13)-34713332

[FATORES NORMA IEAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAD Floc : o0o  FTADICIONALOT
(OBSOLESCENCIA Fobs -150,93  FTADICIONALDZ::
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALDS:
VAGAS 000 FTADICIONALOS :

FT ADICIONALDS :

FT ADICIONAL O :

VALORES/VARIAGAC
0.00 VALOR UNITARIO : 442174
002 HOMOGENEIZAGAQ : 4.270,81
000  VARIAGAQ: 09659
0,00
0.00
0.00

llllll e ———————

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: wa
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‘ ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

ELEMENTOS DA AVALIACAQ

DADOS DA FICHA 12

4’%.1

Desde 1983

Avaliagses e Pericias de Engenharia

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRAMDE - 5F - 2025 CAUnUZADO DATA DA PESQUISA:  05/05/2025
SETOR: 2 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAC

ENDERECO ; Rua Tupi NUMERO : 308

COMP.: Condominio 58c Fidélis BAIRRO : Vig Tupi

CIDADE : PRAIA GRANDE - 5P

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[Z]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [*] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [] REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA 3 TV ACABO

DADOS DC TERRENO

AREA [Ar] M= 62500 TESTADA - (cf) m: 25,00 PROF. EQUIV, (Pe): 2500
ACESSIBIIDADE:  Distg FORMATO : Reguiar ESQUINA : Sim

TOFOGRARA @ pHanc

CONSISTENCIA : teco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIHCACS\O: Apartamentc ESTADO : Original FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamento médio ¢f elev. COEF. PADRAO : 510 CONSERVACAO : c- regular

COEF. DEP. (k) : 072EIDADE: 26 onos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 77,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= 77,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 2 SUITES: 1 W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: ©  pisciNA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 10 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : i
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04 100

DADOS DA TRANSAGAQC

MATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 375.000,00 VALOR LOCAGCAO (RS$): 0,00
IMOBILIARIA : Mova Geraclio Imdveis Praia
CONTATO : TELEFONE : (13)-887270150
OBSERVACAO:

AlTZ,00 m+ 1 VAGA = 77,00 @

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALZACAD Floc : 0,00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 438312
(OBSOLESCENCIA Fobs: -503  FT ADICIONALD2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 4.288,09
PADRAO Fp: 000 FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 0.5783
VAGAS 000 FTADICIONALOS ; 0,00

FT ADICIONAL DS : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA

CREA

128.880/D

Avaliacses e Pericias de Engenharia

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : Rug Pajé, 588

EDIACACAO VALORES DE VENMDA : |BAPE-SP - 2025 - SAMTOS - 5P
PARCELA DE BEMNFEITORE.2

FATOR OFERTA/TRANSACAD : 09
OBSERVACAQ:
All: 126,58 m2+ 1 VAGA = 131,83 m?

Matricula n® 101.667 - CRI Praia Grande - 5P
Contribuinte: 2.04.09.003.014.0211-7.

DATA: Q5/05/2025

&7 ano §>

Desde 1953

FATORES
FATOR iNDICE
B Localizacio 1.00
[¥] Obsolescéncia Idade 2=
Estado de Conservacdo, D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES
<] Padriic apartamentc madic cf elev.
@ Vagas Vagas |
Acréscimo 0]
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor ; - i
Nom Enderego ST Homogeneizagao Variagdo
¢ Unitario g ¢ =
@ 1| Rua Caiopos 1151 501429 484313 0.765%
@ 2| Rua Coiapsds 570 4282 &% 3.887.53 0.9031
@ 3| Rua Cargés 264 429358 414702 07659
@ 4| Rua Carés 34 4.704.40 473280 1,0056
E 5| Rua Martin Afonse de Souza 260 378713 3,450,285 05214
E &| Ruo Poje 588 375484 362667 0.945%
E 7| Rua Paje 588 I 29268 318029 0.5459
E] 8| Ruao Poje 588 4455 45 430337 0,545%
E %| Rua Paje 412 5.113.44 4.83%.0% 0.545%
E 10| Rua Paie 612 457827 4.420.07 02659
E i Rua Puri 14% 442174 4.270.81 0.965%
B 12| RuaTupi 308 438312 428807 09783

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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E TECNICO EM ELETRONICA

ENGENHEIRO CIVIL
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

GRAFICO DE DISPERSAO

Ham. x Y
1 5.014,29 4.843,13
2 4.282,60 3.867,53
3 4,283, 58 4.147,02
4 4.706,40 4.732,80
3 3.787.13 3.490,25
i} 3.7H,84 3.626,67
7 3.202,.68 3.180,29
8 4,455 45 4.303,37
9 5.113,64 4.939, 09
10 4.576,27 4,420,07
11 4.421 74 4.270,81
1z 4,383,112 4.288,09
GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observados x Valores Caloulados

Caleulndo

130

1000

]

S0 L0 D300 G00C 200 000 3500 4000 £I00 000 PAC 60000 EE0C TOCO
Dhservade

B — .

ua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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DADOS DO AVALIANDO

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

APRESENTACKO DOS RESULTADOS

&7 anow R

Desde 1953

Tipo: Aportomenic
Cliente: Awvalogdo
Area ferreno m#; 1.250,00

VALORES UNITARIOS

Local : Ruo Pojé 588 Edificic Morgane Via Tupl PRAIA GRANDE - 5P

Edificagdo m®: 13183

Modalidade : Vendao

Distribuicdo espacial

VALCRES HOMOGENEIZADOS

Data ;050572025

Media Unitdrios : 4.340,15
Desvio Padrio : 523,58

=309 3.038.11

+ 300 : S.642.20

Coeficiente de Variagdo : 12,0600

Média Unitdrios : 4.1757¢
Desvio Padriio: 547,24

-30%: 292303

+ 3095 S428.49

Coeficiente de Variacdo: 12,1700

GRAU DE FUNDAMENTACAO
Descricdo GRAUIT GRAUII GRAUI 12
1|caras. ¢o B CuT!jme_h:l quanto o tedas E Completa gto aos fatores I:l Adogdo de steagdo D 3
varigveis onolisodas usades no frotomento paradigma
'Guantidode minimo de
12 5 3
2 dados de mercodo vsados E I:l D 3
Identificacdo dos dodos Apresentacto de infoem ref alodos Apresenincdo de inform ref o lodas I:l A esentacto inform ref o fodos o3
lde mercado s saract des dos dados analsodos E o ot dos dos dodes anafsodos b et dos dades ref aos bakores D 3
Intervado de ajuste de cada
P : 0,800 1,25 & 0.50 @ 2,00 [ 0,40 2.50 *a Ol 3

fator e pf o conj de fatores

GRAU DE FUNDAMENTACAO:

FORMA(;:RO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):
VALOR UNITARIO (RS$/m2): 4.17

417576

5, 76000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (R$) @ 550.470.44
INTERVALOS DE CONFIANGA [80%): Avaliando

INTERVALD MINIMO : 3.540 44
INTERVALO MAXIMO : 4.351,08

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 3,540, 44
INTERVALO MAXIMO : 4.391.08

GRAU DE PRECISAO: Il

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

V - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no conteddo do
presente Laudo de Avaliagdo, o valor de mercado para o imdvel a seguir
descrito, nos fermos dos AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida por ESPOLIO DE HILDA PASINI AGUAS, em face
de SONIA MARIA OSSUNA, correspondem a:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matriculado sob n° 101,667, no Cartério de Registro de Iméveis de Praia Grande
Apto n° 211 - Edificio Morgane
Rua Pajé, n° 588, Vila Tupi, Praia Grande - Sdo Paulo
R$ 550.000,00

(quinhentos e cinquenta mil reais)

MAIO / 2025

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Awvaliagses e Pericias de Engenharia

VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 75 (setenta e cinco) folhas
datilografadas de um lado sd, vindo as demais rubricadas e esta, datada e

assinada pelo Perito.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC,
na Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram
a disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link
de Acesso ao Piblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajusti¢a (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), "Curriculum Vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado -
USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrénica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para

Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Sdo Paulo, 19 de maio de 2025.

T
&

!
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