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P E D ERCIALIZACAQ
Pelo presente, declaramos para os devidos fins e a pedido da parte interessada de DALMAR ROBERTO SCARANELLO
CPF: 095.857.938-57 que, na data de

hoje comparecemos no imavel sita ne. LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM

GLEBA B, na RUA 05, BAIRRO: “VISTA JARDIM” , CEP 13387-805 —

pertencendo a cidade e comarca de NOVA
ODESSA/SP, consistente de D1

{um) TERRENO residencial localizado na QUADRA 06 LOTE 03, com fécil localizacdo a
regido central da cidade e rodovia préximas, facil acesso a coméreios e parques, por ser em condominio fechado conta com
Yuadra de esportes, campe de futebol salio de festa, churrasqueira e vestidrio; pér a fim de proceder & sua avaliagdo para fins de

comercializagio imobilidria no sento de venda, tendo concluido que o seu valor de mercada

300.000,00 (trezentos mil reqis), para pagamento 3 vista.
Anexo 1

gira atualmente em torno de RS

IMOVEL: LOTE DE TERRENO o 3, da

LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM
circunscricio

Quadra 6, de frente para ¢
GLEBA B, localizado npeste
imobiliaria de Nova Odessa/SP, com area total de 390,00m>
perimetro a seguinte descrigao; medindo, na irente, 13,00 metros; nos fund - 00 |
metros, onde confronta com o lote n® 14; do lado direito de quem do imdvel o 1o pory o ory |
mede 30,00 metros, onde confronta com o Jote n°04 e do lado esquerdo mede 0 0 -
onde confronta com o lote n® 02,

PROFRIETARIO: RIO DOURO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO E PAL
LTDA, com sede nesta Cidade, na Estrada

no CNRJ/MF sob n® 19.780.614/0001-61,
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FOTO DO IMOVEL

Algumas Referencias:

hittps:/imww remay.eom. br/pt-briimos eis/terreno/ end

a’noy a-odessa/69064101 1-421

hitps://www.chay esnaman.com. br/imen el/terreno-

a-y enda-sp-noy a-odessa-vista-jardim-390m2-
RS3I20000/id-29234982¢

hitps:/www.chay esnamao.com.br/imoyel teree

no-a-y cuda-sp-nor s-odessa-yista-jardim-366im 2-
RS320000/id-28300688/

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu TALITA
OCHIN MARCOLINO, Corretor de Iméveis inscrito no CRECI da 22

Regido sob n° 21.1967 -F, assino e certifico este Parecer, que foi elaborado
de acordo com o artigo 3° da Lei n° 6.530, de 1978.

NOVA ODESSA, 19 de margo de 2025.

(ZQL\rQ @%ﬁ; n nolng -

TALITA OCHIN MARCOLINO

i as 17: y WNDS25700179105
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOYCE CRISTINA PEREIRA DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2025 as 17:33 , sob o nimero

i i - 5digo H6Tsil60.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000274-43.2023.8.26.0394 e codigo
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Parecer Técnico - Avaliacdo de Imével Residencial

Americana, 18 de margo de 2025,
SOLICITANTE: DALMAR ROBERTO SCARANELLO CPF: 095.857.938-57

De acordo com a solicitagdo, apresentamos a conclusdo da avaliacio comparativa/opinativa quanto ao possivel valor de
comercializagdo do imével PARA FINS DE VENDA cuj

0 a sua frente esta situada para a RUA 05 N2 S/N, BAIRRO: LOTEAMENTO
RESIDENCIAL JARDIM GLEBA B (CONDOMINIO FECHADO - VISTA JARDIM) — CEP 13387-805 NOVA ODESSA/SP.

Descri¢dio do imével: TERRENO COM DIMENCOES DE 13,00 M NA LINHA DE FRENTE SENDO MESMA MEDIDA NA LINHA DOS
FUNDOS; 30,00 M EM SUAS LATERAIS, TOTALIZANDO UM AREA DE 390,00 M2

Matricula do Imével: 12.348 USO: RESIDENCIAL

QUADRA: 03 LOTE: 06

Inscricdio Municipal: 26.01215.0258.00 Area Total Terreno: 390,00 m?2

Area de construcéio: 0,00 m?

=
S
‘ 18 de mar. de 2025 09:24:37
ol 2 22° 46' 19" S, 47° 16’ 24" W
A m, SP.Nova Odessa

ferido imével e tendo em vista quanto sua drea total do terreno, sua

portaria 24H, drea verde, sal3o de festa, quadra poli esportiva, quadra
de ténis, campo de futebol quiosque pra churrasqueira e p ica

VENDA: Aprox. R$ 288.600,00 (duzentos e oitenta e oito mil e seiscentos reais).

Este parecer foi elaborado de acordo com o arti

go 32 da Lei n? 6.530, de 1978. Fico ao seu inteiro dispor para qualquer outro
esclarecimento que se faga necessario.

Fernando

Atenciosamente;

rernando Rodrigues Antunes

Corretor de Imdveis

CRECI: 175005-F
FIRST HOME CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA — Creci 36120-

Avenida Carmine Feola, n? 19, Vila Rio Branco - Americana/ Sdo Paulo, CEP: 13471-790

CNPJ n2 39.782.465/0001-87. www firsthomeconsultorisimob.corm.br Fone: (19) 98361-0256
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Fonte: Google Maps

https://wwwgoogle.com.hr/’maps/piace/\iista-l—_!ardim/@~22.7711?13,-

47.2733163,696m/data=13m1!1e314m6!3m5! 1s0x94c8979feb6e0d1bb:0x5 1d5398083d02126!8m2!3d-
22.770394714d-47.2739708!165%2Fe%2F 1 129ahmn6i?hl=pt-

BR&entry=ttu&g ep=EgoyM DIIMDMxMidwlKXMDSoASAFQAW%3D%3D

FIRST HOME CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA — Creci 36120-1

Avenida Carmine Feola, n2 19, Vila Rio Branco - Americana/ S3o Paulo, CEP: 13471-790
CNPJ n2 39.782.465/0001-87. www.firsthemeconsultoriaimob.com.br Fone: (19) 98361-0256
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOYCE CRISTINA PEREIRA DA SILVA e Tribunal de Justica do Estaob

&b 0 numero WNDS25700179105

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000274-43.2023.8.26.0394 e codigo NIrgRsZu.
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ANEXO II

18 de mar de 2025, 09:24.3
22° 46' 19" S 47" 15 24"w
7 SP Nova Odsssa

FIRST HOME CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA — Creci 36120-1 -

Avenida Carmine Feola, ne 19, Vila Rio Branco - Americana/ S3o Paulo, CEP: 13471-790
CNPJ n2 39.782.465/0001-87. www . tirsthomeconsultoriaimob.com. br Fone: (19) 98361-0256
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18 de‘mar de 2025, 089.27.03
22" 48' 19" 8 47 16/ 24 W
SBHMNova Cdessa
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Municipio de Nova Odessa
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E FINANCAS

13380017 - Avenida Jodo Pessoa, 777 . Centro Mova Odessa SP

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Numero: 14184172025 Data Geragio: 18/03/2025 Data Validade: 31/12/2025

CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, constar que os valores e atributos abaixo
descritos foram atribuidos a este cadasto.

Esta cerfiddo refere-se apenas ao valor venal, n3o isentando de eventuais débitos
anteriores a essa daia.

ldentificacdo

Inscricdo 26.01215.0258.00 IdFisico: 39150
Proprietiric RIO DOURO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO E PARTICIPACOES LTDA. CPF: 19.780.614
Compromissario RIO DOURO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO E PARTICIPACOES LTDA. - Cre 201845 -
Local do imével 13387-805 - Rua Cince (05),
Bairmo 2 Loleamenio Jardim Gleba B Jardim Gleba B Quadra: 06 Lote: 03
Cidade Nova Odessa EstadoSP
Exercicio de Lancio 2025
Vir Venal Temmiorial 42.744,00
Vir Venal Predial 0,00
Vir Venal imovel 42 744 00
Area Terreno 350,00
Arsa Edificada 0,00

Data Emiss3o: 18/03/2025
A veracidade da informac3o podera ser verificada na seguinte pagina da intemet:
http://'www.novaodessa.sp.gov.br/

Numero: 14164172025
Inscric3o: 39190

ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.

Certiddo Emibida Gratuitarmente

FIRST HOME CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA — Creci 36120-1

Avenida Carmine Feola, n2 19, Vila Rio Branco - Americana/ S3o Paulo, CEP: 13471-790
CNPJ n@ 39,782.465/0001-87. www.firsthomeconsultoriaimob.com.br Fone: (19) 98361-0256
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Imoveis

AVALIACAO OPINATIVA DE IMOVEL RESIDENCIAL

095.857.938-57 que o imovel, abaixo descrito, foi por mim visitado, e ora avaliado com a finalidade
de levantamento de valores de comercializagcdo para fins de venda da propriedade. Para tal
finalidade, utilizamos o método comparativo, estudando através de uma pesquisa de outros imoveis
similares ao avaliado na mesma regido e pelas caracteristicas informadas pelo proprietario do
imovel tais como; perfil da topografia do mesno, area de lazer, estrutura oferecida pelo condominio,
ruas de acesso, distancia da regido central da cidade comparagdo com outros terrenos no mesmo
perfil, assim podendo concluir e estabelecer que o valor aproximado de mercado para o referido
imovel no questio de venda pode ser em aproximadamente fixado:

R$ 295.000,00 (duzentos e noventa e cinco mil reais).

Declaro para os devidos fins e a pedido do Sr. DALMAR ROBERTO SCARANELLO CPF:

O Imovel esta localizado na RUA 05 N° S/N, BAIRRO: LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM
GLEBA B (VISTA JARDIM), CEP 13387-805 — NOVA ODESSA/SP.

Matricula do Imével: 12348 Area do Terreno: 390,00 m* Quadra:06 Lote:03

FOTO DO IMOVEL

DESCRICAO DO IMOVEL: TERRENO PLANO; COM MEDIDAS 13M X 30M; LOCALOZADO NA PARTE

ALTA DA QUADRA, PROXIMO DA VIA PRINCIPAL.

CONDOMININIO POSSUI: PORTARIA, QUADRA DE TENIS, QUADRA POLI ESPORTIVA, AREA VERDE

E SALAO DE FESTAS E CHURRASQUEIRA.

Piginalde2

Este documento & copi igi i igi
mento é copia do original, assinado digitalmente por JOYCE CRISTINA PEREIRA DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2025 as 17:33 , sob o nimero WNDS25700179105

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000274-43.2023.8.26.0394 e codigo ji2qyANY
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Imoveis
ANEXO |

Corad
Nova Odessa, 17 de margo de 2025.

M puw AR

Fico ao seu inteiro dispor para qualquer outro esclarecimento que se faga necessario.

Atenciosamente;
CORADINI IMOVEIS
CRECI-SP 25.605 - J

A0 QAxn



