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LAUDOS IMOBILIARIOS

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

PTAM n° 6772

Imovel Avaliado:

Apartamento padrao simples localizado a Avenida Francisco Glicério, 1639, apto 1112 -
Centro. Campinas - SP

Finalidade do Parecer: determinar valor de mercado do imovel avaliando

Solicitante: 1050067.08.2017.8.26.0114
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Processo: 1050067-08.2017.8.26.0114

Acao: Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas de Condominio
Forum: 82 Vara Civel da Comarca de Campinas -SP

Requerente: Condominio Edificio Itaguagu

Requerido: Espdlio de Doraci Aparecida Gotardi

EXMO. Juiz DE DIREITO DR. Carlos Eduardo Mendes

Fabio Luis Passeri, Avaliador Imobiliario(a) com
registro no CRECI de SP sob o n° 100.187 e registro
no CNAI sob o n® 4.972 domiciliado a Avenida dos
Expedicionarios, 123 - Paulinia/SP, na qualidade de
Avaliador Imobiliario(a) designado nos autos do
processo em epigrafe, vem mui respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia apresentar o presente
Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

FINALIDADE

A finalidade do presente laudo é determinar valor de mercado do imével avaliando,
para instrugcdo do processo em referéncia.

IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando, de propriedade de Espélio de Doraci Aparecida Gotardi,
esta localizado a Avenida Francisco Glicério, 1639, apto 1112 - Centro. Campinas - SP, e
encontra-se registrado sob a matricula de n°® 6800 (2° Cartério de Registro de Iméveis de

Campinas), nos seguintes termos:

“Apartamento n°1112, do 11° andar do Ed. Itaguacgu, situado a- Av. Fco. Glicério,
1639, composto de uma area ideal de 4,18m82 no terreno que mede: 1.457,57m2, com
42,156ms. de frente para a citada avenida; 33,18ms. para a rua Delfino Cintra, confrontando
com o Ed. Capri e Francisca R. Ribas, R. Avila outros. O referido Edificio sera constituido de
subsolo, loja térrea e respectivo mezanino e 18 andares, contendo 15 apartamentos por
andar e mais apartamento de zelador, casa de maquinas e caixa d'agua. O Subsolo contém
64 boxes de estacionamento numerados de 01 a 64, com a area de construgcdo de
22,301875m2 cada um e area ideal no terreno de 2,63m2 cada um, sanitario, cabine para
lixo, escadaria, elevador, rampa para entrada de carro e medidores. O andar térreo contém

loja e respectivo mezanino, sanitario, escadaria e hall social, com a area construida de
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1.359,29m2 e area ideal no terreno de 160,65m2. Nos pavimentos tipos, do 1° ao 18° andar,
contém 15 apartamentos por andar, todos iguais, contendo cada um, sala dormitorio,
banheiro, pia e circulagdo, 4 elevadores, escadaria, area de circulagéo e hall social, com a
area construida de 27,4515m2, area comum de 8,0109m2 e area ideal no terreno de 4,18m2.

Conforme documento de escritura/convengdo de condominio de 26/02/1973, o apto

objeto desta avaliagdo ndo possui vaga de garagem.”.

VISTORIA

A vistoria do imdvel avaliando foi realizada no dia 13/09/2025.
Ocupacao: Atualmente o imovel avaliado encontra-se vazio.
A vistoria do imdvel revelou que o imovel se encontra em estado de abandono.

O Relatério Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

Trata-se de uma area consolidada, com alta densidade de ocupacéao e intensa
circulagcao de pessoas, atraida pela concentragdo de atividades financeiras, educacionais,
meédicas e administrativas, além da presenca de érgéos publicos e estabelecimentos de
grande porte. O entorno conta com variada infraestrutura urbana, incluindo comércio
diversificado, agéncias bancarias, clinicas, restaurantes, hotéis e equipamentos culturais. A
regiao é atendida por ampla rede de transporte coletivo, com diversas linhas de énibus que
interligam os bairros ao centro, além de vias estruturais que facilitam o deslocamento para
outras areas da cidade. O local também dispbe de infraestrutura consolidada de agua,
energia elétrica, telecomunicagdes e coleta de residuos, além de calgadas pavimentadas e
mobiliario urbano que favorecem a circulagdo de pedestres. Apesar do adensamento e da
movimentagdo intensa, a area mantém grande atratividade por reunir facilidades e
acessibilidade, constituindo-se em importante polo de referéncia urbana e econémica de

Campinas.

ANALISE MERCADOLOGICA
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O prazo aceitavel para a venda de um imével pode variar dependendo das
condigdes do mercado, do tipo de imdvel e das expectativas do vendedor. De maneira geral,

podemos considerar os seguintes prazos:
Curto prazo: até 3 meses.

Este prazo € mais comum em mercados imobilidrios aquecidos, com alta demanda e
pouca oferta. Iméveis bem localizados, em bom estado e com pregos competitivos tém maior

probabilidade de serem vendidos rapidamente.
Médio prazo: 3 a 12 meses.

Esse prazo é mais tipico em mercados equilibrados, onde a oferta e a demanda estao
mais alinhadas. O tempo para vender o imével dependera de fatores como localizacao, preco

e condigdes do imovel.

Neste caso, é importante ter uma estratégia de marketing eficaz e estar disposto a

negociar precgo e condigdes.
Longo prazo: mais de 12 meses.

A venda de um imével a longo prazo € mais comum em mercados desacelerados ou
com excesso de oferta. Nesses casos, pode ser necessario ajustar o prego, melhorar a
apresentacao do imével ou adotar outras estratégias para atrair compradores. O imovel

avaliando enquadra-se em venda a médio prazo.

METODOLOGIA UTILIZADA

O método comparativo direto de mercado ¢ uma das técnicas mais utilizadas
para avaliagado de imdveis no Brasil, especialmente no ambito residencial e comercial. Essa
técnica consiste em comparar o imovel em analise com outros imoveis semelhantes que
foram recentemente vendidos ou que estao disponiveis no mercado, a fim de estimar o valor

justo do imdvel. O processo de avaliagao envolve varias etapas, descritas a seguir:

1. Definicdo do objetivo da avaliagdo: Antes de iniciar a avaliagao, € essencial

definir o propdsito dela, como venda, aluguel, seguro ou financiamento imobiliario.

2. Coleta de dados: O avaliador coleta informagdes sobre o imével em analise,

como localizacdo, area, idade, estado de conservacao, infraestrutura e caracteristicas
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construtivas. Além disso, & preciso reunir informagdes sobre imdveis comparaveis, como

precos de venda ou aluguel e caracteristicas semelhantes.

3. Selegao de imodveis comparaveis: Com base nos dados coletados, o avaliador
seleciona iméveis com caracteristicas semelhantes ao imével em analise. Esses imodveis
devem ter sido transacionados recentemente ou estarem disponiveis no mercado, para que

0Ss precos sejam representativos das condigdes atuais do mercado imobiliario.

4. Analise e ajustes: O avaliador compara os imoveis selecionados com o imoével
em analise, considerando fatores como localizagdo, tamanho, idade, estado de conservacao
e infraestrutura. Para cada caracteristica, o avaliador pode aplicar ajustes aos pregos dos

imoveis comparaveis, de modo a refletir as diferengas entre eles e o imovel em analise.

5. Estimativa do valor: Apdos os ajustes, o avaliador calcula a média ou mediana
dos pregos ajustados dos imoveis comparaveis. Esse valor é considerado uma estimativa do

valor justo do imovel em analise.

6. Elaboragao do laudo de avaliagao: Por fim, o avaliador elabora um parecer de
avaliacdo contendo informacdes detalhadas sobre o imoével em analise, os imoveis

comparaveis, os ajustes realizados e a estimativa do valor justo.

O método comparativo direto de mercado € amplamente utilizado no Brasil devido a sua
simplicidade, flexibilidade e capacidade de fornecer estimativas confiaveis do valor dos
iméveis, desde que os imodveis comparaveis sejam adequadamente selecionados e

ajustados.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtengdo da média de 5 (cinco) imdveis com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir,

cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2:
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° Bairro Quarto Area Tota alor (R$ alor po R$
1 Centro 1 35,00 150.000,00 4.285,71
2 Centro 1 35,00 130.000,00 3.714,29
3 Centro 1 44,00 215.000,00 4.886,36
4 Centro 1 35,00 140.000,00 4.000,00
5 Centro 1 35,00 150.000,00 4.285,71

* Prego tipo "Oferta"

Valor da média do imovel avaliado = R$ 150.152,38 *

*utilizando a média de valor do m? dos iméveis pesquisados (R$ 4.234,42) multiplicado pela area total
do imoével avaliado (35,46 m?)

Fabio Luis Passeri - CNAI N© 4.972 Pagina 7 de 31

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO LUIS PASSERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2025 as 11:03 , sob o numero WCAS25705400071

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1050067-08.2017.8.26.0114 e co6digo jx1upjcv.



fls. 313

EXISTENCIA DE PREGOS DO TIPO OFERTA ou LIQUIDACAO FORCADA

A existéncia de precos do tipo "oferta", normalmente superiores ao valor real do
imoével, torna necessario a aplicacdo de um redutor (Fator de Oferta ou Liquidacao
Forgada), no caso de Fator de Oferta, para adequa-los ao valor de mercado, liquidagéo
forcada é quando ha necessidade de venda rapida ou imediata do imével, geralmente
utilizada para instituigdes financeiras na retomada do imével, caso a avaliacdo do imével

esteja no valor de mercado, sera considerado o fator de oferta igual a “0” (zero).

Aplicado o redutor (Fator de Oferta ou Liquidagao Forgada) de 0% aos precgos
do tipo "oferta™

N° Bairro Quartos Area Total (m?) Valor (R$) Valor por m? (R$)
1 Centro 1 35,00 150.000,00 4.285,71
2 Centro 1 35,00 130.000,00 3.714,29
3 Centro 1 44,00 215.000,00 4.886,36
4 Centro 1 35,00 140.000,00 4.000,00
5 Centro 1 35,00 150.000,00 4.285,71

* Preco ajustado (reduzido) pelo "Fator de Oferta” de 0%

EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) Calculo da Média Aritmética Homogeneizada:

Férmula Média Somatoério dos valores pesquisados
Aritmética = Numero de valores
R$ 21.172,07

Média Aritmética =

5

Média Aritmética = R$ 4.234,42 / m?

Valor reduzido do imoével avaliado = R$ 150.152,38 *

*utilizando a média reduzida de valor do m? dos iméveis pesquisados (R$ 4.234,42) multiplicado pela
area total do imoével avaliado (35,46 m?
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2) Calculo da Média Ponderada:

Adotou-se 20% como Fator de Ponderagdo, eliminando-se os imoveis

pesquisados com valores/m? inferiores 8 R$ 3.810,97 e superiores a R$ 4.657,86.

Apoés a ponderacgao restaram os seguintes imoveis pesquisados:

Bairro Quarto Area Tota alo alor po

1 Centro 1 35,00 150.000,00 4.285,71
4 Centro 1 35,00 140.000,00 4.000,00
5 Centro 1 35,00 150.000,00 4.285,71
Formula Média Somatério dos valores pesquisados, apés ponderagao
Ponderada = Numero de valores pesquisados, apés ponderacgao
4 R$ 12.571,42
Média Ponderada = $ 3 ’
| Média Ponderada = R$ 4.190,47 / m?2
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DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIADO

e 0 NUmero WCAS25705400071

Valor do imével Avaliado = Area total do imével avaliado x Valor médio do m?

Valor do imoével avaliado = 35,46 m? x R$ 4.190,47

Valor do imével avaliado = R$ 148.594,29

Portanto:

Valor do Imédvel Avaliado

R$ 148.594,29 (cento e quarenta e oito mil quinhentos e noventa e quatro
reais e vinte e nove centavos)
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CONCLUSAO

Ap6s realizar um estudo meticuloso de propriedades que compartilham
caracteristicas essenciais e adicionais similares, fazendo um balanceamento criterioso das
especificidades e qualidades dos dados coletados através de técnicas padronizadas de
homogeneizagéo que viabilizam a apuracéo do valor, tendo em vista as variadas oscilagdes
e direcionamentos do Mercado Imobiliario, bem como as alteragbes e movimentagdes da

economia, chega-se a conclusao de que o Valor do imével objeto deste laudo técnico de

analise mercadolégica é de R$ 148.594,29 (cento e quarenta e oito mil quinhentos e

noventa e quatro reais e vinte e nove centavos).

Validade do Parecer: Este documento tera validade de 180 dias a partir da data de sua

emissao.

Paulinia/SP, 26 de setembro de 2025.

Fabio Luis Passeri
Avaliador Imobiliario(a)
CRECI n°100.187 / SP
CNAI n° 4.972
Avenida dos Expedicionarios, 123 - Paulinia/SP
Fone: (19)98221-8221 / 19 39334444

E-mail: contato@skillconsultoria.com.br
Site: https://www.skillconsultoria.com.br
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ANEXOS

Anexo 1
DO IMOVEL AVALIANDO
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Ficha do Imovel Avaliado

1 - Identificacdo e caracterizacdo do imovel avaliado:
1.1 - Matricula:

> N°: 6800
> Cartério de Registro: 2° Cartério de Registro de Iméveis de Campinas

1.2 - Proprietario:
> Nome: Espolio de Doraci Aparecida Gotardi

Endereco: Avenida Francisco Glicério, 1639
Complemento: apto 1112

Bairro: Centro

Municipio: Campinas

UF: SP

VVVVY

1.3 - Situacéo e localizagao:

Tipo: Apartamento padrao simples
Agrupamento: prédio de apartamentos
Utilizacao: residencial

Idade (Aparente): 50 anos

Endereco: Avenida Francisco Glicério, 1639
Complemento: apto 1112

Bairro: Centro

Municipio: Campinas

UF: SP

VVVVVVVVY

Mapa Localizagao:
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- Descrigdo do imével: Apartamento n°1112, do 11° andar do Ed. ltaguacgu, situado
a- Av. Fco. Glicério, 1639, composto de uma area ideal de 4,18m82 no terreno que
mede: 1.457,57m2, com 42,15ms. de frente para a citada avenida; 33,18ms. para a rua
Delfino Cintra, confrontando com o Ed. Capri e Francisca R. Ribas, R. Avila outros.
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O referido Edificio sera constituido de subsolo, loja térrea e respectivo mezanino e 18
andares, contendo 15 apartamentos por andar e mais apartamento de zelador, casa de
maquinas e caixa d'agua. O Subsolo contém 64 boxes de estacionamento numerados
de 01 a 64, com a area de construcao de 22,301875m2 cada um e area ideal no terreno
de 2,63m2 cada um, sanitario, cabine para lixo, escadaria, elevador, rampa para
entrada de carro e medidores. O andar térreo contém loja e respectivo mezanino,
sanitario, escadaria e hall social, com a area construida de 1.359,29m2 e area ideal no
terreno de 160,65m2. Nos pavimentos tipos, do 1° ao 18° andar, contém 15
apartamentos por andar, todos iguais, contendo cada um, sala dormitério, banheiro,
pia e circulagao, 4 elevadores, escadaria, area de circulagao e hall social, com a area
construida de 27,4515m2, area comum de 8,0109m2 e area ideal no terreno de 4,18m2.
Conforme documento de escritura/conveng¢ao de condominio de 26/02/1973, o apto
objeto desta avaliagao nao possui vaga de garagem.

1.4 - Areas:

Area do Terreno: 1.457,00 m?
Area Construida: 27,45 m?

Area Privada: 0,00 m?

Area Comum: 8,01 m?

Area Considerada Total: 35,46 m?

YVVYVYYYV

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regiao onde se encontra o imovel:

rede de abastecimento de agua, iluminagao publica, servigo de coleta de lixo, rede
telefénica, pavimentacao, rede de energia elétrica, rede de esgoto, linhas de transporte
publico, TV a cabo,

3 - Caracteristicas do terreno:

Frente: 0 m

Fundos: 0 m
Profundidade: 0 m
Topografia: plana
Forma: regular
Orientacao:

Situacao: esquina
Protecao: divisa prédio
Observacoes:

VVVVVVYVYVYYVY

4 - Caracteristicas do Imovel:

Um(a) Apartamento padrao simples, de padrao construtivo médio, em estado de
conservagao que podemos caracterizar como entre reparos simples e reparos
importantes. O imovel avaliado esta inserido em uma edificagdo de 18 (dezoito)
pavimento(s) e esta localizado no 11° andar, ndo possui estacionamento. E constituido(a)
de 1 quarto, 1 banheiro, 1 cozinha, com as seguintes observag¢odes: apartamento tipo
kitnet, sala/quarto, wc, cozinha/lavanderia.
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5 — Condominio e Aluguel

» Tipo do Condominio: mensal
» Valor do Condominio Mensal: R$ 360,00
» Valor do Aluguel: R$ 0,00

> Data Fim do Contrato:

6 - Dados do Imposto e valor venal:

7 - Fotos

Cadastro sob n°: ndo informado

Valor do Imposto anual: R$ 0,00

Valor do imposto mensal: R$ 0,00

Valor venal do terreno (R$ 0,00 por m2): R$ 0,00
Valor venal da construgéo (R$ 0,00 por m?): R$ 0,00
Perfazendo o valor venal total do imovel em: R$ 0,00

VVVYVYYVYY

ampinas, SP
Skill Laudos Imobiliarios
Numero do indice:2993
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Foto 4:
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Skill Laudos Imebiliarios
Numero do indice: 2996

Foto 5:
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-22.900757,-47.061938
Campinas, SP

Skill Laudos Imobiliarios
Numero do indice:2997

Foto 6:

Foto 7:

setemblio de 2025 as 09:32:01 BRI
-22.900688,-47.062202
Campinas, SP.

Skill Laudos Imobiliarios

Numero do indice:2999

Foto 8:
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Foto 10:
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Foto 13:
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MATRICULA _FOLHA

. — 2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMGVEIS
[ a0y E) : T " "—-CAMPINAS - SP* E:_IMINHS )

uvé%,;( o -  REGISTRO GERAL

(A—partemento Tnntllz; do 112 andar do Ed.Itaguequ; situado ED
Av.Fco,Glicério, 1639, composto de uma &rea ideal de 4,18ms2
.| no terrano que mede: 1;457',57md12-.“,. com 42,15ms. de frente .pa=
ra a citada avenida; 33;18ms, para a rua Delfino Cintra, = =
confrontande com o Ed.Capri e Francisca R,Ribas R,Avila g ==
‘outros ,=PROPRIETARIOz=WILLIAM ZAMATTARG, brasileirc), S0l = =
= teiro, @ngenheiro, Campinas,=TETULO AQUISITIVO:<Trapscr 39,y

843 deste cartbrio,~Dou fé.; Campinae,%}d}??.-n
0. oficial do registro ; ! e

Ry I-68003~Por escritura de '14,10,76, JL 69Tb,local, livro 50
“flaine; o proprietéri'o acima qualificado, VENDEUA o imbvel =
‘da presente matricula & PEDRD AGAPID AQUINO NETO, brasilei -
roy casado, mbdicgy) Campin por. 88,800,00,=Dou f&,sCampi -
« 0 ofd .

v'?

MIEITAL 1710

iturd de 04 de abril de 1,979, do 52 Cartd
rio de Notas e Offcio de Justiga local, livro 360, fls, 49, —
o5 proprietarios, PEDRO AGAPID.DE. AGUINO NETO, acima qualifica
do e sua mulher NEUSA APARECIDA BRAGA DE AQUINO, do lar, RG./
| n2 2,811,482, brasileira, casados no regime de comunh3o de ...
bens, inscritos no CPF sob n2 014,519.878/20, domiciliados neg
ta cidade, DOARAM o imével desta matricula, a seu filho JOSE -
LUIZ BRAGA DE AQUIND, brasileiro, solteiro, maior, médico, CIQ

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.brivalidacao.aspx e digite o hash 3cbac0a5-457f-4477-ab6b-ab52e5fe7500
0089-8€710G000Hd :0100010Hd 021 | ¥202/20/€2 - SOINVS SO0 INOANOW od sjusuie)bip opeuISse 10§ 0JusWNOop 8ss3

R,03/6.800:~Por escritura publica datada de{ B1/8/83, do 52 Tab
local, L. 401, fls. 126, o proprietario do R\R, ja qualifica- ’
» do, VENDEU o imdvel desta matrficula & ARI PIRES D'AVILA, bra-
}sileiro, aposentado, CIC. 013,962,348/53, casado no regime de

9 (cont. no versd)J
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l MATRICULA FOLHA
[- 6,800~ | [_ m.’%
VERSO

(Nelson Iuie Milanetto)s= ( Sglhs

Fcémunh'a'o ‘de bens, com Zilda Ferreira Mello D'Avila, antes dg\

Lei 6.515/77, residente nesta ¢idade, pelo valor 'de 1.800,000
- Lampinas, 05 de outubro dé 1. 98),£sca-

ilton Franco.- 0 Oficial

R.04/M 6 800.-— Nos tarmos da escritura lavreda pelo 5%/ fTab.
de Ca_mpmas,.no livro 438, fls. 03,.em 14 de outubro de\ 1985
o adquirente do R.3, Ari Pires D'Avila, .jé qualificado, - e
8/m. Zilda Ferreira Mello D'Avila, do lar, brasileira,. GIC.-
(do marido, VEN.DERAM a DORAOI APARECIDA .GOTARDI, bra.sileira,-
assistente social, RG.lO 719 509 e CIC.- 005.664.848/03, sol-
teira, residente e domiciliada nesta ‘cidadey, & Bua Sacramen-
-t0, 110,. apto.ll, o imével, pelo valor de Cr§20.,000.,000,~ -/
Consta do titulo que foi apresentada e declaracio assinada =
pelo sfndico do edificio, provando estar o imével em dia com
as taxas condominiais, & qual ficou arquivada no tabelionato
sob n8’ 78,126.~ Campinas?? OUT 19830 Esc.sute.

4

" " "Prenotagdo n° 422,688 de 09/02/2024. ’ . ' ’
Av.05/6.800 - PENHORA - Nos termos do arquivo eletrénico encaminhado via
internet pelo sistema eletrénico denominado “Penhora Online”, gerenciado e
administrado pelo Operador Nacional do Servigo Eletrénico de Iméveis (ONR),
com o nimero de protocolo de penhora online, n°®° PH000501438,
encaminhado aos 09 de fevereiro de 2024, pelo Escrivao/Diretor Elvio Soriano
Leme, extraida do Processc da -acdo de Execugdo Civil -
1050067-08.2017.8.26.0114 em tramite perante o 8° Oficio Civel de
Campinas/SP, figurando como exequente CONDOMINIO EDIFICIO
ITAGUACU, inscrito no CNPJ sob n © 66.075.508/0001-67, e como executada

- DORACI APARECIDA GOTARDI, inscrita no CPF n° 005.664.848-03, foi -
procedida a-PENHORA de 100% do imével objeto- desta matricula, -para
garantia da divida no valor de R$ 29.772,60, ficando nomeado como

- C . (continua na ficha 02) s
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[MATHCMT (HCH(;T 2.0 SERVICO DE REGISTRO DE IMGVEIS |’

6.800 CAMPINAS - SP
Cédigo Nacional de Serventias n° 12.385-1 R_o:{r'go Fraga Leandro de Figueiredo
Oficial

LIVRO N. 2 - REGCISTRO GERAL

/

depositario Doraci Aparecida Gotardi. Titulo analisado e digitado por Lucas
Cardinalli Manin.

Selo digital n° 123851321MN000513151JH24R.

iag_t}nas, 22 de fevereiro de 2024. O Substituto do Oficial
, Murilo Hakime Pimenta. /
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMPINAS

CERTIDAO
Prenotagdo n® 422688

CERTIFICO que a presente certiddo foi extraida do proprio original nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/73, ndo havendo qualquer
alteragao relativa a alienacdo, Onus, regstro de citagdo de agao real ou pessoal reipersecutdna sobre o imovel, além do que consta na presente
matricula

CERTIFICO mais que a mesma refrata a situagdo juridica do imével até o (timo dia (til anterior a presente data

Campinas, 22/02/2024 - 1053 44

Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo - Oficial

(Assinatura Digital)
Oficial Estado S. Faz Reg. Civil Trib. Justica ISS MP S Faz2 Total
RS 42,22 RS 12,00 RS 6,18 R$ 222 RS 2,90 RS 222 RS 2.03 RS 2,03 RS 71.80

Selo digitad n* 123851391RCO00513150XH242 - Para consulta acesse hitps iselodigital §sp jus be
ATENCAO Certddo valida por 30 dias somente para efeilo notarias e de registro
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DAS AMOSTRAS DOS
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Amostra 1
1 - Identificacao e caracterizacdo do imovel:
1.1 - Situacéo e localizacao:

- Tipo: Apartamento Padrao Simples

- Idade (Aparente): 50 anos

- Fonte de Pesquisa: Petrucci iméveis

- Endereco/URL: https://lwww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-quitinete-1-
guarto-com-piscina-centro-campinas-sp-35m2-id-2828432258/?source=rankinq%2Crp

- Bairro: Centro
- Municipio: Campinas
- UF: SP
1.2 - Areas:
- Area Real Total: 35,00 m2
1.3 - Estado de Conservagao: Regular
2 - Caracteristicas da edificacao:
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:
4 - Prego (Oferta): R$ 150.000,00
5 - Data da vistoria: 24 de setembro de 2025

6 - Fotos:
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Amostra 2
1 - Identificacéo e caracterizacdo do imovel:
1.1 - Situacgéo e localizagao:
- Tipo: Apartamento Padrao Simples

- Idade (Aparente): 50 anos
- Fonte de Pesquisa: Jotta Galvao

fls. 332

- Endereco/URL: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-quitinete-1-

quarto-com-cozinha-centro-campinas-sp-35mz2-id-
2756238356/?source=ranking%2Crp

- Bairro: Centro

- Municipio: Campinas

- UF: SP

1.2 - Areas:
- Area Real Total: 35,00 m2
1.3 - Estado de Conservagao: Regular
2 - Caracteristicas da edificacao:
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:
4 - Prego (Oferta): R$ 130.000,00
5 - Data da vistoria: 24 de setembro de 2025

6 - Fotos:
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Amostra 3
1 - Identificacéo e caracterizagado do imével:
1.1 - Situacéao e localizacao:
- Tipo: Apartamento Padrao Simples

- Idade (Aparente): 50 anos
- Fonte de Pesquisa: Eliane Iméveis

fls. 333

- Endereco/URL: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-quitinete-1-

quarto-com-elevador-centro-campinas-sp-44m2-id-
2715495623/?source=rankinqg%2Crp

- Bairro: Centro

- Municipio: Campinas

- UF: SP

1.2 - Areas:
- Area Real Total: 44,00 m2
1.3 - Estado de Conservagao: Regular
2 - Caracteristicas da edificacio:
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:
4 - Prego (Oferta): R$ 215.000,00
5 - Data da vistoria: 24 de setembro de 2025

6 - Fotos:

Imoveis
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Amostra 4
1 - Identificacéo e caracterizacdo do imovel:
1.1 - Situacgéo e localizagao:
- Tipo: Apartamento Padrao Simples

- Idade (Aparente): 50 anos
- Fonte de Pesquisa: rede Provectum Taquaral

fls. 334

- Endereco/URL: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-quitinete-1-

quarto-com-elevador-centro-campinas-sp-35mz2-id-
2824806430/?source=ranking%2Crp

- Bairro: Centro

- Municipio: Campinas

- UF: SP

1.2 - Areas:
- Area Real Total: 35,00 m2
1.3 - Estado de Conservagao: Regular
2 - Caracteristicas da edificacao:
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével:
4 - Prego (Oferta): R$ 140.000,00
5 - Data da vistoria: 24 de setembro de 2025

6 - Fotos:
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Amostra 5
1 - Identificacéo e caracterizacdo do imovel:
1.1 - Situacgéo e localizagao:
- Tipo: Apartamento Padrao Simples

- Idade (Aparente): 50 anos
- Fonte de Pesquisa: Caires Imoveis

fls. 335

- Endereco/URL: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-quitinete-1-

quarto-com-elevador-centro-campinas-sp-35m2-id-
2774673515/?source=rankinqg%2Crp

- Bairro: Centro

- Municipio: Campinas

- UF: SP

1.2 - Areas:
- Area Real Total: 35,00 m2
1.3 - Estado de Conservagao: Regular
2 - Caracteristicas da edificacao:
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:
4 - Prego (Oferta): R$ 150.000,00
5 - Data da vistoria: 24 de setembro de 2025

6 - Fotos:
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fls. 336

CURRICULUM DO AVALIADOR

Nome: Fabio Luis Passeri

Qualificagao: Avaliador Imobiliario(a) CRECI n°: 100.187 / SP | CNAI n°: 4.972
Formacao Profissional:

. Pb6s-Graduagao em Direito Aplicado (Cursando)

» Técnico em Transagdes Imobiliarias (CRECI 100187)

* Avaliacao de Iméveis (CNAI 4972) - COFECI

» Superior de Tecnologia em Marketing - Universidade Paulista (UNIP)

» Curso de Avaliagao Rural - IEA Engenharia

Experiéncia Profissional: « Corretor de Imdveis e Avaliador Imobiliario (desde 2010):
Experiéncia consolidada em avaliagao de iméveis em todo o estado de Sao Paulo.

* Subdelegado Regional do CRECI/SP - Campinas/SP | Ex-Delegado Municipal
CRECISP de Paulinia: Liderancga e representacao institucional.

» Sacio Proprietario - Skill Consultoria e Laudos Imobiliarios (CRECI 23.349-J) e
CASA+ Imoveis.

* Atuacao Juridica: Experiéncia com Tribunal de Justica de Sdo Paulo e Ministério
Publico de Sdo Paulo.

* Avaliagdes Financeiras: Realizagao de avaliagbes imobiliarias para crédito junto a
Instituicbes Financeiras.

+ Atuacgao Associativa e Municipal: Ex-presidente da Rede Imobiliaria de Paulinia,
Membro do Grupo de Avaliadores do CRECI/SP e Membro do Conselho Municipal

Urbano de Paulinia (COMURB).

Fabio Luis Passeri - CNAI N© 4,972 Pagina 31 de 31

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIO LUIS PASSERI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2025 as 11:03 , sob o numero WCAS25705400071

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1050067-08.2017.8.26.0114 e co6digo jx1upjcv.



