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IMOVEL: O LOTE RESIDENCIAL sob n° 03, da quadra I, do loteamento
denominado “Jardim Primavera”, no municipio de Arealva, comarca de Bauru-
SP, situado na lateral par do quarteirdo 2 da Alameda das Margaridas. Distante -
39,98 m do ponto de inicio da curvatura da confluéncia da Alameda das
Margaridas com a Avenida das Camélias. Na frente, mede 16,70 m, onde confronta
com a Alameda das Margaridas. No lado direito, de que a rua olha para o

terreno, mede 60,00 m onde confronta com o lote 2 da qu#ds® I>No lado esquerdo,
mede 60,00 m onde confronta com o lote 4 da quadra [ Wos ede 16,70 m
onde confronta com a Alameda dos Cravos, encerrax@ z 2,00 metros

quadrados.

CADASTRO: 00.13.00.00 (da area total de imp] & eendimento)

PROPRIETARIOS: WALMYR JOSE DE m se assina WLAMYR
AL

JOSE DE ALICE ou ainda VALMIR JOS ultor, portador da CI.RG.
n? 4.226.444 - SSP/SP e inscrito no CP 5.071.099/72, casado sob
nt vigéncia da lei n® 6.515/77,

com DORACI DE LURDES FABREGIU @ E, que também assina DORACY
FABRICIO DE ALICE, senhora do.laxopor ;‘.\&J CLRG. n° 8.681.703 - SSP/SP ¢
inscrita no CPF/MF. sob n? 24693 8347, brasileiros, residentes e domiciliados
nas dependéncias do Sitio Sg

registro n® 03 (do
Registro de Imoveis Bauru-SP (A presente matricula foi descerrada
nos termos do do\ pelo€m 45, “a”, secao II, Capitulo XX, das Normas de
Servico da i cefi¢doria Geral da Justica do Estado de Sdao Paulo).

Prenotacao.n
o &w )
i

Av.01 - Em 13 de dezembro de 2007. Ao imével ora matriculado ficaram
impostas pelos loteadores as seguintes restricdes urbanisticas convencionais,
conforme a documentaciao que instruiu o registro do empreendimento: a) A
obra de interligacdo de agua do lote na rede de abastecimento de agua sera de
responsabilidade tnica do comprador, sendo obrigatoria a utilizacdao do ramal
padronizado para o loteamento; b) A construgao da fossa séptica, filtro anaerébico
e pog¢o absorvente (sistema . individual de tratamento e disposicio dos esgotos
gerados, observando a distancia minima de 30 (trinta) metros entre o poco freatico
€ o poco absorvente) sera da responsabilidade unica do comprador, sendo que a
mesma devera estar pronta € acabada antes da utilizagao do lote, obedecidas as
- continua no verso -
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\ [Rubens Pereira de Mello e Souzal.
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normas técnicas da ABNT - Associagcido Brasileira de Normas Técnicas (NBR
7229/93 ¢ NBR 13969/97), conforme planta e memorial descritivo em anexo; ¢€) O
comprador devera observar € cumprir rigorosamente as restricoes impostas pela
legislacao relativa a protegao do meio ambiente e demais determinagbes dos érgaos
publicos competentes relativamente a utilizagao e aproveitamento do lote objeto do
contrato, nao podendo, portanto, fazer instala¢gdbes prejudiciais as unidades
vizinhas, ou mesmo perturbar a paz e tranqiilidade Afet exemplo:  poluicao
sonora), responsabilizando-se inteiramente por eve 14‘ RACO A i
regulamentos ¢ posturas que devam ser observados,
observancia das leis, regulamentos e posturas re s
comprador, observar, supletiva € cumulativamgnte igoes de natureza
especifica para o loteamento Jardim Primavera, S8 quidl feh\pleno conhecimento, e
que tem por finalidade o direito de utilizacz ~”{= Sjtaynento do lote objeto do
contrato, que visa a proteger os proprie so indevido e danoso dos
lotes; €]} Em atendimento as exigéncias o xoomprador somente podera
iniciar suas construgoes apo0s exe ¥’ séptica € seus acessorics
conforme o previsto no item “b”; 9l {u\ lo-dardim Primavera tem carater
residencial € nao sera permitido &<shlsditAs ﬁ- os lotes ou seu fracionamento; g)
Serao permitidas apenas edific -48\excetuando os lotes das quadras K e
8.a chacaras residenciais, sendo proibida
ente vedada a utilizacao na construgcao

de zinco, folhas, taipa ou aRSER etc, observando que para as ccnstrugoes,
o comprador se obrig g\cﬂ g dlém do acima mencionado, todas as nermas
contidas no Codigo d 3 Civil Brasileiro, assim como todas as ncrmas

técnicas da ABNT
ficam obrigadog <i
relacao ao seu :
nao fazer 2 s, desvios ou encaminhamentos de aguas pluviais, nem
qualquer 54 , ¢ terras que possua prejudicar os terrenos vizinhos; j-3)
concordar < pasSagem de tubulagdoes de agua por seu imovel, bem como
concordar cqipo\escoamento de aguas pluviais dos lotes vizinhos, quando a
conformacao dQ\térreno exigir; j-4) respeitar as divisas do imével com relagas aos
terrenos limitrofes, uma vez que encontram-se devidamente demarcados; }-8) a
demolir a sua custa qualquer construgiao que haja executado fora das condicoes
estipuladas no presente ou em violagdo aos preceitos legais; j-6) nao lancar lixo,
detritos ou entulhos nos terrenos vizinhos, vias de circulagao ou espacgos livres; e j-
7) ndo promover a implantacdo de quaisquer benfeitorias (especialmente a
construcdo de pocilgas, cocheiras, granjas, etc) em seu imével, que venha a
prejudicar os demais vizinhos ou seus proprietarios. :

aria Roberto Alves

escreventes autorizados

continua na folha p° 02
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(Continuacao da folha 1% O1)....eiuiuiiiiiiiirie i s
Av.02 - Em 28 de junho de 2012. Pelo titulo do R.03, procede-se a presente para
constar como sendo numero 00.13.09.03 a inscricio do imével no cadastro
imobiliario da Prefeitura Municipal de Arealva, conforme se constata do Atestadg
de Valor Venal emitido aos 16/04/2012 pela propria Prefeitura, ;
referido titulo. |

O\

R.03 - Em 28 de junho de 2012. Por InstrumentaPads

' Sociedade Limitada, firmado em Bauru-SP n@ %y

' Comercial do Estado de Sao Paulo (z <&
PATHIC o

{0 yari

m ‘;@i aos 20/11/2010, registrado
0,”WALMYR JOSE DE ALICE e sua

ICE, domiciliados em Arealva-SP,

ansmitiram o imdvel para fins de

resa, NGR PARTICIPACOES E

Bauru, na rua Jaime Antonio Sbeghen

.

de Constituigéo da
, registrado na Junta
n? 35224651179 de

i 26/10/2010, acompanhado de Instrume

Contratual da Sociedade Limitada, fifrm
‘ na JUCESP sob n® 388.087/10-9 d¢
; esposa, DORACI DE LURDES [
onde residem na rua Joao B¢

N
A

integralizacio de capite
EMPREENDIMENTOS
n? 5-51, Vila Aviagao/J
R$8.148,15 (oito mil, se e Quigrénta e oito reais e quinze centav

Escreventes Autorizados

LN > faN

. YA R\

R.04 - Em o de 2012, Por Instrumento Particular de Venda e Compra
lavrado nos do artigo 108 da Lei n? 10.406, de 10/01/2002 - Codigo Civil
Brasileiro, fi do em Bauru-SP aos 26/06/2012, NGR PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, vendeu o imével a MARCOS YONEZAWA, bancario,
portador da cédula de identidade RG n® 18.395.855-X-SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob n® 105.336.398-24, casado sob o regime da comunhéo parcial de
bens na vigéncia da Lei Federal n? 6.515/1977, com MARTA HATSUE OKAMOTO (
YONEZAWA, bancaria, portadora da cédula de identidade RG n® 16.741.723- |
SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n? 057.502.318-01, brasileiros, domiciliados em |
Bauru, onde residem na Rua Osvaldo Maiolo n® 1-45, Residencial Lago Sul, pelo |

preco de R$16.000,00 (dezesseis mil reais). Valor venal: R$9.750,85. Foram
apresentados pela vendedora na lavratura do titulo as certiddes: Negativa 'de

- continua no verso —
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Débitos Relativos as Contribui¢bes Previdenciarias e as de Terceiros, emitida pela
Receita Federal do Brasil — Ministério da Fazenda aos 17/04/2012, valida até
14/10/2012 sob n® 000052012-21023051; e Conjunta Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifo, emitida pela Receita
Federal do Brasil - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - Mmlsteno da
Fazenda, aos 17/05/2012 valida até 13/11/2012 )

sposa MARTA HATSUE
1OKAMOTO YONEZAWA, RG n® 1 . \ enderam o imoével para
VALTER JOSE DOS SANTOS, f."‘. e~c¢omercial auténomo, RG n?
13.908.590-7-SP e CPF n° (36. 18 % e sua esposa NELCY MARIA

051.492.328-82, brasileiros ;.-u M\o regime da comunhao universal de
bens, na vigéncia da 7, nos termos da Escritura de Pacto
Antenupcial, reglstra - ) 62 ’ Livro n? 3 - Registro Auxiliar do 1¢ Oficial
de Registro de Irnovel de Bauru-SP, com domicilio em Bauru-SP,
onde residem na B@ \ drigues Maduro, n® 1-16, Nucleo Habitacional
Vereador Edso Q» %}a’a Silva, pelo preco de R$140.000,00 (cento e
quarenta—m ‘y,. ributario: R$105.210,00. Prenotagio n? 335.680 de

1 -%;i% : 00000011617320G.

e e
a ugusto da Silva Gerson 9”% € Castro
Escreventes Autorizados

R.6 - Em 23 de janeiro de 2020. Pelo titulo do R.5, o imével avaliado em R
$141.000,00, foi por VALTER JOSE DOS SANTOS e sua esposa NELCY MARIA
MENSATO DOS SANTOS, dado em alienacao fiduciariamente a4 PORTO
SEGURO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, CNPJ  n?
48.041.735/0001-90, sediada em Sao Paulo, na Alameda Barao de Piracicaba,
n? 740, 1° andar, Campos Eliseos, em garantia do pagamento do saldo devedor

- continua na folha 03 -

MENSATO DOS SANTOS, \'v ORG n® 15.803.833-2-SP e CPF n?
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correspondente a 83.8509% da cota de Consorcio n® 5Us, do LTUpo e 1-16T1;
administrado pela credora, cuja divida na data do titulo importa em~R
$65.937,09 (sessenta e cinco mil, novecentos e trinta e sete reais ¢ nove
centavos), ja incluidos taxa de administracao ¢ fundo de reserva, que sera pago |
em 135 prestacdes mensais, equivalentes a amortizacdo mensal de 0,6211%, |
reajustavel segundo a variagao anual do INCC, Indice Nacional da Construgao
Civil, ou outro que venha a ser adotado para esse fim, eendo que o proximo
vepei @5 as, condicoes e
Y
o

(2

rigacoes constantes do titulo.
Selo Digital: 1126313E1000000011617620M.

Jo\)a(gilva S SN
Escreventes Autoriz @
N LIINELD _
o)

A4 M
{o- @i R.5 e em cumprimento ao

%‘.‘?I‘O procede-se a presente para
] ciaria do imoével desta matricula
O SEGURO ADMINISTRADORA DE

¢
&

imutti de Castro |

disposto no § 7° do artigo
constar que os direitos de
constituidos pelo R.6 e
CONSORCIOS LTDA, a

se comunicando g«
seguintes rest
ativo da adp

- nao respondem direta ou indiretamente por
~dministradora: III - ndo ccmpdem o elenco de bens e
ora, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; e

: w\}}, 3E1000000011617720K.

& - %ﬁﬁde Castro
Escreventes Autorizados

sto da Silva

AV.8 - Em 21 de janeiro de 2025. Prenotacio n°® 388.192, de 24/05/2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria PORTO SEGURO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, ja

Continua no verso
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qualificada, pelo valor de R$141.000,00 (cento e quarenta € um mil reais), em
virtude dos fiduciantes VALTER JOSE DOS SANTOS, e sua mulher NELCY MARIA
MENSATO DOS SANTOS, ja qualificados, nédo terem purgado a mora quando da
sua intimacido em 22/08/2024, com decurso o prazo em 12/09/2024, conforme
certidao datada de 17/09/2024, e atendendo ao requerimento datado de 18 de
dezembro de 2024. Emitida a DOI por esta Serventia.

Selo Digital: 112631331000 .

O Substituto do [Oficial,

LEILAO NEGATIVO: Nos termos do requed
e a vista das publicac¢oes feitas no J
de 2025, e dos Autos Negativos a
Nova de Freitas, inscrito na JU

goeiloeiro oficial, Antonio Carlos Villa
2’749, procedo a presente averbagao
realizadas em 06 e 13 de junho:de

O Substit kg ' i Américo Zanetti Junior.
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