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Exmo Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Limeira — SP.

Processo Digital: 0009062-06.2025.8.26.0320

Agéo: CUMPRIMENTO PROVISORIO DE SENTENGCA - CONDOMINIO
Requerente: LEONIDAS CINIRO DE OLIVEIRA

Requerida: EDNICE OLIVEIRA LIMA

Anderson Jacon Sassi, infra assinado tendo sido
nomeado nos autos supra referidos, vem perante V.Exa. mui respeitosamente
apresentar o seu laudo de avaliagao a seguir descrito.

LAUDO DE AVALIACAO

1 — INTRODUGCAO:
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digital, que este avaliador tomou o cuidado de manusear o
respectivo processo acima citado, observando que nao existe
nenhum laudo de avaliacdo do imovel citado, para este processo.
Pede desde ja o levantamento das guias periciais através da MLE,
ja devidamente reservados nas folhas 42, do volume unico digital.

Sobre o Imével uma chacara residencial, localizada
no bairro dos Lopes, nesta cidade de Limeira, estado de Sao Paulo,
com frente para a Servidao , da LIM 387 no cond. Atualmente
denominado de Vale da Esperanga, contendo: entrada para carro,
rancho com churrasqueira, saldo , lavanderia, sala 02 ambientes,
03 quartos, sendo 01 suite ampla, despejo em baixo da escada,
cozinha sem acabamentos, piso porcelanato, e teto Iaje,
perfazendo uma area total construida de aproximadamente 250,00
mt2 de acordo com informagdes obtidas no dia de nossa visita ao
imovel, tudo construido sobre lote de terreno denominado de Gleba
2A (sitio Sao Sebastido), que mede 1.000,20 mt2, ou seja, 16.67
metros de frente para a rua de servidao, e igual largura aos fundos
por 60,00 metros de cada lado da frente aos fundos, imovel este
que encontra — se na area rural de limeira, em area que esta em
regularizagao, informagdes estas obtidas no dia de nossa visita ao
imovel.

Posto isso, na sequéncia passamos a elaborar o Laudo
Avaliatério, do bem supramencionado, para dar andamento na
Lide.

O resultado da avaliagao, bem como as etapas e as informacoes
necessarias a execucao e fundamentacdo do trabalho estido
apresentados em capitulos especificos, distribuidos no corpo do
Laudo.

Considerou — se para efeito de avaliagao, o bem livre de
quaisquer 6nus ou problema que prejudique, o seu bom uso e
comercializagao.

Para atribuicdo do valor final do imovel avaliado, levou — se em
conta o seguinte:
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e Localizagdo do imével

e Topografia do Terreno

e Benfeitorias de infra estrutura Local
e Benfeitorias sobre o terreno.

Além dos itens acima citados, levamos em conta também, as
informacdes obtidas, junto a imobiliarias idéneas do local e de
confianca deste avaliador, todas especializadas na compra e venda
de imoveis nesta cidade de Limeira, bem como a experiéncia deste
profissional adquirida ao longo de seus 29 anos de profissionalismo
na area de corretagem de imoveis.

2 - FINALIDADE:

A finalidade do presente LAUDO sera apurar e determinar, depois
de efetuadas pesquisas e estudos necessarios o Valor de Mercado para Venda
e Locagao do imovel em questédo, considerando — se os precos do mercado

praticantes.

3 - LOCALIZACAO DO IMOVEL:

Trata — se de um imével localizado no perimetro rural da cidade de
Limeira, no seguinte local:

Imével localizado em Bairro residencial, nesta cidade de Limeira,
distante 17,3 km, do centro tendo como ponto de referéncia a praca Dr. Toledo
Barros, no Centro da cidade de Limeira, medi¢cao essa feita através do aplicativo
Google Maps.

4 — DESCRICAO E AVALIACAO DO IMOVEL:
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constatamos o seguinte:

4.1 - TERRENO:

Rua de Servidao da LIM 387 , s/n} , Vale da Esperanga — Limeira SP.

Trata — se, de um imoével residencial, com benfeitorias, situado no Vale da
Esperanga nesta cidade de Limeira estado de Sdo Paulo, com area superficial
total de:

Area Total dO tEITENO. . ..o 1.000,20 m?
(Hum mil Metros e vinte centimetros Quadrados)
Area Total CoNStruida........c.ueeeiiieeeeeee e 250,00m?2

(Cento e Dois Metros Quadrados e Setenta e Cinco Trinta e Sete Centimetros
Quadrados)

IMAGEM RETIRADA DO GOOGLE EARTH

No local ndo existe os melhoramento publico que a Prefeitura Municipal
de Limeira, normalmente oferece, tais como:

e Asfalto

e Rede de Agua e Esgoto

¢ Rede de energia elétrica

¢ lluminagao e Calgamento Publico
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e
quadrado), assim terremos o seguinte resultado:

1.000,20 x 70,00 = 70.014,00, o valor de mercado para o terreno é de R$
70.000,00 (Setenta Mil Reais)

VALOR TOTAL DO TERRENO............ccoocerrrrrnnnes R$ 70.000,00 (Setenta
Mil Reais)

4.2 - CONSTRUCOES:

Sobre o Lote de terreno acima descrito existe a construgédo de uma
casa Residencial contendo: entrada para carro, rancho com
churrasqueira, salédo , lavanderia, sala 02 ambientes, 03 quartos, sendo
01 suite ampla, despejo em baixo da escada, cozinha sem acabamentos,
piso porcelanato, e teto laje, perfazendo uma area total construida de
aproximadamente 250,00 mt2 de acordo com informacgdes obtidas no dia
de nossa visita ao imovel.

A construcdo esta em estado regular de conservagao,
necessitando de pinturas de reparos, para manutengao e manutengao do
telhado, perfazendo uma area total construida de 250,00 mt2 de acordo
com informacgdes obtidas no dia de nossa visita ao imovel.

Levando — se em consideragao o tipo de construgao hoje existente
no local o valor para o mt2 da construcdo é de R$ 922,00 o mt2 (novecentos e
vinte e dois reais) o metro quadrado da construgao, assim teremos o seguinte
resultado:

250,00 x 922,00 = 230.500,00 — valor para mercado
é de R$ 230.000,00 (Duzentos e Trinta Mil Reais)

VALOR TOTAL DA CONSTRUGCAO:.......ccoeeeeceeeeeereeeeeeeeeenes R$ 230.000,00
(Duzentos e Trinta Mil Reais)

5 — CONCLUSAO:
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acima indicado, devidas pesquisas e estudos ja realizados usando o critério
comparativo, e considerando — se os pre¢os de mercados praticantes, passamos
a avaliacao total do referido imoével:

TOTAL DA AVALIAGAO:

Valor Venda:

R$ 300.000,00 (Trezentos Mil Reais), PARA A PRESENTE DATA.
Valor Locagao:

R$ 930,00 (Novecentos e Trinta Reais), PARA A PRESENTE DATA.

Trata — se de uma avaliagdo expedida, que louva informagées de mercado,
considerando — se fatores de transposicéo, e adequando a conclusao final o mais
proximo possivel da realidade, devendo — se prever uma variagao de 30% a 35%,
para a venda, e de 2% a 5% para locagéo, nestes valores devido aos interesses
inerentes do mercado.

6 — ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a ser considerado para o valor real do imével, da —
se por encerrado o presente LAUDO , para que produza seus juridicos e legais
efeitos.

Limeira, 18 de Maio de 2026.

ANDERSON JACON SASSI
CRECI : 51.554
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