AVALIACAO DE IMOVEL PARA VENDA

Eu, v PAQLINL, brasileiro, casado, corretor de imdveis, inscrito no
conselho regional dos corretores de iméveis sob n® 136.898,/SP, com escritério na
Av. Rio Real, 219 - Sala 03 - ]d. Pres. Dutra - Guarulhos-SP, atendendo pedido do

CONDOMINIO BEM VIVER - CNP] n? 19.761.929/0001-6, através da sindica Sra.
KEILA MANZINI, PARA AVALIAR VALOR REAL DE MERCADO DE IMOVEL PARA
VENDA, conforme descrito:

Conforme informagdes prestadas pelo requerente, o motivo pelo qual o mesmo
solicita a referida avaliagao, objetivo determinar o valor de mercado do imével tipo:

A documentagio fornecida para elaboragdo deste relatério é por conclusdo,
considerada boa e valida, nio tendo sido efetuadas analises Juridicas ou medigoes
de campo.

ANALISE DA VISTORIA

Referido Imével Residencial, descrito na matricula n? 133.208 do 29 Registro de
Iméveis da Comarca de Guarulhos/SP da seguinte forma:,

Apartamento n? 505, localizado no 4° pavimento do Bloco §5, empreendimento
denominado “Condominio Bem Viver” situado na Av. Papa Jodo Paulo [, n® 4.120,
Jardim Presidente Dutra, Bairro Bonsucesso, perimetro urbano e Distrito, Municipio
e Comarca de Guarulhos, Estado de Sao Paulo, possui area total de 105,8594m?,
sendo 45,49m? de area total privativa de divisdo ndo proporcional, 60,3694m? de
real de uso comum, (estando incluida a vaga de garagem com area de 9,90mf) q

corresponde  a fragdo ideal no terreno e nas coisas comuns de 0,00¥1257
(vinculado a esta unida@e a vaga de garagem n? 165), Inscricio Munidipal n®
092.42.55.0158.00.000 (AREA MAIOR)
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0 valor afi i =i
o El"l;ig mencionado a baixe ¢ calculado de acordo com o mercado atual e
s vendidos, ne mesmo condominio e outros na regido recentemente.

1) A avaliagio ¢ feita de acordo com base n

| o0s valores do metro quadrado da
construcdo na regido, 3

2) Considerando os dados

= dos itens anteriores, informamos que o valor ora
aterido é de acordo com adema

nda de mercado, sendo que para tanto usamos.

a) Método comparative

b) Dados fornecidos
| c) Disponibilidade de mercado
| d) Visita ao Condominio

Valores (em R$)

| Minimo Miaximo Media

I R$ 160.000,00 R$ 180.000,00

R$ 170.000,00

Finalmente, informa que o valor apurado por este corretor de iméveis
condominio e regido de acordo com os critérios acima mencionados
R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais) o valor de venda.

atuante no
fica em média

‘ Sendo o gue tenho a declarar, firmo o presente, colocando-me a disposi¢do para
| maiores informacdes e esclarecimentos que se facam necessaria

Guarulhos, 23 de Fevereiro de 2022,

A ﬂ! L

| GIOVANNIPAOLINI - CRECI n® 136.089)5p
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RENATO SiLwva

CORRETOR DE IMOVELIS

Termo de Avaliac3o de Imével

Conforme Lei n® 6530/78, Resolugao COFECI n® 1066/07 e Ato Normativo COFECI n° 001/11.

1. SOLICITANTE

O Condominio Bem VIVER, Inscrito no CNPJ: sob n? 19.761.929/0001-61, neste ato

representado pela Sindica Keila Manzani residente e domiciliada na Avenida Papa Joao
Paulo 1, 4120 — Jardim Presidente Dutra — Guarulhos/SP.

2. FINALIDADE

Por soficitagdo de Vossa Senhoria apresentamos a avaliagdo do valor para comercializagao
do apartamento situado a Avenida Papa Jo3o Paulo |, 4120, Condominio Parque Viver-

Guarulhos, apartamento 505, bioco 05, no bairro Jardim Presidente Dutra — Guarulhos/SP —
CEP: 07174-000

3. IMOVEL AVALIANDO

O imdvel objeto desta avaliagdo, de propriedade de Marcelo de Santana Oliveira, esta
localizado na Avenida Papa Jodo Paulo |, 4120, apartamento 505, bloco 05, no Jardim
Presidente Dutra, municipio de Guarulhos/SP e encontra-se registrado sob a matricula de
n2 133.208 do 22 Cartdrio de Registro de Iméveis de Guarulhos, nos seguintes termos:

O apartamento n2 505 que estd localizado no 42 pavimento do Bloco: 05 integrante do
empreendimento denominado Condominio Bem Viver, situar-se-a na Avenida Papa Jodo
Paulo |, Jardim Presidente Dutra, Perimetro urbano do Distrito, Municipio e Comarca de
Guarulhos, Estado de S30 Paulo, possuira area total de 105,8594m?, sendo 45,49m? de area
total privativa de divisdo ndo proporcional, 60, 3694m? de area real de uso comum
(estando incluida a vaga de garagem com area de 9,90m?2), que corresponde a fragdo ideal
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RENATO SILWVA

CORRETOR DEIMOVEIS

no ter
garagem n@ 165).

4. VISTORIA

reno e nas coisas comum de 0,001112578 (vinculada a esta unidade a vaga de

i

Como n3o foi analisado o estado de conservagdo e benfeitorias na parte interna, estara
sendo apresentada como referencia apartamento no mesmo condominio com as

mesmas caracteristicas, conforme entregue pela construtora MRV ENGENHARIA E

PARTICIPACOES S/A.

5. DESCRICAO DO IMOVEL

Sdo apresentadas a seguir as caracteristicas que descrevem o imdvel referencia.

-Idade da construcdo aproximadamente 08 anos

-ldade aparente do apartamento dois Anos

- 02 (dois) dormitérios ambos com piso, esquadrias janela em aluminio e portas de

madeira.

- 01 (uma) sala com piso frio, uma porta de madeira e uma janela com vidros.

_01 (uma) Cozinha tipo americana com uma pega de arddsia e pia sintética.

-01 (uma) 4rea de servigo com piso frio, tanque sintético, vitré com vidro.

- 01 (uma) WC social com piso frio, com revestimento na parede na area do banho e

vitrd em aluminio e uma porta de madeira.

- todos ambientes com acabamento em massa corrida.

www.renatosilvaimoveis.com.br
Email: Renato.silvwa@creci.org.br
11-96555-1735
Creci: 201091-F
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6. Fotos de referencia
Corredor

Area de servigo

-
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RENATO SiowvaAa

CORRETOR DE IMOVEIS

7. Notas

Portanto ,0 imdvel referido nessa avaliagdo como o referencial e o avaliando, possuem a

mesma proximidade com caracteristicas valorizantes e desvalorizantes, tornando

desnecessario, matematicamente, considera-las, especificamente para este caso.

8. CONCLUSAO

Com base em outros apartamentos no mesmo condominio concluo que o valor d
mercado do referido apartamento dessa avaliagdo.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO RS 170.000,00

(CENTO E SETENTA MIL REAIS)

Por trata-se de uma avaliacdo de mercado com interesse comercial e considerando imdveis
com caracteristicas e localizacdo sdcia econdmica semelhante, deve-se prever uma possivel
variagdao de 5% nos valores acima expressos (-5% a +5%)
préprio mercado.

, diante dos interesses inerentes do
Agradeco pela oportunidade, me coloco a disposicdo de V.S.a para quaisquer

esclarecimentos que se facam necessario.

Guarulhos, 28 de Fevereiro de 2022

Atenciosamente

~ -
Renato Cardoso da Silva

Creci: 201091-F
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AVALIACAO DE IMOVEL

Lonforme solicitado, segue AVALIACAO DO IMOVEL situado a AVENIDA PAPA

JOAQ PAULO |, 4120 - ANTIGO 4020 - APARTAMENTO 505 — BLOCO 05
= JARDIM PRESIDENTE DUTRA — GUARULHOS — SP (CEP: 07174-000).

Atendendo possa Interessar

DESCRICAO DO IMOVEL - RESIDENCIAL

. P_O_SS-Lndo” area total de 105,8594m?, sendo 4549m? de area total privativa de
divisao nao proporcional, 60,3694m? de area real de uso comum (estando incluida
a vaga de garagem com area de 9,90m?), que correspondera a fragao ideal no
terreno e nas coisas comum de 0001112578 (Vinculado a esta futura unidade a

vaga de garagem n° 165). Inscrito no Cadastro Imobilidio sob n°
092.42.55.0158.00.000. :

: » Contendo 02 dormitérios, cozinha, sala. banheiro, lavanderia e 01 vaga de
automovel.

B

Baseado no exposto, considerando os termos gerais, como, caracteristicas da zona,
padrao do logradouro de situacao, melhoramentos publicos existentes, meios normais de
transportes, e tipo de ocupagéo vizinha, foi avaliado o imével em R$ 180.000,00
(Cento e Oitenta Mil Reais) para VENDA.

I = e L

Salientamos que neste instrumento nao foram descritos estudos e pesquisas realizados
por equipe especializada em construgao civil, mas sim, utilizado método de comparacao,
considerando-se a realidade do mercado imobiliario e levando-se em conta, varios fatores
que influenciam no valor final do imovel.

Por ser verdade, firmo o presente em duas vias.

Guarulhos, 03 de Margo de 2022.

JACQUELTNE DENARDI DOS SANTOS
CRECI 203803-F

7[‘] Avenida F;apa Jodo Paulo | n° 03 — Cumbica - Guarulhos —SP 071 70-3_50
& (11)2483-8877 /  (11) 99912-0089 B www novanacoesimoveis com br 54 nova nacoes@lerra com br
Curna nossa pagina no Facebook: hitps:/www lacebook com/NovaNacoes!
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE GUARULHOS

FORO DE GUARULHOS

1* VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRG DE 14 Rua dos Crisantemos, n° 29, 12° andar - sala 1205 - Vila Tijuco, Vila
Tijuco - CEP 07091-060, Fone: (11) 2845-9254, Guarulhos-SP - E-mail:
guarulhoslcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL I JUSTRCA

DECISAO
Processo Digital n°: 1041051-88.2017.8.26.0224
Classe - Assunto Execucio de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Bem Viver
Executado: Marcelo de Santana Oliveira

Juiz de Direito: Dr. Ricardo Felicio Scaff

Vistos.

Primeiramente, postergo o deferimento do levantamento do valor penhorado e
depositado nos autos.

Para tanto, devera o executado também ser intimado acerca de tal constri¢do.

Logo, devera ser expedido carta ou mandado de intimagdo do devedor acerca (i) da
penhora on-line de ativos financeiros, (ii) da avaliacdo do imovel (abaixo homologada), bem como
da (iii) penhora do imével.

Homologo, para que produzam os esperados e legais efeitos, o valor do imovel
penhorado naquele correspondente a média das avaliagdes dos corretores (fls. 300/307), resultando

em R$ 173.333,33. Anote-se.

Expeca-se 0 necessario para intimagdo do executado, conforme acima
determinado, mediante a comprovagdo do recolhimento das respectivas custas em cinco dias.

Na mesma oportunidade, deverda o credor promover o cumprimento integral da

decisdo de fls. 287/288 dos autos. especialmente diligenciando em relacdo a existéncia de

eventuais débitos ou restricdes de natureza fiscal e condominial, comprovando nos autos.

No siléncio, conclusos para suspenséo e arquivamento da execugao.

Intimem-se.

Guarulhos, 09 de maio de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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