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021 02/10/2018 13.927,23 045

022 05/11/2018 3.848,62 046

023 03/12/2018 3.785,07 047

024 02/01/2019 13.718,14 048

2.12 Origem da divida :

2.12.1 Nome do instrumento {2.12.2 Data 212.3 ValoremR$ [2.124 2125

f Vencimento | Saldo devedor em R$

a) CX RESERVA AVAL (PARCIAL) |08/07 /2016 850.000,00 07/08/2016 |170.000,00
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2.13. Valor da Divida Confessada (2.14. Valor pago neste ato 2.15. Valor da composigao
R$ 170.000,00 R$:NIHIL R$ 170.000,00
2.16. Numero do(s) instrumento(s)

a) 0002-56820-2 : b)

c) d)

_€) : f

Q) % h)

i) 1 ]

k) ' )]

m) : n)
o) ‘ p)
q) _ r

_S)_ ‘ )

Até a data de vencimento indicada no subitem 2.5, o Cliente pagara por esta Cédula de Crédito

Bancario (“Cédula”) ao ltaa Unibanco S.A., com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100

- Torre Olavo Setubal, S&do Paulo, SP, CNPJ n° €0.701.1 90/0001—02.1, designado Itag, a divida em

dinheiro, certa, liquida e exigivel, correspondente ao valor total da é%)mposigéo'.(su tem 2.9), mais os
|3 <

encargos aqui previstos.
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3.

Confissido de Divida - O Cliente confessa sem intencg&o de novar, dever ao Itad o valor

mencionado no subitem 2.13, que é a somatéria dos saldos devedores indicados no subitem 2.12.

Entende-se por "sem intengéo de novar" renegociar uma divida, permanecendo em vigor o

instrumento original e suas garantias,

3.1. Do total da divida confessada, o Cliente paga ao Itall, neste ato, o valor constante do subitem
2.14.

3.2. O Cliente declara-se ciente de que a partir da data indicada no subitem 2.1, todo e qualquer
limite de crédito aberto anteriormente em seu favor podera ser encerrado ou rewsto pelo Itad.

. Pagamento O Cliente pagara ao Itat o valor total da composigédo indicado no subitem 2.9, mais

juros (taxa do subitem 2.10), capttalzzados mensalmente, de acordo com o estipulado no subitem

211.10u2.11.2.

4.1. Entende-se por valor total da composigéo o valor do subitem 2.15, acrescido do valor da tarifa
(subitem 2.8), e do IOF (subitem 2.7), quando financiados.

4.2. No caso de parcelas iguais, o valor de cada parcela é o indicado no subitem 2.11.1.2, composto
decpiincipal e juros remuneratérios. A primeira parcela vencera na data estipulada no subitem

.3 e as demais vencerao mensalmente, a partir da data de vencimento da primeira

4.3.Noc so de parcelas diferentes ou periodicidade nao uniforme, as parcelas vencerdo nas datas
indicagas no subitem 2.11.2 e o valor de cada parcela sera acrescido dos juros remuneratérios,
desde'a data de pagamento da primeira parcela, até o vencimento da respectiva parcela.

4.4, ©'Cliente pagara o Imposto sobre Operagdes Financeiras (IOF), conforme legislagio em
vigor e, se financiado, o seu valor sera incluido no valor total da composigao.

. Modo de Pagamento — O Cliente, desde ja, autoriza o Itath a efetuar os débitos acima na Conta

Corrente, que devera ter saldo disponivel suficiente. A insuficiéncia de saldo disponivel na Conta
Corrente configurara atraso no pagamento e autoriza o Itad, a seu critério, a fazer a transferéncia ou
o débito gerando adiantamento a depositante, nos termos do Contrato de Abertura da Conta
Corrente.

5.1. Observado o disposto no item 10, caso o saldo disponivel na Conta Corrente seja insuficiente
para acatar o débito do valor da parcela na data do vencimento, o Cliente autoriza o ltau a
realizar débitos sucessivos até a qmtag:ao do valor integral da parcela, acrescidos 0s encargos
devidos neste periodo.

. Devedores Solidarios - As pessoas ao final nomeadas, designadas Devedores Solidarios,

declaram-se solidariamente responsdveis pelas obrigagdes assumidas pelo Cliente nesta Cédula.

Garantia - As garantias constituidas nos instrumentos do item 2.12 permanecem em vigor,

estendendo-se ao valor total desta composicao e aos encargos previstos nesta Cédula.

7.1. O Cliente compromete-se a formalizar em favor do ltai, a garantia de Alienacao Fiduciaria de
Iméveis, no prazo de 10 (dez) dias da data da assinatura deste instrumento, para garantir o
pagamento de qualquer valor daqui decorrente, sob pena de vencimento antecipado.

. Pagamento antecipado — O prazo das obrigacées desta Cédula foi estabelecido no interesse das

partes e o pagamento antecipado constitui cumprimento de obrigacéao fora do prazo.

8.1.0 Cliente concorda, que o saldo devedor na data do pagamento antecipado consistira no valor
do principal ndo amortizado, acrescido: (i) dos encargos previstos nesta Cédula para o periodo
decorrido até o pagamento antecipado; (ii) dos encargos vincendos desde o pagamento
antecipado até a data de vencimento original calculados a valor presente, desagiados com base
nos juros remuneratoérios desta Cédula; e (iii) de eventual indenizacado correspondente a
diferenga positiva entre: (a) o valor calculado conforme item (ii); e (b) o valor correspondente ao
valor presente das parcelas vincendas, desde as datas de vencimento originais, desagiadas
com base na taxa de juros vigente para a aplicagédo de recursos disponivel ao Cliente no
momento do pagamento antecipado.

8.2. A amortizacédo antecipada deverd ter valor minimo correspondente a uma parcela, ndo sendo
possivel pagamento antecipado parcial de parcela.

8.3. Se, na data da contratac¢éo, o Cliente for comprovadamente microe! presa ou empresa de
pequeno porte, nos termos da leiaplicavel, o Itaa calculara o valor esente efT}operagao com
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desconto proporcionai dos juros remuneratérios, utilizando a mesma taxa de juros indicada
nesta Cédula.

9. Vencimento Antecipado - O Itai podera considerar antecipadamente vencidas as obrigagdes

decorrentes desta Cédula, na ocorréncia dos seguintes casos:

a) inadimplemento de qualquer obrigagao decorrente desta Cédula ou de qualquer instrumento
celebrado pelo Cliente com o Itad ou com qualquer sociedade controlada, direta ou
indiretamente, pela ltai Unibanco.Holding S A_;

b) se o Cliente tiver requerida ou decretada sua faléncia, propuser recuperagéo judicial ou
extrajudicial, for dissolvido ou sofrer protesto de titulo por cujo pagamento seja responsavel;

c) morte, insolvéncia, interdicdo de:qualquer dos Devedores Solidarios, ou ocorréncia de
qualquer dos eventos descritos no item (b) em relagao a qualquer dos Devedores Solidarios,
sem apresentacao de substituto aceito pelo Itand, no prazo de 15 dias da ocorréncia do evento;

d) se as garantias desta Cédula ou.de seus anexos, ndo forem efetivadas ou formalizadas ou se
tais garantias se tornarem impréprias ou insuficientes para assegurar as obrigacdes desta

{Cédula e nao forem substituidas no prazo de 15 dias de comunicacéao do ltad;

e) houver sentenca transitada em julgado em razéo de pratica, pelo Cliente, Devedores Solidarios

u administradores do Cliente ou dos Devedores Solidarios, de atos que importem em

iscriminagéo de raga ou de género, trabalho infantil, trabalho escravo, assédio moral ou sexual

u crime contra 0 meio ambiente;

ocorrer quaiquer processo de reorganizagdo societaria ou de altera¢édo de controle, direito ou

indireto, em que o Cliente esteja envolvido.

g) alteragao do objeto social ou da atividade principal do Cliente ou alienagdo de estabelecimento
comercial ou de parcela significativa de bens ou direitos de seu ativo permanente.

9.1.0 Cliente obriga-se a comunicar ao Itad, imediatamente, a ocorréncia de qualquer dos eventos
descritos nos itens (b), (¢), (e), (f) ou (g}, acima.

10. Atraso de Pagamento e Multa - Sem prejuizo da possibilidade de vencimento antecipado, se
houver atraso no pagamento de obrigagao desta Cédula, incidirdo sobre os valores devidos e nao
pagos juros remuneratérios do subitem 2.10, acrescidos de juros moraténos de 1% ao més,
calculados de forma pro rata e capitalizados diariamenie, desde a data de vencimento da
obrigacéo até a data de seu efetivo pagamento e multa de 2%.

10.1. No caso de cobranga judicial ou extrajudicial, a parte inadimplente pagara a parte credora
despesas de cobranga, inclusive custas e honorarios advocaticios.

10.2. O inadimplemento do Cliente autoriza o Itad a promover a imediata execucdo desta Cédula e
a excussdo das respectivas garantias.

10.3. 0 Itaa podera compensar quaisquer créditos que tenha em face do Cliente ou dos
Devedores Solidarios com créditos que o Cliente ou os Devedores Solidarios tenham
perante o ltaf.

11. Divulgacédo de Atraso no Pagamento - Caso n&o seja verificado o pagamento na data do
vencimento, o Itat podera comunicar o fato a SERASA, ao SPC e a qualquer érgédo encarregado
de cadastrar atraso de pagamento e descumprimento de obrigac&o contratual.

12. Sistema de informagao de Crédito (SCR) — O Cliente, os Garantidores e os Devedores
Solidarios autorizam o Itau e as sociedades sob controle direto ou indireto da Ita Unibanco
Holding S.A., a qualquer tempo, mesmo apds a extingao desta operagao, a:

a) fornecer ao Banco Central do Brasil (BACEN), para integrar o SCR, informacgdes sobre 0
montante das dividas do Cliente, os Garantidores e dos Devedores Solidarios a vencer e
vencidas, inclusive as em atraso e as operagdes baixadas com prejuizo, bem como o valor das
coobrigagdes por eles assumidas e das garantias por eles prestadas, e

b) consultar o SCR sobre eventuais informag¢des a respeito do Cliente, os Garantidores ocu dos
Devedores Solidarios nele existentes.

12.1. A finalidade do SCR é prover o BACEN de informacdes sobre operages de crédito para

supervisido do risco de crédito e intercambio de informagdes entre instituicdes financeiras.

12.2. O Cliente e os Devedores Solidarios declaram-se cientes d¢i\que a consujta ao SCR
depende desta autorizagdo prévia e declaram que eventual consulta anterifr, para fins desta
contratagdo, contou com a devida autorizagdo, ainda que verbal.

e
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1 % O Cliente e os Devedores Solidarios poderéo ter acesso, a qualquer tempo, aos dados do
% SCR pelos meios disponibilizados pelo BACEN e, em caso de divergéncia nos dados do SCR
fornecidos pelo Itaa, pedir sua correcdo, exclusao ou registro de anotagéo complementar,

— inclusive de medidas judiciais; mediante solicitagéio escrita e fundamentada ao Itaud.

-~

13.Tarifa e despesas - O Cliente pagara nesta data, a tarifa de contratagao (subitem 2.8) que, se
financiada. tera o seu valor incluido nas parcelas, e todas as despesas decosrrentes do registro
desta Cédula e seus anexos, mediante débito na Conta Corrente, em valor informado com 5 dias
de antecedéncia.

14. Custo Efetivo Tota! (“CET”) — O Cliente declara que tomou ciéncia do Custo Efetivo Total
(“CET") previamente a contratacéo desta operagéo, expresso na forma de taxa percentual anual,
indicado na planilha anexa. Para o catculo do CET séo considerados: (a) o valor do crédito
concedido; (b) o nimero de parcelas a pagar e a data de pagamento de cada uma; (¢) o prazo da
operacio, em dias corridos, a parlir da data desta Cédula até o vencimento da uitima parcela; e
(d) a taxa de juros remuneratérios, o valor dos tributos, das tarifas bancarias e das demais
despesas previstas nesta Cédula.

15. Responsabilidade Ambiental — O Cliente e os Devedores Solidarios declaram que, nesta data
e durante a vigéncia desta Cédula: (a) respeitam e respeitarao a legislagéo trabalhista relativa a
satide ou seguranga ocupacional, inclusive quanto a trabalho escravo ou infantil; (b) suas
_ ividades e propriedades estdo e estardo em conformidade com a legislagdo ambiental brasileira,
;ﬂﬁﬁm%‘g;lusive quanto a Lei de Biosseguranga; e (c) os recursos decorrentes desta Cédula serao
de“étinados apenas a finalidades licitas que atendam rigorosamente a legislagdo aqui
mehcionada.
15.4.0O Cliente e os Devedores Solidarios apresentargo ao Itau, quando solicitado, os
‘\ documentos exigidos pela legislacdo ambiental e trabalhista vigentes, com o fim de atestar o
N appeiis iregular desempenho de suas atividades.
g?‘:’f152) Independentemente de cuipa, o Cliente e os Devedores Solidarios ressarcirdo o Itad de
qualquer quantia que este seja compelido a pagar, e o indenizardo por quaisquer perdas
e danos referentes a danos ambientais ou relativos a sallde e seguranga ocupacional
que a autoridade entenda estar relacionado a utilizagédo dos recursos decorrentes
desta Céduia.

3

16. Combate e Prevencao a Lavagem de Dinheiro e a Corrupgao - O Cliente declara conhecer e
respeitar a legislacao de prevencéo a lavagem de dinheiro e financiamento ao terrorismo e de
atos de corrupgéo e lesivos contra’a administragé@o publica nacional e estrangeira e comunicara
imediatamente o Itau caso tenha ciéncia de qualquer ato ou fato relacionado a esta Cédula que
viole referidas normas, podendo o Itau tomar as providéncias que entender necessarias.

17. Declaracao de Leitura - O Cliente e os Devedores Solidarios, declaram que leram esta Cédula
e que nao po m nenhuma ddvida com refa¢ido a quaisquer de suas clausulas.

18. Foro - Fica elgeifo o Foro da Comarca do local de emissao desta Cédula, podendo a parte que
promover a o optar pelo Foro do domigilic Gliente.

L Douisond

n

Cliente ] )
Nome dos/llpresentantes Legaigj@ W /7@ W/’

%
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A A
j@pr(e@) Solidario(s): Garantidor{es):

—~— -
1) ' 1)
Nome: JOAO AGOSTINHO MANNA Nome:
CPF/CNPJ/670.973.918-04 CPF/CNPJ:

Enderego?” RUA TEIXEIRA DE MELO, 221 — Enderego:
. APTO 193 — TATUAPE — SAQ PAULO, SP —
£0S \CEP. 03067-000 — TEL. 11-2293-1238

i

Norme: EDUARDO MANNA FILHO Nome:

(CPF/CNPJ: 522.424.718-47 CPF/CNPJ;
nderego: RUA PO CEDRO, 34 — CH VISTA

ALEGRE — ARUJA, SP - CEP. 07440-020 = TEL:.. - Engereco: -

11-2090-0505 [ ,

3) 111y
Nome: Nome:
CPF/CNPJ: CPF/CNPJ:
Endereco:

Endereco:

Consultas, informacgdes e servigos transacionais acesse www .itau.com.br ou ligue 0300 100 7575, em
dias uteis, das 8h as 20h ou fale com seu gerente. Reclamagdes, cancelamentos e informacées
gerais ligue para o SAC: 0800 728 0728, todos os dias, 24 horas por dia. Se nio ficar satisfeito com a
solugao apresentada, de posse do protocolo, contate a Ouvidoria: 0800 570 0011, em dias (teis, das
9h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722, todos os dias, 24 horas por dia.
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Plinio Schenk Junior
Oficial Delegado

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, Tle’J LOS
o E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES-SP
Av.Capitdo Manoel Rudge, 464, Parque Monte Libano - CEP 08780-290
www.2rimogidascruzes.com.br - Fone / Fax: (11) 4799-0020

Apresentante: NASA LABORATORIO BIO CLINICO LTDA.
Interessado: EDUARDO MANNA FILHO
Titulo: ALIENACAO FIDUCIARIA

CERTIFICA, que o presente titulo foi prenotado em 10/03/2017 , sob niumero 243806 , e nesta data

procedidos os seguintes atos:

1 Nota devolutiva em: 20/03/2017

................................................................................ R$ 50,76
TOTAL DOS RECOLHIMENTOS: REGISTRADOR .....coocvvotrereeeeeeeeerreeeresrees s R$ 31,34
ESTADO oo oo sr s eenenns RS 8,91

IPESP. oot oeeeeeee e eeeeee e aeee e RS 459

REGISTRO CIVIL.......... RS 1,65

TRIBUNAL DE JUSTICA........... -.R$ 2,15

ISSQN..ee- oo RS 0,62

= MINISTERIO PUBLICO. ... ..o RS 1,50
ANEADS DILIGENCIA .o RS 0.00
- TOTAL DOS EMOLUMENTOS....oouurieececane R$ 50,76
VALOR DEPOSITADO............ooorvomreensern. RS 1.662,91

SALDO A DEVOLVER -R$ 161215

] : CEBER . RS 0,00

ga €c ruzes, 1 6/0
5 2R )
(LS

As verbas destinadas ao Estadcyfésp, Fundo do Registro Civii, TJ, ISSQN e MP serdo repassadas mediante guias proprias.

Declaro haver recebido, nesta data, a 1? via deste recibo, estando
de acordo com os valores cobrados. Outrossim, declaro haver
recebido o respectivo tilulo e os demais documentos inicialmente
apresentados para a sua analise, os quais foram por mim
conferidos, neste ato, ndo tendo a reclamar a falta de nenhum
deles.

Nome:
RG/CPF:
Enderego.
Mogi das Cruzes, I} i
ASSINATURA

20/03/2017 14:32:57

RECIBO DO CAIXA

Recebi/Devolvi o saldo acima

Mogi das Cruzes, I

CAIXA
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS
E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES-SP
Av.Capitdo Manoel Rudge, 464, Parque Monte Libano - CEP 08780-290
www.2rimogida:scruzes.com.br - Fone fFax:(11) 4799-0020

Plinio Schenk Junior
Oficial Delegado

Apresentante: NASA LABORA TORIO BIO CLINICO LTDA.
Interessado: EDUARDO MANNA FILHQO
Titulo: ALIENA QAO FIDUCIARIA

CERTIFICA, que o presente titulo foi prenotado em 10/03/2017 , sob ndmero 243806 , € nesta data

procedidos os seguintes atos:

1 Nota devolutiva em: 20/03/2017 o e e e e R$ 50,76
1 R-5/72885 em 03/04/2017 Alienagao Fiduciaria.........ccoooee i R$ 1.614 41
1 Certiddo pos-registro - 2017 . 48,50
1 Desc. prenotacao ref. data(20/03/2017) DO UUPU SRS UOY PR PRTRPRIDRITIUPIN » ¢ -50,76
TOTAL DOS RECOLHIMENTOS: REGISTRADOR.......oiiiiiiieri e R$ 1.026,48
ESTADO........oeeiieoiieieieiieeveeeneercaeeeeceeee . R$ 291,75

150,41

54,03

TRIBUNAL DE JUSTICA................. ...R% 70,44

ISSQN.....cooiiiiririeiee e RS 20,63

MINISTERIO PUBLICO........coo oo RS 49,27

DILIGENCIA. ... el R$ 0,00

TOTAL DOS EMOLUMENTOS........c.ccccvermmmnn: R$ 1.662,91

VALOR DEPOSITADO 1.662,91

SALDO A DEVOLVER 0,00

Mogi das\CritZes

SALDO A RECEBER........c.ccoeceocee.

D3/04/2017 Plinio Schenk Janior
Oficiai Delegado
Valter Alves de Mellp

.QTA Oficial/Subst

As verbas destinadas ao Estado, Ipesp, Fundo do Registro Civi

- _o,qo
29 OFICIAL REG. DE IMOVEIS E ANEXOS

Declaro haver recebido, nesta data, a 1? via deste recibo, estando
de acordo com os valores cobrados. Qutrossim, declaro haver
recebido o respectivo titulo e os demais documentos inicialmente
apresentados para a sua andlise, os quais foram por mim
conferidos, neste ato, ndo tendo a reciamar a falta de nenhum

deles. Recebi/Devolvi o saldo acima
Nome:
RG/CPF: Mogi das Cruzes, I /
Endereco.
Mogi das Cruzes, I I . CAIXA

RECIBO DO CAIXA
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c/ 2% BRI Mogi du:éruzar--sl’
. Pranotacie: JAXROE
Muggggﬁnad INSTRUM ENTO PARTICULAR DE

IENAQAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE IMOVEIS N° 793354085

DEVEDOR: NASA LABORATORIO BIO CLINICO LTDA., sociedade limitada,
pessoa juridica de direito privado, com sede em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Praga Padua Dias, 30, Tatuapé, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 46.502.423/0001-
00, doravante denominado “DEVEDOR”.

CREDOR FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira brasileira,
agindo isoladamente ou por quaisquer de suas filiais, agéncias, sucursais e
dependéncias, no Brasil ou: no exterior, com sede em Sao Paulo, Estado de Séao
Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setlbal,
inscrito CNPJ/MF: 60.701.190/0001-04, doravante denominado “CREDOR
FIDUCIARIO”.

E

ALIENANTE FIDUCIARIO: EDUARDO MANNA FILHO, médico, portador da Cédula
de Identidade R.G. n° 5.025.109-0-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
522.424.718-72 e JACIRA - TEREZINHA VIEIRA RIBEIRO MANNA, empresaria,
portadora da Cédula de Identidade R.G. n°® 3.698.769-4-SSP/SP, inscrita no CPF/MF
sob o n° 508.834.458-91, casados pelo regime da comunhao total de bens,
anteriormente a vigéncia da Lei n® 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados em S&o Paulo; Estado de Sao Paulo, na Rua Henrique Lindenberg,
161, Tatuapé, doravante denominado “ALIENANTE FIDUCIARIO”.

IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE EM GARANTIA: Matricula n® 72.885
do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Mogi das Cruzes, Estado de
8Sao Paulo, assim descrito e:caracterizado: “Localizagido: Rua Santana, n® 335, Vila
Santista, - Conjunto Comercial 93 — 9° pavimento ou 9° andar “EDIFICIO
METROPOLITAN>, perimetre urbano desta cidade. Imével: UNIDADE AUTONOMA,
designada CONJUNTO COMERCIAL N° 93, localizada no 9° pavimento ou 9° andar
do “EDIFICIO METROPOLITAN?", situado na Rua Santana, n° 335, Vila Santista,
perimetro urbano desta Cidade e Comarca, assim descrito e caracterizado: contém
01 (uma) sala, banheiro e lavatdrio, confronta pela frente com o conjunto de final 04
do andar, a esquerda com o hall dos elevadores, a direita com a area de recuo
lateral direito da constru¢go, onde esta localizado o estacionamento térreo do
empreendimento e nos fundos com o conjunto de final 02 do andar; com a area real
de privativa de divisédo ndo proporcional de 41,720m2, area real de uso comum de
divisdo nao proporcional de 48,207m2, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 00,00m2, area real total de 89,927m2, e, fracdo ideal no solo de
1,0853%. Cabe a unidade auténoma o direito de uso de uma vaga vinculada
indeterminada localizada no subsolo ou no térreo do edificio”, doravante
denominado “Imével”. Referido imévél foi adquridios pelos ALIENANTES
FIDUCIAR!OS, nos termos da Escritura de 09/12/2011, lavrada no 2° Tabelido de

Notas da Comarca de Mogi das Cruzes-SP (livro 772 — paginas 262/268), conforme
R. 02 do assento imobiliario.

DE DIiVIDA PARCELAMENTO PJ — GARANTIDO POR DEVEDOR SOLIDAR

OBRIGAG()ES GARANTIDAS: CEDULA DE CREDITO BANCARIO CONFISS"
IO
793354085 emitida em 03108I20l16

7

/ E Contrataciio de Garaptias

fls. 327

do, informe o processo 1025306-74.2019.8.26.0361 e codigo 2A97887.

Este documerto & cdpia do original, assinado digitalmente por FELIPE SILVA SARTORELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2019 as 18:09 , sob o ndmero 10253067420198260361.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento



uo ¢
AN
opef

10U

O\Y

30004

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FELIPE SILVA SARTORELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2019 as 18:09 , sob o niimero 10253067420198260361.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1025306-74.2019.8.26.0361 e codigo 2A97887.

8¢¢E sk



fls. 329

DETALHES DAS OBRIGAgi:CES GARANTIDAS: o

(i) Valor Total: R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais)

(ii) Prazo: 43 (quarenta e tréb) parcelas

(in) Data de Vencimento: 03/08/2020

(iv) Taxa de juros remuneratlbrios: 1,80% ao més (30 dias) ou 28,8720% ao ano (360

L u ) dias)

LA0 PR
CONSIDERANDO QUE:

A O ITAU UNIBANCO concedeu ao DEVEDOR crédito formalizado mediante a
emissao, pelo DEVEDOR, em favor do ITAU UNIBANCO, da CEDULA DE CREDITO
BANCARIO CONFISSAO DE DIiVIDA PARCELAMENTO PJ — GARANTIDO POR
DEVEDOR SOLIDARIO N° 793354085 (“CCB”) descrita e caracterizada nos Quadros V
e VI do preambulo deste instrumento;

B. Em garantia do integral e tempestivo cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
o ALIENANTE FIDUCIARIO resolvem, por meio do presente Instrumento, alienar
fiduciariamente em garantia o Imovel, descrito e caracterizado no Quadro IV, ao ITAU
UNIBANCO,; '

ISTO POSTO, as Partes celebram o presente Instrumento Particular de Alienacgao
Fiduciaria em Garantia de Imoveis n°® 793354085 (doravante designado simplesmente
“Instrumento”), que se regera pelas clausulas e condigbes abaixo estabelecidas.

1.- Em garantia do pagamento integral, pontual e o cumprimento, no vencimento (seja
no vencimento ordinario estipulagdo na CCB, seus aditivos, prorrogacdes, alteragoes e
complemento, por forca de vencimento antecipado, ou por qualquer outro motivo), de
todas as Obrigagdes Garantida;s, o ALIENANTE FIDUCIARIO alienam o Imével ao
ITAU UNIBANCGCO, em carater fiduciario, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, e demais normativos aplicaveis vigentes correspondentes
nesta data a 100% (cem por cento) do valor total de principal das Obrigagoes
Garantidas (“Valor Minimo de Garantia™).

1.1.- A garantia fiduciaria ora contratada abrange o Imoével e todas as acessoes,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe for acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario ao pagamento integral e irrevogavel das Obrigacdes Garantidas, inclusive
reajuste monetario, permanecendo integra até que o DEVEDOR cumpra integramente
todas as demais obrigagdes contratuais e legais vinculadas a CCB.

1.2.- Por forga deste Instrumento o ALIENANTE FIDUCIARIO cede e transfere ao
ITAU UNIBANCO a propriedade fiduciaria resolldvel e a posse indireta, reservando-se a
posse direta, na forma da lei, e obriga-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta \%
alienacao fiduciaria sempre boa, fiime e valiosa, e a responder pela eviccao, tudo na
forma da lei.

1.3.- Mediante o registro da alienag&o fiduciaria ora estipulada, estara constituida
propriedade fiduciaria em nome do ITAU UNIBANCO e efetivar-se-a o desdobramento

da posse, tornando-se o0 ALIENI}NTE FIDUCIARIQ os possuidores diretos e o ITAU
: 2 = Contratacio de Garanfias
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UNIBANCO o possuidor indireto do Imével objeto da garantia fiduciaria. A posse direta

de que fica investidc o ALIENANTE FIDUCIARIO manter-se-a engquanto este se

antiver adimpiente, ficando assegurada as ALIENANTE FIDUCIARIO a livre utilizag&o

o Imével, por sua conta e risco, enquanto adimpiente, obrigando-se o ALIENANTE

IDUCIARIO a manter, conservar e guardar o Imével, pagar contribuicées ou encargos
que incidam ou venham a incidir sobre o Imoével ou que sejam inerentes a garantia, tais
cg o contribuigdes devidas ao condominio pela utilizacdo do edificio.

A
1.3.1.- O ITAU UNIBANCO reserva-se o direito de, a gqualquer tempo, exigir do
ALIENANTE FIDUCIARIO comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais
efou tributérios relativos ao Imoével, ou quaisquer outras contribuicoes.
1.4.- Caso, a qualquer momento e por qualquer motivo, o valor total do imédvel seja
inferior ao Valor Minimo de Garantia, bem como sejam detectados quaisquer passivos
ambientais no Imével, o DEVEDOR, providenciara, no prazo de 30 (trinta) dias uteis do
recebimento de solicitagdo neste sentido do ITAU UNIBANCO, o reforgo da garantia
mediante adicional de alienacao fiduciaria recaindo sobre outros bens, que ficardo
sujeitos a livre apreciagio do ITAU UNIBANCO, observando-se, em qualquer caso, a
mesma espécie e nivel padrao de equivaiéncia e qualidade, de modo a recompor o valor
estimado na Clausula 1 acima.

1.5.- Qualquer acessdo ou benfeitoria, de qualquer espécie ou natureza, somente
podera ser introduzida pels ALIENANTE FIDUCIARIO ou eventual locatario, no Imével,
desde que obtido o prévio e expresso consentimento do ITAU UNIBANCO, e desde que
obtidas as licengas administrativas necessarias e a averba¢do do aumento ou da
diminuicdo da area construida,. sende que, em qualquer hipdtese, os acréscimos
ocorridos se incorporardo ao Imaével e ao seu valor, para fins de realizacdo do leilao
extrajudicial abaixo descrito, ndo podendo o ALIENANTE FIDUCIARIO invocar o direito
de indenizacao ou de retencdo, nao importa a que titulo ou pretexto.

2.- O ALIENANTE FIDUCIARIO declara que o Imével encontra-se livie e
desembaragado de quaisquer énus, dividas ou gravames de qualquer natureza, exceto
a garantia ora constituida, declaram também, sob responsabilidade civil e criminal que:
(i) o Imével ndo possui restricdo ao uso, incluindo restricdes relacionadas a
zoneamento, parcelamento de solo, preservagao do patriménio arqueolégico e histérico,
restricdo de atividades devido a insergéio em APA (Area de Preservacdo Ambiental) ou
APP (Area de Preservacio Permanente), que atende as exigéncias impostas pelos
6rgdos competentes; (ii) desconhece a existéncia de acgbes reais e pessoais
reipersecutorias relativas ao Imével, ou outros 6nus reais ou pessoais sobre eles
incidentes; (iii) desconhece quaiquer projeto de desapropriacdo ou declaragiao de
utilidade publica para fins de desapropriagdo ou ocupagdo temporaria que tenha o
Imdével como objeto; e, (iv) que o Imdvel ndao esta localizado em terras de ocupacao
indigena ou quilombola, assim definidas pela autoridade competente.

2.1.- Caso o ITAU UNIBANCO, a seu critério, entender necessario, o DEVEDOR e o

contados do recebimento de solicitag@o por escrito do ITAU UNIBANCO neste sentide

e em alternativa a faculdade de vencimento antecipado das Obrigacées Garantidas;.
caso seja constatado, pela autoridade competente, que o DEVEDOR e/ou o,
ALIENANTE FIDUCIARIO ndo cumprem exigéncias estabelecidas pelo 6rgao

y
j - _Contratacsio de Garanfias
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ALIENANTE FIDUCIARIO obrigam-se a substituir o Imével no prazo de 30 (trinta) dias, §
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competente ou que o Imével: (i) possui restricdgo ao uso, incluindo restricoes
relaciohadas a parcelamento de solo, preservagdo do patrimbénio arqueologico,
paleontlogo e histérico; e, (ii) esteja localizado em terras de ocupagéo indigena e
quilomg la e unidades de conservacgao, assim definidas pela autoridade competente.
it
3.0 DEVEDOR e o ALIENANTE FIDUCIARIO responsabilizam-se por eventuais
passivos ambientais no Imével, obrigando-se a indenizar o ITAU UNIBANCO por todo e
qualquer dano, perda, custo ou despesas relacionado a existéncia de passivos
ambientais no Imével, incluindo eventuais despesas com descontaminagao do referido
Imovel.

3.1. — O DEVEDOR e o ALIENANTE FIDUCIARIO, mediante solicitagéo por escrito do
ITAU UNIBANCO, obrigam-se a_substituir o Imével na hipétese de contaminagao do
solo do Imoével ou adotar as providencias necessarias para a competente
descontaminagao, no prazo de: 15 (quinze) dias, contados do recebimento de tal
solicitagao, a critério do ITAU UNIBANCO.

4, - O ALIENANTE FIDUCIARIO compromete-se a manter-se na posse do Imével, bem
como a manté-lo em perfeito estado de seguranca e utilizagao dentro dos fins a que se
destina, bem como a fazer a suas custas, dentro do prazo da notificacao que lhe for
feita, as obras e os reparos julgados necessarios, ficando vedada a realizacéo de
qualquer obra de acréscimo, sem o prévio consentimento do ITAU UNIBANCO. O
cumprimento desta obrigacéo podera ser fiscalizado pelo ITAU UNIBANCO, obrigando-
se o ALIENANTE FIDUCIARIO a: permitir o ingresso de pessoa credenciada a executar
as vistorias periddicas.

41.- O ALIENANTE FIDUCIARIO, salvo mediante anuéncia expressa do ITAU
UNIBANCO, nao podera alienar o Imdvel.

4.2.- Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5° do artigo 27 da Lei n.° 9.514/97,
jamais havera direito de retengéo: por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas
pelo ITAU UNIBANCO. '

4.3.- Na hipétese de a propriedade do Imével dado em garantia se consolidar em nome
do ITAU UNIBANCO, a indenizagéo por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que
sobejar, depois de deduzidos todo o saldo da divida decorrente das Obrigacoes
Garantidas e demais acréscimos Jegais, sendo que, ndo havendo a venda do Imaével no

leilao, nao havera nenhum direito de indenizacao pelas benfeitorias.

5.- O ALIENANTE FIDUCIARIO deciara que ndo & empregador, ndo esta incluso nas
restricées da legislacao pertinente ao instituto Nacional de Seguridade Social — INSS e
a Seguridade Social (Lei 8.212, artigos 47 e 48 e Decreto 3048/99, artigo 257). SF

6.- O ALIENANTE FIDUCIARIO iobrigam-se, ainda, em caso de iméveis rurais a: o
ALIENANTE FIDUCIARIO obriga-se a apresentar ao ITAU UNIBANCO o comprovante,-
de inscrigdo no Cadastro Ambiental Rural (CAR), caso o ALIENANTE FIDUCIARIO nao,
cumpra com a obrigacdo ora estipulada, no prazo estabelecido, as Obrigagbes
Garantidas poderao ser consideradas vencidas de forma antecipada; (ii) nas hipoteses
em que for constatado pelo }Jéo ambiental competente que o ALIENANTE

' ” Contratacio de Garangias
/ -
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Reserva Legal e/ou a Area de Preservacao Permanente, apresentar, no prazo definido
pela legislagao vigente e aplicavel, o termo de Adesao ao Programa de Regularizagao
Ambiental; (iii) realizar o Georreferenciamento no imoével objetivado, averbando-o na
ma‘:jcula, as suas proprias expensas, obedecidos os prazos legais: a) dezesseis anos,

FII'EUCII-’\RIO estao obrigados a recuperar, conservar, restaurar ou recompor a area de

para movel com area de vinte e cinco a menos de cem hectares (prazo: 20/11/2019); e,
b) vifite anos, para imével com area inferior a vinte e cinco hectares (prazo: 20/11/2023),
assegurando, ao ITAU UNIBANCO, em caso de excussdo da presente garantia
hipotecaria a transferéncia da propriedade perante o respectivo Cartério de Registro de
Iméveis competente; (iv) ressarcir o ITAU UNIBANCO de qualquer despesa ou quantia
que este incorra ou seja compelido a pagar, inclusive para defesa de seus interesses,
em decorréncia da falta de inscricao do CAR, da necessidade de constituicdo, da falta
de conservacao, restaura¢io ou recomposicao da Area de Preservagio Permanente, de
Reserva Legal ou decorrente da reparagdo ou recuperagdo de qualquer passivo
ambiental no imoével, ou, ainda, inexisténcia de Georreferencimento; (v) indenizar o
ITAU UNIBANCO por toda e qualquer perda ou dano experimentado em razao da falta
de inscricao no CAR, da existéncia de quaisquer passivos ambientais no imdvel ou,
ainda, da inexisténcia de Georreferenciamento. Para os fins de regulanzacao da Area
de Preservacgido Permanente, Reserva Legal ou qualquer passivo ambiental no imével,
bem como do Georreferenciamento, o ALIENANTE FIDUCIARIO em carater irrevogavel
e irretratavel, autorizam desde ja o ITAU UNIBANCO a adotar todas e quaisquer
medidas inclusive agquelas necessarias para a inscricdo da propriedade no CAR, ou
ainda a realizagdo do Georreferenciamento, conforme o caso, outorgando ao ITAU
UNIBANCO, nos termos da legislacao vigente, todos os poderes necessarios para tanto.
O disposto acima nao exime o ALIENANTE FIDUCIARIO da responsabilidade do
cumprimento das obrigagcbes assumidas nos itens (i) a (iii), supra, reconhecendo o
ALIENANTE FIDUCIARIO, em carater irrevogavel e irretratavel, que a tomada de
qualquer medida pelo ITAU UNIBANCO relacionada a inscricdo da Reserva Legal no
CAR ou ao Georreferenciamento no imével somente ocorrerd caso o ALIENANTE
FIDUCIARIO descumpra sua obrigagdo de tomar tais medidas, observado o disposto
nos itens (i) a (iii) supra.

7.- Na hip6tese de o DEVEDOR, por qualquer motivo, deixar de cumprir quaisquer das
Obrigagcbes Garantidas, ou qualquer das obrigagfes assumidas neste Instrumento, o
ITAU UNIBANCO poderz iniciar a cobranga excutindo as garantias, declarando ou no
(a seu critério) o vencimento antecipado de parte ou todas as Obrigagdes Garantidas.
Em ocorrendo o vencimento antecipado de parte ou todas as Obrigacdes Garantidas,
o DEVEDOR devera efetuar o pagamento da totalidade do valor das Obrigacdes
Garantidas declaradas vencidas, devidamente atualizadas até a data do efetivo
pagamento, de acordo com as: disposicbes das Obrigagdes Garantidas. Caso o
DEVEDOR nao efetue o pagamento da totalidade das Obrigagdes Garantidas
vencidas, o saldo devedor sera acrescido dos encargos moratérios previstos nas
Obrigagdes Garantidas.

e as que se vencerem no curso da intimacao, que incluem os juros compensatori

)

7.1.- Verificada a mora de qualquer das Obrigagées Garantidas vencidas e nao pag@

contratados, a multa e os juros de mora, bem como os demais encargos e despesas d -

intimac&o, inclusive tributos e 'gontribuigées condominiais, nos termos de seus
respectivos instrumentos, o ITAU UN;?NCO, independentemente de notificagao, !
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aguardara o prazo de B0 (sessenta dias) para que o DEVEDOR pague o valor
inadimplido e evite o procedlmento de consolidagdo da propnedade Caso o DEVEDOR
nao efetue o pagamento dentro do prazo estipulado, o ITAU UNIBANCO requerera ao
Oficial de Registro de Imoéveis -a intimagéo do DEVEDOR e do ALIENANTE
FIDUCIARIO, ou seus respectlvos representantes legais ou procuradores regularmente
congtituidos para que purguem a:mora, conforme previsto no artigo 26 da Lei 9.514/97.

7.2.- A mora do DEVEDOR sera comprovada mediante intimag¢céo com prazo de 15
(quinze) dias corridos para sua purgacao.

7.21.- O simples pagamento das Obrigagées Garantidas inadimplidas, sem
atualizacado monetaria e sem os demais acréscimos moratdérios, ndo exonerara o
DEVEDOR da responsabilidade de liquidar tais obrigagdes, continuando em mora para
todos os efeitos legais e contratuais.

7.3.- O procedimento de intimagc&o obedecera aos seguintes requisitos: a intimagao sera
requerida pelo ITAU UNIBANCO ao Oficial Delegado do Servigo de Registro de Iméveis,
indicando o valor vencido e nao pago e penalidades moratérias; a diligéncia de
intimac3o sera realizada pelo Oficial Delegado do Servigo de Registro de iméveis da
circunscrigao imobiliaria onde se localizar ¢ Imével, podendo, a critério desse Oficial, vir
a ser realizada por seu preposto ou por meio do Servico de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca da situagdo do Imével, ou do domicilio de quem deva recebé-
la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento.

7.4.- Purgada a mora perante o Servico de Regisfro de Iméveis, convalescera a
alienagéo fiduciaria, caso em que nos 03 (trés) dias seguintes, o Oficial entregara ao
ITAU UNIBANCO as importancias recebidas, cabendo também ao DEVEDOR o
pagamento das despesas de cobranc¢a e de intimagao.

7.5.- Uma vez consolidada a propriedade do ITAU UNIBANCO, por forca da mora nao
purgada, devera o Imével ser alienado pelo ITAU UNIBANCO a terceiros, com
observancia dos procedimentos previstos na Lei 9.514/97, como a seguir se explicita: a)
as Partes concordam que podera ser feita a alienag&o dos Iméveis em conjunto, caso a
garantia seja composta de mais de um, ou individualmente a critéric do ITAQ
UNIBANCO; b) a alienagao far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente; c) o
primeiro publico leilao sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do
registro da consolidagéo da plena propriedade em nome do ITAU UNIBANCO, devendo
ser ofertado pelo Imével valor nao inferior a R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais),
neste ato estabelecido como valor do Imével, para fins do disposto no artigo 24, inciso
VI e Artigo 27, §1°, ambos da Lei 9.514, valor este que sera reajustado pelo IGP-M; d)
nao havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram,
conforme alinea “c”, supra, o Imével sera ofertado em 2° |leilao, a ser realizado dentro
de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro publico leilao, pelo valor da divida e
das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e das
contribuicées condominiais, em conformidade com o disposto no §2° do Art. 27 da Lej
n.° 9.514/97; e) os publicos leilbes serdo anunciados mediante edital Gnico com pra
de 10 (dez) dias, contados da primeira divuigacdo, publicado por trés dias, ao meno
em um dos jornais de maior circulagéio no local do Imével; e, ) o ITAU UNIBANCO, ja
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como titular de dominio pleno, transmitird o dominio e a posse, indireta e/ou direta, do
Imdvel ao licitante vencedor.

7.6.- Para fins do leilao extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos: (a) valor
do Imével, corresponde a 170.000,00 (cento e setenta mil reais), para o imovel
matriculado sob o n° 72.885 do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Mogi
das Cruzes, Estado de S2o Paulo; (b) o valor da divida é o equivalente a soma das
seguintes quantias: b.1) valor das Obrigagbes Garantidas, incluidos todos os juros e
encargos acordados nas Obrigagdes Garantidas; b.2) conitribuicdes devidas ao
condominio de utilizagao (valores vencidos e nao pagos a data do leildo); b.3) despesas
de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildao), se for o caso; b.4)
IPTU e outros tributos ou contribuicbes eventualmente incidentes sobre o Imével
(valores vencidos e ndo pagos a data do leilao), se for o caso; b.5) qualquer outra
contribuicao social ou tributo incidente diretamente sobre qualquer pagamento efetuado
pelo ITAU UNIBANCO em decorréncia da intimagdo e da alienagao em leilao
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia aos ALIENANTE FIDUCIARIO; b.6)
imposto de transmiss@o que eventualmente tenha sido pago em decorréncia da
consolidacao da plena propriedade em nome de terceiro em virtude do inadimpiemento
do DEVEDOR; b.7) despesas com a consolidagéo da propriedade em nome do ITAU
UNIBANCO:; b.8) taxa diaria de ocupacao, fixada em 0,1% ao més ou fracdo sobre o
valor do Imével (atualizado conforme disposto nesta clausula), devida a partir da
consolidagao da propriedade do Imével no ITAU UNIBANCO c) despesas equivalentes
a soma dos valores despendidos para a realizagcdo do publico leildo, nestes
compreendidos, entre outros: c.1) os encargos e custas de intimagao do ALIENANTE
FIDUCIARIO; c.2) os encargos e custas com a publicag&o de editais; e, ¢.3) a comissZo
do [eiloeiro.

7.7.- O ITAU UNIBANCO devera entregar ac ALIENANTE FIDUCIARIO, nos 5 (cinco)
dias seguintes a venda do Imovel em leildo, o valor que sobejar, nele compreendido o
valor de indenizacdo por benfeitorias, o valor da divida acrescida das despesas e
encargos, calculados conforme estabelecido na Clausula 7.6 (b) e (c), respectivamente,
fato que importara em quitagédo reciproca, nao assistindo ao ALIENANTE FIDUCIARIO
guaiquer direito de retencac por benfeitorias Uteis, necessarias ou voluptuarias
realizadas no Imével.

7.8.- Se, no segundo leildao, o maior lance oferecido nao for igual ou superior ao valor da
divida e das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e
das contribuicoes condominiais, em conformidade com o disposto no § 5° do Art. 27 da
Lei n.° 9.514/97, considerar-se-a. extinta a divida e exonerado o ITAU UNIBANCO da
obrigacao de que trata a Clausula 7.7 acima.

7.9.- O ALIENANTE FIDUCIARIO devera restituir o Imével até o dia seguinte ao da
consolidacao da propriedade em nome do ITAU UNIBANCO, deixando-o livre e
desimpedido de pessoas e coisas, s0b pena de pagamento ao ITAU UNIBANCO, ou
aquele gue tiver adquirido o Imével em leilao, da taxa de ocupacéo prevista na Clausula

despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas incorrida

7.6 "b.8”, sem prejuizo de sua responsabilidade pelc pagamento: a) de todas a:&/

apo6s a data da realizagao do publico leildo; b) de todas as despesas necessarias a
reposicao do Imoével ao estado em gue recebeu.
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7.10. - Nao ocorrendo a desocupagéo do Imdével no prazo e forma ajustados, o ITAU
UNIBANCO, ou o adquirente do Imével, em publico leildo, poderdo requerer a
reintegracdo de sua posse.

7.11. — DURANTE O PRAZO DE 90 (NOVENTA) DIAS A CONTAR DA DATA DA
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE NO ITAU UNIBANCO, SE O IMOVEL ESTIVER
LOCADO, O ITAU UNIBANCO. OU, CONFORME O CASO, O ADQUIRENTE DO
IMOVEL EM LEILAO PUBLICO, PODERA DENUNCIAR A LOCACAO PARA
DESOCUPACAO NO PRAZO DE 30 (TRINTA DIAS), A CONTAR DA RESPECTIVA
DENUNCGIA.

8. - Até que todas as Obrigagdes Garantidas tenham sido integral e irrevogavelmente
pagas, o ALIENANTE FIDUCIARIO, quando aplicavel, manter4 o Imével e as
benfeitorias nele existentes, ou as que forem realizadas, segurados por empresa de
seguros de primeira linha e iddnea, regularmente estabelecida no Brasil, devendo
estipular o ITAU UNIBANCO como unico beneficiario da indenizacao resultante de
qualquer sinistro das coberturas de incéndio, raio, explosao de qualquer natureza e
queda de aeronaves, vendaval, furaciao, ciclone, tornado, granizo e impacto de veiculos,
desmoronamento total ou parcial e demolicbes e remocao de entulhos decorrentes de
sinistros, por prazo igual ou superior ao do vencimento final das Obrigagdes
Garantidas e por valor ndo inferior a avaliacZo das benfeitorias.

8.1. — Caso a apdlice nao tenha sido apresentada anteriormente, ¢ ALIENANTE
FIDUCIARIO devera apresentar ao ITAU UNIBANCO, em até 30 (trinta) dias contados
da celebraggdo do presente Instrumento, apdlice de seguro relativamente as
modalidades especificadas acima.

8.2. O ALIENANTE FIDUCIARIO devera apresentar a renovég:éo da apélice do seguro,
com o prémio quitado, com antecedéncia de 10 (dez) dias de seu vencimento.

8.3. — Caso o ALIENANTE FIDUCIARIO nao prowdenme por si ou por terceiros, os
seguros retro referidos, o ALIENANTE FIDUCIARIO autoriza, desde ja, o ITAU
UNIBANCO a contratar tais seguros, devendo o DEVEDOR reemboisar o ITAU
UNIBANCO dos valores eventualmente despendidos na contratagéo de tais seguros, no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas, apds recebimento de notificagdo encaminhada por
este, sob pena de, sobre o montante dos referidos prémios, incidirem os juros
moratérios de 1% (um por cenio) ao més, todos calculados de forma pro rata e
capitalizada mensalmente, desde :a data do pagamento realizado pelo ITAU UNIBANCO
para a contratacéo ou renovagio, do seguro até a data de seu efetivo pagamento pelo
DEVEDOR e/ou pelo ITAU UNIBANCO, e multa de 2% (dois por cento). O reembolso
do montante dos prémios pelo DEVEDOR efou pelo ALIENANTE FIDUCIARIO ao ITAU
UNIBANCO, na forma aqui mencionada, fica garantido por esta alienacéo fiduciaria.

utilizar o produto da indenizagdo do seguro (i) no pagamento antecipado das

N

8.4. — Na ocorréncia de sinistro parcial ou total no Imével, o ITAU UNIBANCO poder@

Obrigacées Garantidas ou (ii), a seu exclusivo critério, permitir que o ALIENANT
FIDUCIARIO utilizem os recursos, de forma a recuperar o Imével para sua condigio
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\\ . - )
anterior,ao sinistro. Em nenhuma hipétese, no caso de ocorréncia de sinistro, podera o
DEVEDOR recusar-se a efetuar o pagamento das Obrigacdes Garantidas.

9. - Nos' ermos do Artigo 38 da Lei 9.514/97, o presente instrumento particular possui
carater de\ escritura publica, para todos os fins de direito, gerando plenos efeitos entre
as Partes, a partir da data de sua assinatura.

10. — O nao exercicio pelo ITAU UNIBANCO de quaisquer de seus poderes ou direitos
adquiridos nos termos do presente Instrumento n&o constituira uma rendncia a tais
poderes ou direitos adquiridos, nem constituira novagao contratual.

11.— O DEVEDOR responde pelas despesas decorrentes do presente Instrumento ou
incidentes sobre qualquer um dos atos juridicos dele decorrentes.

11.1.- Em razdo do disposto acima, o DEVEDOR desde ja autoriza, em carater
irrevogavel e irretratavel, o ITAU UNIBANCO a efetuar as devidas movimentagdes em
qualquer uma das Contas Correntes, de sua titularidade, mantidas junto ao ITAU
UNIBANCO e/ou com qualquer outra empresa ligada, coligada, controlada e/ou
controladora, de forma direta efou indireta, pelo ITAU UNIBANCO, quando esta(s)
apresentar(em) saldo suficiente, para o pagamenio de toda e qualguer despesa
incorrida pelo ITAU UNIBANCO na preparagio, celebragao, registro do presente
Instrumento, averbacdo dos eventuais aditamentos, incluindo, mas n&o limitado, aos
encargos relativos aos demais atos e documentos que venham a ser exigidos perante
as reparticbes e cartérios competentes para o regular exercicio de qualquer direito
decorrente da garantia ora constituida.

12.- O DEVEDOR, as suas expensas, processara, junto ao Cartério de Registro de
Iméveis competente, no prazo maximo de 15 (quinze) dias contados da assinatura do
presente Instrumento, os regisftros e averbagbes que se fizerem necessarios a
constituicdo da presente garantia, requerendo ao Sr. Oficial que seja(m) fornecida(s),
juntamente com as vias devolvidas, certidao(6es) de inteiro teor ou copia(s).

12.1.- © DEVEDOR compromete-se perante o ITAU UNIBANCO a colaborar para o
cumprimento tempestivo de eventuais exigéncias formuladas pelo Cartério de Registro

de Imoéveis competente, para fins de registro dos negdcios juridicos consubstanciados
no presente instrumento.

13.- No prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em gue se efetivar o pagamento
integral de todas as obrigagdes do DEVEDOR, principais e acessorias, decorrentes das
Obrigagdes Principais, o ITAU UNIBANCO outorgara o pertinente termo de quitagao.

14.- Aplica-se a alienagao fiduciaria objeto deste instrumento, além das disposictes
contratuais e legais consignadas acima, as condi¢fes e disposigdes constantes das

inteiramente transcrito.

Obrigagdes Principais as quais este instrumento se integra como se ali estivesslﬁ

15.- O presente instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratave!, obrigando as |
partes, seus herdeiros e sucessores a quaiquer titulo.

=~ L
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- 16.- Fica eleito o foro da Comarca de Coclombo, Estado do Parana para solucionar
qualguer controvérsia oriunda deste instrumento, com renidncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja. ‘

E, por estarem assim
05 (cinco) vias de ig

stas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento em
forma e teor, na presenca das testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 05 de jagieiro de 2017.
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[As assinaturas apostas acima fazem parte do Instrumento Particular de Alienacso Fiduciaria em Garantia de
Imoveis n® 793354085, datado de 05!01,’2017]
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Oficial de Registro de Iméveis, Civil de Pessoa Juridica e de Titulos e Documento | 2°CR1
™~
Comarca de Mogi das Cruzes - Estado de Séo Paulo

. O czal Plinio’ Schenk Jumor ( o Fl OE‘

REPBLICA FEDERATIVG - )
DeBRASI N : o
§ o : i . -7 -

A0 \ L‘IVRON“Z- REG

— MATRECULA fICHA T B e E
v 72.885
) i [ ox l /Mogl das Cruzes, 28 de¢ ! margo de 2011

( = ~

mn® 335 - Vila.
pav1mento cﬁx; ;

IMOVEL: - UNIDADE AUTéNOMA designada CONJUNTO COMERCIAL _N° 93,

localizados™ no '9° @ pavimento ou 9° andar, do T“EDIFiCIO
METROPOLITAN", situado .na’' Rua Santana n® 335, Vila Santigta,
perimetro urbano desta Cidade e - Comarca, assim descrit e
caracterizadgo.: . contém_ 01 (uma) sala, ' banheiro e lavatérlo

confronta pela' sénté com o conjunto comercz_al” de: =04 do
andar, & esquerda com ‘o hall dos elevadores ‘a dlrelta com area
de recuo lateral direito da canstrugdo, onde esta 1o ;}llzado Q.
estacionamento I:érreo do empreendlmento e . nos fundk - com o
conjunto de fimal 02 do_anqai', com a &rea real pr:.vatlva de

divisdo ndo p]foporc:.onal de 41,720m?, area real de uso comum de

divisdo. nio: proporcional de 48, 207m?, Area real de -uso éomum de

divisio proporc::.on’ . +de-00,00m?, &rea real tota_l it g27m?, el

fraq:ao 1dea1 no,sole de 1 0853% Cabe a unidade au.tonoma

il

 Comarca da Mogi das Cruzes

st}bsolc ou_no térreo do edifigio.
PROPRIETARIA: J. -BIANCHI CONSTRUTORA LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscﬁrita no CNPJ/MF scb n® 60.212.461/Q0001-50 e
NIRE/JUCESP 35208502571, com. sede na’ Avenlda Vereador Narciso
Yague Gulmaraes ‘ne 20, Jardlm Arme_ ST

! 2° Oficial de Regislro de Imévels e Anexos

ssrn 199981

s FERN i

REGISTRO ANTERIOR: R.02 (14/09/2006) referente & aguisig¢@o:; R.03 :
{03/10/2006) referente a :.ncorpora(;éo imobiliaria, Av.04 | .
{28/03/2011) referenté a retlf\lcaq:ao da 1ncorpora¢ao 1mobn.11ar1a, c
Av.086 k28/03/2011) referente ' & comstru¢io; R.07 (28/03/2011)
refereénte 2 1nst1tu:.¢ao e .especificda¢@c do condominio; Av.08
{28/03/2011) . referente & abertura' de matriculas, todos~ da
Matricula n° $2.862, desta Serventia. \

11255- 7- 107001

- i Continua ne verso. T J
| N | .

P

Avemda Capitéo Mam;el Rutige, 464 - Parque Monte Libano - Magl das C’ruzes/SP CEP: 08780-290 Fone/Fax: (11) 4799-0020
“‘www.2rimogidascruzes.com.br - e-mhil:jsegunderimogi@uol.com.br
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VERSO e

A presente matricula fcri aberta em atendlmento a re
formulade pela prcprlet&rla, datado de 24/02/20117% ;

, : NN
— HATRICULA e .
72 . 885 -
S . =
' e \ v

AN — iy -
Av.01/CADASTRO MUNICIPAL — N .
A wvista da- escritura ada.ante menc:.onada, procedo a presente

averbaqao ‘para constar que o imdvel desta. matx;a.cula encontra se
cadastrado na- ‘eitura Municipal desta cidage, sob . s
©.058 - UN. 082 Sl 21 0) - DG.2,: conforme -se compro,
cert:.’:l.dao de” valor venal ’ exped:.da em 09/12/2 01i1. - (Protocolo ne®
190. 865 em 13/12/2011i ogi das -6 de janeiro de 2012. A
ESCREVENTE AUTORIZADA ﬁ (AN'DRESSA GUEDES DA
SILVA) . -

Ar.02/vENDA E
1
Por est_:rltu):\‘a

e 08/1272011, lavrada no 2°J Tabel:l_ao ‘de’ Notas

s, antes a vigén a .heil
IEIRA - RI\BEIRG

RG n° 3.69_8.‘769—.
residentes e dom
: Condominio Arujaz:.nho B
de R$125 022,54 (cento e vinte e cinco mil v:.nt:e e’ dois reals e .
cmquenta e gquatro centavos). Valor Venal \2011. R$65.488, 81\ Que ™~
=N outorgante vendedcra apresentou as) ‘segulntes /certldaes- a).| _~
Conjunta Negativa de Débitos Relativos gos- Trlbutos Federais e a /
Divida Ativa. da Uni&o sob n° 3772,. C7EF.1977. OBGB expedida em
| 05/09/2\011 com validade ' até /03/03/2012,} via _internet; . b)— p
Negativa de De 1:os'Re1at1vos as Contr1bu1¢§es Previdenciarias e .
fas de 'Ijerce iros / sob ne 227002011~ 2103’70 10, exped:.da em_ -
16/11/2011, pela Receita Federal do Bras:Ll ‘com val\ldade até ~

1{4./05(\2012,_ iz internet; e c) Negatlva de - Déb:.t:\os de IPEU.; {-

1

— — s :
1 '\\ — i ) - - - AN
- - . [ .
. S = - - A — 7 It
3 == 8 J
: { - J/ i - - . T R / \‘ - I\ \\
i T ‘QUALQUER AD\(LTEE»&/@@Q/RASURA ou EMEN£= 'lQJVALmA ESTE DOCUMENTO;/ . i

desta Co?nérc{af de Mogi das .Cruzes-SP (Livro ‘n® 772 - ‘paginas |
" t262/268), a proprietéria, ;J. —-BIANCHI CONSTRUTORA LTDA., Jj& e
qualificada, vendeu ol inével objeto desta |matricula a  EDUARDO
MAMNA 'FILHG, bras:.lelré, médﬁ:o, _po:r:ta[dor__da_CIRG n® 5.025.109-0-
SSP/SP e :|_nscr:|.to no CPF/MF sob ne 522 424\71&—72, casado sob"o
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REPUBLIGA FEDERATIVA
DO BRASIL

 VOTORANTIM

Ofil C|al delFl /glstro de Imdveis, Civil dﬁ: Pessoa Jundlca e de Tl’tu!os e Documentos |
Comarca de Mdgl das Cruzes Estado de Sao Paulo

18 de| Janeiro . de

Ky RN - - |

- - . § s
( T . N
a \de,claracao o expeduia pela - Help Adm.. de
Imob:.llérla, que 0. -

o

e
i3

: ~ ;

R.03 / ALIENACAO FIDUCIARIA )
Pela Cédula: dé =:Crédito Bancirio n°® 10134680,
1267096#10134660; ‘e "anexo . constante do instrumento “p

constituigdo de garantla de_ alienacdo- fiducidria n® 104375-5,
controle n~° 1043755 emltldos .em Sac Paulo, 31 de janeiro de
2012, os proprletarlos, EDUARDO MANNA FILHO e sua mulher JACIRA
TEREZINHA VIEIRA RIBEIRO — MANNA , ja quallf:_cados,
fiduciariamente. o &1\ objeto d’esta marriculaiemifav

Torre A, 18,,"'andar, i Ta Gertrudes,

sio Pauloisp;

CNPJ/MF sob n® '59. 588 111/0001-03, para a garanti‘a da d1v1da
censtituida por NASA LABORATORIO ')BIO CLINICO LTDA. com sede na
Rua -Pedro -de Resende ,81_ Sao Paulo-SP,,_ inscrita no CNPJ/MF sobk
n* 46.502.423/0001-00, |NIRE/JUCESP 35.2.2037388-3, de 28/12/2005,
com seu contrato soc:Lal consolidado por alteragdo datada de

22/02/2012, reg:.strada ina referida Junta sob © n® '81 732[12 o, em
29/02/2012 : 1

:)'. 'com prazo otal dezl 080 dias,
: Hi-heg

parcelas nos valores e vencimentos) constantes da tabela langada-
na cédula,\J juros ‘de™ taxa anual de 18, 9004% . e taxa mensal de
1,4530%, { senido © venc:.mento da primeira parcela em 01/03/2012 e o
da dltima parcela em 3.5/01/2015, pagdvel em Sao Paulo, tudoc na
forma e dema:l.s cond:LCOES constantes do ticulo. C valor do imdvel
atribuidd pelas partes| para efeito de leildo €& ge R$174.000; 00

\cento\ & setenta e qL.iacro mil reang CONDICOES C;ausula be
"Vencida e n3io paga. no, seu todo ou em parte, qualquer ,parcela ~ou
obrigag¢do decorrente d,a Obrlgaq:ao Principa}), o devedor devera

efetuar ©° pagamento do déblto

acresc:Ldo dos encargos contratuails
oy :

Continua no’ verso.

is & Afig

‘ al:.enaram‘
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Nexos
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Cru:\s:ﬁs -8P

~Lomarca de Mogi das

2° Oficial de Registro de Imow
Y

N ’ ’ [
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20 OFICIAL REG: DE IMOVE
Pinio Schenk Jd
Oticial Delwga

HA‘!‘RH:ULA - EteHA i =
( 72.885 l[- 02 l ,
VERSO L

'pr/e{risto na clausula anterior, sem que a obrigacgac seja
adimplida, o devedor e o© cutorgante skerio intimados, na forma da
lei, a réguerimento “do.-Banco, para gQue no pPrazo. de .15 “fguinze)
+{dias, scob péna de-reputidr-se em mora, satisfaga-a parcela e/ou a .
' : ; - ‘‘ds gue se vencerem até| a dédta do. pagamenta;

obrigacdo -vencida e as do-
acrescidas’ do$ encargos’ contratuais e legails, inclusive “tribatosh™|
e taxas condominiais imputéveis ao imdvel  que tiver sido ‘paga
pelo Banco, além ‘das despesas . de cobranga e de intimacdo!;
Claugula 12.2: "Idé@ntico procedimento a0 eéstabelecido nas
clausulas acima serad adotado em caso d)e vencimento antecipado da
. | - . = .
Obrigacado Principal"; e, Clausula 29: "0 ogutcrgante obriga-se a

vender, ‘f)i:omf;ter vender, ou de: . qualguer
€N O eXpresso consentimento d } .
ogar nos direitos -deste". (Protocsolsd n™

: 5 de margo de 2012 A-

ndo ceder,- empresta
forma onrar 'O
de quem vier a “se’ sub
193 .183 em O0B/02/2012}). ogi das
| ESCREVENTE AUTORIZADA: /Z)ra’hm
STLVA) . )

(ANDRESSAR GUEDES DA
s : ¢

\

“Fica CANCELADA a fiduciaria regi%tra@g‘sob\ %.03, Hest:
matricula, por autdarizagfio expressa. do credor,./ BANCO VOTORANTIM
SIA:./, contiga' no instrumento particular de quitacgio ~datado de
.] (Protocolo =n° 222.234° em "19/02/2015). | Mogi das
5./ de fevereiro de (2015. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

Cruze
{VALTER ALVES DE MELLOQ) .

! L . e
R. ‘\/l : \ |
Por dé Hlienacdo fid - ‘

i iméveis n , emitido na Cidade de o= ; E

i 05/01/2017, acompanhado da C&dula de Crédito Bancirio emitida na | >
Cidade de S3io Paulo, Capital, em 03/08/2p16, -6s proprietédriosg, S

)zmmnno MEANNA FILHO e sua mulher JACIRA ‘TEREZINHA VIEIRA RIBEIRO | .
b@m&, ja qualificados, aliana\x.“a_m fiduciariamentas o imével objeto
désta matricula em favor do ITAU UNIBANCO S/A., com sede na
_Cidade de S3o Paiulo, Capital, na Praga Alfredo )Egydioc.de Souza |
—Aranha, n° 100 - Torre Olave Setiibal, -Jabadquara, “~inscrito- no.
CNPI/MF /sob n® &0.701 ,.19_,0/70001;_—‘0_4,\‘\7 para \af garantia da -divida

| constituida \ por . NASA LABORATORIO BIO CLINICO 'LTDA., pessoa
-} juridica de direito privado, eom sede nd Cidade de S&c Paulo,
: ‘P&dua’ Dias, n° 30, . Baizr 3 pi ingcerifd. no |
423/0001200, atrav o
e \ e .
L - ‘Zontinua na ficha 03 : R
-Il . \ /\\ L / BN - ‘ '\ ., 7 ,’//j ;
~ - y)‘ - = o . : _—\“-7_‘(—“—
TN 7,//,/ ’// / - R Y \ S § L
- ,‘guAL@ER ADULTERAGAO, RASURA OU IQWENDA, INVA;LID\A\ESTE DOCUMENTO" ; VS —~

as 18:09 , sob o nimero 10253067420198260361.

.0361 e codiao 2A978R7

Sao Paulo, protocolado em 11/12/2018

, assinado digitalmente por FELIPE SILVA SARTORELLI e Tribunal de Justica do Estado de
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Oficial de Registro de Iméveis, Civil de Pessoa Juridica e deTuulos e Documentos ~-M. Cru
Comarcaj de Mogi das Cruzes - Estado de Sédo Paulo B - \
. Oficial Plinio Schenk Janior - T = ’ Fls,
- . - e agina

. /REEUBLZCA FEDERATHA .,
DO ERASIL i

LIVRO N®° 2 REGISI’RD GERAI.

Ao Rautly e : ‘ . v - g .
7~ amttcuun “FICHA - RN i ¥ e
~92.885 l( I - L .
. | Mogi das Cruzes, 93de ' abril “de 2017
Bancdrio - Confiss&do ;de Divida Parcelaménto PJ — Garantido por

Devedor/Solldérlo. no; valor-de R$170.000; enta mil

03/08 2020 com a taxa de juros remuner

f (30 dias) e de 28,8720% ao ano (360 dias}. Consca do Eitulo: que
'~ | nos, termos do paragrafoc Z°, artcigo 26, da Lei n°® 9.514/57, fica
Ik estabelec:.do o prazo de carénc:La para expedigdo da \nl::.macao em
~{| 60 (sessenta) dias, contados da data do vehcimento do primeiro
encargo mensal venc:Lda e-ndo pago; e, para efeitos do/ artigo 24,

€. atribuido ao 1move1 de
condic,:c')es“ - de - - ,,a;:' 93:.‘0 as
constantes do tltuLo,, e nos termos da gita 9.514/97.

@
o
=
<]
=

<<
@

{Protocolo n°® 243.806 fem 10/03/2017) . Mo s Cruzes, 03-de abril 3
de 2017. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: ) (VALTER ALVES DE| _ g
MELLO) . N - q—#ﬁ v ! ég—
— : 88
' L BE
i Fe2¥
) .4‘/ 4 L . E Ez
' N ) v BO
e I ) . ~ L&
{ 2°0RICIAL BEG. .DE lMﬂVE!b E ANEXOS HE
| Plinio Schenk Janior o
V¥ . Ofticial Delegado~- oo
Vaiter Alves de Melio — ok
e e o ~Substituto do Ofigial g
N ﬂoﬁf,ﬂ‘ﬁs CRUZES - ESTADD DE SAQ PAULD =y
- o \'\ v‘" i\ : ’. ) - \ é
~. RS i y LT 1
- ) ’ i _ AN
- ; - - § ~— Y H o
. ; ] - [Ts1
7 ! ~ N
| \j\ - . k Al
;
. / y
Avenida Capitiio Manoelmudge, 464 - Parque Mapte Libano - Mbgi das Cruzes/SP - CEP: 08780-290 TFoneiFax: (11) 4799-0020

www.lrunogldascruzﬁs.com.br - e-mail: segundorimogi@uol.com:br N
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. CERTIFITO, que a presente & reprodug&o fiel da matricula'a que se refere e foi extraida na forma do-artigo 19,
paragrafo 19, da Lei n.6.015/73. NADA MAIS travendo a’ certificar além dos atos ja expressamente langados
i ~ & L e

_ - . . p L/
na aludida matricula. N ~ ~ T

' Mougi das Cruzes, 03 de abril de 2017.

- -

L -
== = [ ] N
. e . -
__“{VALTER ALVES o/
R$ 4,39 mwjzﬁ R$ 1,58 TI: R$ $ 48,50)
“IDA ATE 30 DIAS APGS A DATA ‘ v

‘ Ao B - : A N ] e ! - : -
= //.v ) BN ‘ S ) - - o . N =
M .DC}FDCM” .PH-C_I,._.MEAMNO" §w=§o= m_sm@n.-b.n =‘§W_mer mm‘_.m_u.oncz—_mz._-o.

i
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