








2t Itai Unibanco S.A.

G
s

Cédula de Crédito Bancario
Confissio de Divida Parcelamento PJ - Garantido
por Devedor Solidario

1. Dados do Cliente
1.1. Nome Empresarial
NASA LABORATORIO BIO CLINICG

) LTDA

1.2. CNP! 1.3. Conta Corrente
Agéncia /C ’DAC
46.502.423/0001-00 0002 39729 7

1.4. Endereco
PC PADUA DIAS, 30 - TATUAPE ~

SAQC PAULO, SP — CEP. 03067-050

qualificado na proposta de abertura ¢

a conta corrente indicada no subitem 1.3, designhado Cliente.

2. Dados da Operagao

2.1 Data de F.Z. Local de Assina(lura > 3. Local de Pagamento  [2.4. Numero da Operagao
emissao

04/08/2016 SAO PAULO, SP SAO PAULO, SP

2.5. Vencimentoda [2.6. Valor de Principai 2.7. Valor do IOF 2 8. Valor da Tarifa de
Cédula Contratacao

03/08/2020 R$ 90.000,00 R$ 1.611,02 R$ 500,00

2.9. Valor total da composigéo (valor da 2.10. Juros

composicao + |IOF e tarifa, se financia
R$ 90.000,00

dos)

Ao més: 1,80 % |Ao an0:23,87 %

2.11. Forma de Pagamento do Valor total da composigao

2.11.1. Pagamento de Principal e Jur
2.11.1.1. Quantidade de A11.1.2
Parcelas

R$

os em Parcelas Iguais
Valor de cada Parcela .11.1.3. Data de Vencimento da 12
Parcela

2.11.2. Pagamento de Principal e Juros em Parcelas Diferentes ou Periodicidade Ndo Uniforme:

Parcela | Vencimento Valor da parcela, em R$| Parcela Vencimento Valor da parcela, em R$
001 30/01/2017 2.988,25 025 04/02/2019 1.930,18
002 02/03/2017 2.933, 67 026 06/03/2019 1.896,05
003 03/04/2017 2.878,37 027 02/04/2019 1.865,85
004 02/05/2017 2.829,16 028 62/05/2019 1.832,86
005 02/06/2017 2.777,49 029 03/06/2019 1.798, 31
006 03/07/2017 2.726,75 030 02/07/2019 1.767,56
007 02/08/2017 2.678,54 031 02/08/2019 1.735,28
008 04/09/2017 2.626,48 032 02/09/2019 1.703,58
009 02/10/2017 2.583,12 033 02/10/2019 1.673,46
010 03/11/2017 2.534,43 034 04/11/2019 1.640,94
011 04/12/72017 2.488,13 035 02/12/2019 1.613,84
012 0z/01/2018 2.445,59% 36 02/01/2020 1.584,36
013 02/02/2018 2.400, 92 037 03/02/2020 1.554,50C
014 02/03/2018 2.361,28 038 02/03/2020 1.528,83
015 02/04/2018 2.318,15 039 02/04/2020 1.500,91
016 02/05/2018 2.277,1¢4| 040 04/05/2020 1.472,61
017 04/06/2018 2.232,91 041 02/06/2020 1.447,44
018 02/07/2018 2.196,04 042 02/07/2029 1.421,8
019 0z/08/2018 2.155,92 043 03/08/202 . 1.395,d3
020 03/09/2018 2.115,29 044
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021 02/10/2018 | 2.079,12 bas
022 05/11/2018 | 2.037, 50 ca6
023 03/12/2018 | 2.003, 86 047
024 02/01/2019 1.968,43 048

2.12 Origem da divida
2.12.1 Nome do instrumento

2.12.2 Data

2.12.3 Valor em R$

2.12.4
Vencimento

2125

Saldo devedor em R$

af"CAIXA RESERVA AVAL

a8/07

2016 |850.000,00

07/08/2016 [20.000,00

by |

n)

o)

P)

9

n

s)

H

u)

2.13. Valor da Divida Confessada
R$ 90.000,00

2.{14. Valor pago neste ato

R$ NIHIL

[2.15. Valcr da composigao
R$ 90.000,00

2.16. Namero db(s) instrumento(s)

a) 0002-56820-2 b)
c) d)
e) f)
g) h)
i) D
k) )]
m) n)
o) P)
Q) r)
s) t)

Até a data de vencimento indicada

Bancario (“Cédula”) ao Itad Unibanco
- Torre Olavo Setubal, Sao Paulo, SP,

encargos aqui previstos.

nosubitem 2.5, o Cliente pagara por esta Cédula de Crédito

S.A., com sede na Praga Alfredo Egydlo de Souza Aranha, 100
CNPJ n°® 60.701.190/0001-04, deslgnado Itad.,a divida em
dinheiro, certa, liquida e exigivel, correspondente ao valor total da comppsu;ao (subi

m 2.9), mais os

-

e
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" '3. Confissdo de Divida - O Cliente confessa, sem intencgdo de novar, dever ao Itat o valor

mencionado no subitem 2.13, que d a somatdéria dos saldos devedores indicados no subitem 2.12.

Entende-se por "sem intencao de névar" renegociar uma divida, permanecendo em vigor o

instrumento original e suas garantias.

3.1. Do total da divida confessada, o Cliente paga ao Itati, neste afo, o valor constante do subitem
2.14,

3.2. O Cliente declara-se ciente de que, a partir da data indicada no subitem 2.1, todo e qualquer
limite de crédito aberto anteriormente em seu favor podera ser encerrado ou revisto pelo itaa.

4. Pagamento - O Cliente pagara ao [taa o valor total da composigao indicado no subitem 2.9, mais
juros (taxa do subitem 2.10), capitalizados mensalmente, de acordo com o estipulado no subitem

11.1ou2.11.2.

%4!1. Entende-se por valor total da composicaoc o valor do subitem 2.15, acrescido do valor da tarifa

(subitem 2.8), e do IOF (subitem 2.7), quando financiados.

. No caso de parcelas iguais, o valor de cada parcela é o indicado no subitem 2.11.1.2, composto

de principal e juros remuneratérios. A primeira parcela vencera na data estipulada no subitem

2.11.1.3 e as demais vencerdo mensalmente, a partir da data de vencimento da primeira

»5 7y iparcela.

4737 No caso de parcelas diferentes|ou periodicidade ndo uniforme, as parcelas vencerao nas datas

indicadas no subitem 2.11.2 e o| valor de cada parcela sera acrescido dos juros remuneratérios,
desde a data de pagamento da primeira parcela, até o vencimento da respectiva parcela.

4.4. O Cliente pagara o imposto sobre Operagées Financeiras (IOF), conforme legislagdo em
vigor e, se financiado, o seu valor serd incluido no valor total da composicao.

5. Modo de Pagamento — O Cliente, ¢:1esde ja, autoriza o Itad a efetuar os débitos acima na Conta
Corrente, que devera ter saido dispclonivel suficiente. A insuficiéncia de saldo disponivel na Conta
Corrente configurara atraso no pagamento e autoriza o Ital, a seu critério, a fazer a transferéncia ou
o débito gerando adiantamento a d%positante, nos termos do Confrato de Abertura da Conta
Corrente.

5.1. Observado o disposto no item 10, caso o saldo disponivel na Conta Corrente seja insuficiente
para acatar o débito do valor da|parcela na data do vencimento, o Cliente autoriza o ltal a
realizar débitos sucessivos até a quitacdo do valor integral da parcela, acrescidos os encargos
devidos neste periodo.

6. Devedores Solidarios - As pessoas ao final nomeadas, designadas Devedores Solidarios,
declaram-se solidariamente responsaveis pelas obrigagées assumidas pelo Cliente nesta Cédula.

7. Garantia - As garantias constituidas| nos instrumentos do item 2.12 permanecem em vigor,
estendendo-se ao valor total desta composicdo e aos encargos previstos nesta Cédula.
7.1. O Cliente compromete-se a formalizar em favor do ltad, a garantia de Alienacao Fiduciaria de
Imdveis, no prazo de 10 (dez) dias da data da assinatura deste instrumento, para garantir o
pagamento de qualquer valor d|aqui decorrente, sob pena de vencimento antecipado.

8. Pagamento antecipado — O prazo ('Fas obrigacdes desta Cédula foi estabelecido no interesse das
partes € o pagamento antecipado cq‘nstitui cumprimento de obrigagao fora do prazo.

8.1.0 Cliente concorda, que o saldo devedor na data do pagamento antecipado consistird no valor
do principal ndo amortizado, acrescido: (i) dos encargos previstos nesta Cédula para o periodo
decorrido até o pagamento antecipado; (ii) dos encargos vincendos desde o pagamenio
antecipado até a data de vencimento criginal calcutados a valor presente, desagiados com base
nos juros remuneratérios desta Cedula; e (iii) de eventual indenizagado correspondente a
diferen¢a positiva entre: (a) o valor calculado conforme item (ii}; e (b) o valor correspondente ao
valor presente das parcelas vincendas, desde as datas de vencimento originais, desagiadas
com base na taxa de juros vigenie para a aplicacado de recursos disponivel ao Cliente no
momento do pagamento antecip:e'ldo.

8.2_ A amortizacéo antecipada devera ter valor minimo correspondente a uma parcela, hdo sendo
possivel pagamento antecipado parcial de parcela. i

8.3.8e, na data da contratacdo, o Cliente for comprovadamente microemprésa ou empreshjde
pequeno porte, nos termos da lej aplicavel, o ltax calculara o valor pres%nte da opera com
1 e

B\ e

242156 (FL 3/8) GJN-E 08115 12 viA (NEGOCIAVEL): [TAU;|27 VIA (NAO NEGOCIAVEL): CLIENTE; DEMAIS VIAS (NAO NEGOCI.%{&JTRBS INTERVENIENT

H

)

fls. 359

, protocolado em 11/12/2019 s 18:09 , sob o nimero 10253067420198260361.

, informe o processo 1025306-

assinado digitalmente por FELIPE SILVA SARTORELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Este documento é copia do original,

74.2019.8.26.0361 e codigo 2A97889.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do



09€ s

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FELIPE SILVA SARTORELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2019 as 18:09 , sob o niimero 10253067420198260361.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1025306-74.2019.8.26.0361 e codigo 2A97889.



desconto proporcional dos juros‘ remuneratonos, utilizando a mesma taxa de juros indicada

nesta Cédula.

. Vencimento Antecipado - O Itau pbdera considerar antecipadamente vencidas as obrigagtes

decorrentes desta Cédula, na ocorrgnma dos seguintes casos:

a) inadimplemento de qualquer obri
celebrado pelo Cliente com o Ita
indiretamente, pela Itad Unibanc

acao decorrente desta Cédula ou de qualquer instrumento
{1 ou com qualquer sociedade controlada, direta ou
Holding S A.;

b) se o Cliente tiver requerida ou decretada sua faléncia, propuser recuperacgao judicial ou
extrajudicial, for dissolvido ou sofrer protesto de titulo por cujo pagamento seja responsavel;
c) morte, insolvéncia, interdicéo de qualquer dos Devedores Solidarios, ou ocorréncia de

qualquer dos eventos descritos

Po item (b) em relacéao a qualquer dos Devedores Solidarios,

_sem apresentacgao de substltuto aceito pelo Itaq, no prazo de 15 dias da ocorréncia do evento;
ﬁ%ﬂ@@, s garantias desta Cédula ou de seus anexos, ndo forem efetivadas ou formalizadas ou se
tais arantlas se tornarem lmproprlas ou |nsuf0|entes para assegurar as obrlgagoes desta

inistradores do Cliente

“se ocorrer qualquer processo d

u dos Devedores Solidarios, de atos que importem em

inagao de raga ou de gerrero trabalho infantil, trabalho escravo, assédio moral ou sexual
e contra o meio ambiente;

¥ reorganizacgao societaria ou de alteracdo de controle, direito ou

indireto, em que o Cliente esteja envolvido.

g) alteragdo do objeto social ou da

atividade principal do Cliente ou alienacédo de estabelecimento

comercial ou de parcela significativa de bens ou direitos de seu ativo permanente.
9.1.0 Cliente obriga-se a comunicar aoc Itatd, imediatamente, a ocorréncia de qualquer dos eventos
descritos nos itens (b), {(c), (e}, (f) ou (g), acima.

10. Atraso de Pagamento e Multa - Sem prejuizo da possibilidade de vencimento antecipado, se
houver atraso no pagamento de obrigagao desta Cédula, incidirdo sobre os valores devidos e nao
pagos juros remuneratoérios do subitem 2.10, acrescidos de juros moratérios de 1% ao més,

calculados de forma pro rata e cap

talizados diariamente, desde a data de vencimento da

obrigacdo até a data de seu efetivo pagamento e multa de 2%.

10.1. No caso de cobranga judicial

ou extrajudicial, a parte inadimplente pagara a parte credora

despesas de cobrancga, inclusjve custas e honorarios advocaticios.
10.2. O inadimplemento do Cliente|autoriza o Ita a promover a imediata execugéo desta Cédula e

a excussao das respectivas g

arantias.

10.3. O Itau podera compensar quaisquer créditos que tenha em face do Cliente ou dos
Devedores Solidarios com créditos que o Cliente ou 0os Devedores Solidarios tenham

perante o ital.

11.

Divulgagédo de Atraso no Pagamento - Caso ndo seja verificado o pagamento na data do
vencimento, o Itati podera comunicar o fato 2 SERASA, ao SPC e a qualquer 6rgdo encarregado

de cadastrar atraso de pagamento

e descumprimento de obrigacédo contratual.

12. Sistema de Informacgao de Crédito (SCR) — O Cliente, os Garantidores e os Devedores
Solidarios autorizam o Itad e as sociedades sob controle direto ou indireto da Itad Unibanco

Holding S.A., a quaiquer tempo, m

fomecer ao Banco Central do

a)

smo apos a extingdo desta operagéo, a:
rasil (BACEN), para integrar o SCR, informagées sobre o

montante das dividas do Cliente, os Garantidores ¢ dos Devedores Solidarios a vencer e

vencidas, inclusive as em atras
coobrigagtes por eles assumid

Devedores Solidarios nele exi

€ as operagdes baixadas com prejuizo, bem como o valor das
gse das garantias por eles prestadas, &

tentes.

b) consultar o SCR sobre eventuaE informacgodes a respeito do Cliente, os Garantidores ou dos

12.1.A finalidade do SCR ¢é prover

o BACEN de informagdes sobre operagdes de crédito para

supervisao do risco de crédito|e intercambio de informagdes entre instituicdes financeiras.
12.2.0 Cliente e cs Devedores Scalidarios declaram-se cientes de que alconsulta ag\SCR

depende desta autorizacao pr
contratagédo, contou com a de

Y

Svia e declaram que eventual consulta hterlor pE
ida autorizacdo, ainda que verbal. d

fins desta
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% 'O Cliente e os Devedores Solidarios poderao ter acesso, a qualquer tempo, aos dados do
SCR pelos meios disponibiliz'ados pelo BACEN e, em caso de divergéncia nos dados do SCR
’ fornecidos pelo Ital, pedir sya corregao, exclusio ou registro de anotagdo complementar,
inclusive de medidas judiciais, mediante solicitagéo escrita e fundamentada ao Itad.

13.Tarifa e despesas - O Cliente p lgarél nesta data, a tarifa de contratagdo (subitem 2.8) que, se
financiada, tera o seu valor incluido nas parcelas, e todas as despesas decorrentes do registro
desta Cédula e seus anexos, meLﬁante débito na Conta Corrente, em valor informado com 5 dias
de antecedé&ncia. |

4\, Custo Efetivo Total (“CET”) - CID Cliente declara que tomou ciéncia do Custo Efetivo Total
(“CET") previamente a contratacao desta operacao, expresso na forma de taxa percentual anual,
indicado na planilha anexa. Paralo calculo do CET séo considerados: (a) o valor do crédito

oncedido; (b} o nimero de parcelas a pagar e a data de pagamento de cada uma; (c) o prazo da
peragdo, em dias corridos, a partir da data desta Cédula até o vencimento da tGltima parcela; e
(d) a taxa de juros remunerat()riop, o valor dos tributos, das tarifas bancarias e das demais
A Hespesas previstas nesta Cédula.

5. Responsabilidade Ambiental —|O Cliente € os Devedores Solidarios declaram que, nesta data
e durante a vigéncia desta Cédula: {(a) respeitam e respeitardo a legislacéo trabalhista relativa a
saldde ou seguranca ocupacional, inclusive quanto a trabalho escravo ou infantil; (b) suas
atividades e propriedades estao e estarao em conformidade com a legislagao ambiental brasileira,
inclusive quanto a Lei de Biosseguranga; e (c) os recursos decorrentes desta Cédula seriao
destinados apenas a finalidades licitas que atendam rigorosamente a legislagdo aqui
mencionada. |
15.1. O Cliente e os Devedores §olidérios apresentaréo ao itad, quando solicitado, os
documentos exigidos pela legislagdo ambiental e trabalhista vigentes, com o fim de atestar o
regular desempenho de suas atividades.

15.2. Independentemente de culpP, o Cliente e os Devedores Solidarios ressarcirdo o ltad de
qualquer quantia que este sgja compelido a pagar, e o indenizardo por quaisquer perdas
e danos referentes a danos ambientais ou relativos a salide e seguranga ocupacional
que a autoridade entenda estar relacionado a utilizagido dos recursos decorrentes
desta Cédula.

16. Combate e Prevengdo a Lavagqim de Dinheiro e a Corrupgao - O Cliente declara conhecer e
respeitar a legislacédo de prevencéo a lavagem de dinheiro e financiamento ao terrorismo e de
atos de corrupc¢éo e lesivos contra a administragdo publica nacional e estrangeira e comunicara
imediatamente o Ital caso tenha ci&ncia de qualquer ato ou fato relacionado a esta Cédula que
viole referidas normas, podendo ¢ Itad tomar as providéncias que entender necessérias.

17. Declaragao de Leitura - O Cliente ¢ os Devedores Solidarios, declaram que leram esta Cédula
e que ndo posgiiem nenhuma duvida com relacdo a quaisquer de suas clausulas.

18. Foro - Fica elgito o Foro da Coma:rca 2] al de emissdo desta Cédula, podendo a parte que
promover a o optar pelo ﬂ% Cliente.

or_vﬁ—
B —
Cliente — 7 7
Nome dos BZpresentantes Legaﬁm W W < <
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Deve r(es) Solidario(s): Garantidor(es):
\
- Y
1) )
Nome: JOAO AGOSTINHO MANNA Nome:
CPF/CNPJ;/670.973.818-04 CPF/CNPJ:
Enderego:” RUA TEIXEIRA DE MELO, 221 — Endereco:
APTO 193 — TATUAPE — SAO PAULO, SP -

CEP. 03067-000 — FONE: 11-229

3-1238

Nome EDUARDO MANNA FILHO Nome:

QPFICNPJ 522 424 718-72 CPFICNPJ:
Enderego: RUA DO CEDRO, 34| - CH VISTA
ALEGRE — ARWJA, SP — CEP. 07440020 — Engerego:
FONE: 11-2090-0505

3) 1Hl)
Nome: Nome:
CPF/CNP.J: CPF/CNPJ:
Endereco: Endereco:

Consultas, informagdes e servigos transacionais acesse www.itau.com.br ou ligue 0300 100 7575, em

dias uteis, das 8h as 20h ou fale com

seu gerente. Reclamagées, cancelamentos e informacgtes

gerais ligue para o SAC: 0800 728 0728, todos os dias, 24 horas por dia. Se nao ficar satisfeito com a
solug&o apresentada, de posse do praotocolo, contate a Ouvidoria: 0800 570 0011, em dias (teis, das
9h as 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 722 1722, todos os dias, 24 horas por dia.
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1* Ki Mogi das Crazse-BF
pranctasie: 243805

INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE IMOVEIS N° 17027251

DEVEDOR: NASA LABORATORIO BIO CLINICO LTDA., sociedade limitada,
pessoa juridica de direito privado, com sede em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Praga Padua Dias, 30, latuapé, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46.502.423/0001-
00, doravante denominado|"DEVEDOR”.

CREDOR FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A_ instituigdo financeira brasileira,
agindo isoladamente ou |por quaisquer de suas filiais, agéncias, sucursais e
dependéncias, no Brasil ou no exterior, com sede em S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Ofavo Setubal,
inscrito CNPJ/MF: 60.701.190/0001-04, doravante denominado “CREDOR
FIDUCIARIO".

ALIENANTE FIDUCIARIO: EDUARDO MANNA /FlLHO,/médico, portador da Cédula
de Identidade BfG. n° 5.025.109-0-SSP/SP, inscritq, no CPF/MF, sob o n°
522.424.718-72 e JACIRA TEREZINHA VIEIRA RIBEIRO MANNA; empresaria,
portadora da Cédula de Ide9l’|dade R.G. n® 3.698.769—4fSSP/SP, inscrita no CPF/MF
sob o n° 508.834.458-91 casados pelo regime da comunhdo total de bens,
anteriormente a vigéncia jda Lei n°® 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados em Sao Paulp, Estado de Sao Paulo, na Rua Henrique Lindenberg,

161, Tatuapé, doravante delnominado “ALIENANTE FIDUCIARIO”.

v

. oL - - L - . L
[Hateral direito da construgfao, onde esta localizado o estacionamento térreo do

IMOVEIS ALIENADOS FIII?UCIARIAMENTE EM GARANTIA: Matricula n° 72.886-
do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Mogi das Cruzes, Estado de
Sao Paulo, assim descrito F caracterizado: “L}:ﬁcalizagéo: Rua Santana, n® 335, Vila
Santista, - Conjunto Comercial 84° — 9° pavimento ou 9° andar “EDIFICIO
METROPOLITAN", perimetro urbano desta cidade. Imével: UNIDADE AUTONOMA,
designada CONJUNTO COMERCIAL N° 94, localizada no 9° pavimento ou 9° andar
do “EDIFiICIO METROPOLITAN", situado na Rua Santana, n® 335, Vila Santista,
perimetro urbano desta Cidade e Comarca, assim descrito e caracterizado: contém
01 (uma) sala, banheiro e lavatorio, confronta pela frente com o conjunto comercial
de final 05 do andar, & esquerda com circulacdo, a direita com a area de recuo

empreendimento e nos fundos com o conjunto de final 03 do andar; com a area real
de privativa de divisao nao|proporcional de 41,720m2, area real de uso comum de
divisdo ndo proporcional |[de 48,207m2, area real de uso comum de divisao
proporcional de 00,00m2, area real total de 89,927m2, e, fracao ideal no solo de
1,0853%. Cabe a unidade autdnoma o direito de uso de uma vaga vinculada
indeterminada localizada |[no subsolo ou no térrec do edificio”, doravante
denominado “lmoével”. eferido imévél foi adquridios pelos ALIENANTES
FIDUCIARIOS, nos termos|da Escritura de 09/12/2011, lavrada no 2° Tabelidao de
Notas da Comarca de Mogi das Cruzes-SP (livro 772 — paginas 262/268), conforme
R. 02 do assento imobiliario.~ '

OBRIGAGOES GARANTldAs: CEDULA DE CREDITO BANCARIO CONFISSAO
DE DiVIDA PARCELAMENTO PJ — GARANTIDO POR DEVEDOR SOLIDARIO N°

17027251 emitida em 04/08/2016
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DPRY

DETALHES DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS:
(i) Valor Total: R$ 90.000,00 (noventa mil reais)
(ii) Prazo: 43 (quarenta e trés) parcelas

(iii) Data de Vencimento: 03/08/2020

(iv) Taxa de juros remuneratérios: 1,80% ao més (30 dias) 23,87% ao ano (360 dias)

NSIDERANDO QUE:

A. O ITAU UNIBANCO concedeu ao QEVEDOR crédito for'malizado media'mte a
emissdo, pelo DEVEDOR, em |favor do ITAU UNIBANCO, da CEDULA DE CREDITO

BANCARIO CONFISSAO DE DiVIDA PARCELAMENTO PJ — GARANTIDO POR/

DEVEDOR SOLIDARIO N° 17027251 (“CCB”) descrita e caracterizada nos Quadros V e
V! do predmbuio deste instrume nto:/
B. Em garantia do integral e tempestivo cumprimento das Obrigagtes Garantidas,
o ALIENANTE FIDUCIARIO [resolvem, por meio do presente Instrumento, alienar
fiduciariamente em garantia o Imével, descrito e caracterizado no Quadro IV, ao ITAU
UNIBANCO;,

ISTO POSTO, as Partes celebram o presente Instrumento Particular de Alienagéo
Fiduciaria em Garantia de Imogveis n°® 17027251“(doravante designado simplesmente
“Instrumento”), que se regera pelas clausulas e condigtes abaixo estabelecidas.

1.- Em garantia do pagamento|integral, pontual e o cumprimento, no vencimento (seja
no vencimento ordinario estipu!ado na CCB, seus aditivos, prorrogacdes, alteracgtes e
complemento, por forga de verpcimento antecipado, ou por qualquer outro motivo), de
todas as Obrigagdes Garantidas, o ALIENANTE FIDUCIARIO alienam o Imével ac
ITAU UNIBANCO, em carater fiduciario, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, e demais normativos aplicaveis vigentes correspondentes
nesta data a 100% (cem por cenio) do walor tctal de principal das Obrigagdes
Garantidas (“Valor Minimo de |Garantia”).

1.1.- A garantia fiduciaria ora| contratada abrange o Imével e todas as acessdes,
melhoramentos, construgées e instalagdes que the for acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario ao pagamento integral e irrevogavel das Obrigagdes Garantidas, inclusive
reajuste monetaric, permanecendo integra até que o DEVEDOR cumpra integramente
todas as demais obrigagdes contratuais e legais vinculadas a CCB.

1.2.- Por forca deste Instrumel,znto o ALIENANTE FIDUCIARIO cede e transfere ao
ITAU UNIBANCO a_propriedade fiduciaria resoltvel e a posse indireta, reservando-se a
posse direta, na forma da lei, ¢ obriga-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta
alienacéo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, € a responder pela evicgéio, tudo na
forma da lei. ‘

1.3.- Mediante o registro da alienagao fiduciaria ora estipulada, estara constituida a
propriedade fiduciaria em nome do ITAU UNIBANCO e efetivar-se-a o desdobrame
da posse, tornando-se o ALIENANTE FIDUCIARIO os possuidores diretos e o |
UNIBANCO o possuidor indiret¢ do Imével objeto da garantia fiduciaria. A posse direta

« Coniratacéo de Garantias
o« -
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de \que fica investido o ALIENANTE FIDUCIARIO manter-se-a enquanto este se
maritiver adimplente, ficando aslsegurada as ALIENANTE FIDUCIARIO a livre utilizagcao
ovel, por sua conta e risco, enquanto adimplente, obrigando-se 0 ALIENANTE
CIARIO a manter, conservar e guardar o Imével, pagar contribuicdes ou encargos
que incidam ou venham a incidir sobre o Imével ou que sejam inerentes a garantia, tais
como contribuicdes devidas ao condominio pela utilizagdo do edificio.

1.3.1.- O ITAU UNIBANCO feserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir do
ALIENANTE FIDUCIARIO comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais
e/ou tributarios relativos ao Imoéwvel, ou quaisquer outras contribuigdes.

1.4.- Caso, a qualquer momento e por qualquer motive, o valor total do Imével seja
inferior ac Valor Minimo de Garantia, bem como sejam detectados quaisquer passivos
ambientais no Imével, o DEVEDOR, providenciara, no prazo de 30 (trinta) dias dteis do
recebimento de solicitagio neste sentido do ITAU UNIBANCO, o reforco da garantia
mediante adicional de alienagao fiduciaria recaindo sobre outros bens, que ficarao
sujeitos a livre apreciacao do I|TAU UNIBANCO, observando-se, em qualquer caso, a
mesma espécie e nivel padrao de equivaléncia e qualidade, de modo a recompor o valor
estimado na Clausula 1 acima.

1.5.- Qualquer acessao ou benfeitoria, de qualquer espécie ou natureza, somente
podera ser introduzida pels ALIlENANTE FIDUCIARIO ou eventual locatario, no Imével,
desde que obtido o prévio e expresso consentimento do ITAU UNIBANCO, e desde que
obtidas as licengcas administrativas necessarias e a averbagao do aumento ou da
diminuicdo da area construid?, sendo que, em qualquer hipdtese, os acréscimos
ocorridos se incorporardao ao imoével e ao seu valor, para fins de realizagéao do leilao
extrajudicial abaixo descrito, ndo podendo o ALIENANTE FIDUCIARIO invocar o direito
de indenizag&o ou de retengéo, nao importa a gue titulo ou pretexto. -~

desembaracado de quaisquer dnus, dividas ou gravames de qualquer natureza, exceto
a garantia ora constituida, declaram também, sob responsabilidade civil e criminal que:
(i) o Imével nao possui restricAao ao uso, incluindo restricbes relacionadas a
zoneamento, parcelamento de !olo, preservacao do patrimdnio arqueoldgico e histdrico,
restricao de atividades devido a insergdo em APA (Area de Preservacio Ambiental) ou
APP (Area de Preservaciao Permanente), que atende as exigéncias impostas pelos
orgaos competentes; (ii) desconhece a existéncia de acbes reais e pessoais
reipersecutdrias relativas ao Imdével, ou outros 6nus reais ou pessoais sobre eles
incidentes; (iii) desconhece qualquer projeto de desapropria¢doc ou declaragdo de
utiidade publica para fins de pesapropriagéo ou ocupacao temporaria que tenha o
Imével como objeto; e, (iv) que o Imével nao esta localizado em terras de ocupacio
indigena ou quilombola, assim deinidas pela autoridade competente.—

2- O ALIENANTE FIDUCI[F‘RIO declara que o Imével encontra-se livre e

ALIENANTE FIDUCIARIO obrigam-se a substituir o Imével no prazo de 30 (trinta) dias,
contados do recebimento de solicitagio por escrito do ITAU UNIBANCO neste sentido,
e em alternativa a faculdade de vencimento antecipado das Obrigagbes Garantidas@,%

2.1.- Caso o ITAU UNIBANCO,I a seu critério, entender necessario, o DEVEDOR € o \}k

caso seja constatado, pela |~L=|utoridade competente, que o DEVEDOR e/ou ¢
ALIENANTE FIDUCIARIO nao cumprem exigéncias estabelecidas pelo o6rgéo
competente ou que o Imévél: (i) possui restricdo ao_ uso, incluindo restricdes

Contrataciio de Garantias
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‘elacionadas a parcelamento

paleontélogo e histoérico; e, (i
. Qilombola e unidades de cons

de solo, preservagcdao do patriménio arqueolégico,
} esteja localizado em terras- de ocupagao indigena e
rvacdo, assim definidas pela autoridade competente.

3.- O DEVEDOR e o ALIENANTE FIDUCIARIO responsabilizam-se por eventuais

passivos ambientais no Imoével

quaiquer dano, perda, custo

obrigando-se a indenizar o ITAU UNIBANCO por todo e
ou despesas relacionado a existéncia de passivos

ambientais no Imaével, incluindo eventuais despesas com descontaminagao do referido

Imovel.

3.1. — O DEVEDOR e o ALIENANTE FIDUCIARIO, mediante solicitagio por escrito do
ITAU UNIBANCO, obrigam-se|a substituir o Imével na hipétese de contaminagéo do

solo do Imovel

ou adotar

as providencias necessarias para a competente

descontaminacéo, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento de tal
solicitacéo, a critério do ITAU UNIBANCO

4. - O ALIENANTE FIDUCIARI

O compromete-se a manter-se na posse do Imdvel, bem

como a manté-lo em perfeito estado de seguranga e utilizagio dentro dos fins a que se

destina, bem como a fazer a suas custas, dentro do prazo da notificacdo que lhe for

feita, as obras e os reparos
qualquer obra de acréscimo,

ulgados necessarios, ficando vedada, a realizagdo de
sem o prévio consentimento do ITAU UNIBANCO. C

cumprimento desta obriga¢do podera ser fiscalizado pelo ITAU UNIBANCO, obrigando-

se o ALIENANTE FIDUCIARIO a permitir o ingresso de pessoa credenciada a executar
as vistorias periddicas.

4.1.- O ALIENANTE FIDUCIlleo, salvo mediante anuéncia expressa do ITAU
UNIBANCO, nao podera alienar o Imével.

4.2.- Nos termos do disposto ros paragrafos 4° e 5° do artigo 27 da Lei n.® 9.514/97,
jamais havera direito de retencao por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas
pelo ITAU UNIBANCO.

4.3.- Na hip6tese de a propried.'i:lde do Imével dado em garantia se consolidar em nome
do ITAU UNIBANCO, a indenizagdo por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que
sobejar, depois de deduzidos’ todo o saldo da divida decorrente das Obrigagoes
Garantidas e demais acréscimos legais, sendo que, ndo havendo a venda do Imével no
leildo, nac havera nenhum direito de indenizagao pelas benfeitorias.

5.- O ALIENANTE FIDUCIARI(P declara que nao é empregador, ndo esta incluso nas
restricbes da legislacao pertinente ao Instituto Nacional de Seguridade Social — INSS e
a Seguridade Social (Lei 8.212, artigos 47 e 48 e Decreto 3048/99, artigo 257). /

6.- O ALIENANTE F]DUCIARIP obrigam-se, ainda, em caso de imoéveis rurais a: o
ALIENANTE FIDUCIARIO cobriga-se a apresentar ao ITAU UNIBANCO o comprovante
de inscricdo no Cadastro Ambiental Rural (CAR), caso o ALIENANTE FIDUCIARIO nao
cumpra com a obrigagcdo ora
Garantidas poderdo ser consideradas vencidas de forma antecipada; (ii) nas hipotes
em que for constatado pelg 6rgac ambiental competente que o ALIENAN
FIDUCIARIO estéo obrigados al recuperar, conservar, rest:

rar o recompor a area de

estipulada, no prazo estabelecido, as Obrigagtes ;}E
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I;/eEerva Legal e/ou a Area de Freservagéo Permanente, apresentar, no praze definido
pela legislagao vigente e aplicavel, o termo de Adesao ao Programa de Regularizagao
Ambiental; (iii) realizar o Georreferenciamento no imével objetivado, averbando-o na
matrjcula, as suas proprias expensas, obedecidos os prazos legais: a) dezesseis anos,

imével com area de vinte € cinco a menos de cem hectares (prazo: 20/11/2019); e,
] e anos, para im6vel com area inferior a vinte e cinco hectares (prazo: 20/11/2023),
assegurando, ao ITAU UNIBANCO, em caso de excussdo da presente garantia
hipotecaria a transferéncia da propriedade perante o respectivo Cartério de Registro de
iméveis competente; (iv) ressargcir o ITAU UNIBANCO de gualquer despesa ou quantia
que este incorra ou seja compelido a pagar, inclusive para defesa de seus interesses,
em decorréncia da falta de insdrigéo do CAR, da necessidade de constituicdo, da falta
de conservagao, restauracao ou recomposicdo da Area de Preservagao Permanente, de
Reserva Legal ou decorrente\ da reparagdo ou recuperagido de qualquer passivo
ambjental no imovel, ou, aind.’?n, inexisténcia de Georreferencimento; (v) indenizar o
ITAU UNIBANCO por toda e qualquer perda ou dano experimentado em razao da falta
de inscricao no CAR, da existh‘encia de quaisquer passivos ambientais no imovel ou,
ainda, da inexisténcia de Georreferenciamento. Para os fins de regularizagéo da Area
de Preservacéo Permanente, Reserva Legal ou qualquer passivo ambiental no imovel,
bem como do Georreferenciamento, o ALIENANTE FIDUCIARIO em carater irrevogavel
e iretratavel, autorizam desde ja o ITAU UNIBANCO a adotar todas e quaisquer
medidas inclusive aquelas necessdrias para a inscricdo da propriedade no CAR, ou
ainda a realizacido do Georreferenciamento, conforme o caso, outorgando ao ITAU
UNIBANCO, nos termos da legislacao vigente, todos os poderes necessarios para tanto.
O disposto acima nao exime |0 ALIENANTE FIDUCIARIO da responsabilidade do
cumprimento das obrigagbes gssumidas nos itens (i) a (iii), supra, reconhecendo o
ALIENANTE FIDUCIARIO, em‘ carater irrevogavel e irretratavel, que a tomada de
qualquer medida pelo ITAU UNIBANCO relacionada a inscrigao da Reserva Legal no
CAR ou ao Georreferenciamento no imével somente ocorrera caso o ALIENANTE
FIDUCIARIO descumpra sua obrigacédc de tomar tais medidas, observado o disposto
nos itens (i) a (iii) supra.

7.- Na hipdtese de o DEVEDORT, por qualquer motivo, deixar de cumprir quaisquer das
Obrigacdes Garantidas, ou qualquer das obrigagbes assumidas neste Instrumento, o
ITAU UNIBANCO podera iniciaq| a cobranga excutindo as garantias, declarando ou néo
(a seu criterio) o vencimento an’%ecipado de parte ou todas as Obrigac6es Garantidas.
Em ocorrendo o vencimento antecipado de parte ou todas as Obrigagées Garantidas,
o DEVEDOR devera efetuar a pagamento da totalidade do valor das Obrigacées
Garantidas declaradas vencidﬁls, devidamente atualizadas até a data do efetivo
pagamento, de acordo com as disposicdes das Obrigagdes Garantidas. Caso o
DEVEDOR n3oc efetue o paﬂ‘amento da totalidade das Obrigacdes Garantidas
vencidas, o saldo devedor sera acrescido dos encargos moratérios previstos nas
Obrigagdes Garantidas. ! ‘

i
7.1.- Verificada a mora de quaiquer das Obrigactes Garantidas vencidas e nao pagas
e as que se vencerem No curso da intimagao, que incluem os juros compensatérios

contratados, a multa e os juros de mora, bem como os demais encargos e despesas de

intimacao, inclusive tributos e (_:ontribuigées condominiais, nos termos de seu
respectivos instrumentos, o ITAU UNIBANCO, independentemente de notificaca
aguardara o prazo de 60 (sessenta dias) para que o DEVEPOR pague o valar

=
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inadimplido e evite o procedimento de consolidagéo da propriedade. Caso o DEVEDOR
nao efetue o pagamento dentro| do prazo estipulado, o ITAU UNIBANCO requerera ao
Oficial de Registro de lmc’:vcleis a intimacdo do DEVEDOR e do ALIENANTE
FIDUCIARIO, ou seus respecti\qos representantes legais ou procuradores regularmente
constituidos para gue purguem a mora, conforme previsto no artigo 26 da Lei 9.514/97.

7.2.- A mora do DEVEDOR se;ré comprovada mediante intimagdo com prazo de 15
(quinze) dias corridos para sua qurgagéo.

7.21.- O simples pagamentb das Obriga¢bes Garantidas inadimplidas, sem
atualizacdo monetaria e sem |os demais acréscimos moratérios, ndo exonerara o
DEVEDOR da responsabilidade| de liquidar tais obrigacées, continuando em mora para

todos os efeitos legais e contratlais.

7-3.- O procedimento de intimat;go obedecera aos seguintes requisitos: a intimagao sera
requerida pelo ITAU UNIBANCCI) ao Oficial Delegado do Servico de Registro de iméveis,
indicando o valor vencido e nao pago e penalidades moratorias; a diligéncia de
intimacgao sera realizada pelo Oficial Delegado do Servico de Registro de Iméveis da
circunscrigdo imobiliaria onde se localizar o Imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir
a ser realizada por seu preposto ou por meio do Servico de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca da sit41agéo do Imoével, ou do/domicilio de quem deva recebé-
fa, ou, ainda, pelo Correio, com q;lviso de recebimento.

7.4.- Purgada a mora perant% o Servico de Registro de Imdveis, convalescera a
alienacéo fiduciaria, caso em que, nos 03 (trés) dias seguintes, o Oficial entregara ao
ITAU UNIBANCO as importancias recebidas, cabendo também ao DEVEDOR o
pagamento das despesas de cobranca e de intimagéo.

7.5.- Uma vez consolidada a prc.i')priedade do ITAU UNIBANCO, por forca da mora nzo
purgada, devera o Imével ser alienado pelo ITAU UNIBANCO a terceiros, com
observancia dos procedimentos previstos na Lei 9.514/97, como a seguir se explicita: a)
as Partes concordam que podera ser feita a alienagao dos Iméveis em conjunto, casc a
garantia seja composta de mais de um, ou individualmente a critério do ITAU
UNIBANCO; b) a alienacéo far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente; c) o
primeiro publico leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do
registro da consolidagao da plena propriedade em nome do ITAU UNIBANCO, devendo
ser ofertado pelo Imével valor néo inferior a R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais),
neste ato estabelecido como valor do Imdvel, em conjunto, para fins do disposto no
artigo 24, inciso VI e Artigo 27, §1°, ambos da Lei 8.514, valor este que sera reajustado
pelo IGP-M; d) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes
estabeleceram, conforme alineal “c”, supra, o Imével sera ofertado em 2° leilao, a ser
realizado dentro de 15 (quinze) |dias, contados da data do primeiro publico leildo, pelo
valor da divida e das despesas,|dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos e das contribuigbes condominiais, em conformidade com o disposto no §2° do
Art. 27 da Lei n.° 9.514/97; e) os|publicos leilées serao anunciados mediante edital Uinico
com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagao, publicado por trés dias, ao
menos, em um dos jornais del maior circulagdo no local do Imével; e, f) o ITAU
UNIBANCO, ja como titular de dlominio pleno, transmitird o dominio e a posse, indiretz
e/ou direta, do Imdvel ao Iicitantei vencedor. ,

- -
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7.6.- Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos: (a) valor
do Imével, corresponde a R$ l170.000,00 {cento e setenta mil reais), para o imovel
matriculado sob o n°® 72.886 dg 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Mogi
das,Cruzes, Estado de Sdo Paulo; (b) o valor da divida é o equivalente a soma das
seguintes quantias: b.1) valor das Obrigacdes Garantidas, incluidos todos os juros e
encargos acordados nas Obrigagdes Garantidas; b.2) contribuicdes devidas ao
condqmlmo de utilizacéo (vanres vencidos e néo pagos a data do leilao),; b.3) despesas
de agua, luz e gas (valores venlmdos e nao pagos a data do leilao), se for o caso; b.4)
IPTU e outros tributos ou colntrlbwgoes eventualmente incidentes sobre o Imavel
(valores vencidos e né&o pagos a data do leildo), se for o caso; b.5) gqualquer outra
contribuigao social ou tributo ingidente diretamente sobre qualquer pagamento efetuado
pelo ITAU UNIBANCO em decorrenma da intimagdo e da alienagcdo em leildao
extrajudicial e da entrega de gualquer quantia aos ALIENANTE FIDUCIARIO; b.6)
imposto de transmissdo que ’qeventualmente tenha sido pago em decorréncia da
consolidagdo da plena proprledade em nome de terceiro em virtude do inadimplemento
do DEVEDOR; b.7) despesas ¢om a consolidacdo da propriedade em nome do ITAU
UNIBANCO; b.8) taxa diaria de ocupacgao, fixada em 0,1% ao més ou fragdo sobre o
valor do Imével (atualizado clf)nforme disposto nesta clausula), devida a partir da
consoildagao da propriedade do Imével no ITAU UNIBANCO c) despesas equivalentes
a soma dos valores despendidos para a realizagdo do puablico leildo, nestes
compreendidos, entre outros: c'1) os encargos e custas de intimacao do ALIENANTE
FIDUCIARIO; c.2) os encargos & custas com a publicagdo de editais; e, c.3) a comiss&o
do leiioeiro. |

7.7-- O ITAU UNIBANCO deve ra entregar ao ALIENANTE FIDUCIARIO, nos 5 (cinco)
dias seguintes a venda do Imé el em leildo, o valor que sobejar, nele compreendido o
valor de indenizagao por benfeltonas o valor da divida acrescida das despesas e
encargos, calculados conforme estabelecido na Clausula 7.6 (b) e (c), respectivamente,
fato que importard em quitagao [reciproca, nao assistindo ao ALIENANTE FIDUCIARIO
qualquer direito de retencao |por benfeitorias Uteis, necessarias ou voluptuarias
realizadas no Imaével. ’

7.8.- Se, no segundo leilao, o mlaior lance oferecido n3o for igual ou superior ao valor da
divida e das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e
das contribuigdes condominiais,|em conformidade com o disposto no § 5% do Art. 27 da
Lei n.° 9.514/97, considerar-se-a extinta a divida e exonerado o ITAU UNIBANCO da

obrigacdo de que trata a Clausulla 7.7 acima. L

7.9.- O ALIENANTE FIDUCIARIO devera restituir o Imével até o dia seguinte ao da
consolidacdo da propriedade em nome do ITAU UNIBANCO, deixando-o livre e
desimpedido de pessoas e cmsias sob pena de pagamento ac ITAU UNIBANCO, ou
aquele que tiver adqumdo o Imodyvel em leildo, da taxa de ocupacao prevista na Clausula
7.6 “b.8”, sem prejuizo de sua responsabilidade peloc pagamento: a) de todas as
despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas incorridas

reposicao do Imdvel ao estado em que os recebeu.

apos a data da realizagdo do publico leilao; b) de todas as despesas necessarias %@

\
Ceontratacio de Garanhas\

1
\\

*

\
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7.10. - Nao ocorrendo a desoclipagéo do Imével no prazo e forma ajustados, o ITAU
WNIBANCO, ou o adquirente| do Imével, em plblico leildo, poderdo requerer a
reintegracao de sua posse.

7.11. — DURANTE O PRAZO IDE 90 (NOVENTA) DIAS A CONTAR DA DATA DA
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE NO ITAU UNIBANCO, SE O IMOVEL ESTIVER

LOCADO, O ITAU UNIBANCO. OU. CONFORME O CASO, O ADQUIRENTE DO
IMOVEL EM LEILAO PUBLICO, PODERA DENUNCIAR A LOCACAO PARA

DESOCUPACAO NO PRAZO DE 30 (TRINTA DIAS), A CONTAR DA RESPECTIVA
DENUNCIA.

8. - Até que todas as Obrigagdes Garantidas tenham sido integral e irrevogavelmente
pagas, o ALIENANTE FIDUGIARIO, quando aplicavel, mantera o Imdvel e as
benfeitorias nele existentes, oul as que forem realizadas, segurados por empresa de
seguros de primeira linha e icilc“)nea, regularmente estabelecida no Brasil, devendo
estipular o ITAU UNIBANCO como unico beneficiario da indenizacdo resultante de
qualquer sinistro das coberturas de incéndio, raio, explosdo de qualquer natureza e
queda de aeronaves, vendaval, Turacéo, ciclone, tornado, granizo e impacto de veiculos,
desmoronamento total ou parcial e demoligées e remocao de entulhos decorrentes de
sinistros, por prazo igual ou| superior ao do vencimento final das Obrigagdes
Garantidas e por valor nao inferjor a avaliagao das benfeitorias.

8.1. — Caso a apdlice nao ténha sido apresentada anteriormente, o ALIENANTE
FIDUCIARIO devera apresentar|ao ITAU UNIBANCO, em até 30 (trinta) dias contados
da celebraggdo do presente |Instrumento, apdlice de seguro relativamente as
modalidades especificadas acima. -

. |
8.2. O ALIENANTE FIDUCIARIO devera apresentar a renovag¢ao da apdlice do seguro,
com o prémio quitado, com antecedéncia de 10 (dez) dias de seu vencimento.

8.3. — Caso o ALIENANTE FIDUCIARIO nao providencie, por si ou por terceiros, os
seguros retro referidos, o ALJENANTE FIDUCIARIO autoriza, desde ja, o ITAU
UNIBANCO a contratar tais seguros, devendo o DEVEDOR reembolsar o ITAU
UNIBANCO dos valores eventue{llmente despendidos na contratagio de tais seguros, no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas, apds recebimento de nctificagio encaminhada por
este, sob pena de, sobre o ontante dos referidos prémios, incidirem os juros
moratorios de 1% (um por celnto) ao més, todos calculados de forma pro rata e
capitalizada mensalmente, desde a data do pagamento realizado pelo ITAU UNIBANCO
para a contratagdo ou renpvagéb do seguro até a data de seu efetivo pagamento pelo
DEVEDOR efou pelo ITAU UNIBANCO, e multa de 2% (dois por cento). O reembolso
do montante dos prémios pelo DEVEDOR efou pelo ALIENANTE FIDUCIARIO ao ITAU
UNIBANCQO, na forma aqui mencionada, fica garantido por esta alienacgéo fiduciaria.

8.4. — Na ocorréncia de sinistro [parcial ou total no Imével, o ITAU UNIBANCO podera
utiizar o produto da indenizacdoc do seguro (i) no pagamento antecipado das

FIDUCIARIO utilizem os recursoes, de forma a recuperar o Imével para sua condica

anterior ao sinistro. Em nenhuma hipétese, no caso de ocorréncia de sinistro, podera’&ﬂ
i
A\

Obrigacdes Garantidas ou (ii), a seu exclusivo critério, permitir que o ALIENANT@@

DEVEDOR recusar-se a efetuar 0 pagamento das Obrigagoes Gargntidas.
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9. — Nos termos do Artigo 38 da Lei 9.514/97, o presente instrumento particular possui

carater de escritura publica, para todos os fins de direito, gerando plenos efeitos entre
as Partes, a partir da data de sua assinatura.

10. — O nao exercicio pelo ITAU UNIBANCO de quaisquer de seus poderes ou direitos
adquiridos nos termos do preante Instrumento nao constituira uma renuncia a tais
poderes ou direitos adquiridos, r|1em constituira novagao contratual.

11.— O DEVEDOR responde peilas despesas decorrentes do presente Instrumento ou
incidentes sobre qualquer um dos atos juridicos dele decorrentes.

11.1.- Em razdo do disposto'acima, o DEVEDOR desde ja autoriza, em carater
irrevogavel e iretratavel, o ITAU UNIBANCO a efetuar as devidas movimentagodes em
qualquer uma das Contas Cofrentes, de sua titularidade, mantidas junto aoc ITAU
UNIBANCO e/ou com quaquer outra empresa ligada, coligada, controlada e/ou
controladora, de forma direta g/ou indireta, pelo ITAU UNIBANCO, quando esta(s)
apresentar(em) saldo suficiente, para o pagamento de toda e qualquer despesa
incorrida pelo ITAU UNIBAN(|30 na preparacio, celebracido, registro do presente
Instrumento, averbacao dos eantuais aditamentos, incluindo, mas nao limitado, aos
encargos relativos aos demais atos e documentos que venham a ser exigidos perante
as reparticbes e cartérios com;petentes para o regular exercicio de qualquer direito
decorrente da garantia ora constituida.

12.- O DEVEDOR, as suas exlrpensas, processara, junto ao Cartério de Registro de
iméveis competente, no prazo maximo de 15 (quinze) dias contados da assinatura do
presente Instrumento, os registros e averbacSes que se fizerem necessarios a
constituicdo da presente garan%a, requerendo ao Sr. Oficial que seja(m) fornecida(s),
juntamente com as vias devolvidas, certidao(6es) de inteiro teor ou cépia(s).

12.1.- O DEVEDOR compromete-se perante o ITAU UNIBANCO a colaborar para o
cumprimento tempestivo de eventuais exigéncias formuladas pelo Cartério de Registro

de Imodveis competente, para fins de registro dos negécios juridicos consubstanciados
no presente instrumento.

13.- No prazo de até 30 (trinta) ciiias, contados da data em que se efetivar o pagamento
integral de todas as obrigacées do DEVEDOR, principais e acessdrias, decorrentes das
Obrigac¢des Principais, o ITAU UNIBANCO outorgara o pertinente termo de quitagao.

14.- Aplica-se a alienagao fidugiaria objeto deste instrumento, além das disposigbes
contratuais e legais consignadas acima, as condicbes e disposicbes constantes das
Obrigacdes Principais as quajs este instrumento se integra como se ali estivesse
inteiramente transcrito.

15.- O presente instrumento é firtmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as ﬁ

t = - \
! Contrataciio de Garantias)

partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

’
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*16.- Fica eleito o foro da Comarca de Colombo, Estado do Parana para solucionar

qualquer controvérsia oriunda deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justgs e contratadas, as partes firmam o presente instrumento em
05 (cinco) vias de igual f a elteor, na presenca das testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 05 de janeirg de 201
!

ﬂ /'\J 7
[DEVEDOR] NASA' LABORAT(

v
[AL ENANT - FIDUCIARIO] ED ARDO MANNA

g é (// /ﬁj««» /Zé«wv@/ :

Katia D:an Xavi
er
Gerents Empresa - 005270499

K

Oﬁmal de Regwstro Ciwi das- Pessoas Natumis
e i85 Gumlari >Qfida

OFICIAL DE REGISTRO cwi DAS
DO 27 * SUBDISTRITO - TATU)
Adauto Josa de za?

J«T‘g . TATUAPE - CAPTTAL

to José de Souza
crevente \Autonzado

Escrevanta Autol Xago /

"

[As assinaturas apostas acima fazem parte do Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria em Garantia de
Imoéveis n° 17027251, datado de 05/01/201 7]
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“Gomarca de Mogi das Cruzes Estado de Sac Paulo

Oficial Plinlo Schenk Junlor, T 7

—~ MATRICULA

72.8B86

ntana n° 335 -
2 : . 9® _ pavimento
METROPOLITAN ; perimekro urbano desta

N
\

IMQVEI. .. UNIDADE \AUTGNM dealgnada CONJUNTO _COMERCTIAL N7 94,
Tocalizada no g-° | pavimente ou g° andax do "EDIFICIO
METROPOLITAN", gituado na Rua Santana n® 335, Vila Santista,\
perimetro ‘urkano desta Cidade e Comarca, agsim descrito -e’
caracterizado: contem 01 {(uma) =sala, banheiroc e 1avat0rlo,f
“é¢mfronta pela- “frente ‘com o conjunta comercial de - f:.‘
angiar, A esqguerda; ccm'a circulag&c, & direita cem X del recuo
lateral direito fda cons truc;ao, . onde esti localizado o
estacionamento terre? do | empreend.tmem:o e :_nos fundos, com o©
conjunto de final 03 do ‘andar; com =& 4&rea 'real privativa .de
diviado nao propcrc:.onal de 41, 720m= Area real de uso comum de
divisae ndo perDIClonal de 48,207m?, &rea real de uso comum de
divisao praporc;onalrgie 00, 00m?, &drea real total “de 8

fragao - ¢ ]

direito

—

2% Oficial de Registro de Imaveis e Anexcs
Comarca de Mogi das Cruzes - SP

\
1
'
I

P’RDPRIETJ’\RIA: J. BIANCHI CONSTRUTORA ‘I-:E'-Bh., pesgoa jurldlca de
R direito privado, 1nsc: ita rio CNPJ/]‘.VEF sob n*. 60.212.451/0001- 50 fe
: NIRE/JUCESP 35208502571. com Bede na Avenlda Vereador Harciso
Yagie Guamaréegﬂ = vl : 2 ;

di ‘etor; Fabio Bimnchi, :
c1_'11 portador da S144-8
CPE/MF-sobi-n% 2927 g 318-40, residente . don q :
cidade, na Avenida HElioc Borenstein n® 460, Vila® Ollvelra— -

a

Yy o N
REGISTRO ANTERIOR: R.02 (14/09/2006} referente 3 aguisiciig; R.03
-{03/10/2006) referente a i/ncorporaq:éo imobilidria; Av_ 04
"(28/03/2011)j/referente -4 retificacio da incorporacao imebilidria;
Av.D6 (28/03/2011) referente & construgiio; R.O7 {28/03/2011)

1;;5;;;'.";_\;;"‘"1‘55‘9_78 ‘

referente & ‘instituijgdo e egpecificagic dp condominio: AvV.08

; (28/03/72011) referente 4 abertura b de matriculas, cedos  da |

e

Matricula n°® &£2.862, degsta . .Serventia:

>f- e - : - i .

Continua no verso.
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~— HA'nn‘.cul.A : F:m—u
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L

A presente matricula

foi . abgrta em aterdit

formulado. pela proprletarla,
180 _311-em 0_ 7:03/20 .

S '_.
N

.

& ' suBsTITUTO Do OFICIAL:

daﬂadc de 24/02

e ew remmed
=

VALTER

Av.01/CADASTRO MUNICIPAL
A wvista da escritura
averbagio para constar gue o

Q.058 - UN.0B2°
certidio de valcr venal.
190,865 em 12/12/2011).
| ESCREV'BNTE AUTDRI ZADA :
SILVA) . : |

adiante
cadastradeo  na Prefeltura Mun1c1pal

‘exped.:.da. em 09/12;
ﬁlogl das Cruzas.x

mencicnada,:

. procedo a presente

imé&vel desta matricula enccntra se

- DG.0, conforme

desta cidade,
e comprova pela
{(Protocolo n°®
16 de janeiro ds 2012. A
(ANDRESSA GUEDES DA

fF2011.

-

L

Pl S -
|r.02/vENDA E_COMPRA

Por escritura- ‘de  09/1272011,. lavrada. no _2p TabeliZo de Nota:

desta Comarca- -de. Mogi das Cruzes SP (Livrko na° 772 - paginas
262/268), a propri etdria, O, BIANCHI CONSTRUTORA LTDA:, ja
qualificada, vendeu o imével objeto. desta |matricula a EDUARDO

5.025.109-0-

de R5125.0622,54

MANNA PILHO, brasileiro,
S3P/SP e inscritoc mo CPF/MF sob n°
reg:l.me. da comunhic. . de bens.

SP, na Rua Bela V:Lsta ne 6507,

médico,” portador. da | CIRG n*
522.424 .718-72,

antes da vigéneia ~da- Lal

casado sob o
6L 515/77

,rasz_dentes e dmmlc111ados Lem Aru:]a
Condominio Aru]az:l.nho I, pelo valor
{cente e vinte e“cinco mil v1nte e dois reais-e

cingquenta ¢ quatro centavos).

vValor Venal -2011:

R$65.488,81.

. Que

a outorgante vendedora apresentou ag segu‘:.ntes cercidsess a)
Cenjunta Negativa de DE&bitos Relatives aos- ‘nrlbutos Fedgrai# e a
Divida Ativa ‘da Unifio =ob n® 3772.C7EF.1877.0B6RB, expedida em
Q5/09/2011, com . validade acé 03/03/’2012,|‘ via intérnet ; B}

Ne;gat:.va de D&bitts Relativos as Contr:.bu:.:;oes Previdenciirias ef/\

as de Terce:l.ros s0b n*" - 22120020?.1.1 =2T037010, . expedida
le/t1/2011, pela Receita Federal do Brasil, com wvalidade até
14/05/2012 via internet; e c) Negativa #e Débitos. de

01/2(}12 pela Prefeitura Mii

8922, wvia /inl:ernet,-_' 1

o ) Cbntinua na ficha 02

PO
I

o r
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Oficial :La 0 Schenk Jumor - 4

janeireo

B ] Mogi da_s Cruzes_,A 16 Jde~

4

E dé’i:‘larac;’&o .

- expedi

7
b

- ,/ e ! = . =
1da \s-pela “Help Adm. de condominics

q Imo.b:. 11ar1a .

QUEG]_

m;Svel objeto desta mal;ricula ses 8 qu-n.t
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iais. (Protocolo n?
- janeiro de 2012.

N
. o

R.03 / ALI%FIDUC

.

IARTA R

Pela Cédula:’ de :
7i267096#10134660 e
)const;tu1¢§o de garal
ontrole n® 1043755,

2012, . os er)pr:.etar:Lo
TEREZINHA VIETRA RJ
fiduciariamente. o lmO_‘
'VOTORANTIM -5 . A,
—{rorre B, andar,—
CNPJ/MF sob n® 53.5
constltu:.da por NASA
Rua Pedrq de Re&Sends)
e 4€.502:423 /0001-00
com’ seu conbrato so
2,2/92/20\12,
2970272012,

mll régis),:

18°

mil-reatisy, “com praz:
parcelas nos valores
na cédula, - juros de
1,4530%, sendo o vencl
da filtima parcela em
forma & demais condig
atrlhuido pelas parce
{cent.o e setenta & ¢
"Vencida e nao paga, I
obrigagio dJdecorrente
efetuar [« pagamento A«
(d(

,Crédlto :
aNeXO constante do instrumentd partlcular de

reg:.strada na refe;rlda Junta sob o.n"
Lara

rincipal';

Bancaris .. n® 101346607

ntia de alienagic fiducidrig n® 104375-5,
mitides "em Sioc Paunlo; a 31 de janeixo de
s, EDUARDC MANNA FILHO e 3ua mulher JACIRA
BEIRQ MANNA , jé& qualificadeos, _alienaram
vel. objeto desta matriculasem:ia
{sede na Avenida das Nagd
vila Gertrudes, S&o Pau
38 .111/0001-03, para a garant::.a da. “@ivida
LABORATORIO BIO CLINICO_ LTDA., com sede na
81, Sdo Paulo-8F, inscrita no CNPJ/D&F_ESOD
NIRE/JUCESP 35.2./2037388-3, de 29/12/2005),
cial congolidade por alteragdd datada de
BlL.732/12-0, em
'm.f.l.hoes sdtecentos
Sxvalor
guatro
pagével med:.ante 36

b total de 1 OBO dlas
e wvencimentos constantes da t:abela lancada
taxa anual de 18,9500%9% e taxa mensal de
imento da primeira parcela em 01/03/2012 e o©
15/01/2015, pagavel em Sdc Paulo, tudo na
Ses constantes do bitulo. O valor do imswvel
5 para ‘efeitc de leilac € de R$174.000,00
Iuatro/ mil reais). CCHDIGOES: Clausula, 12:
o sen todo ocu em parte, qualguer parcef" ou
da Obrigagio Principal, o devedor deverd
3 débito, agcrescido dos enca.rgos contratua:.s
pig) dias uteis 5 ’ g
ia ora_ -cons

declararri
o prazo

2° (Oficlel da Registro de Imdvels e Anexos
Comarca ds Mogi das C\ruzes -8p

W 125578 1 9997'9"

Avyenida Capitio Mam)el Rudge, 464 - Parque

‘QUALQUER ADULTE
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. _| 28 OFICIAL REG. OE IMOVEISE
o Plinio Schenk Jdnior
. Oficial Defegado

Vanerqvésdehﬁeuo

T i; ;f:f} frf' , : i:ﬂf'fr,1f"”f , deo?ﬂNm
MATRICULA S FrEHR 7 : :
[- 73. 88 6 l [ ] -. . . - ;_
VERSO = T[T )

ODE?
(previ»sto na clausula anterlor, sem que a obrigacio sejaj
adimwplida, o devedor & ¢ outcorgante ser3o intimados, na forma da
ledi, a requerlmento do-Banco, para gue no “prazo--de 15 (qu:_nzel
dias, acb pena de reputar se em mora, satisfaga-a parsela -afgu A
_‘obrzgaq:ao enc:l.da e “ds que =se vencerem ateé data -do* pagamento,_’f
‘acrescidas “dos encargos contratuals e 1ega:.s, inclugive "tribuctos’’
e taxas condominiadis fmputéve:.s ao’ imdvel jue tiver sido paga

pelo Banco, alé&m ‘das despesas de  ccbrang e de iatimagio";
Cliusula 12.2: *Idéntico procedimento ao estabelecido nas
¢glausulas acima serd adotado em casc de vencimento antecipade da
Obr igagio Principal";i e, Cldusula 29: "Q outorgante cbriga-se a -

ndo ceder, ~emprestar; rvender, prometer ‘vender, ou de gqualguer -
forma onerar o 1move1 ~S8m o eXpresso consent1mﬁmtc do Bango o
de guem vier a Be’ sub- rogar nos dlre:.tos dester . (Protocolc n"
193 .1B3 em O08/02/2012). de margo de z012.7 A
ESCREVENTE AUTORIZADA - "{ANDRESSA GUEDES DA
SILVA) . \ .

.

./,77.

.

Av, 04;“cnncﬁ£iu3wmo , S
Flca CANCELADA a &liénacis Fiducidria registrada ecb n*-03; nésta
matrlcula poxr - autor:l.zacao expruessa do cxredor, BANCO VOTORRNTIM
S/A.,‘* corré" la fo instrumento' part:l.cular de . qu:.tar;ac datado de
03/02/2015" .- (Protocalo n® 222.234 em 19?02/2015) Mogli das
25 de fevereirg de 2015. O suﬂsr:rvwo DO OFICIAL:

{VALTER ALVES DE MELIOQ) .

L

te parl::l,cular ,de allenaq:ao flduclarla ern garant & e
n°°17027251, emitido na Cidade de S3o Pauls, Capital, ém
05/01/2017, accmpanhado da Cédula de Crédite Banciric emitida na
Cidade de Sdo Paule, Capital, em 04/08;‘20':116, oB propriecirics,
EDURRDO MANNA FILHO e sua mulher” JACIRA| TEREZINHA VIEIRA RIBEIRO
MH.NHA,. ja cualificados, alienaram f:.cluciar L aente o imdvel obijeto 1
desta matricula em favolkr do ITAT UNIBANC%‘ S/A., ‘com sede na
Cidade de-Sio Paulo, Cap:.tal na Praga Alfiredo . Egyd:u: de Souza

-|" Aranha, n® 100 . Torre Clavo BSeribal, Japagquaxa, 1n3cr1to no |,
CNRJ/MF sck n~ N §Q. 7017 J190/0001-04, para a garanftla "da daivida |/
constitufda por MNASA~ LABORATORIO BIO CLINICO LIDA. . pessoca

jurldlca de direito prlvado, com -sede na Cldade de : Sac- Pau_‘l_c—,
Fra ca padua pias, n° 30, 'Bai;;_p;_ T
+423/0001-00, atraves

- ; A S

Continua na .ficha o3 [ N

s -

_QUALGQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, |NVAL1¥3:A ESTE DOCUMENTO"
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i

jnio Schenk Janior |

- nﬂnn:ﬁﬁ e SEi TERA o g o e I
)\7 :
72. 686 ]\[- , 03 I S C e .
. \ L ~J\ Mogidas Cruzes, 03 de abr1}. de 2017
- - " = ~
Banciarico - Confissfo| de Div1da Parcelamento PJ , Garanl: ido por |
Devedor 5011dar c, e valor de ‘.as 90.000,00.- r(ncovenl;a mil- reais},
: 1 g e 43 parcelas mensais,
pr:.melra parc_ela parg o dJ.a. 30/01/2017 i - ]
~ 03/08/2026 Clgom & ta%a de jures remuneratér:.cs de ¥,80% “an \més
(30 dias) & de 23, 8’7| ao ano (360 dias). Consta do ;f_;ulo, gue
nos termos do paragrafo 2%, art.lgo 26, da Lei p° 9.5144/97, fica
estabelecide o prazo |de caréncia para expedlqac da ;r.nl.:imac;ao em
60 (sessenta) dias, -tontados  da data do venc:,memto/ do pr:./me:.ro
encargo mensal vencido e nfoc pago; &, para efeitos do artigo 24,
VI, da_referid TLgi,* €& atribuide ae 1movel e - de
R$170.000,00 : mais condigdes de Tat: < ag’
,constantes .do t1 tulc /& nos termos- da c:Lt ’ ; B8I14/97.
(Proto\colo n°® 243,805 |em 10/03/2017) - 8 Cruzes, 03 de abril
de 2017.. O SUBSTITUTC| DO OFICTAL: (VALTER ALVES DE |
HMELLO) . - - JP/
A - {
- L ~ 7 e | /
, \ 7 2\ OHICIAL REG. DE IMOVEIS E ANEXOS |
o Fifnio Schenk Junior -~ )
Oficial Delegade ...~ ’
Valter Alves de Melic:~ .
P Subst;tuto do Oﬁ
o i\ B Ty
< i &
N ) P .
! e e 4 “
/ ! N
e S e -
’/ - !J —
. — ! hY . J

-/ SR o
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na aludlda matricula. i

CERTIFICO/}que a presentee reprodugdo fi f‘el da matricula a que se ref]
paragrafo 10 da Lei n.9°6.015/73. NADA MAIS havendo a certlf“car@le
T

Mogi das Sruz\es 03 de/abrll de 2017.

$ 4,39 Slncreg R$ 153 T R$.

DA ATE 30 DIA&APOS A DATA

ere e foi extraida, na forma do artiéo 19,
am dos atos ja dpressam/ente langados

= 'QQALQUER'AQULIEBA@AO; RASUR.Q([OU EMENDA,I.ENVAL![

A ESTE DObUMENTO{ ’
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